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I.         CZĘŚĆ OGÓLNA. 

 1. Wprowadzenie 

Studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania  przestrzennego gminy zwane 
dalej s tudium jest nowym rodzajem dokumentu wprowadzonym do systemu planowania  w 
Polsce  ustawą z  dnia  7 l ipca  1994 r.  o  zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 
jednoli ty DZ. U. z 1999 r. nr 15 póz. 139 z późniejszymi  zmianami) - zwanej dalej 
„ustawą o zagospodarowaniu". Art. 67 ust. 1 i  us t. 3 tej ustawy wprowadza  obowiązek 
uchwalenia  s tudium przed utratą mocy aktualnie obowiązujących planów 
zagospodarowania  przestrzennego sporządzonych w trybie ustawy z dnia  12 lipca  1994 o 
planowaniu przestrzennym (D2.U. z 1989 r. Nr 17 póz. 99 z późniejszymi  zmianami) przed 
końcem 2001 r. 

1.1 Cele, zakres i podstawa opracowania studium 

Celem studium jest określenie poli tyki  przestrzennej gminy uwzględniając: 

• kierunki dalszych przekszta łceń przestrzeni gminy wynika jących z zadań własnych, 
• zadania wynikające z polityki  przestrzennej państwa i polityki  regionalnej. 

Studium stanowi   dokument umożliwia jący koordynację w zakresie planowania 
miejscowego w realizacji  uprzednio wymienionych zadań w obszarze gminy. Rolę, funkcje i 
zakres  s tudium określa ła  „ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym" (art. 6 ust. 4 i 
5), a  obecnie „ustawa o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym” (art. 9 ust. 2, 3 
oraz art. 10 ust. 1 i  2). Z samej nazwy dokumentu wynika , że s tudium powinno określać 
uwarunkowania i  kierunki  zagospodarowania  przestrzennego gminy czyli okoliczności  mające 
wpływ na kształtowanie zagospodarowania. 

Studium (Opracowanie dokumentu głównego z 2000 r.) obejmowało ca łą gminę 
Lubniewice w pełnym zakresie określonym ustawą z 7 lipca  1994 r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139). 

1-wsza  zmiana Studium z 2013 r. nie ingerowała  w politykę przyjętą w Studium. 
Zarówno Studium jak i  inne dokumenty  s trategiczne wymagać będą  aktualizacji  w związku 
z przyjęciem: 

- Koncepcji  poli tyki  przestrzennego zagospodarowania kra ju 2030 oraz  
- Planu zagospodarowania  przestrzennego województwa lubuskiego.  
 

1. Zmiana z 2013 r. dokonana zosta ła w zakresie ograniczonym uchwałą Nr IX/58/2011 
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia  22 lipca  2011 r.  w sprawie przystąpienia  do 
sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Lubniewice (zmienionej uchwałą nr XV/101/2012 Rady Miejskiej w 
Lubniewicach z dnia 26 s tycznia  2012 r. oraz uchwałą XXI/150/2012 Rady Miejskiej w 
Lubniewicach z dnia  22 lis topada 2012 r.).  Zakres  obejmuje 12 terenów, na których 
przewiduje się zmianę kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

• na terenie 1.1 wskazanym na Rys . 5: 
- wskazano kierunek obszary rozwoju funkcji  wytwórczo-usługowych (w 2000 r.) 
- zmiana: funkcje wytwórczo-us ługowe, a  na  części  terenu – obszary wielofunkcyjne 

(mieszkalne wraz us ługami nieuciążliwymi) 
• na terenie 1.2 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 

- ustalono obszary funkcji  rolniczych, a w części obszary publicznej infrastruktury 
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społecznej (w 2000 r.) 
- zmiana na  obszary wielofunkcyjne (mieszkalne wraz us ługami  nieuciążliwymi), 

• na terenie 1.3 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 
- ustalono utrzymanie funkcji  rolniczych, a  w części  wskazano rozwój funkcji 

turystycznych (w 2000 r.) 
- zmiana na  obszary wielofunkcyjne (mieszkalne wraz us ługami nieuciążliwymi), z 

utrzymaniem na części możliwości lokalizacji funkcji  turystycznych, 
• na terenie 1.4 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 

- ustalono obszary wielofunkcyjne (w 2000 r.) 
- zmiana na: utrzymanie funkcji  leśnej, 

• na terenie 1.5 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 
- ustalono obszary rozwoju turystyki oraz obszary wielofunkcyjne (w 2000 r.) 
- zmiana na  utrzymanie funkcji  leśnej, a  w części  (wskazanej pod obszary wielofunkcyjne) 

zalesienie. 
• na terenie 1.6 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 

- ustalono utrzymanie funkcji  leśnych oraz przebieg obwodnicy w ciągu drogi 
wojewódzkiej (w 2000 r.) 

- zmiana polegająca  na  przesunięciu drogi  oraz wprowadzeniem obszarów rozwoju 
funkcji  turystycznych z utrzymaniem w części  funkcji  leśnej 

• na terenie 1.7 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 
- ustalono funkcje leśne (w 2000 r.) 
- zmiana na  lokalizację infrastruktury technicznej – przepompowni  ścieków. 

• na terenie 1.8 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 
- ustalono utrzymanie funkcji leśnej (w 2000 r.) 
- zmiana na  obszary rozwoju turystyki . 

• na terenie 1.9 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 
- ustalono lokali zację parkingów zbiorczych i obszary o funkcjach publicznych (w 2000 r.) 
- zmiana na  obszary wielofunkcyjne z utrzymaniem obszarów o funkcjach publicznych 

(cmentarz) 
• na terenie 1.10 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 

- ustalono obszary o funkcjach publicznych (cmentarz) oraz utrzymanie funkcji  rolniczych 
(w 2000 r.) 

- zmiana na  obszary o funkcjach mieszkalno-us ługowych (dom pomocy społecznej) oraz 
lokalizacja przepompowni ścieków, 

• na terenie 1.11 wskazanym na Rys . 5a  (i Rys . 5): 
- ustalono obszary o funkcjach wytwórczo-us ługowych (w 2000 r.) 
- zmiana na  obszary wielofunkcyjne, 

• na terenie 1.12 wskazany na Rys . 5: 
- ustalono utrzymanie funkcji rolniczych (w 2000 r.) 
- zmiana na  utrzymanie funkcji rolniczych, zalesienie oraz lokalizacja s tacji bazowej 

telefonii  komórkowej. 
 
Zmiany (z 2012 r.) wynikającą z konieczności  doprowadzenia  do zgodności  ustaleń 

Studium: 
-  z zamierzeniami  inwestycyjnymi właścicieli terenów,  
-  z potrzebami  gminy, 
-  wytycznymi  wynikającymi  z przeprowadzonych anali z uwarunkowań (w skali 

planis tycznej) oraz oceny s tanu is tniejącego. 
-  z wydanymi  decyzjami  o warunkach zabudowy i  zagospodarowania  terenu, które 

nie muszą być zgodne ze Studium, a  do wydania których burmistrz jes t zobowiązany na 
podstawie ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym, jeżeli  zamierzenie jest 
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zgodne z przepisami odrębnymi  i spełnia warunki „dobrego sąsiedztwa”.  
 
Wszelkie zmiany (wprowadzone 1-wszą zmianą Studium (z 2013 r.) wyróżnione 

zosta ły kolorem czerwonym w tekście i  rysunkach nr 5 i  5a  Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania  przestrzennego gminy Lubniewice (dokumentu głównego) 
przyjętego uchwałą Nr XVI/125/2000 Rady Miasta  i Gminy Lubniewice dnia  28.06.2000 r.  

 

1.2 Studium,  a system  regulacji  dotyczących  rozwoju  i  zagospodarowania 
przestrzennego 

Rolę i  funkcję s tudium w systemie planowania w Pols ce określa rysunek 1 oraz w gminie 
rys . 1a . Podstawą określającą uwarunkowania zewnętrzne, cele i  kierunki regionalnej 
polityki  przestrzennej „są ustalenia strategii rozwoju województwa zawarte w planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa" (art.6 ust. 2 „ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym"), a  obecnie również „zasady określone w koncepcji  przestrzennego 
zagospodarowania kra ju oraz s trategii rozwoju gminy”.  Uwzględnienie poli tyki 
przestrzennej państwa i  poli tyki  regionalnej ma zapewnić ten dokument. 

 
Pierwotna wers ja Studium opracowywana była  w sytuacji  wyprzedzającego opracowania 

s tudium w stosunku do planu zagospodarowania  przestrzennego województwa podstawę 
do określenia kierunków zagospodarowania stanowi ły: 
• przepisy szczególne wg cz. IV pkt. 4.1, 
• wytyczne i  wnioski organów rządowych oraz regionalnych i powiatowych, 
• Strategia rozwoju województwa lubuskiego z 6 marca 2000 r., 
• Strategia rozwoju przestrzennego (w ramach Fazy IV prac nad studium). 

 
Studium gminne z kolei  s tanowi  podstawę do planowania  miejscowego (mpzp) 

oraz decyzji  o warunkach zabudowy i  zagospodarowania terenów (wzizt) wydawanych w 
trybie rozprawy adminis tracyjnej (art.6 ust.5 pkt.2 oraz art.44 ust.1 „ustawy o 
zagospodarowaniu"). 
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1-wsza  zmiana s tudium (2013 r.) opracowywana była  w sytuacji obowiązywania : 
• Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (KPPZK),  przyjętej w 2012 roku 

(Monitor Polski z 2012 r., poz. 252) dnia 13 grudnia  2011 r. 
• Strategii rozwoju województwa lubuskiego z 19 grudnia  2005 r. (aktualizacja  z 

horyzontem czasowym do 2020 r., przyjętej Uchwałą Nr XXXVII/260/2005 Sejmiku 
Województwa Lubuskiego z dnia  19 grudnia 2005 r.), obecnie w trakcie aktualizacji  na 
podstawie uchwały Nr XLVIII/495/2010 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 30 marca 
2010 r. w sprawie przyjęcia zasad, trybu i  harmonogramu opracowania aktualizacji 
„Strategii Rozwoju Województwa Lubuskiego”. 

• Planu zagospodarowania przestrzennego województwa Lubuskiego z 2 października  
2002 r. przyjętego przez Sejmik Województwa Lubuskiego Uchwałą Nr XXXVII/272/2002 i 
opublikowanego w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego z dnia 18 lis topada 
2002 r. Nr 105, poz. 1279), zaktualizowanego uchwałą Nr XXII/191/12 Sejmiku 
Województwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia „Zmiany Planu 
zagospodarowania przestrzennego Województwa Lubuskiego". 

• Strategii Zrównoważonego Rozwoju Gminy Lubniewice z 2001 r. określająca  priorytety 
rozwoju na  lata  2001-2015 – przyjętej uchwałą Nr XXVII/191/2001 Rady Miasta  i Gminy 
Lubniewice z dnia  26 września  2001 r. w sprawie przyjęcia s trategii  Gminy Lubniewice - 
ważna do 2015 roku 

  
 

1.3 Dane, wielkości charakteryzujące i główne uwarunkowania  

1) dane, wielkości charakteryzujące (stan 1998) wg US Zielona Góra. Dane oznaczone 
kolorem czerwonym podane wg publikowanych danych Statystycznych GUS na  s tan 31 
grudnia 2010 r. uzupełniająco z 2005 oraz wg Spisu Powszechnego z 2002 r. 

• Gmina Lubniewice, powiat Sulęcin należy do gmin miejsko-wiejskich. 
• powierzchnia  130 km2, w tym powierzchnia miasta 12 km2, 
• największą jednostką osadniczą jest siedziba  gminy - miasto Lubniewice (od 2005 r. 

Lubniewice odzyskały prawa miejskie), 
• sołectwa 3 (Rogi, Jarnatów, Glisno), miejscowości  7 (Lubniewice, Rogi , Jarnatów, Glisno, 

Sobieraj, Wałdowice, Osieczyce), 
• ludność (s tan na  31.XII.2010 r.  wg GUS): ogółem 3048, w tym  w mieście 1927, na  wsi 

1121; mężczyźni  ogółem 1511, w tym w mieście 944, na  wsi  567; kobiety ogółem 
1537, w tym w mieście 983, na  wsi  554; ludność w wieku produkcyjnym 2069, 
przedprodukcyjnym 515, poprodukcyjnym 464, 

• obciążenie demograficzne (s tan na  31.XII.2010 r. wg GUS): 47,3 (określone   odsetkiem 
ludności  w wieku nieprodukcyjnym  w  s tosunku do ludności  w wieku produkcyjnym), 
przy dużym zrównoważeniu wskaźnika  dla  terenów wiejskich i  miejskich; dla  terenów 
wiejskich w gminie obciążenie wynosi  49,9 dla  terenów miejskich 45,9, 

• pracujący w gospodarce narodowej wg danych GUS na  koniec 2010 r. - 269 osoby , w 
tym w mieście 233, na  wsi 36,  

• zarejestrowano 311 jednostek w systemie Regon (s tan na  koniec 2010 r.), wg  sekcji  PKD 
2007, z  tego 297 w sektorze prywatnym: 

− w sekcji  G - handlu hurtowym i  detalicznym; naprawach pojazdów samochodowych, 
włącza jąc motocykle - 65 jednostek,  w tym w mieście 50 na wsi 15, 

− w sekcji  F - w budownictwie 62 jednostki  w tym w mieście 51 na  wsi  11, 
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− w sekcji A - w rolnictwie, leśnictwie i łowiectwie i  rybactwie - 26 jednostek, w tym w 
mieście 20, na wsi 6, 

− w sekcji  I  – dzia łalności związanej z zakwaterowaniem i  us ługami  gastronomicznymi  - 
25 jednostek, w tym w mieście 22, na wsi 3, 

− w sekcji  L – dzia łalności  związanej z obs ługą rynku nieruchomości - 24 jednostki, w tym 
w mieście 20, na wsi 4, 

• ogólna  li czba bezrobotnych w gminie w 2010 r.- 187, (w 1997 r. 336, w tym w mieście 
171, na  wsi 165), 

• wysokie dochody budżetu gminy na  jednego mieszkańca  (bez subwencji  i  dotacji) 
2520,59 zł/mieszkańca (woj. Lubuskie 1193 zł/mieszkańca), znacząco zmalały osiągając w 
roku 2002- 1134,86  zł/mieszkańca, a w roku 2010 – 1679,42 zł/mieszkańca, 

• odległości  siedziby gminy od: 
− ośrodków regionalnych     - Gorzowa Wlkp.   -   38 km, 

- Zielonej Góry    - 107 km, 
− ośrodka obs ługi ponadlokalnej    - Międzyrzecza      -  38 km, 

- Sulęcina  -  14 km, 
- Skwierzyny          -   22 km, 

− ośrodków ponadwojewódzkich (nauka, wyspecjali zowane zakresy obs ługi , centrum 
targowo-kongresowe) - Poznania  -130 km, 

- Szczecina -118 km, 
-  Berlina               -163 km. 

2) główne uwarunkowania (Wg US Gorzów Wlkp. i Zielona Góra  z 2010 r.).  
a) li czba ludności  s tałej: 
• s tan 3,05 tyś . M 

− gmina pod względem liczby ludności należy do małych, 
− niskie zaludnienie  24  osoby/km2,  w tym  w  mieście  159  osoby/km2,   na   wsi  10  

osoby/km2,   (ś rednia województwa   lubuskiego  73  osoby/km2 (w 2010 – 72,4 os ./km2),   
dla   terenów wiejskich 23 M/km2), 

• trafna i  aktualna  okazała  się prognoza  pomigracyjna   dla  woj.  gorzowskiego   (opartej  na 
prognozie GUS) w latach: 

− 2000 r. ogółem: 3,0 tyś . osób, w tym w mieście 2,0 tyś . i  na  wsi  1,0 tyś ., 
− 2010 i  2020 r: 3,1 tyś ., w tym w mieście 2,0 tyś . i na  wsi  1,1 tyś ., 
• występują trendy i  tendencje migracyjne ludności   spoza gminy, związane z 

rozwojem mieszkalnictwa (drugie domy,  mieszkalnictwo pens jonatowe,  obs ługa 
turystyki  itp.), 

b) gęsta  sieć hydrog raficzna  rzek, cieków i  zbiorników wodnych w południowej części 
gminy: 

• rzeka: Lubniewka, 
• największe jeziora: Lubiąż, Lubniewsko, Kra jnik, Miechowskie (Jarnatowskie), 

 

c) wysoka lesistość 68,55% (województwo ok. 49%), 
d) nieznaczna   ilość   gruntów   komunalnych   oraz   nieduży   udzia ł   gruntów AWRSP 

ogranicza możliwości  i ch przeznaczenia  na  cele publiczne, 
e) ograniczenia w zagospodarowaniu w obszarach: 

 

• we władaniu  RDLP, 
• rezerwatu jeziora   JANIE im. Włodzimierza  Korsaka, 
• zespołu przyrodniczo-kra jobrazowego „Uroczysko Lubniewsko", 
• kra jobrazu chronionego „9-Pojezierze Lubniewicko-Sulęcińskie”, 



12 
 

• s trefy ochrony sanitarnej oczyszczalni ścieków w Lubniewicach (300 m), 
• korytarzy technicznych: gazociągu wysokoprężnego tranzytowego oraz linii 

energetycznej 110 kV, 
f) możliwości  rozwoju turystyki: 
• świątecznej  i   pobytowej nad jeziorami   w obrębie  miasta   Lubniewice  oraz w 

sąsiedztwie miejscowości Jarnatów i Sobiera j, 
• turystyki  wodnej, wędrówkowej i  rowerowej w oparciu o is tniejące i  planowane 

ścieżki rowerowe oraz wykorzystanie jezior i rzeki  Lubniewki, 
• agroturystyki    w   miejscowościach   Lubniewice   (Trzcińce,   Świerczów)   Glisno, 

Jarnatów, Sobieraj, Rybakówka i Rogi , 
g) możliwości : 
• kompleksowego   uporządkowania   gospodarki   wodno-ściekowej   w  oparciu o 

zrealizowaną  mechaniczno-biologiczną   oczyszczalnie  ścieków  dla  miasta Lubniewice  
oraz  przepompownie  dla systemu  grupowego Glisno i Świerczów, 

• tworzenia niewielkich sztucznych zbiorników wodnych w rejonie Lubniewice-Glisno, 
h) położenie gminy w sąsiedztwie strefy: 
• przygranicznej, 
• podmiejskiej m. Gorzowa Wlkp. 
i) duże zainteresowanie  dzia łkami   i   nieruchomościami  nadającymi  się na  cele 

letniskowe i w zakresie mieszkalnictwa (drugie domy),  
j)  ograniczone możliwości   rozwoju  rybactwa s tawowego w oparciu  o  is tniejące i 

planowane obiekty i warunki fizjograficzne, 
k) duże ograniczenia  dla  ciężkiego ruchu motorowego na  drodze wojewódzkiej nr 136 w 

obszarze zabudowanym m. Lubniewice,  
l)  rozwiązany problem neutralizacji  odpadów sta łych spełnia jących  wymogi  ochrony 

ś rodowiska  oraz rozwój systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy,  
m)  połączenia automatyczne w ruchu telefonicznym,  
n)  brak rozpoznania  surowców balneologicznych z możliwością potencjalnego 

występowania w obszarach łąk ś ródleśnych i w obszarach zalesionych. 
 

2. Zespół projektowy 

1) zespół projektowy dokumentu głównego: 

Niniejsze  s tudium opracowane zostało na  zlecenie Zarządu Miasta i  Gminy Lubniewice 
na  podstawie umowy nr 4/98 z dnia 28. 04. 1998 r.  przez   zespół    Biura     Planowania    
Przestrzennego w Gorzowie Wlkp. w składzie:  
Główny projektant: 
- mgr inż, arch. Tadeusz Pękalski uprawnienia urbanistyczne nr 634/88, 
Projektanci: 
- mgr Danuta Brzezińska uprawnienia urbanistyczne nr 1078/90, 
- inż. Andrzej Jakubowski  upr. biegłego d/s. ochrony przyrody OP/l-z/214/110/97, 
- mgr inż. Witaliusz Rudźko, 
- inż. Józef Szepel upr. urbanistyczne 1160/91, 
- mgr Ignacy Zwierzewicz, 
Asystenci: 
- mgr inż. Waldemar Cytryna, 
- mgr inż. arch. Zofia Cytryna, 
- tech. arch. Zofia Byczkowska, 
- tech. elektronik Urszula Dubiel, 
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2) 1-wsza Zmiana Studium Gminy Lubniewice przygotowana zosta ła na  podstawie umowy Nr 
ZO/02/2011 z 9 września 2011 r. z Pracownią Archi tektoniczno-Urbanis tyczną ARCHITEC przez  
zespół  w składzie: 
Główny projektant: 

mgr inż. arch. Zofia Cytryna - uprawnienia  do planowania przestrzennego  
nr 1679, zrzeszona w Zachodniej Okręgowej Izby Urbanistycznej pod nr Z-288, 

Asystentka: 
mgr inż. arch. Aleksandra  Rybak. 
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II.  LOKALNE  UWARUNKOWANIA  ROZWOJU  l   ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

1. Ludność 

 
Liczba ludności  w gminie na koniec 1998 r. ( faktycznie zamieszkałych) wynosi ła 3 055, w tym 
miasto zamieszkiwały 1 961 osoby, zaś wsie 1 094 osoby. Wg danych UMiG Lubniewice gminę 
zamieszkiwało 3 095 osób, w tym w mieście 1938, a na wsi 1157. Struktura wieku ludności , wg 
danych z 1997 r. (brak danych s tatyst. z późniejszych lat) przedstawiała  się następująco: 
•   wiek przedprodukcyjny 808 osób (26,4%), 
 w tym: miasto 510 (63,1%), wieś  298 (36,9 %), 
•   wiek produkcyjny 1852 osób (60,6%), 
 w tym: miasto 1199 (64,7%), wieś 653 (35,3%), 
•   wiek poprodukcyjny 395 osób (12,9%), 
 w tym: miasto 252 (63,8%), wieś  143 (36,2%), 
Na koniec  2010 r. l iczba  ludności  w gminie nieznacznie zmniejszyła  się do  3048,  w tym  
miasto zamieszkiwało 1927 osób (63,2% ludności gminy), zaś wsie 1121 osób(36,8% ludności  
gminy). Struktura  wieku ludności , wg danych z 2010 r. przedstawia ła  się następująco: 
• wiek przedprodukcyjny 515 osób (16,9%), 

w tym: miasto 302 (58,6%), wieś 213 (41,4%), 
• wiek produkcyjny 2069 osób (67,9%), 

w tym: miasto 1321 (63,8%), wieś  748 (36,2%), 
• wiek poprodukcyjny 464 osób (15,2%), 

w tym: miasto 304 (65,5%), wieś 160 (34,5%). 

1.1 Sytuacja demograficzna 

Sytuację demograficzną gminy w retrospekcji charakteryzuje zestawienie:  
Miasto Lubniewice  

 

wyszczególnienie 
1996" 1997 1998 2010 

liczba % liczba % liczba      % liczba      % 

ludność ogółem 
mężczyźni kobiety 
kobiety na 100 
mężczyzn 

1 851  
907 
944  

 
104 

100,0 
100,0 
100,0 

 
100,0 

1 903 
927 
976 

 
105 

102,8 
102,2 
103,4 

 
- 

1 961 
952 

1009 
 

106 

105,9 
105,0 
106,9 

 
- 

1927 
944 
983 

 
104 

104,1 
104,1 
104,1 

 
- 

wiek: 
przedprodukcyjny 
wiek produkcyjny 
wiek poprodukcyjny 

508 
1116 

227 

100,0 
100,0 
100,0 

507 
1153 
243 

99,8 
103,3 
107,0 

510 
1199 
252 

100,4 
107,4 
111,0 

302 
1321 

304 

59,4 
118,4 
133,9 

przyrost naturalny na 
1000 mieszkańców 

-4,3 - 3,2  3,1 - 0,0 - 

saldo migracji 37 - 42 - 52 - -15 - 

* Lubniewice odzyskały prawa miejskie w 1995 r.; b.d. - brak danych 

 

Obszary wiejskie 
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wyszczególnienie 
1996 1997 1998 2010 

liczba % Liczba % liczba % Liczba % 

ludność ogółem: 
mężczyźni kobiety  
kobiety na 100  
mężczyzn 

1197  
600 
597 

 
100 

100 
100 
100 

 
100 

1 151  
586 
565 

 
96  

96,2 
97,7 
94,6 

 
- 

1094 
560 
534 

 
95 

91,4 
93,3 
89,5 

 
- 

1 121  
567 
554 

  
98 

93,7 
94,5 
92,8 

 
- 

wiek: 
przedprodukcyjny 
wiek produkcyjny wiek 
poprodukcyjny 

359 
689 
149 

 
100 
100 
100 

326 
 681 
144 

 
90,8 

98,8 
96,6 

 
298 
653 
143 

 
83,0 

94,8 
96,0 

 
213  
748 
160 

 
59,3 

108,6 
107,4 

 przyrost naturalny na 
1000 mieszkańców 

3 ,3 - 6 ,1 - -1 ,8 - -7 ,0 - 

saldo migracji -41 - -36 - -66 - 4 - 

 
Gmina ogółem 

wyszczególnienie 
1988 1997 1998 2010 

liczba % Liczba % liczba % Liczba % 

ludność ogółem: 
mężczyźni kobiety  
kobiety na 100  
mężczyzn 

31 25 
1  519 
1  606 

 
10 6 

100 
100 
100 

 
- 

30 54 
15 13 
15 41 

 
10 2 

97 ,8 
99 ,6 
96 ,0 

 
- 

30 55 
1  512 
1  543 

 
10 2 

97 ,8  
99 ,5  
96 ,1 

 
- 

3048 
1511 
1537 

 
102 

97,5 
99,5 
95,7 

 
- 

wiek: 
przedprodukcyjny 
wiek produkcyjny wiek 
poprodukcyjny 

 
1  063 
1  738 

32 5 

 
10 0 
10 0 
10 0 

 
83 3 
42 6 
40 7 

 
78 ,4  
24 ,5  

12 5,2 

 
80 8 
41 4 
39 4 

 

76 ,0 
23 ,8 

12 1,2 

 
515 

2069 
464 

 
48,5 

119,1 
142,8 

przyrost naturalny na 
1000 mieszkańców 

8 ,9 - 13 - 4 - -2 ,6 - 

saldo migracji 88 - 6 - -14 - -11 - 

 
Z powyższego zestawienia  wynika ją następujące uwarunkowania  w zakresie 

s truktury demograficznej: 
• s tagnująca  liczba  ludności  w gminie z tendencją malejącą (spadek o 2,5%) w latach 1988-

2010, 
• w latach 1996-2010: 
- na wsi spadek o 6,3%, 
- niewielki  wzrost li czby ludności  w mieście (ok. 4,1%) 
- względna równowaga li czby kobiet do li czby mężczyzn w gminie z przewagą w 

mieście i mniejszą ilością na wsi, 
• zmiany w s trukturze wieku: 
- bardzo znaczący spadek udzia łu grupy przedprodukcyjnej o ok. 40%, w s tosunku do roku 

1996 r.  
- od roku 1988 nastąpi ł znaczny wzrost ludności  w wieku produkcyjnym (o 19,1%), w  

s tosunku do roku 1996 w mieście o 18,4% a  na wsi o 8,6%, 
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- duży wzrost grupy poprodukcyjnej w gminie ok. 43 % w s tosunku do roku 1988, w tym  
w s tosunku do roku 1996 w mieście 33,9%, a na  wsi 7,4%, 

• od 2002 r. w gminie przyrost naturalny bliski wartości 0, w tym w mieście przeważnie 
ujemny, 

• po okresie napływu ludności  do gminy nasępił zastój z tendencją odpływu od 2008 r. można 
zauważyć również okresowe tendencje (napływu do miast lub odpływu na tereny wsi , co 
może prowadzić do rozpraszania  się zabudowy na  terenach wiejskich) 
Sytuację demograficzną gminy należy więc ocenić jako s tagnacyjną z tendencją do spadku 

(w s tosunku do roku 1998 oraz lat sprzed 1988 roku). Niewielka przewaga kobiet (gmina 102 
kobiety/100 mężczyzn - woj. lubuskie 103 kobiet/1), przy czym w  mieście Lubniewice przypada 
106 kobiet/100 mężczyzn). 

1.2 Rozmieszczenie ludności 

Uwarunkowania w sytuacji demograficznej w latach 1980 - 2010: 
•  s tagnacja  li czby ludności w gminie z tendencją spadkową – 3% w s tosunku do roku 1998 przy 
wzroście w mieście o 1,4%, i spadku w obszarach wiejskich o 4% - dmiennie niż w ogólnej 
tendencji (odpływu z miasta na  obszary wiejskie). Daje to nadzieję na zachowanie zwartości 
zabudowy - ograniczenie jej rozpraszania. 

Rozmieszczenie ludności w retrospekcji  określa tabela nr 2, obrazuje ona zmiany w 
rozmieszczeniu ludności  w obszarach gminy w poszczególnych miejscowościach i  obrębach. 
Wyróżnić przy tym należy: 
• s tagnację: w m. Lubniewice (przy wzroście 6%) i  w miejscowości  Jarnatów (spadek 4%), 
• obszary o dużym regresie (spadek od 10% do 20%) to: Rogi  (-13,6%) i  Glisno (-16,4) 
obecnie regres  w Rogach jest na  poziomie (-26%) a  Gliśnie (-18) na  przestrzeni  lat 1988-
2010. 

Największa li czba ludności zasiedla m. Lubniewice – 64 % ogółu ludności w gminie, i  
kolejno Glisno - 25%, Jarnatów  - 10%, i Rogi - 1%. 

 
1.3 Możliwości i prognozy rozwoju 

Uwzględniając występujące dotychczas tendencje w gminie występują niewielkie 
możliwości  rozwoju w oparciu o własny potencja ł demograficzny. 

Dotychczas opracowane prognozy demograficzne dla województwa gorzowskiego 
wyciąg dla gminy Lubniewice charakteryzuje zestawienie. 

 

wyszczególnienie ludność ogółem  

 
 

1990 2000 2010 2020 

prognoza biologiczna BPP 
1990 r. do 2001 r. miasto 

wieś 
razem 

- 
2 822* 
2 822* 

b.d. 
b.d. 

3100 

b.d.  
b.d. 

3 400 

- 
- 
- 

prognoza pomigracyjna BPP 
1996 r. wg prognozy GUS dla 
woj. gorzowskiego do 2020 r. 

miasto 
wieś 
razem 

- 
3000 
3000 

2000 
1000 
3000 

2000 
1100 
3100 

2000 
1 100 
3 100 

* szacunek 

 
Studium w tej sytuacji  nie może być sporządzone z uwzględnieniem metod 

parametrycznych, lecz w oparciu o: 



17 
 

• waloryzację przestrzenną obszaru gminy, 

• anali zy występujących trendów demograficznych w rozmieszczeniu ludności  w 
okresie 1988-1998 r,  

• kszta łtowanie s truktur „otwartych" z sukcesywnym uściśleniem w ramach  
planowania miejscowego. 
Celowe jest opracowanie prognozy biologicznej dla  województwa lubuskiego w układzie 

gmin, w oparciu o zmienione uwarunkowania demograficzne oraz prognozy pomigracyjnej 
uwzględniającej dobrą pozycję strategiczną województwa w procesach transformacji i 
integracji z UE oraz zarysowujące się tendencje rozwoju. 

2. Funkcje gminy 

2.1 Funkcje gospodarcze 

Funkcje gospodarcze uwzględnia jąc s trukturę zatrudnienia określoną w oparciu o 
Europejską Klasyfikację Działalności wg danych z 1997 r. w gminie Lubniewice 
charakteryzowało poniższe zestawienie (dotyczy podmiotów gospodarczych 
zatrudniających powyżej 5 osób): 
- ogółem: 607(100%), 
• us ługi   351 (57,8%) w tym: 
- us ługi w sferze budżetowej 163, 
- us ługi komercyjne i pozostali 188 

•   przemysł i  budownictwo 132 (21,7%), w tym: 
- działalność produkcyjna 124, 
- budownictwo 8, 
•   rolnictwo, łowiectwo, leśnictwo 124 (20,4%), 
 W mieście Lubniewice występowała  następująca  struktura: 
 ogółem: 421 (100%), 
•   usługi  286 (67,9%), w tym: 
-  us ługi  w sferze budżetowej 129, 
-   us ługi komercyjne 157, 
•   przemys ł i budownictwo, 98 (23,3%), w tym: 
-  dzia łalność produkcyjna 91, 
- budownictwo 7, 

•   rolnictwo, łowiectwo, leśnictwo 37 (8,8%). 
 W obszarach wiejskich gminy Lubniewice zatrudnienie charakteryzuje zestawienie: 

ogółem 186(100%), 
- usługi 65 (35,0%), w tym: 
-  us ługi  w s ferze budżetowej 34, 
-  us ługi  komercyjne i  pozostali 31, 
- przemysł i budownictwo, w tym: 34 (18,3%), w tym: 
-  dzia ła lność produkcyjna 33, 
-  budownictwo 1, 
- rolnictwo, łowiectwo, leśnictwo 87 (46,8%). 
 Z przeprowadzonych analiz w oparciu o s trukturę zatrudnienia wynika , i ż wiodącymi  były: 
dla  gminy funkcje us ługowe - uzupełniająco rolnicze i  przemys łowe, dla miasta  funkcje   
us ługowe   -   uzupełnia jąco  funkcja   wytwórcza ,   natomiast   dla   obszarów wiejskich funkcje 
rolnicze, uzupełniająco us ługi . 
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Anali zując ilość podmiotów gospodarczych w określonych sektorach na  przestrzeni  lat 1998 -  
2008 wysnuć można następujące wnioski  (wg sekcji  PKD 2004):  

- podstawowym sektorem działalności  od lat w gminie jes t sektor są: handel  hurtowy i 
detaliczny oraz naprawa pojazdów samochodowych i  motocykli  i artykułów użytku 
osobis tego i  domowego (sekcja  G) – I  miejsce,  

- rośnie znaczenie dzia łalności  – budownictwa (sekcja  F) – z V miejsca w 1998 r. na II 
miejsce w 2008 r., 

- spada znaczenie (sekcji  H) – hotelars two i  restauracje - z II  miejsca  w 2002 r. na  IV 
miejsce w 2007 i 2008 r. – to oznacza os łabienie w zakresie reali zacji celu głównego 
określonego w s trategii  gminy i  poli tyce wskazanej w Studium, 

- na ok. V miejscu s tabilnie utrzymuje się (sekcja  A) – rolnictwo, łowiectwo  i  leśnictwo. 
 
 

2.2 Funkcje obszaru gminy 

 Funkcje poszczególnych obszarów gminy określa  rysunek 5, tak w zakresie stanu jak i 
potencjalnych walorów. Uwzględnia jąc przeznaczenie i  użytkowanie terenów gminy do 
wiodących funkcji  zaliczyć należy: 
•  w mieście mieszkalnictwo i uzupełniająco funkcje wytwórcze, 

•  w obszarach wiejskich, leśnictwo, rolnictwo oraz uzupełniająco turystyka. 

 Możliwość rozwoju turystyki  warunkuje poprawa s tanu czystości jezior (s tan sani tarny 
przydatny dla turystyki  - klasa II). Wg przeprowadzonych badań w 1997 r. jezioro 
Lubniewsko i  Kra jnik sklasyfikowane zosta ły w III  klasie czystości , jezioro Lubiąż w 1998 r.  
zaliczono również do III  klasy czystości  (poza  częś cią jeziora  w sąsiedztwie zabudowy 
miejskiej zaliczonej do II  klasy). 

Jezioro Lubiąż charakteryzuje znaczna podatność na  degradację odpowiadająca  III  kategorii . 
O takiej ocenie decydują analizowane wskaźniki  morfometryczne, hydrograficzne i 
zlewniowe, przyjmujące w większości  niekorzystne wartości . Na przestrzeni dziesięciu lat 
Jezioro Lubiąż poprawi ło s tan czystości  podwyższa jąc klasę z III  do II . Według badań spadły 
s tężenia  azotu mineralnego, azotu ca łkowitego i  fos foru ca łkowitego w warstwie 
powierzchniowej. Nieznacznie poprawi ła  się przezroczystość wód. Badania z 2003 roku 
wykazały dalszą poprawę: wyraźnie zmala ła  produkcja  biologiczna, zmniejszyły się jeszcze 
bardziej koncentracje związków azotowych. Tak więc podjęte przed ponad dziesięcioma 
laty działania porządkujące gospodarkę ściekową na terenie zlewni  i  w samych 
Lubniewicach (m. in. odcięcie dopływu ścieków od jeziora) da ło wymierne efekty.  

 

2.3  Przeznaczenie i użytkowanie gruntów  

Powierzchnia gminy ogółem wynosi  12 944 ha  w tym miasto 1 211 ha; obszary wiejskie 
11 733 ha: 
- dominują obszary lasów i  zadrzewień o pow. 8 873 ha  co s tanowi  68,55% pow. 

gminy, 
- g runty rolne występują na  powierzchni 3 018 ha co s tanowi  23,3 %, 
- znaczącą powierzchnię 541 ha  za jmuje teren wód otwartych 4,2% pow. gminy 
- nastąpi ł znaczący spadek ilości terenów komunikacji , które za jmują 193 ha tj. 1,5 % pow. 

gruntów gminy (spadek o 235 ha), 
- tereny zabudowane za jmują niewielką powierzchnię 72 ha  co s tanowi  0,6% pow. 
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ewidencyjnej gminy (duży spadek w s tosunku do 1998 r.). 
Według ewidencji  gruntów ich przeznaczenie i użytkowanie w retrospekcji  charakteryzuje  

tabela    nr   3,    natomiast   uwarunkowania    przestrzenne   określa-poglądowo rysunek 3 i 
uściśla rysunek 5. 

Z przeprowadzonych analiz wynika , że w latach 1989 - 1999 r. nastąpi ły niewielkie zmiany 
w s trukturze użytkowania gruntów: 
•   użytków rolnych ubytek 0,24 powierzchni tj. 31 ha w tym: 
- gruntów ornych ubyło 11 ha, 
- łąk ubyło 24 ha, 
- sadów przybyło 1 ha, 
•   powierzchnia lasów i zadrzewień powiększyła  się o 7 ha, 
•   przybyło terenów osiedlowych 11 ha, terenów różnych 1 ha i  nieużytków 18 ha, 
•   ubyło gruntów pod wodami  1ha, kopalnych 1 ha i  komunikacyjnych 4 ha. 

Zmiany w użytkowaniu i  przeznaczeniu gruntów wskazują na niewielki  dynamizm 
procesów rozwojowych. 
 Według danych z 2010 (s tan na 1.01. 2011 r.) nastąpi ły niewielkie zmiany w użytkowaniu 
gruntów w kierunku wznowienia użytkowania rolnego (prawdopodobnie uwarunkowane 
przystąpieniem Polski  do UE (dopłaty dla  rolników), obecnie użytki  rolne stanowią 23,3 % 
powierzchni gminy. 
 Wciąż zwiększa się udzia ł gruntów leśnych w gminie – 68,5,5% pow. ewid. gminy. 
Znaczący spadek powierzchni zajętej pod zabudowę (z 174 ha w 1998 r. do 72 w roku 2010) – 
może wynikać ze zmiany metody liczenia i  klasyfikowania użytków. 

 

3. Systemy obsługi technicznej 

 Funkcjonowanie gminy w zakresie obs ługi  technicznej ludności  i  gospodarki zapewnia ją 
lokalne systemy zaopatrzenia w wodę, oczyszczania ścieków i neutralizacji odpadów oraz 
zaopatrzenia  w energię cieplną. Systemy ponadlokalne tworzą główny układ powiązań 
infrastrukturalnych, tak zewnętrznych jak i  wewnętrznych. Przestrzenne uwarunkowania 
dotyczące systemów lokalnych obsługi technicznej określa rysunek 5. 

3.1 Drogi gminne 

Sieć lokalną transportu drogowego tworzą drogi gminne, głównie gruntowe. Zapewnia ją 
uzupełnia jące powiązania w funkcjonowaniu s truktury społeczno-gospodarczej gminy, 
1) stan istniejący do ważniejszych zaliczyć należy następujące drogi gminne: 
- Lubniewice (droga powiatowa 11423) - Rogi , 
- Jamatów- Rogi , 
- Kolonia Lubniewice - Świerczow, 
- Glisno - Świerczow, 
- Jarnatów - Sobiera j, 
- Glisno - Rybakowo, 
- drogi   i    uli ce   w   obszarach   zabudowanych   (poza   odcinkami   w   ciągu   dróg 

wojewódzkich i  powiatowych), 
 
2) potrzeby i możliwości rozwojowe układu dróg gminnych:  

• konieczna   jest   modernizacja    i    poprawa   s tanu   technicznego   ulic   lokalnych 
i  dojazdowych w ciągach dróg gminnych w obszarach zabudowanych oraz w/w 
ważniejszych dróg gminnych, 
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• sieć dróg ś ródpolnych w obszarach wiejskich w większości nie spełnia  warunków 
technicznych   us talonych dla  dróg dojazdowych, które powinny mieć szerokość  
min. 10 m w liniach   rozgraniczenia,   co wymaga zmian w s trukturze użytkowania 
terenów szczególnie w obszarach przeznaczonych do zabudowy, 

• potrzeby    rozwojowe    sieci     dróg    i     uli c    związane    będą    z    zabudową 
i zagospodarowaniem nowych terenów zainwestowania pełniąc funkcje dróg i uli c o 
funkcji dojazdowej, 

 
3.2 System zaopatrzenia w wodę 

1) stan istniejący (dane US Zielona Góra  s tan 31.12.1998 r):  

• długość rozdzielczej sieci wodociągowej wynosi ogółem 13,2 km, w tym: w mieście 
8,3 km, w obszarach wsi 4,9 km, w mieście 77,4% ludności  korzysta z wodociągów 
komunalnych, 

• nastąpi ł wzrost ilości  mieszkań wyposażonych w wodociąg z 918 do 973 na  przestrzeni  lat 
2002-2007, 

• zużycie wody wynosi: 126,7 dam3 w tym: w mieście 92,6 dam3, na  wsi 34,1 dam3; 
na  1 mieszkańca w m3 ogółem 41,5 -wmieście 47,2 oraz na  wsi 31,2: 

− wodociąg komunalny grupowy obsługuje miasto i wsie i Jarnatów, 
− ujęcia wody w Lubniewicach, Gliśnie, Jarnatowie, Świerczowie, Trzcińcach i Rogach 
− miejscowe systemy zaopatrzenia w wodę występują w Świerczowie, Trzcińcach. 
2) potrzeby i możliwości rozwoju: 

• występują potrzeby objęcia systemami  wodociągowymi  dawnej osady  Trzcińce 
włączonej do miasta , 

• celowa jest rozbudowa systemu wodociągowego w Lubniewicach w dostosowaniu 
do procesów rozwoju zagospodarowania, 

• nie    można    wykluczyć    konieczności     res trukturyzacji    istniejącego    systemu 
zaopatrzenia w wodę, z uwagi  na s tan sanitarny ujęć. 

3.3 Odprowadzenie i neutralizacja ścieków 

1) stan istniejący: 
• długość sieci kanalizacyjnej (wg US Zielona Góra  stan 31.12.1998 r.) wynosi  

ogółem 9,1 km (podano nieaktualizowane przez US dane z 1997 r. ) s zacuje się, że 
długość sieci kanalizacyjnej wzros ła o około 1,5 km, w tym na wsi o 0,5 km) 

• gmina jest na jlepiej zaopatrzoną w sieci kanalizacji, spośród wszystkich gmin powiatu 
sulęcińskiego (95% skanalizowania).  

• w 2005 r. zakończono modernizację mech-biol . oczyszczalni  ścieków w Lubniewicach i 
budowę kanalizacji sani tarnej w Jarnatowie i Gliśnie. Efektem była  znacząca  poprawa s tanu 
czystości  jeziora  s tanowiącego odbiornik wód oczyszczonych, ze względu na zaostrzenie 
przepisów oczyszczalnia wymaga ponownej modernizacji , 

• zbiorczy   sys tem kanalizacyjny z siecią przepompowni obejmuje obecnie swoim 
zasięgiem Lubniewice, Trzcińce i Glisno. 

2) potrzeby i możliwości rozwoju: 

• dotychczasowy   rozwój   tych   sys temów   nie   odpowiada   potrzebom   ochrony 
ś rodowiska. 

• włączona zosta ła do systemu zbiorczego wieś Glisno, 
• wieś  Jarnatów nie jest wyposażona w kanalizację, 
• oczyszczalnia Lubniewice może s tanowić podstawę dla dalszego rozwoju systemu 

grupowego obsługującego sąsiednie wsie i zabudowę turystyczną. 
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3.4 Gromadzenie i neutralizacja odpadów stałych 

1) stan istniejący: 
• neutralizacja  odpadów odbywa się poza  obszarem gminy, 
• wysypisko gminne pomiędzy Lubniewicami , a Glisnem nie spełnia ło wymogów 

ochrony ś rodowiska, 
2) potrzeby i możliwości rozwoju: 

Uwzględnia jąc  potrzeby  ochrony  ś rodowiska  i   uwarunkowania  przyrodniczo-
fi zjograficzne gminy konieczne jest porządkowanie gospodarki odpadami s ta łymi : 
• występują potrzeby wyznaczenia wiejskich punktów gromadzenia odpadów we 

wsiach, 
• celowa jest zmiana systemu neutralizacji w oparciu o ponadgminny zakład utyli zacji 

z technologią recyklingu i kompostowania , w  ramach Celowego Związku Gmin 
(CZGK) z lokalizacją w gminie Sulęcin. 

 
3.5 System zaopatrzenia w energię cieplną 

System zaopatrzenia w ciepło opiera  się na  niewielkich kotłowniach wbudowanych na paliwo 
s ta łe. Istniejące źródła  mają charakter wewnątrzzakładowy lub indywidualny. W obszarze 
gminy brak jes t systemów zdalaczynnych. Celowa jest w przyszłości  restrukturyzacja  systemu w 
oparciu o paliwa gazowe i  olej opałowy z utrzymaniem niewielkich kotłowni  wbudowanych ze 
względu na  niewielką ilość wielorodzinnej zabudowy w mieście i  w obszarach wiejskich. 
• występują możliwości   zaopatrzenia   w energię  cieplną do  celów  bytowych  i  

ogrzewania budynków w oparciu o: 
− energię elektryczną z krajowej sieci  przesyłu na warunkach  uzgodnionych z Rejonem 

Energetycznym, 
− gaz przewodowy w Lubniewicach i  Gliśnie (docelowo) gaz płynny i  olej opałowy 

ww. miejscowościach (przejściowo) i w pozosta łych obszarach wiejskich. 

4. Środowisko przyrodnicze 

Środowisko przyrodnicze charakteryzuje się wysokimi  wartościami  i  walorami 
potwierdzonymi wprowadzeniem szczególnych form ochrony o znaczeniu ponadlokalnym (cz. 
III  pkt.1). 

4.1 Wartości i walory środowiska przyrodniczego 

Gmina położona jest w obszarze Pojezierza Lubuskiego. Powoduje to duże zróżnicowanie 
cech ś rodowiska  przyrodniczego. W gminie występują obszary wartościowe przyrodniczo. 
Walory te związane są z występowaniem jezior i  rzek, dużymi  kompleksami  leśnymi  oraz 
obszarów o zróżnicowanej rzeźbie. Dominują obszary w rzeźbie falis tej przy znacznym 
udziale obszarów pagórkowato-falis tych. 

Walory te i wartości wynikają z następujących cech ś rodowiska  przyrodniczego: 
• sieci  hydrograficznej z występowaniem jezior o powierzchni powyżej 50 ha, 
• dużych deniwelacji  o rzeźbie falisto-pagórkowatej, 
• dużego zróżnicowania ekosystemów wodnych i leśnych, 

Wartości  i  walory ś rodowiska przyrodniczego gminy potwierdzone zosta ły badaniami i 
us tanowieniem obszarów ochrony przyrody. Znaczne obszary gminy przydatne sadła  turystyki 
i  agroturystyki. 
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4.2 Stan i funkcjonowanie środowiska 

Środowisko przyrodnicze w gminie w porównaniu do innych obszarów województwa 
lubuskiego charakteryzuje lepszy s tan sani tarny. Wynika  to z większej odporności 
ekosystemów rolnych i  leśnych oraz mniejszej antropopresji . Położenie przestrzenne w 
oddaleniu od większych koncentracji  ludności  i  uciążliwego przemys łu oraz występowanie 
dużych kompleksów leśnych i  jezior s twarza  dobre warunki  zamieszkania  i  wypoczynku. 
W obszarze gminy występują znaczne obszary biologicznie czynne funkcjonujące jako bank 
genów. Strukturę tych obszarów wyznacza ją tzw. korytarze ekologiczne o dużym dynamizmie 
hydrosfery i związanych z nią ekosystemów i  ekonów. Korytarze ekologiczne obejmują swoim 
zasięgiem strefy alimentacji  wód. Układ tej s truktury określa poglądowo rysunek 5 i 5a . 
Jeziora  o zlewniach rolniczych i  rolniczo-leśnych przepływowych i  z li cznymi  dopływami. 
Charakterystyczna dla  tych s truktur jes t duża  otwartość na  antropopres je powodującą w 
obszarach pogorszenie s tanu sani tarnego wód i  cieków oraz pogorszenie s tanu atmosfery i 
podwyższone imisje (opad zanieczyszczeń). 

Stan ś rodowiska  przyrodniczego w obszarze gminy jest zróżnicowany. Cechy i 
funkcjonowanie ś rodowiska powodują że w obszarach przylegających do sieci hydrograficznej 
jes t ono mało odporne na  degradacje i pres je. Dotyczy to w szczególności : 
• środowiska wodnego, 
• występowania erozji  wodnej i wietrznej obszarów o zróżnicowanej rzeźbie terenu, 

czemu w większości przeciwdziała ją zalesienia. 
W obszarze gminy występuje lokalne zagrożenie ś rodowiska  związane z dużą presją w 

wyniku: 
• opóźnień w porządkowaniu gospodarki wodno-ściekowej we wsi Glisno, 
• rozwiniętego rybactwa z gospodarstwami s tawowymi, 
• spalania głównie paliw sta łych w kotłowniach i  gospodarstwach domowych, 
• zdeponowanych w środowisku gruntowym zanieczyszczeń pochodzenia rolniczego 

z   gospodarki   wielkoobszarowej,   które   charakteryzowała    duża    intensywność 
produkcji  zwierzęcej i wykorzystywania  środków chemicznych. 
Pomimo zmniejszenia się tych oddzia ływań, s tan czys tości jes t niezadawala jący (III  klasa). 

Stan ś rodowiska jes t jednak lepszy niż w wielu obszarach województwa lubuskiego. 
Pres ja na  środowisko przyrodnicze w gminie ulega zmniejszeniu w wyniku: 

• podjętych dzia łań w ostatniej dekadzie (rozbudowa s ystemu kanali zacyjnego w 
Lubniewicach, i  włączenie do systemu wsi  Glisno oraz porządkowanie gospodarki 
odpadami komunalnymi), 

• zmniejsza  się pres ja  gospodarki   rolnej na  ś rodowis ko w wyniku ograniczenia 
produkcji zwierzęcej o charakterze przemys łowym, chemizacji w produkcji  roślinnej 
oraz likwidacji gorzelni  we wsi Osiek. 

4.3 Sieć hydrograficzna  

Gęsta  sieć hydrograficzna  z niewielkimi  rzekami  i  ciekami  oraz jeziorami  o zróżnicowanej 
odporności  i  zaawansowaniu procesów eutrofizacji  powoduje, że ś rodowisko przyrodnicze w 
gminie wymaga szczególnej ochrony ekologicznej. Główny układ hydrograficzny gminy tworzą; 
− Lubniewka s tanowiąca  dopływ Warty (zlewnia  III  rzędu) z jeziorami  Lubniewsko, 
 Lubiąż i  Krajnik znajdującymi się w górnej zlewni , 
− jezioro Jarnatowskie (Miechowskie) z niewielkimi ciekami wodnymi . 
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5. Środowisko kulturowe  

5.1 Stan i jakość rolniczej przestrzeni produkcyjnej  

Wielkość obszarów rolniczej przestrzeni  produkcyjnej i s trukturę jej użytkowania określa 
tab. 3, a przestrzenne rys . nr 5. Do charakterystycznych uwarunkowań s tanu zaliczyć należy: 
• wskaźnik przydatności r.p.p. IUNG  jes t niższy od przeciętnego wynosi  62,1 pt. (ś rednia  

kra ju 66,6 pt.). 
• użytki rolne w gminie za jmują niewielką powierzchnię (łącznie 22,5%), 
• obszary rolnicze mają zwartą s trukturę i  s tanowią enklawy ś ródleśne, 
• dominują grunty orne (90%), a  zaledwie 10% użytki  zielone, 
• użytki zielone (10% gruntów rolnych za jmują niewielkie powierzchnie i  nie tworzą 

większych rozłogów, 
 

Występują następujące uwarunkowania w zakresie jakości  rolniczej przestrzeni  
produkcyjnej: 
- znaczący udzia ł (66%) gruntów o wysokich klasach bonitacyjnych (II-IV) w tym: II 

kl . 8 ha ,  III  kl . 442 ha, kl . IV 1498 ha, 
- kompleksy na jlepszych gleb w gminie występują w obrębach Lubniewice (na 

wschód i  południe od miasta) oraz Glisno, 
- znaczna mozaikowatość gleb - obok gleb dobrych i  bardzo dobrych występują w 

sąsiedztwie gleby słabe i  bardzo s łabe. 
• wykszta łcone kierunki  produkcji rolniczej w zakresie: 
 

- produkcji  roślinnej dominującej, 
• wielostronnej produkcji zwierzęcej z przewagą bydła oraz trzody chlewnej o 

rozwiniętej bazie produkcyjnej w ośrodkach po byłych PGR we wsiach Świerczów, 
Trzcince, Jarnatowie, Suszycach i  Glisno, 

• część obiektów produkcji zwierzęcej obecnie wykorzystywana w małym stopniu lub 
niewykorzystywana (2 bukaciarnie w Suszycach), 

• przemys ł przetwórczy i rolno spożywczy na  terenie gminy reprezentują gorzelnie w 
Gliśnie i Jamatowie oraz mieszalnia pasz w Świerczowie, 

• do kierunków specjalis tycznych, charakterystycznych dla  gminy zaliczyć należy 
rybactwo z gospodarką jeziorową oraz s tawową: s tawy Rogi  - Wałdowice (20 ha) i 
Glisno (10 ha). 

5.2 Obszary leśne 

Obszary leśne i zadrzewień za jmują 8873 ha, co s tanowi  68,55% pow. gminy. 
Lasy w gminie pozosta ją w zarządzie znajduje się w Nadleśnictwie Lubniewice (52%), w 

Nadleśnictwie Skwierzyna (25%) i w Nadleśnictwie Sulęcin (23%): 
• wśród lasów   dominują siedliska  boru świeżego (79%) i  mieszanego świeżego 

(17%), 
• przeważają drzewa sosnowe (96%), 
• możliwości  wykorzystania kompleksu leśnego należy ocenić jako znaczące w 

regionie: 
 

- lesistość ponad 66%, 

- przeciętna  zasobność ok. 180 m3/ha, 
- przeciętny wiek   49 lat, 
- przeciętny przyrost drzewostanów 3,65 m3/ha, 
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- minimalne przekroczenia w etatach cięć, 
- duże zasoby runa leśnego i  zwierzyny łownej, 
•  występują zagrożenia lasów czynnikami biotycznymi . 

5.3 Osadnictwo 

Główną s trukturę osadniczą gminy tworzy miasto Lubniewice z małą li czbą ludność, wsie 
Glisno i Jarnatów oraz niewielkie wsie, osady rolnicze i leśne. Wsie i osady  
o skupionej zabudowie wykszta łciły się przy ośrodkach rolnictwa wielkoobszarowego: 
• dominuje osadnictwo skupione (miasto i  większe wsie) ze znacznymi ubytkami w 

substancji wykształconej do 1945 r., 
• zabudowa rozproszona występuje w miejscowości  Rogi , w obszarach Lubniewic 

oraz nad Lubniewką pozosta łości młynów nad w obszarach zalesionych, 
• występują his toryczne układy przestrzenne: 
- owalnicy w Lubniewicach, Gliśnie i  Jarnatowie, 
- osad przy ośrodkach rolnictwa wielkoobszarowego: Górny Majątek,  Sobiera j, 

Trzcince, 
- osady przyfabrycznej - Świerczów 
• występują późniejsze nawarstwienia : 
- wielodrożnicy w Lubniewicach oraz Gliśnie i  Jarnatowie, 
- o rozproszonej zabudowie: Rogi  (układy    ruralis tyczne XIX i  pocz. XX w. tzw. osadnictwo 

łanów leśnych). 

5.4 Walory i wartości zabudowy i zagospodarowania  

W gminie występuje wiele obiektów o wartości  his torycznej w tym wpisanych do 
rejestru zabytków oraz w ewidencji  konserwatorskiej. Określa  je za łącznik nr 5b. 

Wi ększość te renów  osadniczych  zach owa ła  walo ry i  wa rtości  kul tu rowe . Walory 
archi tektoniczno-kra jobrazowe posiada głównie zabudowa reali zowana do 1950 r.  
wpisująca  się harmoni jnie w kra jobraz przyrodniczy i kul turowy. Średniowieczne układy 
przestrzenne występują w obszarze Starego Miasta  w Lubniewicach oraz we wsiach 
Glisno i  Jarnatów. Zabudowa zreali zowana przed 1945 rokiem, posiada  walory 
urbanis tyczno-archi tektoniczne. Zabudowa real i zowana w latach 1980-2000, pomimo 
walorów archi tektonicznych poszczególnych obiektów, nie tworzy harmoni jnych zespołów 
przestrzennych. 

5.5 Krajobraz przyrodniczo - kulturowy  

W gminie Lubniewice, uwzględnia jąc rzeźbę obszarów dominują kra jobrazy falis te, przy 
występowaniu fali s to-pagórkowatych w  rejonie Lubniewic i  w sąsiedztwie Jarnatowa. 
Analizując formy kra jobrazu kul turowego s twierdzić należy, i ż dominujący udzia ł mają w 
obszarze gminy kra jobrazy falis to-jeziorne. 

6. Prawa własności gruntów  

Struktura własności  w gminie uległa  zmianie. Na  czas  sporządzania  Studium z 2000 r. 
dominowały grunty należące do Skarbu Państwa: 

• grunty Skarbu Państwa s tanowi ły około 81% powierzchni  gminy, w tym we władaniu ALP 
około 66% i AWRSP 15%, 

• grunty prywatne s tanowi ły ok. 5,5% powierzchni , 
• grunty komunalne nadające się do zagospodarowania  i  zabudowy to około 242  ha  co 
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s tanowi ło 1,9% powierzchni  gminy. 
 
Wg s tanu na  1.01.2011 r. nadal  dominują grunty należące do Skarbu Państwa 
• grunty Skarbu Państwa s tanowią około 74% powierzchni  gminy, w tym we władaniu PGL 

LP (Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe około 69% i  ANR (Agencji  
Nieruchomości  Rolnej) 9%, 

• grunty prywatne s tanowią ok. 12% powierzchni  ewidencyjnej gminy, 
• grunty komunalne nadające się do zagospodarowania  i  zabudowy to około 189 ha, co 

s tanowi  1,5% powierzchni  gminy. 
 

7. Jakość życia mieszkańców 

Ocena jakości  życia  mieszkańców nie jes t możliwa wprost w oparciu o dane s tatystyczne i 
jednoznaczne kryteria . Do finalnych wniosków można jednak dojść anali zując szereg 
składowych. Ocenę taką dokonano w oparciu o anali zy źródeł utrzymania i dochodów oraz 
warunków zamieszkania . 

Uwzględnia jąc te kryteria  warunki  życia  ludności  ocenia  się jako: gorsze niż przeciętne w 
województwie lubuskim głównie z uwagi na niższe dochody i  gorsze warunki  mieszkaniowe 
przy lepszej dostępności  us ług. 

7.1 Źródła utrzymania i dochody ludności  

Głównym źródłem utrzymania  ludności  w gminie jes t działalność us ługowa i produkcyjna 
w mieście, na  wsi  rolnictwo, leśnictwo i  łowiectwo raz us ługi. Znaczny odsetek osób pracuje w 
us ługach komercyjnych i  adminis tracji oraz pobiera  zasiłki  i zapomogi . Dochody ludności 
oszacowano jako niższe niż w woj. lubuskim w oparciu o dochody gmin, analizy struktury 
zatrudnienia oraz stopy bezrobocia (wg US w Zielonej Górze z 1998 r): 
• niskie dochody pracujących w gospodarce narodowej 785,2 zł (na   podstawie 

dochodu gminy z udziału w podatku stanowiących dochody budżetu państwa na  1. 
pracującego w gospodarce narodowej (w woj. lubuskim -1080 zł na 1 pracującego), 

•  wysoka s topa bezrobocia  19,2% wyższa  od wojewódzkiej (ś rednia  województwa 
lubuskiego 13,5%), obniżyła  się w roku 2010 do 9%, 

• liczba bezrobotnych w gminie: spadek z 336 os. W 1998 r.  – do 187 os . w roku 2010. 
W roku 2008 zanotowano 130 os . bezrobotnych – spadek był szczególnie znaczący w zakresie 
kobiet ze 103 (w 2007 r.) do 62.  

• duże zmiany w s trukturze zatrudnienia w gospodarce narodowej:  
 w gminie: spadek z 607os. – do 244 os ., w tym: 
 w mieście:  spadek z 421 - do 209 os .  
 na wsi:   spadek z 186 - do 35 os . 
 

7.2 Warunki zamieszkania 

Stan zasobów mieszkaniowych, pośrednio funkcjonowanie systemów obsługi  oraz s tan 
ś rodowiska  przyrodniczo-kul turowego mają wpływ na warunki  zamieszkania . Warunki 
zamieszkania w gminie określa się jako gorsze niż przeciętne. 

Wynika to z następujących uwarunkowań: 
1) stan zasobów mieszkaniowych: 
• gorszy niż przeciętnie s tan techniczny mieszkań wynika jący z wieku substancji : 
- substancja  mieszkaniowa zreal i zowana do roku 1944 w gminie ogółem 72,3%  
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(analogicznie w województwie 50,6%), 
- niskie   dochody   ludności    nie   zapewnia ją   ś rodków   na    niezbędne   remonty 

i modernizacje, 
• s tandard zamieszkania (wg US Zielona Góra  1998 r.) zbli żony do przeciętnego: 
- zagęszczenie mieszkań większe niż przeciętne: ogółem w gminie 3,45 osoby/1 

mieszkanie (woj. lubuskie 3,31 osoby/1 mieszkanie), 
- nieco mniejsza  liczba  osób na  1 izbę wynosząca 0,88 (woj. lubuskie 0,90), 
- większa   powierzchnia   użytkowa w m2/1   osobę - w gminie 20,8  m2/1   osobę 

(woj. lubuskie -18,9 m2/1 osobę), 
2) stan sanitarny środowiska przyrodniczego nieco lepszy niż przeciętny, 
- s tan zanieczyszczenia wód powierzchniowych i  podziemnych oraz powietrza  od 

przeciętny, 
- brak w gminie obiektów powodujących zagrożenia dla  ś rodowiska, 
- dogodne warunki  do dalszego porządkowania  gospodarki  wodno-ściekowej w 

obszarze gminy w oparciu o oczyszczalnię ścieków w Lubniewicach, 
3) lepsza niż przeciętnie dostępność usług wynikająca z rozmieszczenia urządzeń 

podstawowej obs ługi  ludności w Lubniewicach i  Gliśnie (w Lubniewicach i  Gliśnie 
dla  88% ludności ) oraz niewielkie  odległości  wsi  Jamatów oraz osady Rogi  od 
Lubniewic. 
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III. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY 

Wyróżniono w tym zakresie uwarunkowania wynika jące ze stanu is tniejącego i 
przesądzonego przepisami  szczególnymi . Uwarunkowania ponadlokalne o charakterze 
przestrzennym w bardzo ograniczonym zakresie określone zostały w Strategii  rozwoju 
województwa lubuskiego. Z uwagi na  konieczność określenia w niniejszym studium 
przestrzennego charakteru tych uwarunkowań w obszarze gminy oparto się na  materia łach 
zebranych w Studium zagospodarowania przestrzennego województwa gorzowskiego: 
• s tan is tniejący i przesądzony przepisami szczególnymi  (rys . 2 w skali do 1:100000), 
• uwarunkowania  wynika jące z ponadlokalnej poli tyki  przestrzennej (rys . 3 w skali 

1:100000). 
Dokonano s tosownych aktualizacji w zakresie zmian przepisów szczególnych oraz uściśleń 

przestrzennych na  rys . 5 w skali  1: 25000. Uwarunkowania  dotyczące ochrony 
archeologicznej określono w oparciu o Archeologiczne Zdjęcie Polski  (rys . 2a w skali 1:25000). 

1. Ochrona przyrody  

Obszary i  obiekty szczególnej ochrony przyrody ustanowione zosta ły w oparciu o 
ustawę o ochronie przyrody. 

1.1 Obszary ochrony przyrody 

W gminie występują obszary szczególnej ochrony przyrody określone w części IV, pkt. 4.1, 
rys  5 i  5a , w tym rezerwat, obszary krajobrazu chronionego, zespół przyrodniczo-krajobrazowy 
oraz użytki ekologiczne. 

1.2 Obiekty ochrony przyrody 

W obszarze gminy występują obiekty przyrodnicze szczególnie chronione, do których 
zalicza ją się pomniki  przyrody. Stan ich udokumentowania określa tab. nr 4 oraz rys . 5. Stan 
udokumentowania tych obiektów jest niewystarczający. 

2. Ochrona zasobów środowiska kulturowego 

W gminie występują obszary ś rodowiska  kul turowego podlegające odrębnym regulacjom 
ustawowym. Obszary te określono w części  IV, pkt. 4.1 oraz na rys . 5 i 5a . 

2.1 Obszary leśne, lasy ochronne  

Obszary leśne i lasy ochronne oraz inne nieruchomoś ci przeznaczone na cele gospodarki 
leśnej podlegają regulacjom „ustawy o lasach". Obszary te wchodzą w skład Nadleśnictw 
Lubniewice, Skwierzyna i  Sulęcin. 

Celowe jest sukcesywne nadawanie s tatusu lasów ochronnych w korytarzach 
ekologicznych. Zasadne są zalesienia  w obrębach Glisno, Jarnatów i  Rogi , ze względów: 
• na wyrównanie granicy rolno-leśnej, 
• zalesienie niskich klas bonitacyjnych gruntów  rolnych nieprzydatnych   dla innych 

funkcji , 
• utworzenie większego kompleksu leśnego w obszarze rolno-leśnym (na  wschód od 

Glisna) 
• kra jobrazowych zapewniając przesłanianie obiektów dysharmoni jnych w „otwartym 

krajobrazie" (linie napowietrzne, budynki), których przekszta łcenie nie jes t zasadne 
i możliwe ze względów funkcjonalnych i ekonomicznych), 
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Zalesienia w obszarach łąk ś ródleśnych i nieużytków stanowiących bazę dla różnorodności 
biologicznej nie są wskazane. Możliwości zalesień ograniczają ponadto wysokie klasy gruntów 
rolnych. Obszary do zalesień określono poglądowo na  rys . 3 i uściślono na rys . 5. 

2.2 Kompleksy gleb podlegające ochronie  

Kompleksy gleb podlegających ochronie ustawowej w sposób zgeneralizowany określa rys . 
3 oraz bardziej szczegółowo rys . 5 zaliczono do nich gleby kl . IV o pow. powyżej 1 ha  oraz kl . I I 
i  I II  o pow. powyżej 0,5 ha. Ponadto określono obszary użytków zielonych, w których 
dominują grunty organiczne. W większości obszarów rolniczych gminy występują grunty rolne 
podlegające ochronie. 

2.3 Złoża surowców geologicznych 

Złoża  surowców geologicznych o znaczeniu ponadlokalnym nie występują w gminie.  

Część obszaru gminy zosta ła ujęta  w koncesji na poszukiwanie i rozpoznanie ropy naftowej i gazu 
ziemnego „Sulęcin-Międzyrzecz nr 15/97/p z dnia 28.04.1997 r. ważna do dnia 28.04.2015 r. 

2.4 Ochrona wód 

Zgodnie z Rozporządzeniem Wojewody Gorzowskiego ustalone zosta ły perspektywiczne 
klasy czystości wód rzeki Lubniewki II  klasa. 

2.5 Ochrona obiektów o wartości archeologicznej i historycznej  

W obszarze gminny występują zasoby ś rodowiska  kul turowego podlegające odrębnym 
regulacjom ustawowym. Objęte ochroną są obiekty archeologiczne (tab. 5a  i  rys . 2a). 
Obiekty archeologiczne wykluczone z zabudowy oraz zagospodarowania  nierolniczego i 
nieleśnego (grodziska , cmentarzyska) oraz wymagające wyprzedzających badań 
archeologicznych (osady, s tanowiska  wielokul turowe i  wielkoobszarowe określono na  rys . 
5). Obiekty o wartości  his torycznej wpisane do rejestru zabytków i  w ewidencji 
konserwatorskiej proponowane do objęcia ochroną określa tabela  5a. Większe obszary 
podlegające ochronie określono na  rys . 5. Przepisy ochronne dotyczące zagospodarowania 
obszarów, terenów i  obiektów zabytkowych ustalonych i  postulowanych do ochrony 
określono w części  IV pkt. 4.1. 

3. Ponadlokalny system obsługi ludności  

Ośrodkiem powiatowym jest miasto Sulęcin. Obsługę regionalną gminy zapewniają Gorzów 
Wlkp., Zielona Góra  oraz w zakresie wyspecjalizowanego szkolnictwa wyższego, szpitalnictwa i 
opieki klinicznej Poznań i  Szczecin. 

4. Ponadlokalne systemy obsługi technicznej 

4.1 System drogowy 

Podstawowy system powiązań drogowych gminy oparty jes t na  układzie dróg 
ponadlokalnych należą do nich drogi : 
• kra jowa nr 133 relacji : zapewnia jąca  powiązanie z przejściem granicznym Stary 

Kostrzyn oraz Skwierzyną oraz poprzez drogę kra jową 132 z Gorzowem Wlkp., 
• wojewódzkie: 
• nr 136 relacji : droga  kra jowa nr 133 - Lubniewice -Glisno, droga  kra jowa nr 137 

zapewnia jąca  połączenie z Sulęcinem i Międzyrzeczem, 
• powiatowe: 
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- nr 11420 relacji Lubniewice - (Osiecko - Sokola  Dąbrowa w gm. Bledzew) 
- nr 11421 relacji : Lubniewice - Jarnatów - (Miechów gm. Sulęcin), 
- nr 11422 relacji : droga  woj. 136 - Glisno - (Grochów gm, Sulęcin), 
- nr 11423 relacji : Lubniewice - Trzcińce, 
- nr 11 449 relacji : : Lubniewice - Glisno - Trzemeszno Lubuskie     (gm. Sulęcin), 
- nr 11453 relacji : Glisno-(Nowa Wieś  w gm. Bledzew). 

Drogi  nr: 11421, 11449 (częściowo) mają nawierzchnie twarde, pozosta łe w większości 
gruntowe. Ograniczenia  dla  ruchu na  drodze wojewódzkiej nr 136 występują w 
Lubniewicach. 

4.2 System kolejowy 

W obszarze gminy nie występują urządzenia  transportu kolejowego. Linia kolejowa w 
obszarze gminy Lubniewice zosta ła zdemontowana w latach powojennych. 

4.3 System przesyłu informacji i łączności 

Powiązania systemu poprzez centralę telefoniczną w Lubniewicach z gorzowską s trefą 
numeryczną. Sieć telefoniczna  w zakresie głównych powiązań kablowa, doziemna. W 
obszarach wiejskich występują sieci  napowietrzne. 

4.4 System elektroenergetyczny 

W obszarze gminy znajduje się linia 110 kV zapewnia jąca  powiązania poprzez GPZ 110/15 
„Sulęcin" i GPZ 110/15 „Gorzów". Obs ługę miasta i gminy Lubniewice zapewnia sieć ś redniego 
napięcia 15 kV z transformacją na sieć 0,4 kV. Część obszaru gminy zasilana jest z GPZ 110/15: 
Sulęcin, Gorzów „Jedwabie" i  z GPZ w gm. Bledzew. Sieci 15 kV główne napowietrzne, a  stacje 
15/0,4 kV słupowe i linie kablowe doziemne. Przestrzenne rozmieszczenie głównych urządzeń 
systemu w obszarze gminy określa rysunek 5 i 5a . 

Utrzymanie właściwych warunków eksploatacji  i  bezpieczeństwa wymaga wprowadzenia 
ograniczeń w zagospodarowaniu terenów w sąsiedztwie: 

• linii elektroenergetycznych 110 kV, z korytarzem technicznym o szerokości 20 m od 
osi     linii    (po   obu   stronach)   z   zakazem   zabudowy    i    zagospodarowania 
przeznaczonego do s ta łego pobytu ludzi oraz wszelkich zadrzewień w odległości 
10 m od osi linii li cząc od obrysu korony drzewa, 

• napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, w pasie korytarza  technicznego 
o   s zerokości    minimum   7   m   (po   obu   s tronach)  z  w/w   ograniczeniami    dla 
zagospodarowania  oraz z zakazem zadrzewień w odległości  6 m od osi  linii  do 
obrysu korony drzewa. 

4.5 System zaopatrzenia w gaz 

W okresie sporządzania Studium (2000 r.) odbiorcy w mieście i gminie Lubniewice nie byli 
zaopatrywani w gaz z systemów przewodowych. Zaopatrzenie oparte było o gaz płynny. 

W 2007 r. 127 mieszkań było obs ługiwanych w gaz z sieci. 

5. Uwarunkowania wynikające z polityki regionalnej 

Wers ja podstawowa Studium opracowana zosta ła w oparciu o Studium zagospodarowania 
przestrzennego województwa gorzowskiego, opracowanego dla  obszarów północnych woj. 
lubuskiego, w tym gminy Lubniewice.  Plan zagospodarowania  przestrzennego województwa 
lubuskiego przyjęty zosta ł po przyjęciu Studium Lubniewic. 

Opracowana i przyjęta  była Strategia  rozwoju województwa lubuskiego. Cele rozwoju 
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uwzględniające kierunki polityki  przestrzennej państwa i polityki  regionalnej określone w w/w 
dokumentach były zbieżne: 

 

1) w studium zagospodarowania przestrzennego województwa gorzowskiego:  

GŁÓWNYM CELEM STRATEGICZNYM WOJEWÓDZTWA JEST ZMNIEJSZENIE DYSTANSU 
CYWILIZACYJNEGO DO WYSOKO ROZWINIĘTYCH KRAJÓW UNII EUROPEJSKIEJ. 

Cele współzależne: 
• efektywny ekonomicznie rozwój w oparciu o walory przestrzennego położenia na 

głównym kierunku  integracji  z UE  i  tworzenie„szans  dla  każdego" jako  bazy 
procesów rozwoju, 

• ochrona i  racjonalne użytkowanie ś rodowiska  przyrodniczego oraz dziedzictwa 
kulturowego przygranicza jako podstawy rozwoju województwa, 

• kszta łtowanie   ładu   przestrzennego   jako   czynnika   poprawy  jakości    życia    i 
ś rodowiska  przyrodniczego oraz efektywności gospodarowania. 

2) głównym uwarunkowaniem w strategii województwa lubuskiego była misia i  
główne cele rozwoju:  

WZROST POZIOMU CYWILIZACYJNEGO l ZAPEWNIENIE TRWAŁEJ KONKURENCYJNOŚCI 
REGIONU POPRZEZ WYKORZYSTANIE POŁOŻENIA PRZYGRANICZNEG O, WALORÓW 
ŚROD OWISK A PRZYROD NICZEG O l PROCESU INTEGRACJI EUROPEJSKIEJ. 

oraz cele główne: 
- konkurencyjna  gospodarka  z silnym sektorem MSP (cel  l), 
- rozwinięta infrastruktura techniczna i  komunalna (cel II), 
- wysoki  poziom wykształcenia i nauki  (cel  III), 
- turystyka, rekreacja i sport atutem regionu (cel IV), 
- wielofunkcyjny rozwój terenów wiejskich (cel V), 
- poprawa stanu ś rodowiska (cel VI), 
- kultura czynnikiem wzrostu jakości życia (cel VII), 
- aktywna współpraca  transgraniczna  i międzyregionalna  (cel  VIII), 
- skuteczna polityka  społeczna i  poprawa bezpieczeństwa publicznego (cel IX). 

Uprzednio określona mis ja jes t zbieżna  z głównym celem strategicznym północnej 
części województwa lubuskiego oraz z celem poli tyki  rozwoju przestrzennego ok reś lonym 
w S tudium zagospodarowania  przestrzennego województwa gorzowskiego. 

G łówny cel  pol i tyki  p rzestrzennej to tworzenie warunków do rozwo ju w 
kszta łtowaniu przestrzeni otwartej na współpracę transgraniczna i  międzyregionalną wg 
zasad społecznej gospodarki  rynkowej w wyniku modernizacji  i  rozwoju infrastruktury 
społecznej i  technicznej umożliwia jącej wykorzystanie potencja łu zasobów i  walorów 
województwa. 

Głównym celem strategicznym polityki przestrzennej w obszarze ca łego województwa, a 
więc i uwarunkowaniem dla gminy jest: 

KSZTAŁTOWANIE PRZESTRZENI OTWARTEJ, CZYSTEJ l INNOWACYJNEJ 
co oznacza : 

- otwarcie na  współpracę w realizacji celów poli tyki przestrzennej rozwoju kra ju jako 
podstawy do realizacji  celów wspólnych z sąsiadami regionalnymi , samorządowymi 
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i podmiotami gospodarczymi , 
• efektywne s truktury otwarte dla procesów wszechstronnego rozwoju w zakresie 

systemów obs ługi   ludności   i  gospodarki  w    s ferze  infrastruktury społecznej  i 
technicznej, 

• s truktury   uwzględnia jące   ład   ekologiczny   i     architektoniczny   w   kra jobrazie 
przyrodniczym i  obszarach osadniczych, 

• s truktury   sprzyja jące   postępowi     i    innowacyjności    w   wyniku   kształtowania 
atrakcyjnych struktur przyjaznych ludziom i  ś rodowisku. 
Wobec występującej zbieżności  celów za podstawę do formułowania polityki  przestrzennej 

gminy można przyjąć uwarunkowania polityki  przestrzennej określonej w uprzednio 
wymienionym „studium wojewódzkim" (rys . 3). Wnioski  do Strategii  rozwoju województwa 
lubuskiego zawarto w części IV, pkt. 7. 

3) 19 grudnia 2005 r. dokonano aktualizacji Strategii rozwoju Województwa Lubuskiego z  
horyzontem czasowym do 2020 roku, w którym określono 4 cele s trategiczne. 
Poszczególnym celom strategicznym przypisano cele operacyjne, które zosta ły s formułowane 
w oparciu o przeprowadzone konsul tacje społeczne oraz dokonane oceny realizacji 
dotychczasowej s trategii  rozwoju. 
Cel strategiczny 1. ZAPEWNIENIE PRZESTRZENNEJ, GOSPODARCZEJ I SPOŁECZNEJ 
SPÓJNOŚCI REGIONU – określono następujące cele operacyjne: 

− modernizacja  infrastruktury transportowej oraz zwiększenie dostępności 
komunikacyjnej regionu, 

− udoskonalenie i  rozbudowa infrastruktury technicznej i  komunalnej poprawia jącej 
warunki życia  oraz podnoszącej atrakcyjność inwestycyjną obszarów aktywności 
gospodarczej. 

− udoskonalenie i  rozbudowa infrastruktury społecznej – w szczególności w sferach 
edukacji, opieki zdrowotnej, kultury i pomocy społecznej. 

− usprawnianie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno-
prywatnego, 

− wspomaganie procesów rewitalizacji miast i obszarów wiejskich, 

− podejmowanie działań na  rzecz zrównoważonego rozwoju obszarów wiejskich, 
− uzyskiwanie trwałych efektów płynących ze współpracy transgranicznej i  

międzyregionalnej, 

− wspieranie dzia łań na rzecz zwiększenia tożsamości  regionalnej. 
Cel strategiczny 2. PODNIESIENIE POZIOMU WYKSZTAŁCENIA SPOŁECZEŃSTWA, 
ZWIĘKSZENIE POTENCJAŁU INNOWACYJNEGO NAUKI ORAZ INFORMATYZACJA 
SPOŁECZEŃSTWA.– określono następujące cele operacyjne: 

− podniesienie jakości  kształcenia na  poziomie ponadgimnazjalnym i  wyższym, 
− wzmocnienie i  us tabilizowanie kadry naukowej oraz rozwój bazy naukowo- badawczej 

lubuskich uczelni oraz s tymulowanie ich współpracy, 
− dostosowanie kształcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i  s tandardów UE, 

− wyrównanie szans  edukacyjnych dzieci i  młodzieży, 
− wspieranie dzia łań na rzecz rozwoju społeczeństwa informacyjnego, 
− ograniczenie zakresu i  skutków wykluczenia  społecznego osób i  rodzin, i ch integracja  ze 

społeczeństwem oraz wyrównanie szans rozwojowych dzieci i  młodzieży. 
Cel strategiczny 3. ROZWÓJ PRZEDSIĘBIORCZOŚCI ORAZ DZIAŁANIA MAJĄCE NA CELU 
PODNIESIENIE POZIOMU TECHNOLOGICZNEGO PRZEDSIĘBIORSTW I ICH INNOWACYJNOŚCI 
DZIĘKI WSPÓŁPRACY Z NAUKĄ – określono następujące cele operacyjne: 
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− usprawnienie mechanizmów transferu innowacji i technologii oraz wzrost efektywności 
współpracy s trefy gospodarki i  ins tytucji  naukowych, 

− rozwój instytucjonalnego i  kapi ta łowego otoczenia biznesu. 
Cel strategiczny 4. EFEKTYWNE, PROROZWOJOWE WYKORZYSTANIE ZASOBÓW 
ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KULTUROWEGO – określono następujące cele 
operacyjne: 

− wykorzystanie walorów środowiska i  dziedzictwa kul turowego dla  rozwoju turystyki , 
− promocja walorów turystycznych i  stworzenie systemu informacji turystycznej, 

− podejmowanie przedsięwzięć kulturalnych tworzących atrakcyjny wizerunek 
województwa. 
Strategia rozwoju województwa lubuskiego obecnie jest w trakcie aktualizacji na 

podstawie uchwały Nr XLVIII/495/2010 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 30 marca  2010 
r. w sprawie przyjęcia  zasad, trybu i  harmonogramu opracowania  aktualizacji  „Strategii Rozwoju 
Województwa Lubuskiego”. 

4) 21 marca 2012 r. uchwałą Nr XXII/191/12 Sejmiku Województwa Lubuskiego dokonano 
aktualizacji  Planu zagospodarowania przestrzennego województwa Lubuskiego (przyjętego 
2 października 2002 roku przez Sejmik Województwa Lubuskiego uchwałą Nr 
XXXVII/272/2002 i  opublikowanego w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego nr 
105, poz. 1279  z dnia 18 listopada 2002r.) ustalając propozycje rekomendacji dla gmin: 
  
•  W zakresie s truktury przestrzennej: 
- Podjęcie dzia łań w zakresie zapewnienia ładu przestrzennego na terenie gminy poprzez 

racjonalizację użytkowania przestrzeni  i zapobiegania jej degradacji ; 
- Stworzenie warunków umożliwia jących uporządkowanie obszarów funkcjonalnych na 

terenie gminy, w tym infrastruktury technicznej; 
- Podjęcie dzia łań zwiększa jących efektywność gospodarowania przestrzenią; 
- Stworzenie warunków pozwalających na kszta łtowanie procesów urbanizacji w celu 

osiągnięcia najkorzystniejszych rozwiązań przestrzennych; 
- Podjęcie działań zwiększa jących odporność s truktury przestrzennej gminy na 

zagrożenia wynika jące z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof; 
- Dążenie do osiągnięcia wysokiej jakości  ś rodowiska  przyrodniczego poprzez ochronę i 

odpowiednie użytkowanie; 
•  W zakresie miejsca w strukturze przestrzennej województwa : 
- położenie gminy w jednym z głównych pasm rozwoju przestrzennego województwa, w 

III  Paneuropejskim Korytarzu Transportowym, wzdłuż autostrady A18, generującym 
rozwój społeczno - gospodarczy; 

- wykorzystanie położenia gminy naturalnych i bardzo ciekawych zasobach 
przyrodniczych i kulturowych do rozwoju turystyki i rekreacji oraz związanych z nim 
us ług oraz s tworzenie centrum wypoczynkowo - turystycznego; 

•  Pozostałe rekomendacje wynika jące ze Zmiany PZPWL: 
- Modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwiększenie dostępności 

komunikacyjnej; 
- Udoskonalenie i  rozbudowa infrastruktury technicznej i  komunalnej poprawia jącej 

warunki życia  oraz podnoszącej atrakcyjność inwestycyjną obszarów aktywności 
gospodarczej; 

- Udoskonalenie i  rozbudowa infrastruktury społecznej - w szczególności  w s ferach 
edukacji, opieki zdrowotnej, kultury i pomocy społecznej; 

- Usprawnienie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa 
publiczne - prywatnego; 

- Uzyskanie trwałych efektów płynących ze współpracy międzyregionalnej; 
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- Wspieranie dzia łań na rzecz zwiększenia tożsamości  regionalnej, 
- Wykorzystanie walorów środowiska i  dziedzictwa kul turowego dla rozwoju turystyki 
- Promocja walorów turystycznych i s tworzenie systemu informacji turystycznej; 
- Podejmowanie przedsięwzięć kul turalnych tworzących atrakcyjny wizerunek regionu i 

województwa; 
- Podniesienie jakości  kształcenia, 
- Dostosowanie kształcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i  s tandardów UE, 
- Wyrównanie szans  edukacyjnych dzieci i  młodzieży, 
- Wspieranie dzia łań na rzecz rozwoju społeczeństwa informacyjnego, 
- Ograniczenie zakresu i  skutków wykluczenia  społecznego osób i rodzin, i ch integracja  

ze społeczeństwem oraz wyrównanie szans  rozwojowych dzieci  i młodzieży; 
- Rozwój instytucjonalnego i kapita łowego otoczenia  biznesu; 
- Wspieranie wzrostu zatrudnienia i  mobilności  zawodowej; 
- Poprawa jakości s tanu ś rodowiska przyrodniczego; 
- Kształtowanie procesów społecznych i przestrzennych dla poprawy jakości życia ; 
- Rozbudowa    i    przebudowa    sieci    dróg    komunikacji    rowerowej    o    znaczeniu 

międzyregionalnym i międzynarodowym; 
W ramach programów rządowych przewiduje się modernizację sieci  gazowej wysokiego 

ciśnienia  DN 1400, 8,5 MPa i  lokalizację drugiej ni tki  wdróż is tniejącej sieci, o takich samych 
parametrach. 

W ramach programów wojewódzkich przewidziano jedną inwestycję na  terenie gminy 
Lubniewice: 

 „Rozwój bazy hotelowej w północnej części województwa lubuskiego jako modelowy 
ośrodek kształcenia kadry dla kierunku turystyka. Remont Pałacu w Rogach, Adaptacja   na   
ośrodek szkoleniowo-naukowy PWSZ w Gorzowie Wlkp.” 

 
Pośrednio Gminę Lubniewice dotyczą również inwestycje związku gmin, m.in. : 
- Rozbudowa istniejących zakładów w Długoszynie, Gorzowie Wlkp. i Zielonej Górze 
- Utworzenie wspólnego systemu gospodarowania  odpadami  dla  zakładu 

zagospodarowania  odpadów w Długoszynie (CZG - 12) i  gminy miejsko -wiejskiej 
Słubice 

- Budowa instalacji  termicznego zagospodarowania odpadów CZG - 12 w Długoszynie 

5) dnia 13 grudnia  2011 r. Rada Ministrów przyjęła  Koncepcję przestrzennego 
zagospodarowania  kra ju 2030 (KPPZK)  opublikowana w Monitorze Polskim z 2012 r., poz. 
252  – z dokumentu nie wynikają bezpośrednie wytyczne dla  zagospodarowania  gm. 
Lubniewice. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Lubniewice w za łożeniach zbieżne jest z rozwiązaniami przyjętymi ww. dokumencie.
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6. Uwarunkowania wynikające z przepisów odrębnych 

Lokalizacja obiektów stałych lub tymczasowych: 
- o wysokości 100 m i w ięcej powyżej poziomu otaczającego terenu lub wody, 

wymagają z głoszenia do Prezesa Urzędu Lotnictwa Cywilnego właściwego organu 
nadzoru nad lotnictwem wojskowym i oznakowaniu jako przeszkody lotnicze, 

- o wysokości 50 m i więcej powyżej poziomu otacz ającego t erenu lub wody, 
wymagają z głoszenia do właściwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.  
 


