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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Glisno

1 Wprowadzenie.

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Glisno w rejonie
jeziora Lubniewsko opracowano na podstawie uchwaty nr XIV/94/2025 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 9 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Glisno, zwanego dalej planem miejscowym.

Gtoéwnym celem sporzgdzenia planu miejscowego jest potrzeba rozwigzania dojazdu do terenu
Rybakéwka potozonego nad jeziorem Lubniewsko, a takze rozwigzania istniejgcych i potencjalnych
problemow zwigzanych z dostepem do infrastruktury wodno - kanalizacyjnej.

Za opracowaniem planu przemawia planowana inwestycja na dziatkach ewidencyjnych nr: 465/8,
465/9, 465/10, 465/11, 465/12, 465/13, obreb Glisno, polegajgca na budowie zespotu obiektéw
o funkcji turystycznej (budynki rekreacji indywidualnej), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

Realizacja tego typu zabudowy na obszarze Gminy Lubniewice pozwoli na aktywizacje
turystyczng regionu, zwiekszenie atrakcyjnosci gminy oraz utworzenie dodatkowych miejsc pracy.
Budowa kompleksu turystycznego bedzie miata istotny wptyw na zwiekszenie liczby turystow
odwiedzajgcych gmine, co bezposrednio przetozy sie na rozwdj ustug towarzyszgcych oraz handlu.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje teren o powierzchni okoto 0,32 ha, jest
wiasnoscig Laséw Panstwowych - Nadlesnictwo Sulecin, na ktérym zlokalizowana jest brukowana
droga bedgca dojazdem do dawnego gospodarstwa rybackiego. Wskazany obszar nie jest objety
obowigzujgcym planem miejscowym.

Za opracowaniem planu przemawia potrzeba ustalenia przeznaczenia oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ochrony cennego krajobrazowo kompleksu przed chaotyczng
zabudowa, a takze rozwigzania istniejgcych i potencjalnych problemoéw przestrzennych.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z art. 46 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j. Dz. U. z 2026
r., poz. 670 ze zm.).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano pismiennictwo, materiaty zrédtowe oraz akty

prawne wymienione w pkt 13.

1.2 Celi zakres prognozy

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do planu miejscowego sporzgdzana jest w ramach
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko prowadzonej na podstawie art. 46 ust. 1 pkt 1
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego na podstawie, ktérego wydawane sg decyzje
0 pozwoleniu na budowe.

Celem opracowania prognozy jest miedzy innymi:

¢ analiza i ocena istniejgcego stanu srodowiska,

e ocena potencjalnego wptywu zagospodarowania realizowanego na podstawie ustalen planu
miejscowego na srodowisko,

e ocena potencjalnych zmian, ktére mogg zaistnie¢ w srodowisku wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego oraz wskazanie rozwigzan minimalizujgcych i kompensujgcych potencjalne
negatywne oddziatywanie.

Na poczagtkowym etapie procedury planistycznej uzyskano uzgodnienia zakresu i stopnia

szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko:

e w dniu 28 sierpnia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
pismem znak WOOS.411.38.2025.DT uzgodnit zakres prognozy oddziatywania na
srodowisko;

e w dniu 07 sierpnia Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sulecinie pismem znak
NZ 9022.407.2025 uzgodnit zakres prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 i art. 52 ustawy o udostepnianiu informac;ji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Gtownym celem sporzgdzenia planu miejscowego jest potrzeba rozwigzania dojazdu do terenu
Rybakéwka potozonego nad jeziorem Lubniewsko, a takze rozwigzania istniejgcych i potencjalnych
problemow zwigzanych z dostepem do infrastruktury wodno — kanalizacyjnej, a takze:

e okreslenie zasad zagospodarowania przestrzennego;

o okreslenie zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobdow, ochrony przyrody i krajobrazu

kulturowego;

e okreslenie kierunkdw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1.3 Powigzania prognozy z innymi dokumentami

Przy opracowaniu prognozy oraz projektu planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci
ustalenia zawarte w:
e Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice,
ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwatg nr XL/251/22 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.;
e Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego Gminy Lubniewice
w obrebie Glisno w rejonie jez. Lubniewsko, Uchwata XXI/151/2012 Rady Miejskiej

w Lubniewicach z dnia 22 listopada 2012 r.;
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o Rozporzadzeniu Wojewody Lubuskiego nr 3 z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie uznania za
zespot przyrodniczo - krajobrazowy pn. "Uroczysko Lubniewsko";

o Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego - Uchwata nr 1V/66/2024 Sejmiku
Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie przyjecia audytu
krajobrazowego;

e Uproszczonej Analizie Krajobrazowej - Obreb geodezyjny Glisno Zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko”

Analiza sporzgdzona na potrzeby:
o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Glisno w rejonie
jeziora Lubniewsko - Uchwata intencyjna nr XIV/93/2025 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 9 czerwca 2025,
o Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Glisno -
Uchwata intencyjna nr XI1V/94/2025 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 9 czerwca
2025,

2 Przyjete zatozenia i metodyka opracowania prognozy

Przy opracowywaniu planu miejscowego rownolegle z pracami projektowymi zostata
przygotowana prognoza oddziatywania na srodowisko. W ramach tego dokumentu dokonano analizy
i oceny obecnego stanu Srodowiska w obszarze objetym planem miejscowym oraz perspektyw
i mozliwosci zmiany tego stanu. Na podstawie piSmiennictwa, materiatdw zrédtowych,
obowigzujgcych aktéw prawnych oraz uwarunkowan srodowiskowych wystepujacych na tym
obszarze, dokonano identyfikacji dziatan zapisanych w ustaleniach planu miejscowego, ktére majg
na celu poprawe lub utrzymanie istniejgcego stanu.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko sktada sie z analizy zapiséw planu miejscowego oraz
opisu prognozowanych oddzialywan na poszczegdélne komponenty Srodowiska: takie jak
réznorodnos¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne oraz zabytki. Dokument ten dokonuje oceny przewidywanych pozytywnych
i negatywnych oddzialywan w aspekcie bezposrednim, posrednim, wtérnym, skumulowanym,

krétkoterminowym, Srednioterminowym, dtugoterminowym, statym i chwilowym.

3 Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1 Uwarunkowania przyrodnicze i antropogeniczne

Uwarunkowania przyrodnicze:
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Obreb Glisno, potozony nad Jeziorem Lubniewsko, wyrdznia sie wyjgtkowg zmiennoscig
krajobrazowg i bogactwem przyrodniczym. Rzezba terenu zostata uksztaltowana przez procesy
erozyjne strumyka Glisno i wéd powierzchniowych, ktére tworzg strome zbocza, jarowe obnizenia
i wgwozy. Dominujg tu gleby bielicowe i ptowe — umiarkowanie zyzne i przepuszczalne, typowe dla
terenéw zytnio-ziemniaczanych. Bezposrednia bliskos¢ jeziora wptywa na lokalny mikroklimat,
zwiekszajgc wilgotnos¢ powietrza i sprzyjajgc powstawaniu roznorodnych siedlisk. Urozmaicona linia
brzegowa z zatokami, cyplami i stromymi fragmentami dodatkowo podnosi walory przyrodnicze
i krajobrazowe.

Na tym tle szczegdlne znaczenie ma Zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko”,
obejmujgcy najbardziej malowniczy fragment okolic jeziora. Tu réznice wysokosci siegajg nawet 11
metrow, co przyczynia sie¢ do wyjgtkowej mozaikowosci srodowisk. Odnotowano tu niemal 300
gatunkéw roslin, z ktérych az 36 tworzy wyodrebnione zespoty roslinne. Dominujg lasy bukowe
porastajgce zbocza jaréw i wawozow, nadajgc krajobrazowi charakter pierwotnej puszczy. W runie
leSnym mozna spotkac rosliny chronione, takie jak bluszcz pospolity, a na podmoktych fragmentach
i torfowiskach rosiczke okragtolistng. W strefie wodno-szuwarowej wystepujg trzcinowiska, oczeret
jeziorny, grazel zotty, rogatek sztywny czy moczarka kanadyjska.

Swiat zwierzat réwniez jest bogaty i zréznicowany. W jeziorze zyjg liczne gatunki ryb, m.in.
sandacz, okon, lin, karp, leszcz, pto¢ czy wegorz, ktdére swiadczg o czystosci wod. Wsrdd ptactwa
dominujg gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym i przybrzeznym — tabedz niemy, czapla siwa
i rybitwa rzeczna, a w zerdzewieniach spotyka sie takze dziecioty i drozdy. Lasy i podmokte tereny sg
miejscem bytowania sarny, lisa czy bobra, a mniejsze ssaki, jak jez czy wiewiorka, korzystajg
z mozaikowego charakteru siedlisk.

Catos¢ obszaru wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie”, ktéory ma na celu zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, ochrone
czystego powietrza, réznorodnych zbiorowisk roslinnych oraz bogatej fauny. Wspotwystepowanie
wartos$ci przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych — w tym grodziska stowianskiego z VIl wieku
zachowanego w granicach Uroczyska — czyni Glisno i okolice Jeziora Lubniewsko jednym
Z najcenniejszych przyrodniczo terendw regionu.

e Flora (wybrana rosliny chronione i rzadkie)

o Rosiczka okragtolistna (Drosera rotundifolia),

o Bluszcz pospolity (Hedera helix),

o Grazel z6tty (Nuphar lutea),

o Oczeret jeziorny (Schoenoplectus lacustris),

o Rogatek sztywny (Ceratophyllum demersum).
e Fauna (wybrane gatunki zwierzat)

o Ptaki

— Orzet Bielik (Haliaeetus albicilla),
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— tabedz niemy (Cygnus olor),

— Czapla siwa (Ardea cinerea),

— Rybitwa rzeczna (Sterna hirundo),
— Zimorodek (Alcedo atthis),

— Bocian czarny (Ciconia nigra).

o Ssaki

Borsuk (Meles meles),

— Bébr europejski (Castor fiber),

Sarna europejska (Capreolus capreolus),
— Lis pospolity (Vulpes vulpes).
o Ryby

Sandacz (Sander lucioperca),

Okon (Perca fluviatilis),

Lin (Tinca tinca),

Wegorz europejski (Anguilla anguilla).

Uwarunkowania antropogeniczne:

Miejscowos¢ Glisno, potozona w gminie Lubniewice, ksztattuje swoj krajobraz nie tylko dzieki
uwarunkowaniom przyrodniczym, ale réwniez dziatalnoéci cztowieka. Jest to wies o typowo rolniczym
charakterze, w ktérej tradycyjne uzytkowanie ziemi, lesnictwo i drobna przedsiebiorczo$¢ odgrywajg
wazng role w lokalnej gospodarce. Coraz wieksze znaczenie ma takze turystyka — zaréwno
przyrodnicza, jak i kulturowa — oparta na walorach krajobrazowych, bliskosci jeziora oraz obecnosci
zabytkéw.

W centralnej czesci miejscowosci znajduje sie zespdt patacowo-parkowy z zabytkowym
mauzoleum i towarzyszacymi mu oficynami, co stanowi wazny element dziedzictwa kulturowego.
Historyczne slady osadnictwa oraz zabytkowe obiekty wplywajg na charakter wsi, a jednoczes$nie
wymagajg zachowania i ochrony konserwatorskiej. W przesztosci w Glisnie funkcjonowato réwniez
uzdrowisko, wykorzystujgce lokalne zasoby naturalne, co Swiadczy o dtugiej tradycji fgczenia przyrody
z dziatalnoscig cztowieka.

Pod wzgledem infrastrukturalnym wie$ posiada podstawowe zaplecze komunikacyjne
i techniczne, cho¢ rozwdj budownictwa i nowych inwestycji jest ograniczony. Waznym czynnikiem
ksztaltujgcym przestrzen sg takze przepisy ochronne wynikajgce z obecnoséci Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Uroczysko Lubniewsko” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Lubniewicko-Sulecinskie”, ktdére ograniczajg mozliwos¢ intensywnej urbanizacji i kierujg rozwgj

miejscowosci w strone zrownowazonej turystyki oraz zachowania waloréw krajobrazowych.
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Glisno jest wiec przykladem miejscowosci, w ktérej dziatalnos¢ cztowieka harmonizuje z przyroda
— z jednej strony widoczna jest obecnosé rolnictwa, zabytkéw i infrastruktury, a z drugiej mocno

akcentowana ochrona dziedzictwa naturalnego i krajobrazowego.

3.2 Istniejgcy sposdb zagospodarowania obszaru opracowania planu miejscowego

Obszar objety planem miejscowym obejmuje teren o powierzchni okoto 8,5 ha, na ktérym
zlokalizowane sg nieuzytkowane stawy hodowlane nalezgce pierwotnie do majgtku w Glisnie, potem
do Panstwowego Gospodarstwa Rybackiego. Jest to teren bedacy czescig dziatki ewidencyjnej nr:
4455, obreb Glisno bedgcej wtasnoscig Lasow Panstwowych Nadlesnictwo Sulecin. Projektowane
zagospodarowanie jest utrzymaniem stanu istniejgcego. Na obszarze objetym planem zrealizowano
droge o nawierzchni brukowej stanowigcg pierwotnie dojazd do nieistniejgcego gospodarstwa
rybackiego.

4 Prognozowane skutki realizacji ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko

W opracowaniu przyjeto metode polegajgca na ocenie oddziatywanh o réznym charakterze wptywu
ustalen planu miejscowego na srodowisko.

Wyznaczono nastepujgce typy jednostek w zaleznosci od typu oddziatywania na srodowisko:

e A - w skfad jednostki wchodzi teren KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Szczegotowa analiza oddziatywania sposobu zagospodarowania terenu na poszczegdlne
komponenty $rodowiska z podziatem na oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state ichwilowe oraz

pozytywne i negatywne zostata zawarta w tabeli nr 1.
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Tabela nr 1
KOMPONENT SRODOWISKA
S
f S S
g 3 s 3 3 ;
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2 > o 5 Dy P S 8 z g N 3
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JEDNOSTKA - A
Bezposrednie - +/- - - - - - +/- - = +
Teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR
Posrednie _ Ocenia sie, ze realizacja ustalen planu miejscowego na
przedmiotowym terenie nie bedzie miata znaczacego wptywu na
Wtérne Srodowisko, przy zatozeniu petnego respektowania aktualnych
przepisow prawa dotyczgcych ochrony srodowiska oraz ustalen
Skumulowane planu miejscowego. Projektowany teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej jest drogg istniejgcg stanowigcg dojazd do dawnego
Krétkoterminowe gospodarstwa rybackiego. Usankcjonowanie istniejgcej drogi
pozwoli réwniez na rozwigzanie istniejgcych i potencjalnych
Srednioterminowe ] , )
probleméw zwigzanych z dostepem do infrastruktury wodno -
kanalizacyjne;j.
Diugoterminowe + yinel
Do oddziatywan negatywnych o charakterze:

State - - +/- - - e stalym nalezy zaliczy¢ zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej terenu spowodowane realizacjg
nowej nawierzchni drogi;

e chwilowym bedzie emisja hatasu oraz zanieczyszczen
Chwilowe +/- - - - - - powietrza, gleby i wody powstata w wyniku robét
budowlanych zwigzanych z realizacjg nawierzchni drogi

oraz infrastruktury techniczne;.

(+) — Oddziatywanie pozytywne, (-) — Oddziatywanie negatywne, (0) — brak oddziatywania
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5 Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu miejscowego

Obowigzujgce przepisy prawa dotyczgce gospodarki przestrzennej i ochrony Srodowiska nie
przewidujg odrebnego systemu monitoringu ani analiz skutkow realizacji ustalen projektow planow
miejscowych w odniesieniu do sSrodowiska. Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz zobowigzany jest do przeprowadzania co najmniej raz
w czasie kadencji Rady Miejskiej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Celem
tego opracowania jest weryfikacja aktualnosci dokumentéw planistycznych — studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — zaréwno pod wzgledem merytorycznym, jak i przestrzennym. Analiza ta nie
obejmuje jednak bezposrednio zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska ani nie ocenia wptywu
realizacji ustalen dokumentéw planistycznych na stan przyrody i krajobrazu.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, stanowi podstawe do wydawania decyzji
0 pozwoleniu na budowe i w tym sensie determinuje sposéb uzytkowania terenu. Dlatego tez zasadne
jest, aby monitorowanie i analiza skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko byly prowadzone
réwnolegle z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, co najmniej raz w kadencji Rady
Miejskiej. Monitoring taki powinien wykorzystywa¢ dane gromadzone w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, ktérego podstawg realizacji na obszarze wojewddztwa jest ,Program
Panstwowego Monitoringu Srodowiska wojewddztwa Lubuskiego”.

Metodologia opracowania mogtaby opiera¢ sie na analizie statystycznej danych Panstwowego
Monitoringu Srodowiska w odniesieniu do jako$ci powietrza, wéd i gleb, z uwzglednieniem
ewentualnych analiz po realizacyjnych oraz przeglagdéw ekologicznych przygotowywanych dla
realizowanej inwestycji rogowej i inwestycji infrastrukturalnych. Dzieki temu mozliwe bedzie
uchwycenie realnych zmian w $rodowisku w kontekscie wdrazania ustalen planu miejscowego i ich

porownanie z zaktadanymi efektami ochronnymi.

6 Analiza celéow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia realizacji ustalen projektu planu

miejscowego

Podstawowym dokumentem w zakresie ochrony srodowiska ustanowionym przez Unie
Europejskg jest VII Unijny Program Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020
,Dobrze zy¢ w granicach naszej planety”.

Program, okresla strategiczne plany ksztattowania polityki w zakresie Srodowiska z dziewiecioma
priorytetowymi celami, ktére majg zostac osiggniete do 2020:

e ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii;

o przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng;
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e ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze srodowiskiem obcigzeniami i zagrozeniami dla

zdrowia i dobrostanu;

e maksymalizacja korzysci ptyngcych z prawodawstwa Unii w zakresie ochrony srodowiska;

e poprawa dowodow stanowigcych podstawe polityki ochrony srodowiska;

e zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki ochrony srodowiska i przeciwdziatania zmianie

klimatu oraz urealnieniu cen;

e poprawa uwzgledniania aspektu ochrony srodowiska i zwiekszeniu spéjnosci polityki;

e wspieranie zrownowazonego charakteru miast Unii;

o zwiekszenie efektywnosci Unii w przeciwdziataniu regionalnym i globalnym wyzwaniom

w zakresie ochrony $rodowiska.

Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa 2030 — strategii rozwoju w obszarze
srodowiska i gospodarki wodnej, jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju
(mieszkancéw, zasobdw przyrodniczych i infrastruktury spotecznej) i tworzenie podstaw do
zrébwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Realizacja polityki ekologicznej panstwa musi by¢ realizowana poprzez odpowiednie dziatania
organizacyjne i inwestycyjne, tworzenie regulacji dotyczgcych zakresu korzystania ze srodowiska
i reglamentowania poziomu tego wykorzystania w najwazniejszych obszarach ochrony srodowiska.
Podstawowe cele polityki ekologicznej Polski zaktadajg: wzmacnianie systemu zarzgdzania ochrong
Srodowiska, ochrone dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne wykorzystanie zasobdéw przyrody,
zrbwnowazone wykorzystanie materiatbw, wody i energii, poprawe jakosci Srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego dla ochrony zdrowia mieszkancow Polski oraz ochrone klimatu.

Ponadto za cel istotny z punktu widzenia miedzynarodowego, wspdlnotowego i krajowego jest
ochrona Snieznickiego Parku Krajobrazowego, poprzez uwzglednienie zasiegu i funkcji obszaru
w lokalnych dokumentach planistycznych oraz innych dziataniach bedgcych w kompetencjach gminy,
a takze utrzymanie i zwiekszenie lesisto$ci obszaru w celu utrzymania jego bior6znorodnosci.

W wyniku analizy ustalen projektu planu miejscowego stwierdzono, ze uwzgledniono cele ochrony
srodowiska wynikajgce z przepiséw ustaw regulujgcych problematyke ochrony srodowiska oraz
z programow ochrony srodowiska ustanowionych na poziomie wojewddzkim, powiatowym i gminnym.

Zakfada sie, ze petna realizacja gtownych celdow polityki przestrzennej z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan, wynikajgcych z przepisébw odrebnych, nie bedzie miata znaczgcego
wptywu na srodowisko oraz na cele ochrony srodowiska, ustanowione na szczeblu lokalnym,

regionalnym, krajowym wspoélnotowym i miedzynarodowym.
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7 Analiza istniejacych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
realizacji ustalen projektu planu miejscowego, w szczegolnosci dotyczacych obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.)

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego "Uroczysko Lubniewsko" podlegajgcego ochronie na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustanowionego Rozporzgdzeniem nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 21 lutego 2002 r.

o Polozenie obszaru: potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy Lubniewice, obreb Glisno,

w otoczeniu jeziora Lubniewsko.

e Powierzchnia obszaru: ok. 1500 ha (caty zespdt, w tym fragmenty laséw, jezior i pdl).

e Elementy przyrodnicze obszaru: rozlegte lasy mieszane i lisciaste, jezioro Lubniewsko,

pagorkowaty teren polodowcowy.

o Elementy kulturowe obszaru: dawne aleje, slady dawnego folwarku w Glisnie, tradycyjna

zabudowa wsi.

e Funkcje obszaru: rekreacja, edukacja przyrodnicza, gospodarka le$na.

Uroczysko Lubniewsko, potozone w mezoregionie Pojezierza tagowskiego na granicy z Kotling
Gorzowska, wyréznia sie niezwykle urozmaicong rzezbg terenu, uksztattowang przez dziatalno$é
lodowca w ostatnim zlodowaceniu.

Wystepuja tu jeziora rynnowe, liczne jary i wgwozy, a roznice wysokosci dochodzg do 11 metrow
na niewielkiej przestrzeni. Malowniczos¢ krajobrazu podkreslajg bukowe lasy porastajgce strome
zbocza oraz obecnos¢ duzego jeziora o wydtuzonej i urozmaiconej linii brzegowe;j.

Bogactwo form terenu sprzyja wyjatkowej roznorodnosci przyrodniczej — odnotowano tu niemal
300 gatunkéw roslin, tworzacych az 36 zespotow roslinnych. Walory przyrodnicze uzupetnia
dziedzictwo historyczne — na potudniowo-wschodnim brzegu jeziora wznosi sie grodzisko stowianskie
z VIl wieku, ktérego ziemna czes$¢ zachowata sie w oryginalnej formie.

Przedmiotem ochrony jest obszar gruntdow o powierzchni 1.436,90 ha, uznany za Zespodt
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko”, obejmujgcy:

e Tereny w gminie Lubniewice (obreby Glisno i Jarnatow),

e Tereny w gminie Sulecin (obreb Zubréw).

Chroniony jest krajobraz naturalny i kulturowy wokot jeziora Lubniewsko wraz z przylegajgcymi
lasami, florg i fauna.
Zgodnie z §2. Rozporzadzenia, celem ochrony jest:
e Zachowanie cennych fragmentow krajobrazu naturalnego i kulturowego wokét jeziora,
e Ochrona otaczajgcych jezioro laséw,

e Zachowanie lokalnej flory i fauny,
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e Zapewnienie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych dla: dydaktyki, nauki, turystyki,
wypoczynku.
W rozporzadzeniu wskazano szczegdtowe zakazy obowigzujgce na terenie Zespotu

Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko” obejmujace:

e Prace ziemne - zakaz wykonywania prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu
(z wyjatkiem obiektow przeciwpowodziowych).

o Gospodarka dpadami — zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych
nieczystosci.

o Zmiany stosunkéw wodnych — zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli nie stuzg
ochronie przyrody, rolnictwu, le$nictwu lub gospodarce rybackie;.

o Likwidacja zbiornikbw wodnych - zakaz likwidowania matych zbiornikbw wodnych,
starorzeczy oraz terenéw wodno-btotnych.

e Wylewanie gnojowicy — zakaz, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow rolnych.

e Budownictwo letniskowe — zakaz lokalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami

wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

¢ Inne obiekty — zakaz budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych
obiektéw budowlanych, jezeli moga one:
o negatywnie oddziatywac na chroniony obiekt,

o powodowac degradacje krajobrazu.

Analiza ustalen planu miejscowego w odniesieniu do ograniczen obowigzujacych na

obszarze “Uroczyska Lubniewsko”

Teren 1KR - komunikacja drogowa wewnetrzna

Ustalenia planu Odniesienie do rozporzadzenia Ocena zgodnosci

v Funkcja istniejgca — plan

dkuje stan istniej ktad
Brak odniesienia wprost w porzadkuje stan istniejacy uktadu

Droga wewnetrzna, min. 6 m . ) komunikacyjnego. Nie wprowadza
o rozporzadzeniu; znaczenie w
szerokosci . . nowych drég ingerujgcych w

kontekscie krajobrazu
krajobraz, brak sprzecznosci z

rozporzadzeniem

Podsumowujgc ww. analize nie stwierdza sie istniejgcych problemoéw ochrony srodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji ustalen projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci

dotyczacych zespotu przyrodniczo - krajobrazowego "Uroczysko Lubniewsko".
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8 Analiza mozliwego transgranicznego oddzialywania na sSrodowisko zwigzanego

z realizacjg ustalen projektu planu miejscowego

Procedura transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko ma na celu zapewnienie
ochrony Srodowiska naturalnego w sytuacjach, gdy inwestycje przeprowadzane sg na terenie jednego
kraju, ale ich skutki mogg sie rozciggac na terytorium innego kraju lub regionu.

Za gtéwne cele procedury transgranicznej nalezy uznaé:

e ochrone $rodowiska - gldbwnym celem procedury jest zapewnienie ochrony srodowiska przed
szkodliwymi skutkami inwestycji, ktére moga przekraczaé¢ granice panstwowe. Procedura ma
na celu identyfikacje, ocene i minimalizacje wptywu inwestycji na srodowisko;

e wymiane informacji - drugim celem procedury jest umozliwienie wymiany informacji miedzy
krajami dotyczgcych potencjalnych skutkéw inwestycji na srodowisko. Procedura umozliwia
krajom, ktére mogg by¢ dotkniete skutkami inwestycji, dostep do informacji dotyczacych
projektu, co umozliwia im podjecie dziatah zapobiegawczych i ochrone swojego srodowiska;

e wspoétprace miedzynarodowg - trzecim celem procedury jest umozliwienie wspotpracy
miedzynarodowej miedzy krajami, ktére sg dotkniete skutkami inwestycji. Procedura ma na
celu zwiekszenie swiadomosci na temat problemoéw srodowiskowych, a takze promowanie
wspotpracy i koordynacji dziatan miedzy krajami;

e zapewnienie udziatu spoteczenhstwa - czwartym celem procedury jest zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w procesie podejmowania decyzji dotyczgcych inwestycji na terytorium innych
krajow. Procedura umozliwia spoteczenstwu dostep do informacji i udziat w konsultacjach, co
zwieksza ich wplyw na proces podejmowania decyzji i pozwala na uwzglednienie ich opinii i
potrzeb.

Z uwagi na potozenie obszaru objetego projektem planu miejscowego w znacznej odlegtosci od

granicy panstwa oraz skale projektowanego zainwestowania ocenia sie, iz oddziatywanie

transgraniczne nie bedzie wystepowato.

9 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie szkodliwych

oddzialywan na srodowisko zwigzanych z realizacjg ustalen projektu planu miejscowego

Kluczowym czynnikiem decydujgcym o wptywie danego projektu na $rodowisko jest wiasciwe
umiejscowienie go w kontekscie istniejgcej infrastruktury oraz odpowiedni dobdér technologii
stosowanych w ramach przedsiewziecia. Obszar objety planem miejscowym stanowi istniejgca
brukowana droga gospodarcza stanowigca dojazd do historycznego gospodarstwa rybackiego.

Wszystkie rozwigzania zwigzane z komunikacjqg i infrastrukturg techniczng uwzgledniajg aspekty
ochrony srodowiska.

Majgc na uwadze powyzsze na etapie opracowania projektu planu miejscowego nie przewiduje

sie znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko.
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Przeprowadzenie kompensacji szkodliwych oddziatywan na srodowisko moze wynikac z analiz po
realizacyjnych oraz przeglgdéw ekologicznych realizowanych dla poszczegdlnych przedsiewziec,

jezeli ich wyniki wykazg takg koniecznos¢.

10 Analiza rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu

miejscowego

W trakcie prac nad projektem planu miejscowego dokonano analizy uwarunkowan przyrodniczych
i antropogenicznych, a takze uwzgledniono wnioski zgtoszone przez instytucje i osoby prywatne.
Obszar objety planem miejscowym stanowi istniejgca brukowana droga gospodarcza stanowigca
dojazd do historycznego gospodarstwa rybackiego. Plan miejscowy umozliwi jej modernizacje oraz
realizacje podziemnej infrastruktury techniczne;j.

Alternatywg dla proponowanych ustalen mogtoby by¢ pozostawienie obszaru w stanie istniejgcym
jako droga lesna z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej obszaréw przylegtych na podstawie
odpowiednich decyzji administracyjnych wydawanych przez Nadlesnictwo Sulecin.

Rozwigzanie to nie realizowatoby jednak celéw rozwojowych gminy, w szczegolnosci w zakresie
rozwoju turystyki, rekreacji i aktywizacji spoteczno-gospodarczej. Dlatego przyjeto wariant

zaktadajgcy remont drogi wraz realizacjg kompleksowej infrastruktury technicznej.

11 Analiza potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektu

planu miejscowego

Brak realizacji ustaleh projektu planu miejscowego oznaczatby utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania obszaru jako terenu leSnego z zakazem zabudowy.

W praktyce mogtoby to prowadzi¢ do braku planowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej i prowadzitby do wiekszego zagrozenia zanieczyszczenia sSrodowiska i zwiekszatyby presje

na ekosystemy lesne i wodne.

12 Podsumowanie - streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Glisno opracowano
na podstawie uchwaty nr XIV/94/2025 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 9 czerwca 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Glisno, zwanego dalej planem miejscowym.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu miejscowego zostata sporzgdzona w ramach

strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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Podstawe opracowania prognozy stanowi art. 46 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.).

Prognoza zawiera analize i ocene istniejgcego stanu $rodowiska na obszarze objetym
opracowaniem, analize zatozen planistycznych przyjetych w projekcie planu miejscowego oraz
analize wptywu realizacji ustalen planu miejscowego na srodowisko, w tym réwniez na ludzi.

Gtoéwnym celem sporzgdzenia planu miejscowego jest potrzeba rozwigzania dojazdu do terenu
Rybakéwka potozonego nad jeziorem Lubniewsko, a takze rozwigzania istniejgcych i potencjalnych
problemow zwigzanych z dostepem do infrastruktury wodno - kanalizacyjne;j.

Za opracowaniem planu przemawia planowana inwestycja na dziatkach ewidencyjnych nr: 465/8,
465/9, 465/10, 465/11, 465/12, 465/13, obreb Glisno, polegajgca na budowie zespotu obiektéw
o funkg;ji turystycznej (budynki rekreacji indywidualnej), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Realizacja tego typu zabudowy na obszarze Gminy Lubniewice pozwoli na aktywizacje
turystyczng regionu, zwiekszenie atrakcyjnosci gminy oraz utworzenie dodatkowych miejsc pracy.
Budowa kompleksu turystycznego bedzie miata istotny wptyw na zwiekszenie liczby turystow
odwiedzajgcych gmine, co bezposrednio przetozy sie na rozwdj ustug towarzyszgcych oraz handlu.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje teren o powierzchni okoto 0,32 ha, jest
wiasnoscig Lasow Panstwowych - Nadlesnictwo Sulecin, na ktérym zlokalizowana jest brukowana
droga bedgca dojazdem do dawnego gospodarstwa rybackiego. Wskazany obszar nie jest objety
obowigzujgcym planem miejscowym.

Za opracowaniem planu przemawia potrzeba ustalenia przeznaczenia oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ochrony cennego krajobrazowo kompleksu przed chaotyczng
zabudowa, a takze rozwigzania istniejgcych i potencjalnych probleméw przestrzennych.

W wyniku analizy projektu stwierdzono, ze uwzgledniono aspekty dotyczace ochrony srodowiska
wynikajgce z przepisdw ustaw regulujgcych problematyke ochrony $rodowiska oraz z programdw
ochrony srodowiska ustanowionych na poziomie wojewddzkim, powiatowym i gminnym.

W ramach planu miejscowego ustalono zasady:

e ochrony srodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody;

e ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

e rozwoju i modernizacji systemu komunikacji kotowej;

e rozwoju infrastruktury techniczne;.

Gtéwnymi negatywnymi oddziatywaniami o charakterze chwilowym bedzie emisja hatasu oraz
zanieczyszczen do powietrza, gleby i wody, ktéra wystgpi podczas robét budowlanych zwigzanych
z realizacjqg infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Podsumowujgc wyniki analizy uwarunkowan przyrodniczych i antropogenicznych oraz ustaleh
omawianego projektu przeprowadzonych w ramach niniejszej prognozy, ocenia sie, ze ich realizacja

nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko oraz zdrowie ludzi, pod warunkiem petnego
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respektowania aktualnych przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska oraz ustalen planu
miejscowego.

Faktyczne oddziatywanie na srodowisko ustalen planu miejscowego bedzie mogto by¢ ocenione
w wyniku prowadzenia ewentualnych analiz po realizacyjnych oraz przegladow ekologicznych

realizowanych po realizacji projektowanego przedsiewzigecia.

13 Pismiennictwo, materialy zrédtowe, akty prawne

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice,
ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwatg nr XL/251/22 Rady Miejskiej

w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego Gminy Lubniewice
w obrebie Glisno w rejonie jez. Lubniewsko, Uchwata XXI/151/2012 Rady Miejskiej

w Lubniewicach z dnia 22 listopada 2012 r.;

Rozporzadzenie Wojewody Lubuskiego nr 3 z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie uznania za

zespot przyrodniczo - krajobrazowy pn. "Uroczysko Lubniewsko";

Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego - Uchwata nr [V/66/2024 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie przyjecia audytu

krajobrazowego;

Rejestr Zespotdw Przyrodniczo - Krajobrazowych Wojewodztwa Lubuskiego sporzgdzony na
podstawie art. 114 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;
e Uproszczona Analiza Krajobrazowa - Obreb geodezyjny Glisno Zespét przyrodniczo-

krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko”;

Opracowanie ekofizjograficzne sporzagdzone na potrzeby planu miejscowego;

Dubel K., Uwarunkowania przyrodnicze w planowaniu przestrzennym, Wydawnictwo

Ekonomia i Srodowisko, Biatystok 2000 r.;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U.2026 r. poz.538 ze zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.);
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (1j. Dz. U. 2025 r. poz. 418);
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14 Oswiadczenie

Oswiadczenie
Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(. Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.) swiadomy / Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego osSwiadczenia, niniejszym oswiadczam, ze spetniam warunki autora prognozy
oddziatywania na srodowisko, o ktorych mowa w art. 74a. ust 2. pkt 2 - w zakresie wymagane;j ilosci

sporzadzonych prognoz oddziatywania na srodowisko.

mgr inz. Marcin Kowalski
Urbanista
Art. 5 pkt.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 r., poz. 538 ze zm.)
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