PROJEKT MPZP DO UZGODNIEN I OPINIOWANIA Z DNIA 24.02.2025 r.

UCHWALA NR ....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatow, gmina Lubniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2024 r., poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata
V1/34/2024 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 16 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
W obrgbie ewidencyjnym Jarnatow, gmina Lubniewice, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice przyj¢tego uchwata
Nr XL/251/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r., uchwala sig,
CO nastgpuje:

Rozdzial 1. Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢, zwany dalej planem, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie ewidencyjnym Jarnatoéw, gmina Lubniewice.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie konsultacji spotecznych;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik Nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1
do uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie moze by¢
zlokalizowana zewnetrzna $ciana nadziemnej cze$ci budynku i wiaty;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym lub réwnym 12°;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przeznaczenie wraz
Z niezbednym zagospodarowaniem oraz funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢
do minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

4) przeznaczeniu uzupetlniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze
uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia
podstawowego;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen
planu ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostale akty prawne.

§ 5. Oznaczenia na rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajagca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,



2)
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d) przeznaczenie terenu, okreslone numerem i symbolem literowym lub symbolem
literowym,

€) wymiarowanie,

f) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV;

elementy informacyjne:

a) o$ gazociggu wysokiego cisnienia DN160,

b) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN160,

C) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV,

d) granica krajobrazu priorytetowego ,,Lasy wokot jeziora Lubniewsko” wyznaczonego
w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Lubuskiego,

e) teren lasu,

f) proponowany podziat geodezyjny na dziatki,

g) pozostate, niewymienione w pkt 1, elementy rysunku planu.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem:

1)

2)

nie wystepuja:

a) obszary i tereny gornicze,

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

C) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w planie wojewodztwa,

e) grunty rolne lub lesne wymagajace ochrony w mysl przepiséw odrgbnych;

nie okresla si¢ z uwagi na brak problematyki:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,

b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug oznaczony symbolem MN-MW-U,
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

dopuszcza sie lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terenu:
powierzchnie jezdne i postojowe, dojscia i dojazdy, ciagi piesze i rowerowe, miejsca do
parkowania, wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, zielen, miejsca gromadzenia odpadow,
tablice reklamowe, obiekty matej architektury, place zabaw i rekreacji, urzadzenia sportowe,
zadaszenia, ogrodzenia, tarasy, obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastruktura
techniczng z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ lokalizacje budynkoéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong
na rysunku planu i przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu wyznaczonych
linii zabudowy, budynkow w zabudowie blizniaczej, garazy i budynkdéw gospodarczych;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren wiat Smietnikowych i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

dopuszcza si¢ wystawanie, w granicach terenu, na odlegto§¢ do 1 m poza nieprzekraczalng
linie¢ zabudowy elementow budynku takich jak: zadaszenia, balkony, gzymsy, dekoracje,
ganki, wiatrotapy;

zakazuje si¢ lokalizacji kontenerow, garazy blaszanych nieotynkowanych;

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych;

zakazuje si¢ stosowania jako materiatow zewngtrznych blach trapezowych 1 falistych,
tworzyw sztucznych, z wylaczeniem tworzyw imitujgcych kamien lub drewno;

ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szaro$ci, bieli, bezy. Zakazuje si¢
stosowania barw jaskrawych;
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10) wymagania dotyczace geometrii dachow okre$lone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza
elementow takich jak lukarny, wykusze, facjaty, ogrody zimowe, tarasy, wejécia i wiatrotapy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren MN-MW-U pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j;

2) =zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) nakazuje si¢, aby poziom emisji zanieczyszczen do S$rodowiska spetnial wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci
Z prawem miejscowym;

5) zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi;

6) dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Sulecinsko-Lubniewickie”, w granicach
ktorego znajduje si¢ obszar objety planem, obowiazuja przepisy odrebne;

7) cze$s¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Lasy
wokot jeziora Lubniewsko” (krajobraz lesny z przewagg siedlisk lasowych, kod krajobrazu
08-315.42-98) wyznaczonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Lubuskiego
przyjetym uchwata Nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika
2024 r. Nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w audycie dotyczace tego krajobrazu.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspodtczesnej nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku
ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem wskazano
w § 9 pkt 5.

§ 12. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem;
1) nie wskazuje si¢ obszar6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1300 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu — 15,0 m;
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 110°.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem sgsiaduje z terenami le$nymi w zwiazku z czym przy sytuowaniu
zabudowy w poblizu lasu obowigzujg przepisy odrebne;

2) w obszarze planu znajduje si¢ strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia,
w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrebne;

3) ustala si¢ korytarz techniczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktorego zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej korytarz
techniczny, o ktorym mowa w pkt 3, nie obowigzuje.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej 1297F przylegajacej do granicy obszaru objetego
planem oraz wyznaczone tereny komunikacji drogowej wewngtrznej powigzane
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;
2) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;
3) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustlugowych;


https://bip.lubuskie.pl/system/pobierz.php?id=62136
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minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania. Ustalenie nie dotyczy parkingdw
mniejszych niz 6 miejsc do parkowania;

sposob realizacji miejsc do parkowania: ustala si¢ dowolny sposob realizacji miejsc
do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oraz wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury

technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

ustala si¢ lokalizacje¢ liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych/komunalnych do sieci

kanalizacji sanitarnej:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie w sposob
indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub instalacji

wykorzystujacych odnawialne zrodta energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych

energie otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynéw;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym instalacji

wytwarzajacych cieplo ze zrédel odnawialnych, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych

energie otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynéw;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zzrédet indywidualnych;

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki

budowlanej;

nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na wiasnej dziatce

budowalnej.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegdélowe

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem MN-MW-U.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren uslug — z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz handlu
hurtowego;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

3)

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren zieleni naturalnej i urzgdzone;j;

dopuszcza si¢ aczenie przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i ¢ w ramach jednego
budynku w dowolnych proporcjach.

3. W zakresie zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 1,2;

ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy maksymalnie 0,4;

ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 12,00 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 14,00 m,
c) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych do 14,00 m,

d) dla budynkow ustugowych do 12,00 m,
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e) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 6,00 m;

2) ustala si¢ dachy dwu-, cztero- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

3) w budynkach gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnej formie
pokrycia;

4) ustalenie w zakresie materiatu pokrycia nie dotyczy wiat.

5. Ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1300 m?. Ustalenie
to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

§ 16. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
IKR i 2KR, dla ktorych ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na
rysunku planu.

Rozdziatl 4. Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 15%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



DLA OBSZARU W OBREBIE EWIDENCYJNYM JARNATOW, GMINA LUBNIEWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH ZDNIA ...l T

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR .../...[...

N
«/////////////////WW////

llllllllllll

N /////////////

T

A\

N
/

N

owy

LEGENDA
USTALENIA PLANU
E : : E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
N | KIERUNKOW
| LUBNIEWICE LINIA R
iewi i li da 2022r.) LUBR
A A

>0w b
xodu f
| - 1 -
S0 X ok W :
OM s U] 3 . ]
G - ! o
< © " o |
N =.

oy
Ny
Ny
-~
'l"
-~
Ny
Ny
-




PROJEKT MPZP DO UZGODNIEN I OPINIOWANIA Z DNIA 24.02.2025 r.

Zakacznik Nr 2
douchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia ......... 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
Ww sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do planu miejscowego w czasie konsultacji spotecznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1688 z pozn. zm.), Rada Miejska w Lubniewicach rozstrzyga uwagi

whniesione do projektu planu miejscowego w nastepujacy sposob:

[procedura w toku]
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Zatacznik Nr 3
douchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia ......... 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), Rada Miejska w Lubniewicach
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice, nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4
douchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia ......... 2025r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.).
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢bie ewidencyjnym Jarnatow, gmina Lubniewice

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Jarnatow, gmina Lubniewice, stanowi uchwata VI1/34/2024 Rady Miejskiej
W Lubniewicach z dnia 16 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatow,
gmina Lubniewice.

Obszar objety planem potozony jest przy drodze powiatowej nr 1297F relacji Lubniewice —
Jarnatow, na wschod od m. Jarnatow. Powierzchnia obszaru opracowania planu wynosi 26,4853 ha.
Zalozeniem planu jest przeznaczenie tego obszaru pod budownictwo mieszkaniowe, budownictwo
wielorodzinne lub wushugi wraz zpozostalym uzbrojeniem i zagospodarowaniem, o formie
harmonizujacej z krajobrazem oraz duzym udziatlem powierzchni biologicznie czynnej w konteks$cie
zachowania wysokich waloréw przyrodniczych. Opracowanie planu miejscowego pozwoli stworzy¢
ramy prawne dla wprowadzenia w/w funkcji. Jednoczesnie trwale usankcjonuje szczegdtowe
przeznaczenie terenu oraz parametry zabudowy i zagospodarowania, przy uwzglednieniu
zdiagnozowanych wymagan w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu.

Zaktadane funkcje w ramach opracowania planu miejscowego zgodne sg rowniez z polityka
przestrzenng Gminy Lubniewice wyrazong w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Lubniewice zatwierdzonego uchwatg Nr XL/251/2022 Rady Migjskiej
w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1lust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczaniu iréznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania,
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie dla nowych struktur zabudowy
mieszkaniowej lub ustug wielu elementéw, ktore majg zasadniczy wplyw na jakosé
przestrzeni: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, udziat
powierzchni zabudowy, nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, geometri¢ i kolor pokrycia dachow. Majac na uwadze konieczno$¢ ksztattowania
krajobrazu przy zachowaniu wysokich standardow zabudowy wprowadzono regulacje
§ 8 uchwaly;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez wprowadzenie zakazu
realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych. W planie przyjeto nakazy z zakresie gospodarki wodno-
scickowej (w tym zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow) oraz ustalenia
w zakresie ochrony akustycznej, a takze zapewniono duzy udzial powierzchni biologicznie
czynnej. W granicach planu wystgpuja powierzchniowa forma ochrony przyrody, tj. obszar
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Sulecinsko-Lubniewickie”, i dla ktorego wprowadzono
ustalenie w zakresie stosowania przepisow odrebnych. Cze$¢ obszaru objetego planem
znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Lasy wokoét jeziora Lubniewsko”
(krajobraz lesny z przewaga siedlisk lasowych, kod krajobrazu 08-315.42-98) wyznaczonego
W  Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Lubuskiego przyjetym uchwatg Nr
IV/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. W uchwale
zawarto zapis dotyczacy uwzglednienia wytycznych zawartych w audycie dotyczacych tego

1
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krajobrazu. Plan uwzglednia $rodowiskowe uwarunkowania obszaru obj¢tego planem, ktore
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddzialywania
ustalen planu na S$rodowisko. Realizacja okre$lonych w planie przeznaczen nie bedzie
wymagata wylaczenia gruntow lesnych z produkcji lesnej a takze gruntéw rolnych klas I-111 z
produkcji rolniczej. W granicach analizowanego obszaru nie wyst¢puja udokumentowane
ztoza kopalin. Nie wprowadzono zatem ustalen z tego zakresu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez wskazanie zakresu czynnosci niezbednych podjecia w przypadku odkrycia zabytku;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegdlnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz dokonujgc
uzgodnien w przedmiotowym zakresie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego (dostgp do drogi publicznej). Przyjete w planie przeznaczenie gruntu spowoduje
wzrost jego wartosci, a dla gminy wzrost dochodu z tytulu podatku od nieruchomosci
od gruntdéw przewidzianych pod zabudowe, w wyniku realizacji ustaleh w tym zakresie;

7) prawo wlasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem wniosku wiasciciela
gruntu oraz dotychczasowych przesadzen planistycznych dokonanych w dokumencie studium;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa dokonujac pozytywnych uzgodnien
w przedmiotowym zakresie;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wywazenie interesu publicznego i prywatnego
ustaleniami planu. Planowane funkcja uwzglgdnia interes wiasciciela dziatki oraz polityke
przestrzenng okreSlong w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice. Plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktorego
stojg poszczegdlne organy i instytucje, ktore w toku prac pianistycznych uzgadniaty i
opiniowaly projekt planu miejscowego;

10) potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, W szczeg6lnosci  sieci
szerokopasmowych ustalajagc  mozliwos¢ wyposazenie terenu W SieCi i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
W szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko [procedura w toku];

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu
w dokumentacje planistyczng, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu oraz jego upublicznienie zgodnie z wymogami
przepiséw prawa [procedura w tokul];

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez sie¢ wodociggowa oraz mozliwo$¢ realizacji uje¢ indywidualnych;

14) zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi jest zapewnione ze wzgledu na niewielka skalg¢ planu ktéra nie generuje
konfliktow pomigdzy interesem publicznym i prywatnym. W trakcie trwania procedury
planistycznej w terminie wskazanym przez Burmistrza Lubniewic nie wplyngty zadne wnioski
i uwagi ze strony mieszkancow gminy [procedura w toku];
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15) potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i $srodowiska: Ustalenia planu miejscowego nie okreSlaja przeznaczen, w ramach ktérych
realizowane bylyby przedsiewziecia niosace ryzyko powaznych awarii;

16) potrzeba zwigzana z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej: w granicach planu nie wystepuja tereny przeznaczone pod funkcje rolnicze, z tego
powodu nie ma potrzeby okreslania zapisow odnoszacych si¢ do ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

17) Zasady wtasciwego ksztaltowania nowej zabudowy: ustalenia planu spetniajag wymagania fadu
przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia poniewaz W sposOb
zaplanowany umozliwiajg wprowadzenie nowej zabudowy, w formie spojnej z otoczeniem.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zostaly wyczerpujaco zawarte w zapisach ogdlnych
oraz szczegotowych czgséci tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych. Obszar planu jest
powigzany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegta droge gminng
publiczna, a takze znajduje si¢ w zasiggu pobliskich sieci infrastruktury techniczne;.

I1. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Lubniewice nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawierajacej ocene aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu
1 stycznia 1995 r. Zaktada si¢, ze wyniki analizy nie miatyby wplywu na ustalenia planu ze wzgledu
na to, iz studium umozliwia sporzadzenie planu w przedstawionym ksztalcie.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata negatywnego wptywu na finanse publiczne,
W tym na budzet gminy. Przyjete w planie przeznaczenie gruntu spowoduje wzrost wartosci gruntu
przewidzianego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje si¢ stopniowy wzrost dochodow gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci od gruntow przewidzianych pod zabudowe, a takze z tytulu oplaty naliczonej
Z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w momencie jej sprzedazy, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy przy tym stwierdzi¢, ze wielkos¢
wyzej wskazanych zrodet dochodow nie jest mozliwe do oszacowania i bedzie uzaleznione od tempa
realizacji ustalen. W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego hie nastapi konieczno$¢ wykupu
gruntéw pod cel publiczny.
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1. Informacje ogdlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Jarnatow, gmina Lubniewice. Do sporzgdzenia planu przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr VI1/34/2024 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 16 wrzesnia 2024 roku.
W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem, nie obowigzuje obecnie zaden inny

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice zlokalizowany jest
w obrebie ewidencyjnym Jarnatdw, w niewielkiej odlegtosci na wschdd od tejze miejscowosci.
Przedmiotowy obszar opracowania, zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy i obejmuje swym
zasiegiem teren o powierzchni ok. 26,49 ha. W jego granicach znajdujg sie dziatki ewidencyjne
nr.: 12/10,12/11,12/12,12/13, 12/14, 12/15, 12/16,12/17, 12/18, 12/19, 12/20, 12/21, 12/22, 12/23,
12/24, 12/25, 12/26, 12/27, 12/28, 12/29, 12/30, 12/31, 12/32, 12/33, 12/34, 12/35, 12/36, 12/37
oraz 12/38, obreb ewidencyjny Jarnatéw, gmina Lubniewice.

W granicach obszaru objetego opracowaniem dominujg niezabudowane i niezagospodarowane
tereny otwarte. Obszary te wykorzystywane sg gtéwnie jako przestrzen produkcji rolniczej. Jedynie
w centralnej czesci terenu opracowania wystepuje niewielkich rozmiardw obszar zadrzewiony
i zakrzewiony. W granicach przedmiotowego obszaru wystepujg grunty orne — RIVa, RIVb, RV, RVI,
a takze tereny nieuzytkdw — N. Grunty te cechujg sie matg przydatnoscia rolniczg, jednakze nadal s3
czeSciowo w ten sposdb uzytkowane. Obszar objety analizg pozbawiony jest wystepowania w jego
granicach sieci infrastruktury technicznej. Jej przebieg widoczny jest obecnie jedynie wzdtuz pétnocnej
granicy terenu, ktérg stanowi droga powiatowa nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw.

Sgsiedztwo przedmiotowego terenu réwniez nie nalezy do bardzo urozmaiconych. Stanowig
je tereny zabudowane i zagospodarowane widoczne nieco dalej na zachdd od obszaru opracowania,
a takze tereny otwarte rozciggajgce sie od wschodu i potudnia. Wsréd terendéw otwartych stanowigcych
gtéwne sasiedztwo obszaru wskazaé nalezy rozlegte kompleksy le$ne tworzace wschodnie i potudniowe
granice terenu. Na zachéd od obszaru opracowania, a takze na pétnoc od niego, za stanowigcg granice
terenu drogg powiatowg, wystepujg natomiast rozlegte tereny rolne. W nieco dalszym sgsiedztwie, na
zachdd od terenu wystepujg liczne zabudowania miejscowosci Jarnatéw. Z uwagi na wystepujacg
w dalszym sgsiedztwie obszaru zabudowe, a takze przebiegajacy przy pdtnocnej granicy ciagg
komunikacyjny teren ten uzna¢ mozna za zaopatrzony w podstawowag sie¢ infrastruktury techniczne;j.

WSsréd gtéwnych celéw prognozy oddziatywania na srodowisko wskazaé nalezy okreslenie skutkow
dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu, wptywu zmian na cafoksztatt
Srodowiska oraz jego poszczegdlne sktadowe, a takze wptywu zmian na warunki zycia i zdrowia ludzi.
Prognoza ma za zadanie utatwia¢ identyfikacje przewidywanych skutkéw s$rodowiskowych
spowodowanych realizacjg planu, a takze dokonywac oceny, czy przyjete rozwigzania ochrony
srodowiska w sposdb wystarczajacy zabezpieczg Srodowisko przyrodnicze przed powstawaniem

konfliktéw i zagrozen.
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Ryc. 1 Fragment ortofotomapy z zaznaczong granicq obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie ortofotomapy uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

1.2. Podstawy formalno — prawne opracowania
Obowiazek sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczgcej projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego spetniony zostat zgodnie z:

— art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), zwanej dalej ustawg 005,

— art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), zwanej dalej upzp.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 o00$ organ opracowujgcy projekt dokumentu sporzadza prognoze
oddziatywania na srodowisko. Przepisy tejze ustawy sg wdrozeniem do polskich regulacji prawnych
ustalen podjetych na poziomie miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspdlnot Europejskich.
Jak wynika z ustawy oo$ prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi podstawowy dokument
do przeprowadzania postepowan w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw
realizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w mysl powyzszej ustawy,
prognoza oddziatywania na  Srodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie zart.46 przeprowadzenia

strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg m.in. projekty planéw zagospodarowania
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przestrzennego. Organ opracowujacy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz
projekt zmiany takiego dokumentu, moze po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktérych mowa
w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3 — 5 ustawy 005s.

Zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko okreslony zostat w art. 51
ust. 2 ustawy oo$ oraz uzgodniony na podstawie art. 53 ustawy oo$ z wiasciwymi organami,
wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

1.3. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty
Projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. cze$¢ tekstowa wraz
z zatgcznikiem graficznym podlegajg analizie i ocenie w prognozie oddziatywania na Srodowisko.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza
oddziatywania na srodowisko powinna zawiera¢ miedzy innymi:

- informacje o gtéwnych celach projektowanego dokumentu i jego powigzaniach z innymi
obowigzujgcymi opracowaniami,

- informacje o metodach zastosowanych w trakcie sporzgdzania prognozy,

- propozycje odnoszace sie do metod analizy skutkéw postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

- oswiadczenie autora prognozy.

Prognoza powinna ponadto okresla¢, analizowac i oceniaé:

- istniejacy stan srodowiska przyrodniczego, a takze jego zmiany w przypadku braku realizacji
zatozen projektowanego dokumentu,

- stan S$rodowiska przyrodniczego na terenach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem,

- istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, a takze sposoby, w jakich te
cele i inne problemy s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowania niniejszego
dokumentu,

- przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe, a takze
pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takize przewidywane oddziatywanie na S$rodowisko, a w szczegélnosci na:
réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,

krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci
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pomiedzy poszczegblnymi elementami $Srodowiska i oddziatywaniami na te elementy.
Opracowywany dokument winien zawierac takze:
- rozwigzania ograniczajgce negatywne skutki oddziatywania na srodowisko, mogace by¢ efektem
realizacji projektowanego dokumentu,
- rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w opracowywanym dokumencie wraz

z uzasadnieniem ich wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych.

Stosownie do wymogu z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. informacje zawarte
w prognozie powinny by¢ opracowane zgodnie do stanu wspodfczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego dokumentu. Zgodnie z art. 53
ustawy o0S$, zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w prognozie zostat uzgodniony
z wiasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

W prognozie uwzglednione zostaty wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska
i innych przepisdw szczegdlnych. Niniejszy dokument opracowany zostat w oparciu o pakiet informacji
zawartych w materiatach kartograficznych, dokumentach i innych materiatach planistycznych oraz
informacjach zawartych na rzgdowych stronach internetowych. Powyisze materiaty umozliwity
rozpoznanie stanu srodowiska, jego podatnos¢ na degradacje, a takze ewentualne mozliwosci poprawy
jego stanu.

Prognoza sporzadzona zostata w sposdb opisowy, odnoszacy sie do charakterystyki istniejgcych
zasobdéw srodowiska, mechanizmoéw jego funkcjonowania oraz przyblizeniu jakie potencjalne skutki
mogaq nastgpic¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustalen zawartych w planie. W opracowanej prognozie
okreslono ewentualne niepozgdane konsekwencje wynikajgce z realizacji ustalen planu oraz

przedstawiono mozliwosci ich zminimalizowania.

Przy opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano m.in.:
a) dokumenty iinne materiaty:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z2024r. poz. 1112, 1881, 1940),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130, 1907, 1940),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2021 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688, 1852, 2029,
22024 r. poz. 1834, 1911, 1914),

- rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
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grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

- uchwata NrVI/34/2024 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 16 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice,

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice
(uchwata Nr XL/251/22 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.),

- Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2013,

- Wos A., Regiony klimatyczne Polski w $wietle czestosci wystepowania réznych typdw pogody,
IGiPZ PAN, Warszawa 1993,

- Matuszkiewicz J.M., Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, 1GiPZ PAN, Wroctaw
Warszawa Krakéw 1993,

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r., DZ. U. poz. 1957),

— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013,

b) strony internetowe:

- Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

- Centralna Baze Danych Geologicznych, http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,

- Geoportal Krajowy www.geoportal.gov.pl,

- Geoserwis GDOS http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

- Hydroportal | ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/,

- CBDG GeolOG https://geolog.pgi.gov.pl/,

- Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS, http://crfop.gdos.gov.pl/,

- Otwarte dane publiczne https://dane.gov.pl/.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska
2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw, w niewielkiej odlegtosci na wschdd od tejze miejscowosci.
Przedmiotowy obszar, zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy i obejmuje swym zasiegiem teren
o powierzchni ok. 26,49 ha. Obszar ten jest w petni niezabudowany i niezagospodarowany, uzytkowany
rolniczo. Jedynie w centralnej czesci terenu opracowania wystepuje niewielkich rozmiaréw obszar
zadrzewiony i zakrzewiony. W granicach przedmiotowego obszaru wystepujg grunty orne — RIVa, RIVb,
RV, RVI, a takze tereny nieuzytkédw — N. Grunty te cechujg sie matg przydatnoscia rolniczg, jednakze
nadal s3 czesciowo w ten sposdb uzytkowane. Obszar objety analizg pozbawiony jest wystepowania
w jego granicach sieci infrastruktury technicznej. Jej przebieg widoczny jest obecnie jedynie wzdtuz
potnocnej granicy terenu, ktdrg stanowi droga powiatowa nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw.

Sasiedztwo obszaru objetego opracowaniem przedmiotowego terenu nie nalezy do urozmaiconych.
Stanowig je tereny gtéwnie tereny otwarte rozciggajace sie od wschodu i potudnia. Wsrdd terendw tych

stanowigcych gtdwne sgsiedztwo obszaru opracowania wskaza¢ nalezy rozlegte kompleksy lesne
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tworzace wschodnie i potudniowe granice terenu. Na zachdd od obszaru opracowania, a takze na
potnoc od niego, za stanowigcg granice terenu drogg powiatowa, wystepujg rozlegte tereny rolne.
W dalszym sasiedztwie, na zachdd od tego terenu wystepujg liczne zabudowania miejscowosci
Jarnatéw. Z uwagi na wystepujgca w dalszym sgsiedztwie obszaru zabudowe, a takze przebiegajgcy przy
poétnocnej granicy cigg komunikacyjny teren ten uzna¢ mozna za zaopatrzony w podstawowq sieé
infrastruktury technicznej.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest poza granicami Gitéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych. Najblizszy z nich, tj. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolska, potozony jest ok. 9,6 km na potudniowy — zachdd od terenu gminy. Przedmiotowy obszar
potozony jest w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie”,

a takze korytarza ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka.

2.2. Rzezba terenu
Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) obszar objety
opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatdw, gmina Lubniewice potozony jest w zasiegu:

megaregionu Pozaalpejska Europa Srodkowa,

— prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),

— podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (314 - 316),

— makroregionu — Pojezierze Lubuskie (Brandenbursko — Lubuskie) (315.4),

— mezoregionu - Pojezierze tagowskie (315.42).

Bedacy najnizszym poziomem regionalizacji mezoregion Pojezierze tagowskie (315.42) stanowi
pagoérkowaty teren morenowy na wschdéd od Lubuskiego Przetomu Odry, na potudnie od Kotliny
Gorzowskiej i na zachdd od Bruzdy Zbgszynskiej. Od potudniowego - zachodu sasiaduje on z terenem
Réwniny Torzymskiej. Obszar mezoregionu wznosi sie na ogdt powyzej 100 m n.p.m.. Zlokalizowane
w jego granicach najwyzsze wzgdrze Bukowiec siega wysokosci ok. 227 m, przy czym ok. 119 m ponad
zwierciadto przylegtego od potudnia jeziora Ciecz. W obrebie mezoregionu wystepujg liczne wzgérza
morenowe, ktérych podtoze stanowig sfatdowane warstwy trzeciorzedowe. Moreny na terenie
Pojezierza tagowskiego sg przewaznie typu glacjotektonicznego, tzn. powstaty pod wptywem nacisku
nasuwajgcego sie lodowca na podtoze. W efekcie powyzszego sfatdowaniu ulegty warstwy miocenskie
zawierajgce poktady wegla brunatnego. Wspomniane poktady wegla brunatnego wystepuja na terenie
pojezierza dos¢ licznie. Wzgdrza morenowe przecinajg rynny z licznymi jeziorami, ktére jednak nie
osiggajg wiekszych rozmiaréw. Do najwiekszych z nich zaliczane sg jeziora: Niestysz (5 km?, gteb.
39,5 m), Paklicko Wielkie (2 km?, gteb. 23 m), Lubniewsko (2,4 km?, gteb. 15,1 m), Lubigz (1,4 km?, gteb.
12,8 m), Ciecz (Trze$niewskie) (1,7 km?, gteb. 58,8 m), tagowskie (0,8 km?, gteb. 13,5 m) oraz jezioro
Malcz i 11 (1,1 km?).

Wedtug podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej (B. Krygowski, 1961) obszar objety
opracowaniem nalezy do regionu Wysoczyzny Lubuskiej (VII), z subregionem Pagérki Swiebodzirisko-
Sulecinskie (VI12). Z naturalnych proceséw geodynamicznych zachodzgcych na tym obszarze trzeba

wymienic¢ przede wszystkim sptyw powierzchniowy i linijny oraz przesigkanie i sptyw podziemny —
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charakterystyczny dla czesci zbudowanej z eluwidw glin zwatowych. Wspomnieé nalezy jednakze, ze
intensywnos¢ tych proceséw oraz ich zasieg przestrzenny warunkowany jest charakterem opadéw
atmosferycznych i proceséw roztopowych.
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Ryc. 2 Fragment mapy topogradficznej z zaznaczonq granicq obszaru objetego opracowaniem
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie ortofotomapy uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

Uksztattowanie terenu zlokalizowanego w granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem
nalezy do dos¢ zrdinicowanych. Analizowany obszar réwnomiernie i sukcesywnie wznosi sie
w kierunkach potudniowym i pdétnocnym, obnizajgc sie nieznacznie w czesci centralnej. Rzedne
wysokosciowe w granicach analizowanego obszaru wynoszg od ok. 90 m n.p.m. w czesci srodkowej
obszaru do ok. 100 - 108 m n.p.m. na potudniowych i pdétnocnych obrzezach. Uktad poziomic
w granicach przedmiotowego terenu przedstawia powyzszy fragment mapy topograficznej. Jak widac
na zatgczonej rycinie, uktad poziomic w pétnocnej i centralnej czesci opracowania jest bardziej zwarty,
anizeli w jego potudniowej czesci. Istniejgca na terenie opracowania rzezba terenu miejscami moze
stwarza¢ nieznaczne utrudnienia w zagospodarowaniu przestrzennym. Teren znajdujgcy sie

w granicach opracowania nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych.

2.3. Budowa geologiczna
Budowa geologiczna obszaru stanowi wynik procesdw, jakie miaty miejsce na danym terenie
w przesztosci. Obszar wojewddztwa lubuskiego potozony jest na przedpolu Sudetdw. Teren ten posiada
wielopietrowa budowe, co znaczy, ze kazde z pieter ma swoj zespdt skat, ktorego gtéwne odksztatcenie

miato miejsce w okreslonym momencie czasu geologicznego. W granicach obszaru stwierdzono
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wystepowanie kilku pieter strukturalnych, okresdlajagc je od najstarszych do najgtebszych. Na
powierzchni widoczne sg jedynie utwory pietra mtodoalpejskiego, powstate w okresie trzeciorzedu
i czwartorzedu.

Okres czwartorzedu w poszczegdlnych rejonach Ziemi Lubuskiej, charakteryzujg intensywne procesy
erozji i pézniejszej sedymentacji, ktére spowodowaty duze zréznicowanie w wyksztatceniu i migzszosci
osadodw, okreslanych ogdlnie jako czwartorzedowych. Znaczgcy wptyw na procesy mortotwdrcze miaty
przede wszystkim dwa czynniki, tj. wieloetapowe procesy erozji i zasypywania dolin kopalnych, a takze
dziatalno$¢ ladoloddéw, powodujgcych powstawanie ciggdw watéw czotowomorenowych, stref
zaburzen glacitektonicznych oraz osadzanie bardzo zréznicowanych utworéw lodowcowych i
wodnolodowcowych. Najwieksze migzszosci utworéw czwartorzedowych stwierdzono w obrebie
gtebokich kopalnych dolin. Wciecia te przez omawiany obszar przebiegajg prawie réwnoleznikowo.
Odmienne jest wyksztatcenie utworéw czwartorzedowych na wysoczyznach oraz w obrebie
zasadniczych ciggdw moren czotowych, powstatych w poszczegdlnych stadiach dwdch ostatnich
zlodowacen. Dotyczy to przede wszystkim duzej zmiennosci petrograficznej osadéw
czotowomorenowych oraz moreny dennej. W rozwoju czwartorzedu Ziemi Lubuskiej wydzieli¢ mozna
dwa zasadnicze okresy majgce duze znaczenie dla jego ewolucji. Pierwszy z nich obejmuje okres od
pliocenu do najstarszego zlodowacenia, drugi — zlodowacenia i interglacjaty, a takze holocen.

Zlodowacenie pétnocnopolskie objeto obszar pdétnocnej i centralnej czesci Ziemi Lubuskie;j.
Udokumentowano tu trzy fazy tego zlodowacenia, ktdre pozostawity ciggi moren czotowych, a takze
osady lodowcowe i wodnolodowcowe. Faza leszczyriska okresla maksymalny zasieg tego zlodowacenia
na potudniu. Zlodowacenie fazy poznanskiej objeto obszar wysoczyzny poétnocnolubuskiej,
rozbudowujgc cigg moren lezgcych pomiedzy Stubicami, Sulecinem i Miedzyrzeczem. Z tg fazg zwigzane
sg rozlegte pola sandrowe w rejonie Rzepina i Swiebodzina. Faza pomorska obejmuje jedynie pétnocne
czesci Ziemi Lubuskiej, na potnoc od doliny Warty i Noteci. W okresie tym powstaty ciggi pagdrkow
czotowomorenowych, a takze rozlegte pola sandrowe wypetniajgce obnizenia terenu. Z poszczegdlnymi
fazami zlodowacenia pétnocnopolskiego, zwigzane sg systemy teras w pradolinach. Zaréwno wysokos¢
ich zalegania, jak i zasiegi uwarunkowane sg postojami lodowca zamykajgcego odptyw waéd ku potnocy.

Holocen w granicach obszaru Ziemi Lubuskiej, cechuje sie urozmaiconym krajobrazem
polodowcowym, ktéry odznaczyt sie zréznicowaniem procesdw erozji i sedymentacji. Procesy erozji
rozwinety sie przede wszystkim na obszarach wypietrzonych moren czotowych i wysoko lezgcych polach
sandrowych. W miejscach tych wytworzyly sie systemy gteboko wcietych dolinek, obecnie suchych, z
rozlegtymi stozkami naptywowymi u ich ujscia. W strefach szerokich dolin rzecznych i pradolin
rozwinety sie procesy sedymentacji. Procesy te doprowadzity do powstania niskich piaszczystych teras
oraz lokalnych torfowisk zwigzanych gtéwnie z cieptym klimatem proborealnym oraz starszym
holocenem. Z chtodniejszymi okresami holocenu zwigzane jest powstanie czesci wydm szeroko
rozwinietych w obszarach pradolinnych lub na powierzchniach sandrowych, np. w rejonie
Miedzyrzecza. W mtodszym holocenie powstaty w dolinach rzek niskie terasy madowe, ktérych rozwaj

zaburzony zostat przez gospodarczg dziatalnos¢ cztowieka.

Zgodnie z informacjami zawartymi na szczegétowej mapie geologicznej Polski (ark. 426 — Krzeszyce)

w zasiegu obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem w budowie geologicznej wystepuja:
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— czwartorzedowe piaski, zwiry i gtazy moren czotowych,

— czwartorzedowe piaski i zwiry lodowcowe,

— czwartorzedowe gliny zwatowe.

Wskazane powyzej utwory z okresu czwartorzedu wytworzone zostaty w okresie plejstocenu,
podczas stadiatu gérnego, interstadiatu zlodowacenia Wisty, zlodowacenia pétnocnopolskiego.
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Ryc. 3 Fragment szczegoiowej mapy geologlcznej Polski z orlentacyjme wskazanym obszarem
objetym opracowaniem

Zrédto: Opracowanie wtasne na podkiadzie szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, ark. 426 -
Krzeszyce, Paiistwowy Instytut Geologiczny

2.4. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu nie stwierdzono wystepowania
zasobow naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin.

Zgodnie z mapg obszaréw gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce, tj. terendw
wymagajgcych szczegdlnej ochrony (Kleczkowski i inni, 1990) obszar potozony w granicach niniejszego
opracowania zlokalizowany jest poza granicami udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych. Najblizszy z nich, tj. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolska, potozony jest ok. 9,6 km na potudniowy — zachdd od terenu gminy, a co za tym idzie od
terenu objetego niniejszym dokumentem.

Wspomniany GZWP nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska przebiega na potudnie od obszaru gminy
Lubniewice, a jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 480 000 m3/d. GZWP nr 144 Dolina
Kopalna Wielkopolska jest strukturg o duzej zasobnosci, z ktérej pobierana jest woda pitna dla okolic
miasta Poznania. Jego szerokos¢ siega od kilku do kilkunastu kilometréw. Budujace jg piaski i zwiry
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zalegaja na gtebokosci od 35 m do 70 m, przykryte kompleksem osadéw zlodowacenia
srodkowopolskiego i pdétnocnopolskiego (gliny, piaski pylaste, piaski). Charakterystyke Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych przedstawia ponizsza tabela.

Kod T Szacunkowe zasob
Nazwa GZWP Wiek utworow . yp' Gtebokos¢ zbiornika g
GZWP zbiornika [tys. m3/d]
Dolina Kopalna od ok. 35 do
144 . czwartorzed porowy 480
Wielkopolska 70 m p.p.t.

Tab. 1 Charakterystyka GZWP nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska
Zrédto: http://mjwp.gios.gov.pl

2.5. Warunki wodne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatdow, gmina Lubniewice, zgodnie z Atlasem Podziatu
Hydrograficznego Polski, zlokalizowany jest w granicach obszaru dorzecza Odry, w regionie wodnym
Warty.

WODY POWIERZCHNIOWE

Sie¢ hydrograficzna gminy Lubniewice jest pochodzenia polodowcowego. Wiekszos¢ form
wklestych, w ktdrych ptyng obecnie cieki wodne, lub znajdujg sie wody stojgce - jeziora, bagna, to rynny
polodowcowe. Tworzg one system radialnie utozonych dolin rynnowych zorientowanych prostopadle
do linii kazdorazowego postoju lodowca. Kierunek lokalnych dziatéw wodnych jest zgodny z kierunkiem
doliny Lubniewki i rynny jezior Lubniewsko - Lubiaz.

Dominujgcym ciekiem dla catej sieci wodnej w gminie jest rzeka Lubniewka. Zgodnie z danymi PGW
Wody Polskie zaczyna ona swoj bieg ze wzgdrz czotowo-morenowych pomiedzy Sulecinem
a Wedrzynem. W swym poczatkowym biegu przeptywa przez jezioro Lubniewsko, Lubigz i Krajnik,
a nastepnie Janowiec, kierujac sie dalej do Kanatu Bema. Lubniewka okreslana jest doptywem IV rzedu
wchodzgcym w sktad dorzecza Odry. Przedmiotowa rzeka ma dos¢ wyréwnany rezim wodny, ktory
spowodowany jest jeziorami Lubniewsko, Lubigz i Krajnik, odgrywajgcymi role zbiornikdw retencyjnych,

oraz szatg roslinng, stanowigcg kompleksy lesne przez ktére ta rzeka przeptywa.

Jezioro Lubniewsko jest jeziorem polodowcowym, bedgcym jednoczesnie najwiekszym z jezior
lubniewickich. Przedmiotowy zbiornik o powierzchni 240,4 ha, osigga objeto$¢ wynoszaca
ok. 12 412,8 tys. m3, gteboko$¢ maksymalng do 15,1 m oraz $rednig wynoszacg ok. 5,1 m. Jego
catkowita powierzchnia zlewni obejmuje 42,6 km?. Jezioro zasilane jest trzema statymi doptywami.
Gtéwny z nich — Lubniewka, wptywa do jeziora od strony potudniowej. Drugi z ciekéw ptynie do niego
z okolic wsi Glisno. Trzeci z ciekdw, zbierajagcy wody ze zmeliorowanych rowdw, ptynie do jeziora
ze wschodu, od strony osady Swierczéw. Dwa z wyzej wymienionych ciekéw odbieraty $cieki sanitarne
ze Swierczowa oraz wody pochtodnicze z gorzelni w Gliénie, zanieczyszczajac jezioro. Obecnie dziata
oczyszczalnia Sciekdw w Lubniewicach, ktéra obstuguje miasto oraz okoliczne wsie.

Jezioro Lubiaz to jezioro rynnowo zaporowe o nachyleniu dna z zachodu na wschdéd. Powierzchnia

jeziora wynosi 146 ha, maksymalna gtebokos¢ jeziora wynosi 12,8 m, natomiast $rednia to ok. 4,6 m.
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Jezioro ma dobrze rozwinietg linie brzegowa charakteryzujaca sie wieloma zatokami i pétwyspami.
Lubigz zasilajg dwa doptywy — Kanat Jarnatowski na pétnocnym zachodzie, oraz rzeka Lubniewka
faczaca sie z jeziorem Lubniewsko.

JEDNOLITE CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH (JCWP)

Na obszarze gminy Lubniewice wyznaczonych zostatlo pie¢ jednolitych czesci wad
powierzchniowych rzecznych, ktére to stanowig podstawowy element podziatu hydrograficznego
obszaru dorzecza, a tym samym stanowig podstawe procesu planowania w gospodarowaniu wodami.
Przewazajaca cze$¢ terenu gminy zajmuje JCWP Lubniewka (RW600018189629).

Jednolite czesci wod powierzchniowych zidentyfikowane zostaty m.in. w celu:

— umozliwienia wykonania doktadnego opisu ich charakterystyki,

— okreslenia ich obecnego stanu,

— okreslenia warunkdéw referencyjnych dla ich poszczegdlnych typow (tzw. wzorca dobrego stanu),

— wyznaczenia celéw srodowiskowych,

— sformutowania dziatan stuzacych osiggnieciu zaktadanych celéw srodowiskowych.

Zgodnie z przytoczonym ponizej zestawieniem przebiegajgce przez obszar gminy jednolite czesci
waéd powierzchniowych wykazujg zardwno dobry, jak i zty stan ekologiczny. W zwigzku z powyzszym
rowniez osiggniecie wyznaczonych celéw srodowiskowych dla poszczegdlnych JCWP okreslone zostato

czesciowo, jako zagrozone i niezagrozone.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w obszarze JCWP Lubniewka (RW600018189629),
zajmujacej przewazajacg czes$é obszaru gminy. Zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika
2016 r., stan JCWP Lubniewka okreslono jako zty. Jednym z celéw srodowiskowych JCWP Lubniewka

jest zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego ciekéw, mokradet i torfowisk.

Ocena ryzyka
Kategori | Region wodn Stan Stan nieosiggniecia
Nazwa JCWP Typ JCWP = = v/ A j Q% E
aJCWP Dorzecze chemiczny ogolny celéw

srodowiskowych

rzeka w systemie .
region wodny

Lubniewka rzeczno- JCWP .
. Warty / dobry zty zagrozona
RW600018189629 jeziorowym rzeczna
L. dorzecze Odry
Pojezierzy

Tab. 2 Charakterystyka JCWP w granicach obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

WODY PODZIEMNE

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski obszar gminy Lubniewice potozony jest w granicach
regionu wielkopolskiego (VI) i subregionu lubusko - poznanskiego (VI2). Dla zaspokojenie potrzeb
wodnych obszaru zasadnicze znaczenie majg wody czwartorzedowe. Udziat wdod trzeciorzedowych
w catkowitym poborze wody jest natomiast niewielki.

Z uwagi na fakt alimentowania gtebszych pozioméw wodonosnych wahania pierwszego poziomu
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wodd podziemnych majg duze znaczenie w procesie obiegu wody. Stanowig one réwniez podstawe do
zaopatrzenia w wode gospodarczg i pitng. Na catym obszarze wody | poziomu zalegajg giebiej niz 5 m
p.p.t. Dotyczy to gtéwnie obszaru wysoczyzny ptaskiej i falistej ze stabo zaznaczong strefg wzgorz
i watéw moreny czotowej. W przedziale od 2 do 5 m p.p.t. znajdujg sie obszary rzezby eolicznej,
sandrowe zbocza i poziomy terasowe. Najptycej, do 2 m p.p.t., wody podziemne wystepujg w dnie
pradoliny, dolinach sandrowych, rynnach glacjalnych i dolinach rzecznych. Na analizowanym obszarze
warunki infiltracyjne odgrywajg szczegdlng role w procesie obiegu wody z uwagi na znaczny udziat
korzystnego typu infiltracyjnego. Gmina Lubniewice potozona jest poza zasiegiem wystepowania
Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP) w Polsce. Najblizej zlokalizowanym zbiornikiem,
potozonym ok. 9,6 km na potudniowy — zachdd od terenu gminy, a co za tym idzie terenu opracowania,
jest GZWP nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska.

Wodami podziemnymi okreslane sg réwniez wody gruntowe, ktére charakterem i gtebokoscig
wystepowania nawigzuja do morfologii terenu oraz budowy geologicznej podtoza. Gtebokos¢
wystepowania wdd gruntowych zalezy gtéwnie od gtebokosci zalegania warstwy nieprzepuszczalne;j.
Najmniejsze gtebokosci, od 0 do 1 m p.p.t., wystepujg w dolinach rzecznych, w otoczeniu zbiornikow
wodnych i podmoktych zagtebien bezodptywowych. Sptyw wdéd ma kierunek zgodny przewaznie
z kierunkiem sptywu ciekdéw. Na terenach zlokalizowanych wyzej przewazajg gtebokosci z przedziatu 2 -
5 m p.p.t.. Wieksze gtebokosci zalegania wéd | poziomu, tj. 5 - 10 m p.p.t. i powyzej, wystepuja

natomiast na terenach wysoczyzn morenowych.

JEDNOLITE CZESCI WOD PODZIEMNYCH (JCWPD)

Zgodnie z definicj3 zawartg w Ramowej Dyrektywie Wodnej (2000/60/WE (RDW) z dnia 23
pazdziernika 2000 r., jednolite czesci wod podziemnych (dalej JCWPd) obejmujg wody podziemne,
ktére wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobér
znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu znaczagcym dla ksztattowania
pozadanego stanu wdd powierzchniowych i ekosystemoéw lgdowych.

Gmina Lubniewice zlokalizowana jest w granicach trzech Jednolitych Czesci Wdod Podziemnych
(JCWPd). Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie, jako podstawowego zrédta wody do picia,
objete sg monitoringiem, ktdrego celem sg obserwacje zmian jakosci tych wéd, okreslenie ich trendéw
i dynamiki zmian. Badania prowadzone s3 w trzech sieciach monitoringu: krajowej, regionalnej
i lokalnej. Zgodnie z obowigzujgcym obecnie podziatem JCWPd na 174 jednostki na obszarze gminy
wystepuja:

— JCWPd nr 33 (kod PLGW600033) regionu Warty,

— JCWPd nr 40 (kod PLGW600040) regionu Warty i Srodkowej Odry,

— JCWPd nr 59 (kod PLGW600059) regionu Warty.

Obszar objety projektem planu potozony jest w catosci w granicach JCWPd 40 (PLGW600040).
Obecnie stan JCWPd okreslany jest jako dobry, a osiggniecie celdw srodowiskowych uznawane jest za
niezagrozone. Jednym z celéw wskazanych dla wystepujgcej w granicach opracowania JCWPd jest to,
aby jakos¢ wody do spozycia nie ulegata pogorszeniu. Wody podziemne na obszarze JCWPd 40

drenowane sg przez cieki powierzchniowe. Poziom przypowierzchniowy i miedzyglinowy jest
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drenowany przez Odre i jej doptywy oraz doptywy Warty, natomiast zasilanie nastepuje w wyniku
infiltracji wod opadowych. Poziom podglinowy zasilany jest gtdwnie w wyniku przesaczania z poziomoéw

czwartorzedowych, drenowany gtéwnie przez Odre i Warte.

Cel srodowiskowy Ocena ryzyka
Nazwa Region Stan Stan nieosiggniecia
Dorzecze | . , . : b
JCWPd wodny iloSciowy | chemiczny stan stan celéw
chemiczny ilosciowy $rodowiskowych
Warty, . .
. utrzymanie | utrzymanie
Dolnej Odry . .
PLGW600040 | . Odry dobry dobry dobrego dobrego niezagrozona
i Przymorza stanu stanu
Zachodniego

Tab. 3 Charakterystyka JCWPd nr 40
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

i : ,""\ ““\"» 3 it @ J"':://'.:‘ AN 'f' ‘r ‘ - y / |
Ryc. 4. Fragment mapy hydrogrdficznej z zaznaczong granicq obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podktadzie szczegétowej mapy hydrograficznej Polski w skali 1:50 000,

t
x

uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

Wedtug zataczonej powyzej mapy hydrograficznej Polski obszar objety niniejszym opracowaniem
zlokalizowany jest w granicach topograficznego dziatu wodnego IV rzedu. Poziom wdd gruntowych na
tym terenie zalega na gtebokosci od ok. 3,0 m p.p.t. do ok. 5,0 m p.p.t. Jest to obszar o znacznym
zrdéznicowaniu warunkow wystepowania i wiasnosci warstwy wodonosnej. Wystepujgce w granicach
obszaru opracowania grunty charakteryzujg sie nastepujgcg przepuszczalnoscig wody:

— $rednig — piaski i skaty lite silnie uszczelinione,
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— stabg —gliny i pyty.

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz w sgsiedztwie obszaru opracowania, gdzie wystepujg tereny
przeksztatcone przez cztowieka (tj. tereny posiadajgce zabudowania i uktad drogowy) gtebokosé
zalegania wdd gruntowych moze by¢ inna, niz w warunkach naturalnych. taczyé sie to moze przede
wszystkim z utwardzeniem terenu, a takze zmiang warunkdéw sptywu powierzchniowego. Teren objety
opracowaniem zgodnie z informacjami na mapie nalezy do obszaréw zdrenowanych. Ponadto

w potudniowej czesci obszaru gminy zlokalizowana jest stacja uzdatniania wody.

2.6. Jakos¢ wéd

Celem monitoringu jakosci wdéd podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym
wodd, sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami wéd
podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych z osiggnieciem
dobrego stanu ekologicznego, okreslonego przez Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW). Na potrzeby
niniejszego opracowania analizy jakosci wéd podziemnych dokonano w oparciu o ocene jakos$ci wéd
podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd).

Teren potozony w granicach obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu jednolitej czesci waod
powierzchniowych JCWP Lubniewka (RW600018189629). Jak wynika z informacji dotyczacych
wystepujacej w granicach opracowania jednolitej czesci wéd powierzchniowych charakteryzuje sie ona
dobrym stanem chemicznym oraz ogdlnym ztym stanem wdéd. Z uwagi na zty stan monitorowanej JCWP
konieczna jest realizacja celdw srodowiskowych wskazanych w rozdziale powyzej, czyli m.in. osiggniecie
jej dobrego stanu ogdlnego.

Uwzgledniajagc nowy, aktualnie obowigzujacy podziat JCWPd na 174 czesci, obszar objety
opracowaniem projektu planu nalezy do JCWPd nr 40 (PLGW600040). Zgodnie z zapisami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” do celéw srodowiskowych ww. JCWPd nalezy
utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego. Ponadto cel srodowiskowy
wspomnianej JCWPd, zwigzany z przeznaczeniem poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia okresla, ze jako$¢ wody do spoiycia nie powinna ulegac
pogorszeniu. Wody przedmiotowej JCWPd nie sg zagrozone nieosiggnieciem wskazanych powyzej

celow.

2.7. Gleby
Gleby wystepujgce w granicach terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice
charakteryzujg sie Srednig jakoscig i matg przydatnoscia rolnicza. Zgodnie z informacjami zawartymi na
mapie zasadniczej w granicach przedmiotowego obszaru wystepujg grunty orne — RIVa, RIVb, RV, RVI,
a takze tereny nieuzytkdw — N. Tereny wystepujgce w granicach przedmiotowego obszaru nie wymagajg
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U.

22024 r., poz. 82).
Jak wynika z zamieszczonego ponizej fragmentu mapy glebowo — rolniczej w granicach obszaru

objetego niniejszym opracowaniem wystepujg kompleksy gleb ornych takie jak: pszenny wadliwy, zytni
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dobry, zytni staby oraz zytni bardzo staby. Ich rozmieszczenie oraz wielkos¢ w granicach omawianego
terenu przedstawione zostaty ponize;j.
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Ryc. 5. Fragment mapy glebowo - rolmczej z orlentacyjme wskazanym obszarem opracowania

Zrédto: www.geoportal.gov.pl

2.8. Floraifauna

Obszar objety niniejszym opracowaniem jest obecnie niezabudowany i niezagospodarowany.
W granicach dziatek stanowigcych przedmiot analizy dominujg obszary wykorzystywane jako
przestrzen produkcji rolniczej. Niewielkich rozmiaréw zadrzewienia i zakrzewienia wystepujg jedynie
w centralnej czesci tego obszaru. W granicach terenu uzytkdw rolnych poza gatunkami roslin
uprawnych wystepujg rowniez te towarzyszace, tj. wnikajagce w uprawy polowe pospolite chwasty.
Z uwagi na charakter obszaru objetego opracowaniem, czes¢ wystepujacej na tych terenach zwierzyny
to gatunki bedace szkodnikami upraw, tj. np. owady Zerujgce na roslinach uprawnych, czy tez gryzonie,
ktérych dziatalnos¢ powoduje duze szkody. Wystepujgca na przedmiotowych terenach fauna stanowi
réwniez ptactwo oraz zwierzyne zwigzang z siedliskami polnymi.

Z uwagi na potozenie obszaru objetego opracowaniem w sgsiedztwie terendw lesnych,
stanowigcych jednoczes$nie wschodnig i potudniowg granice terenu, a takze w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu: ,Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie” i uzytku ekologicznego Zachodnia
Puszcza Notecka istnieje prawdopodobienstwo wystepowania na omawianym obszarze gatunkow
zwierzat objetych ochrong prawna.

Na podstawie inwentaryzacji wykonanej przez Wojewddzki Zespdt Specjalistyczny w 2007 r.
ustalono, ze przy wschodniej granicy obszaru objetego opracowaniem projektu planu znajduja sie takie

siedliska przyrodnicze jak: 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-
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fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe, a takze 9110 Kwasne buczyny
(Luzulo-Fagenion) oraz 6510 Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris). Ponadto w potnocno — wschodniej czesci obszaru opracowania ustalono wystepowanie
siedliska Kumaka nizinnego (Bombina bombina).

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania roslin i grzybéw chronionych
na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

Jak juz wspomniano szate roslinng w sgsiedztwie analizowanego obszaru stanowig czesciowo tereny
lesne oraz niezabudowane tereny gruntdéw ornych. Fauna wystepujgca na przedmiotowym terenie to
gtéwnie ptactwo oraz zwierzyna charakterystyczna dla siedlisk polnych i lesnych. Takie sgsiedztwo
rozlegtych terendéw lesnych stwarza dobre warunki dla pojawiania sie na analizowanym terenie
znacznie wiekszej liczby gatunkéw ptakdw, a takze migrowania niektérych gatunkow ssakow (tj. np. lis,
kuna, czy dzik).

2.9. Formy ochrony przyrody

Gtéwng myslg systemu obszaréw chronionych jest stworzenie przestrzennego uktadu, wzajemnie
uzupetniajgcych sie form ochrony przyrody, potgczonych korytarzami ekologicznymi w celu
przeciwdziatania fragmentacji Srodowiska przyrodniczego i powstawania kolejnych barier
utrudniajacych lub uniemozliwiajgcych funkcjonowanie powigzan ekologicznych.

Gmina Lubniewice charakteryzuje sie stosunkowo duzymi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi, co zwigzane jest gtdwnie z uksztattowaniem terenu oraz wystepujgcymi w jej
granicach znaczgcymi obszarami lesSnymi.

W granicach obszaru gminy Lubniewice funkcjonujg takie prawne formy ochrony przyrody jak:

— Obszar Chronionego Krajobrazu - ,,Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie”,

— 18 uzytkow ekologicznych - Zachodnia Puszcza Notecka,

— rezerwat przyrody — Janie im. Wtodzimierza Korsaka,

— uzytki ekologiczne — Dtugie Torfowisko, Glisno I, Glisno Il, Olszynowe Bagno, Rogi, Torfowiska

Rogi,
— zespot przyrodniczo — krajobrazowy — Uroczysko — Lubniewsko,
— pomniki przyrody — pojedyncze drzewa i grupy drzew, gtazy narzutowe, a takze powierzchniowe
pomniki przyrody.

Przez znaczng cze$¢ obszaru gminy Lubniewice przebiega korytarz ekologiczny Zachodnia Puszcza
Notecka.

Podkresli¢ nalezy, ze ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw ma na celu zabezpieczenie dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, a w szczegdlnosci gatunkéw rzadko

wystepujacych, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem.

Obszar objety projektem planu pofozony jest w granicach obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowy teren potozony jest w granicy

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie”, atakze korytarza
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ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,,POJEZIERZE LUBNIEWICKO-SULECINSKIE”

Wskazany powyzej obszar obejmuje wyrdzniajgce sie krajobrazowo tereny o zrdznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem oraz petniong funkcjg korytarzy ekologicznych w uktadzie przestrzennym wojewddztwa
lubuskiego. Omawiany OChK obejmuje teren o powierzchni ok. 13 579,70 ha i potozony jest w granicach
gmin Bledzew, Krzeszyce, Lubniewice, Sulecin, Torzym oraz tagdéw. Obszar ten jest fragmentem
rozlegtych wzgdrz morenowych, o pofatdowanej powierzchni. Zajmujg go gtdéwnie lasy, a w niewielkiej
czesci grunty rolne i inne, wraz z terenami zurbanizowanymi. W jego granicach wystepujg nieliczne
zbiorniki wodne i cieki, kompleksy lesne, kanaty melioracyjne i taki oraz liczna populacja fauny,
szczegdlnie ornitofauny jak réwniez zréznicowane zbiorowiska roslinne wraz z licznymi gatunkami
roslin, zwierzat i grzybdw, bedacymi przedmiotami ochrony tego obszaru.

Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecifskie” wprowadzono
nastepujgce zakazy:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc

rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania

czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka,

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko w rozumieniu przepiséow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu (zakaz nie obowigzuje na terenach
udokumentowanych zt6z kopalin),

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych,

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior

i innych naturalnych zbiornikébw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw

stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (zakaz nie obowigzuje

w granicach administracyjnych gminy Lubniewice).

2.10. Dziedzictwo kulturowe i zabytki
Odnoszac sie do zagadnien dotyczgcych dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskaza¢ nalezy, ze
w ramach terenu objetego niniejszym opracowaniem nie wystepujg obiekty zabytkowe podlegajace
wszelkim formom ochrony konserwatorskiej. W granicach projektu planu nie wskazano wystepowania
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, a takze obiektow zabytkowych wpisanych do

rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkéw.
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2.11. Klimat lokalny

Obszar gminy Lubniewice pofozony jest w strefie przejSciowej i objety wptywami zaréwno Atlantyki,
jak i kontynentu Eurazji z przewaga wptywu oceanu Atlantyckiego. W obszarze analizowanej jednostki
wystepuja mniejsze amplitudy temperatury, a takze krétsze i fagodniejsze zimny. Okres wegetacyjny
rozpoczyna sie natomiast wczesniej i trwa dtuzej niz na obszarach Polski centralnej i wschodniej.
Wedtug regionalizacji R. Guminiskiego obszar gminy nalezy do dzielnicy rolno-klimatycznej Lubuskiej,
natomiast wedtug K. Prawdziwca i C. Kozminskiego przedmiotowy teren nalezy do krainy klimatycznej
— Pojezierze Lubuskie.

Zgodnie z opracowanym podziatem obszar gminy nalezy do najcieplejszych terenéw wojewddztwa
lubuskiego. Przez obszar gminy przebiega izoterma roczna +8°C i izoterma pétrocza letniego +14,2°C.
Najchtodniejszym miesigcem w roku jest styczen -1,5°C. Najnizsze temperatury odnotowywane sg
w lutym i wynoszg do -30°C, a maksymalne w sierpniu +38°C. Okres wegetacyjny trwa $rednio 222 dni
(od konca marca do pierwszej dekady listopada). Pierwsze przymrozki wystepujg miedzy 12 a 17
pazdziernika, a wiosenne od 20 do 30 kwietnia. Czas trwania okresu bezprzymrozkowego wynosi od
160 do 170 dni. Opady oscylujg w granicach 550-625 mm. Najwieksze zachmurzenie wystepuje
w grudniu, a najmniejsze we wrzesniu. Zimg w strefie tej dominujg wiatry z kierunku pdtnocno-
zachodniego i potudniowo-zachodniego, z maksymalnym udziatem wiatru zachodniego, natomiast
latem z kierunku zachodniego, pétnocno-wschodniego i potudniowo- wschodniego. Rzezba i pokrycie
terenu ma wyrazne odzwierciedlenie w zrdéznicowaniu zaréwno wiatréow, opaddéw jak i pokrywy
Snieznej. Pokrywa $niezna wystepuje na terenie analizowanej jednostki przecietnie powyzej 55 dni.

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Wosia obszar gminy Lubniewice potozony jest w granicach
Regionu XIV — Lubuskiego, bedacego jednym z najcieplejszych miejsc w kraju. W obszarze tym czesto
pojawiajg sie dni z pogoda goracg, stoneczng oraz bez opaddw. W rejonie tym jest zdecydowanie mniej
dni z typami pogody przymrozkowej. Obserwacje klimatyczne prowadzone od ponad 100 lat wykazaty
tendencje do ocieplania sie klimatu, szczegdlnie od lat 70-tych ubiegtego wieku.

Warunki klimatyczne wystepujgce w granicach obszaru gminy nie réznig sie bardzo od warunkéw
jakie panujg na terenie catej Ziemi Lubuskiej. Omawiana jednostka administracyjna zlokalizowana jest
w strefie klimatu umiarkowanego, przejsciowego znajdujgcego sie pod wyraznym wptywem cyrkulacji
atlantyckiej. Wptyw na to ma w szczegdlnosci potozenie w zachodniej czesci kraju. Masy powietrza
ksztattujgce tutejszy klimat, stanowig przede wszystkim masy wilgotno-morskie i podzwrotnikowe,
naptywajgce zzachodu, a takze w mniejszym stopniu wystepujgce na wschodnie masy polarno-
kontynentalne oraz masy arktyczne z poétnocy.

Analizy meteorologiczne wskazujg, ze Srednia roczna temperatura powietrza wykazuje niewielki
stopniowy wzrost. Ostatnie dwudziestolecie przyniosto wzrost liczby dni z temperaturg wysokg i spadek
liczby dni mroznych. W $lad za zmianami termicznymi wydtuza sie okres wegetacyjny. Trendy ilosciowe
w zakresie opadow nie sg juz tak wyrazne. Zmianom podlega jednakze rozktad intensywnosci opaddw.
Przewidywany jest wzrost czestosci wystepowania opadéw ulewnych, co moze przyczyniac sie do
wywotywania lokalnych podtopien. W przypadku wystepowania pokrywy $nieznej nalezy liczy¢ sie
z duzymi wahaniami pomiedzy kolejnymi sezonami zimowymi. Zwiekszenie czestosci okreséw upalnych
wptywa natomiast na trwatos$¢ okresdw suchych (tj. z sumg dobowg opadu <1 mm). Zmiany klimatu

mogg miec¢ negatywne skutki w postaci ekstremalnych i nagtych zjawisk pogodowych takich jak

Strona | 21



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POtOZONEGO W OBREBIE EWIDENCYJNYM JARNATOW, GMINA LUBNIEWICE

huragany i intensywne burze.

Podkresli¢ nalezy, ze warunki klimatyczne dla poszczegdlnych miejsc w obszarze gminy mogg réznié
sie od ogdlnych parametréw dla catej gminy. Zaktada sie jednakze, ze wartosci te sg reprezentatywne.
Topoklimat obszaru gminy ksztattowany jest przez takie czynniki jak: rzezba terenu (w tym m.in.
ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna, rodzaj podtoza oraz stosunki wodne. Rzezba i pokrycie
terenu majg swoje wyrazne odzwierciedlenie w zréznicowaniu zaréwno wiatréw, opadow jak i pokrywy
Snieznej. Znaczaca ilo$¢ komplekséow lesnych w gminie wptywa na podwyziszenie ilosci opaddéw
i wilgotnos$ci powietrza, a takze prowadzi do zmniejszania amplitud temperatury w stosunku do
terendéw bezlesnych. W obnizeniach dolin rzecznych oraz terenach mis jeziornych temperatury
powietrza mogg by¢ nizsze w wyniku zalegania chtodnych mas powietrza. Warunki w granicach tych
obszardw sprzyjajg powstawaniu i utrzymywaniu sie mgietf. Tereny zabudowane cechujg sie natomiast
lokalnym podwyzszeniem temperatury wzgledem otoczenia wskutek akumulacji energii cieplnej
w budynkach i powierzchniach utwardzonych.

Warunki klimatyczne obszaru objetego projektem planu mogg réznié sie nieznacznie od ogdlnych
parametrow dla obszaru catej gminy, jednakze zaktada sie, iz wartosci te sg reprezentatywne. Jak juz
wczesniej wspomniano topoklimat obszaru ksztattowany jest przede wszystkim przez takie czynniki jak:
pokrycie terenu, rzezba terenu (w tym ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna, a takze rodzaj
podtoza i stosunki wodne.

2.12. Jakos¢ powietrza

Jakos¢ powietrza na danym obszarze zalezna jest od zawartosci w nim réznorodnych substancji,
ktérych koncentracje uzna¢ mozna za podwyzszong. Sytuacja ta wystgpi¢ moze np. w przypadku pytu
zawieszonego. Poziomy stezen zanieczyszczen w powietrzu zalezg od wielkosci emisji zanieczyszczen do
atmosfery, a takze warunkdw meteorologicznych. Istotny wptyw majg zaréwno zanieczyszczenia
transgraniczne, naptywajgce z sgsiednich obszaréw oraz atmosferyczne przemiany fizyko-chemiczne.
Procesy te majg wptyw zaréwno na ksztattowanie tzw. tta zanieczyszczen, ktére jest wynikiem ustalania
sie stanu réwnowagi dynamicznej w dalszej odlegtosci od Zrodta emisji oraz na zasieg wystepowania
podwyzszonych stezen w rejonie bezposredniego oddziatywania Zzrédet emisji zanieczyszczen. Wyrdznia
sie trzy gtéwne zrédta emisji zanieczyszczen do atmosfery, sg to: emisja punktowa, powierzchniowa
i emisja przemystowa

Emisja punktowa to emisja antropogeniczna i ma gtdwnie charakter miejscowy. Na terenie gminy
znajdujg sie obiekty mogace by¢ Zrédtami tego rodzaju emisji. Na ogdlng emisje przemystowg
najwiekszy wptyw wywierajg zrédta ,technologiczne” w zaktadach produkcyjnych. W ogdlnej ocenie
jakosci powietrza emisja punktowa (przemystowa) ze zrodet zlokalizowanych na terenie gminy i w jej
poblizu ma wptyw na stan aerosanitarny obszaru. Na przedmiotowym terenie nie ma duzych emitoréw
zanieczyszczen do powietrza (instalacji technologicznych), brak jest zaktadow o profilu produkcji
szczegOlnie szkodliwym dla srodowiska. Wptyw na jakosé powietrza beda wiec miaty przede wszystkim
zanieczyszczenia pochodzace z lokalnych kottowni usytuowanych w pewnej odlegtosci od terenu.

Emisja powierzchniowa na terenie gminy Lubniewice stanowi najpowazniejszy problem w aspekcie
zanieczyszczenia powietrza. Gtownym zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego na

obszarze gminy sg kottownie weglowe domoéw mieszkalnych. Ma to szczegdlnie duzy wptyw na jakosc
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powietrza w sezonie grzewczym, zwfaszcza wsrdd zwartej zabudowy, ktéra utrudnia proces
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen. Emisja z lokalnych Zrédet jest niewspotmiernie duza do ilosci
wytwarzanej energii. Spowodowane jest to niskg sprawnoscig cieplng kottéw, rodzajem paliwa oraz
niedoskonatym spalaniem. Wsréd gtéwnych zanieczyszczernn zwigzanych z tego rodzaju emisjg
najwiekszy strumien masowy stanowi pyt zawieszony PM10, a takze tlenek wegla, dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu. Powodem tego rodzaju sytuacji jest stosowanie w paleniskach domowych paliw ztej
jakosci oraz obecnos¢ matych zaktadéw, ktére nie majg obowigzku posiadania decyzji okreslajacej
dopuszczalng emisje zanieczyszczern do powietrza atmosferycznego. Zagrozenie spowodowane niskg
emisjg wystepuje w duzej mierze w obszarach o zwartej zabudowie mieszkalnej. Duze skupiska
budynkéw z kottowniami opalanymi weglem, mogg powodowaé zagrozenie spowodowane niska
emisjg. Na emisje powierzchniowg, sktada sie rowniez emisja zanieczyszczen ze sktadowisk odpaddéw
oraz oczyszczalni Sciekow.

Emisja liniowa (komunikacyjna) powstaje na drogach o duzym natezeniu ruchu kotowego. Jest to
emisja generowana przez transport prywatny i publiczny. Najbardziej zagrozone na emisje liniowa sg
tereny przylegte do ciggédw komunikacyjnych, co niekorzystnie wptywa na uprawy polowe. Szkodliwe
substancje zwigzane z komunikacja samochodowg stanowig Zrddto zanieczyszczenia nie tylko
powietrza, ale rowniez gleby, a w konsekwencji takze wod w skutek wymywania zanieczyszczen
z powierzchni gruntu. W zwigzku z tym w sgsiedztwie drég najlepiej prowadzi¢ uprawy nasienne,
w ktérych nie nastepuje akumulacja metali ciezkich i innych zanieczyszczenn komunikacyjnych. Gmina
Lubniewice narazona jest na zanieczyszczenia z emisji komunikacyjnej ze wzgledu na lokalizacje na jej
terenie drég o znacznym natezeniu ruchu. Pojazdy samochodowe emitujg gazy spalinowe zawierajgce
gtéwnie dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz pyly zawierajgce zwigzki
otowiu, niklu, miedzi, kadmu. llos¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim od natezenia
ruchu samochodowego i stanu nawierzchni drég. Wptyw tych zanieczyszczen na sSrodowisko zaznacza

sie w najblizszej odlegtosci od drogi.

Na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego gminy wptyw majg m.in. takie czynniki
jak: lokalizacja terenu, charakter Zrédet emisji zanieczyszczen, czy tez sposdb zagospodarowania
przestrzennego danego obszaru. Wptyw zanieczyszczen naptywajgcych z sgsiedztwa odgrywa zazwyczaj
mniejsze znaczenie w ksztattowaniu jakosci tego elementu srodowiska przyrodniczego.

W granicach terenu objetego niniejszym opracowaniem nie wystepujg state czynniki wptywajace na
pogarszanie sie jakosci powietrza atmosferycznego. W dalszym sgsiedztwie obszaru do gtéwnych Zzrodet
emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaliczy¢ mozna zabudowe zlokalizowang w granicach
wsi Jarnatow (potozonej w niewielkiej odlegtosci na zachdd od przedmiotowego terenu). Przedmiotowe
zabudowania ogrzewane sg przez indywidualne systemy grzewcze, lokalne kottownie i paleniska
domowe, co wptywa na rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen. Stezenia dwutlenku azotu, dwutlenku
siarki i pytéw zawieszonych sg wyzsze w okresie zimowym, a nizsze w okresie letnim. Do Zzrddet emisji
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaliczy¢ mozna ponadto ciggi komunikacyjne zlokalizowane
w sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem, w szczegdlnosci droge powiatowg nr 1297F relacji
Lubniewice — Jarnatéw, stanowigcg podtnocng granice opracowania. W zaleznosci od rodzaju

stosowanego paliwa, do atmosfery generowane sg rézne ilosci zanieczyszczen gazowych i pytowych.
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Ruch komunikacyjny powoduje emisje zanieczyszczen gazowych, powstajgcych w wyniku spalania paliw
ptynnych w silnikach pojazddéw. Zaktada sie, ze stopien emisji zanieczyszczen generowanych w wyniku
codziennego funkcjonowania ciggédw komunikacyjnych jest jednak stosunkowo niewielki i nie generuje
wzrostu stezen zanieczyszczen. Ponadto zaktada sie, ze stopiern emitowanych zanieczyszczen ulegnie
zmniejszeniu za sprawg rozlegltych komplekséow lesnych usytuowanych wzdtuz wschodnich

i potudniowych granic opracowania.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadza monitoring zmian jakoéci powietrza wraz
zoceng poziomu poszczegdlnych substancji w powietrzu. ,Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie lubuskim za rok 2023. Raport wojewddzki za rok 2023” ukazuje ocene jakosci
powietrza dla strefy lubuskiej, do ktérej to, przynalezy gmina Lubniewice. W granicach obszaru gminy
prowadzi sie pomiar jakosci powietrza w ramach monitoringu GIOS. Roczna ocena jakosci powietrza
wykonana zostata dla 12 zanieczyszczen i wykazata, ze:

a) pod katem ochrony zdrowia ludzi nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu
stezenia: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, arsenu (As) w pyle zawieszonym PM10, otowiu (Pb)
w pyle zawieszonym PM10, tlenku wegla, nikielu (Ni) w pyle zawieszonym, benzenu (CsHs), ozonu
(03), pytu zawieszonego PM2,5 i PM10 oraz kadmu (Cd) w pyle zawieszonym PM10 oraz
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10,

b) pod katem ochrony roslin nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu: tlenku azotu
(NOx), dwutlenku siarki oraz ozonu (O3s).

Pomiaréw w ramach przedmiotowego monitoringu zmian jakosci powietrza wraz z oceng poziomu
poszczegdlnych substancji w powietrzu dokonano w strefach okreslonych rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza
(Dz.U.z2012r. poz. 914):

— miasto Gorzéw Wielkopolski,

— miasto Zielona Goéra,

— strefa lubuska (reszta wojewddztwa).

Podane dla strefy lubuskiej wyniki stanowity Srednig wynikdéw zebranych ze stacji pomiarowych poza
miastami, tj. poza terenem Zielonej Goéry i Gorzowa Wielkopolskiego.

Zakres, jakos¢ i ilo$¢ danych pomiarowych wykorzystanych w ocenie rocznej nalezy uznac za
wystarczajgce dla wszystkich zanieczyszczen. Przeprowadzone analizy wykazaty polepszenie jakosci
powietrza w stosunku do 2022 roku. Zmniejszeniu ulegly wysokie dobowe stezenia benzo(a)pirenu
w pyle zawieszonym PM10, ktére obecnie mieszczg sie w normie. W ocenie jakosci powietrza za rok

2023 wykazano, wiec o jedng strefe wiecej w klasie A dla badanych zanieczyszczen, anizeli w roku 2022.

2.13. Klimat akustyczny
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu wyrazone sa:
- wskaznikami Laeqp - réGwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat

czasu od godz. 6%° do godz. 22%) oraz Laeqn - rOWNowazny poziom dzwieku A dla pory nocy
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(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22%° do godz. 6%), ktére to wskazniki majg
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby,

- wskaznikami Lpwn - dtugookresowy sredni poziom diwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22% do godz.
6%) oraz Ly - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22° do godz. 6%),
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie

ochrony przed hatasem.

Obszar objety opracowaniem projektu planu zlokalizowany jest w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw,
na wschéd od tejze miejscowosci. Ze wzgledu na wystepujgcy w sasiedztwie otwarty, naturalny
charakter krajobrazu, ktéry stanowig obszary uzytkowane rolniczo oraz rozlegte kompleksy lesne brak
jest w najblizszej okolicy znaczacych zrédet hatasu, chociazby w postaci zaktadéw przemystowych.
Lokalnie negatywne oddziatywania akustyczne spowodowane s3g gtdwnie przez gospodarstwa rolne,
czy prace zwigzane z gospodarka lesna.

Teren, wystepujacy w granicach opracowania nie podlega w chwili obecnej ochronie akustycznej
w Srodowisku. Stopien zanieczyszczenia obszaru hatasem zwigzany jest w duzej mierze z hatasem
generowanym przez komunikacje drogowa, tj. droge powiatowg przebiegajgcg wzdtuz pdtnocnej
granicy obszaru opracowania. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w przypadku
hatasdw pochodzgcych od drég dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego LDWN (t;.
poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do 70 dB,
natomiast dla wskaznika Ln (tj. wskaznika w porze nocnej) od 45 dB do 65 dB. Spetnienie powyzszych
wymogow, okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia
mieszkanncom warunkéw, w ktérych nie wystepuje jakiekolwiek ucigzliwe oddziatywanie hatasu.
Przyjete standardy podyktowane s3g jedynie realnymi mozliwosciami ograniczania hatasow
komunikacyjnych.

Wsréd gtdwnych zrédet hatasu wystepujacego na obszarze gminy wskazac¢ nalezy tereny drég
o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym i gminnym, odznaczajgce sie zrdznicowanym
obcigzeniem komunikacyjnym, stanowigce jednocze$nie podstawowe Zrddto emisji spalin i gazéw.
W rejonie drég wystepuje lokalne pogorszenie warunkow akustycznych. Czynnikami wptywajgcymi na
poziom hatasu komunikacyjnego sg miedzy innymi: natezenie i ptynnos¢ ruchu, procentowy udziat
pojazdéw ciezarowych w strumieniu pojazdow, predkos¢ strumienia pojazdow, potozenie drogi oraz
rodzaj jej nawierzchni, uksztattowanie terenu, przez ktéry przebiega trasa komunikacyjna, charakter
obudowy trasy i rodzaj sgsiadujgcej z trasg zabudowy. Staty wzrost iloSci pojazdéw oraz natezenia ruchu
komunikacyjnego sprawiajg, ze zagrozenie hatasem komunikacyjnym na obszarze gminy jest duzo

wieksze niz hatasem przemystowym.
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Klimat akustyczny w granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem ksztattowany jest
gtéwnie przez ruch samochodowy, odbywajgcy sie potozong przy pétnocnej granicy drogg powiatowg
nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw. Takie zlokalizowanie terenu moze prowadzi¢ do
odnotowywania w jego granicach przekroczen dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku. Natezenie
hatasu generowanego przez samochody charakteryzuje sie zmiennoscig w ciggu doby - wieksze
wystepuje w porze dziennej, a znaczgco mniejsze w porze nocnej. Jezeli hatas przekraczajgcy wartosci
dopuszczalne powstaje w zwigzku z eksploatacjg drogi, zarzadzajacy zobowigzany jest do podjecia

dziatan eliminujgcych stwierdzone przekroczenia.

3. Informacja o zawartosci i glownych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), jednym z nadrzednych celéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terendw, okreslenie sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego, a takze dostosowanie struktury
zabudowy iintensywnosci zagospodarowania stosownie do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych terenu i jego otoczenia.

Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie uchwaty NrVI/34/2024 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 16 wrzesnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatow,
gmina Lubniewice.

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem, nie obowigzuje obecnie zaden inny

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie nastepujgce
przeznaczenie terendw:
- MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,
- 1KR i 2KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Wyznaczone tereny s3 zgodne 1z obowigzujgcym studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice (uchwata Nr XL/251/22 Rady Miejskiej

w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.).

3.2. Ustalenia projektu planu
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skfada sie z czesci tekstowej,
sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lubniewicach oraz z czesci graficznej — tj.
zatgcznika graficznego z rysunkiem projektu planu, opracowanego w skali 1:1000.
W czesci tekstowej projektu mpzp zawarte sg zapisy dotyczgce: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegétowych parametréw i wskaznikéw
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zagospodarowania terendw, szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej. Przedmiotem ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu w projekcie mpzp sa:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-MW-U,

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR

W odniesieniu do zapiséw z zakresu zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w projekcie

planu miejscowego wprowadzono m.in.:

dopuszczenie lokalizacji funkcji i obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu terenu: powierzchnie
jezdne i postojowe, dojscia i dojazdy, ciagi piesze i rowerowe, miejsca do parkowania, wiaty,
budynki gospodarcze i garazowe, zieler,, miejsca gromadzenia odpaddw, tablice reklamowe,
obiekty matej architektury, place zabaw i rekreacji, urzgdzenia sportowe, zadaszenia, ogrodzenia,
tarasy, obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustalenie lokalizacji budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong na
rysunku planu i przepisami odrebnymi,

dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu wyznaczonych linii
zabudowy, budynkdw w zabudowie blizniaczej, garazy i budynkéw gospodarczych,
dopuszczenie lokalizacji miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcy teren
wiat Smietnikowych i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng,

dopuszczenie wystawania, w granicach terenu, na odlegto$¢ do 1 m poza nieprzekraczalng linie
zabudowy elementéw budynku takich jak: zadaszenia, balkony, gzymsy, dekoracje, ganki,
wiatrotapy,

zakaz lokalizacji kontenerdw, garazy blaszanych nieotynkowanych,

zakaz lokalizacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych,

zakaz stosowania jako materiatdw zewnetrznych blach trapezowych i falistych, tworzyw
sztucznych, z wyfaczeniem tworzyw imitujgcych kamien lub drewno,

ustalenie zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szarosci, bieli, bezy oraz zakaz
stosowania barw jaskrawych,

zapis, ze wymagania dotyczace geometrii dachdw okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie
dotyczg elementédw takich jak lukarny, wykusze, facjaty, ogrody zimowe, tarasy, wejscia

i wiatrotapy.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia

niniejszego opracowania, tj. ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ponizej przytoczono zapisy

odnoszace sie bezposrednio i posrednio do przytoczonych zagadnien. W projekcie planu wprowadzono

nastepujgce ustalenia:

teren MN-MW-U pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowo
— ustugowe;,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
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okreslonych w przepisach odrebnych,

nakaz, aby poziom emisji zanieczyszczen do sSrodowiska spetniat wymagania wynikajgce
z przepiséw odrebnych,

nakaz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z prawem
miejscowym,

zakaz sktadowania odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

dla obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Sulecifisko-Lubniewickie”, w granicach ktérego
znajduje sie obszar objety planem, obowigzujg przepisy odrebne,

cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego , Lasy wokét
jeziora Lubniewsko” (krajobraz lesny z przewagg siedlisk lasowych, kod krajobrazu 08-315.42-98)
wyznaczonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Lubuskiego przyjetym uchwaty
Nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. Nalezy uwzglednic
wytyczne zawarte w audycie dotyczgce tego krajobrazu.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspodiczesnej nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku

ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych

i ziemnych.

W odniesieniu do szczegélnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu w projekcie planu wprowadzono nastepujgce zapisy:

obszar objety planem sgsiaduje z terenami lesSnymi w zwigzku z czym przy sytuowaniu zabudowy
w poblizu lasu obowigzujg przepisy odrebne,

w obszarze planu znajduje sie strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia, w granicach
ktérej obowigzujg przepisy odrebne,

ustalono korytarz techniczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego zakazuje sie lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej korytarz
techniczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV nie obowigzuje.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w zakresie

infrastruktury technicznej w projekcie planu ustalono:

obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej 1297F przylegajacej do granicy obszaru objetego
planem oraz wyznaczone tereny komunikacji drogowej wewnetrznej powigzane z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,

minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych,

minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
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na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania, ustalenie nie dotyczy parkingdw mniejszych niz

6 miejsc do parkowania,

dowolny sposdb realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,

dopuszczenie lokalizacji oraz wszelkich robdt budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej

z uwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych

w ustaleniach szczegétowych,

lokalizacje liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych/komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j:

e do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie zagospodarowania w sposéb
indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem zakazu oczyszczania
w indywidualnych systemach oczyszczania,

e zakaz oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub instalacji wykorzystujgcych

odnawialne Zrodta energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang

z wiatru, biogazdéw i bioptyndw,

zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym instalacji wytwarzajgcych

ciepto ze zrédet odnawialnych, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang

z wiatru, biogazéw i bioptynow,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zrédet indywidualnych,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw na witasnej dziatce budowalne;j.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia

niniejszego opracowania, tj. wprowadzono m.in. zapisy odnoszgce sie do zakresu zagospodarowania

i ksztattowania zabudowy. W kontekscie powyzszego ustalono:

dla terenu MN-MW-U:
e przeznaczenie podstawowe:
» teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
» teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
» teren ustug —z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz handlu hurtowego,
e przeznaczenie uzupetniajgce:
> teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
> teren zieleni naturalnej i urzadzonej;
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej.

Wskazac nalezy ponadto, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie okreslono:

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Podkresli¢ nalezy takze, ze w granicach projektu planu nie wystepuja:

obszary i tereny gdrnicze,
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- obszary osuwania sie mas ziemnych,

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- grunty rolne lub leSne wymagajgce ochrony w mysl przepiséw odrebnych.

3.3. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), zapisy projektu planu miejscowego muszg by¢ zgodne
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy
uchwala plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatdow, gmina Lubniewice sg
zgodne z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice (uchwata Nr XL/251/22 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.).

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w niniejszej prognozie
oddziatywania na srodowisko uwzgledniono powigzania m.in. z takimi dokumentami i opracowaniami
jak:

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim za rok 2023. Raport wojewddzki za

rok 2023, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska,
- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego,
- Program Ochrony Powietrza dla Wojewdédztwa Lubuskiego,
- Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego.

3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu
W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem, nie obowigzuje obecnie zaden inny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W przypadku odstgpienia od sporzadzenia
i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren ten nadal bedzie uzytkowany
jak dotychczas, czyli jako tereny rolnicze, a zamierzenia inwestycyjne beda mogty by¢ realizowane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Realizacja zabudowy na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych, wydawanych zgodnie
z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na zasadzie
tzw. ,, dobrego sasiedztwa” nie musi respektowaé polityki przestrzennej gminy, ustalonej w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Biorgc pod uwage przepis art. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktéry jednoznacznie
wskazuje, izgtébwng zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym rozwdj zainwestowania winien opieraé sie na ustaleniach
w miejscowym planie, ktore respektujg polityke przestrzenng gminy tj. muszg by¢ zgodne z ustaleniami
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje sie, ze obszar projektu planu, niezaleznie od tego, czy opracowywany projekt planu
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miejscowego zostanie zrealizowany czy nie, z uwagi na swoje zagospodarowanie nadal bedzie petnit
dotychczasowe funkcje, a srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru poddawane bedzie nadal
dziataniu wielu naturalnych proceséw. Prawdopodobne jest takze dalsze wystepowanie przeksztatcen
w obrebie powierzchni ziemi. Rozwéj na tym obszarze terendéw zurbanizowanych powodowac bedzie
koniecznos¢ prowadzenia prac modernizacyjnych, remontowych czy tez rozbudowy podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, co skutkowa¢ bedzie kolejnymi przeobrazeniami warunkéw gruntowych.
Takze ruch komunikacyjny, stanowit bedzie nadal zrédto zagrozenia hatasem komunikacyjnym.

Zachowanie obecnego sposobu uzytkowania przedmiotowego obszaru, tj. jego dalsze rolnicze
uzytkowanie, wywotywa¢ moze natomiast zmiany w Srodowisku zwigzane z degradacjg powierzchni
ziemi, a takze sptywem zanieczyszczen pochodzenia rolniczego do wéd podziemnych. Brak realizacji
zatozen przyjetych w projekcie planu, czyli brak realizacji zabudowy, przyczyni¢ moze sie natomiast do
zachowania istniejagcych miejsc bytowania zwierzat. Ponadto dalsze, rolnicze uzytkowanie
przedmiotowego terenu nie spowoduje oddziatywania na takie elementy srodowiska przyrodniczego,
jak krajobraz, powietrze, czy klimat.

4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen

projektu planu

Ochrona srodowiska zwigzana jest m.in. z takimi zagadnieniami jak: zanieczyszczenie powietrza,
wad i gleby czy gospodarka odpadami. Odnosi sie rdwniez do takich zjawisk jak utrata réznorodnosci
biologicznej oraz wprowadzanie gatunkdéw inwazyjnych czy genetycznie modyfikowanych.

Uwzgledniajac fakt, ze ochrona srodowiska zwigzana jest z réznymi rodzajami ludzkiej aktywnosci
i skupia sie na licznych zagadnieniach dotyczacych ochrony poszczegdlnych komponentédw przyrody
wsrdd istniejgcych problemdéw ochrony srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu
wskazaé nalezy:

— mozliwos¢ degradacji powierzchni ziemi spowodowang rolniczym uzytkowaniem terenu,

— osiggniecie celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP i JCWPd, w granicach ktdrych

zlokalizowany jest obszar opracowania,

— zanieczyszczenie wéd podziemnych majgcych pochodzenie antropogeniczne,

— degradacje powierzchni ziemi zwigzang z realizacjg nowej zabudowy,

— wystepowanie charakterystycznych dla terendéw zabudowanych gleb antropogenicznych,
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

— zanieczyszczenia powietrza i wod oraz zagrozenia zwigzane z generowaniem hatfasu z terenéw
komunikacyjnych.

— konieczno$¢ ochrony terendw z uwagi na ich potozenie w granicach: Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko — Suleciniskie”, korytarza ekologicznego Zachodnia Puszcza
Notecka oraz w granicach krajobrazu priorytetowego , Lasy wokét jeziora Lubniewsko”.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg szczegdlne problemy istotne z punktu
widzenia realizacji ustalen planu. W zwigzku z planowang realizacjq ustalen zapiséw projektu planu nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na obszary przyrodnicze, gdyz plan ten przewiduje wiele ustalen
dotyczacych zasad ochrony sSrodowiska na terenie opracowania, ktdrych realizacja wptynie na

wyeliminowanie lub ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko.
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5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Projekt planu, dla ktérego sporzgdzana jest niniejsza prognoza uwzglednia cele ochrony $rodowiska
ustalone na poziomie miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym.
W trakcie opracowywania niniejszego dokumentu przeprowadzono analizy dotyczgce problematyki
ochrony srodowiska z uwzglednieniem takich elementéw sktadowych jak: ochrona przyrody, powietrza
atmosferycznego, jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, czy ochrony przed hatasem, ktére to
czynniki moga mie¢ zwigzek z obszarem objetym opracowaniem projektu planu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, dotyczgce koniecznosci
dostosowania obowigzujgcego prawa do regulacji unijnych. Ochrona srodowiska w potfgczeniu
z Traktatem z Maastricht (1991 r.) wciggnieta zostata przez Wspdlnoty Europejskie do listy statych
zadan, dla ktérych okreslone zostaty cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej w zakresie regulacji ochrony srodowiska obejmuje kilkaset aktéw prawnych, w sktad
ktérych wchodzg dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje oraz zalecenia. Wsréd dziatan priorytetowych Unii
Europejskiej odnoszacych sie do ochrony srodowiska wskaza¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom
klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz

efektywniejsze wykorzystanie zasobdéw naturalnych.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej i wspdlnotowej okreslajgcych cele ochrony srodowiska

istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego nalezga:

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), odnoszaca sie do
utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawie w odniesieniu do
pozostatych przypadkdw,

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy  wspdlnotowego dziatania w  dziedzinie polityki wodnej
(Dz.Urz.WE.L.2000.327.12),

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992 r.),
ktorej gtéwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazow
cieplarnianych w atmosferze oraz Protokét z Kioto (1998) stanowiacy uzupetnienie Konwencji
klimatycznej,

- Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych $rodowiska, sporzgdzona w Aarhus
dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. 2 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktorej podstawowym celem jest ochrona
prawa kazdej osoby do zycia w srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla osiggniecia celu
w Konwencji okreslono dziatania w trzech obszarach dotyczacych: zapewnienia spoteczenstwu
przez wtadze publiczne dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska, utatwienia udziatu
spoteczenistwa w podejmowaniu decyzji majgcych wptyw na srodowisko, a takze rozszerzenia
warunkow dostepu do wymiaru sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska.

- Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku majaca na celu
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ochrone réznorodnosci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych oraz
racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu,

- Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie
odlegtosci majgca na celu ochrone cztowieka oraz jego $rodowiska przyrodniczego przed
zanieczyszczeniem powietrza oraz dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania
i zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, facznie z transgranicznym zanieczyszczaniem

powietrza na dalekie odlegtosci.

Do dokumentéw ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujgcych cele ochrony
srodowiska, istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢é mozna ponadto:

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektdrych plandw i programéw na srodowisko, ktorej celem jest zapewnienie
wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektéw
srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programéw w celu 19 wspierania
statego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywg dokonywana jest ocena
wptywu na srodowisko niektérych planéw i programéw, ktére potencjalnie mogg powodowadé
znaczacy wptyw na srodowisko,

— Dyrektywe 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktérej celem jest
ustalenie ram dla ochrony s$rédlagdowych wéd powierzchniowych, wdd przejsciowych, wadd
przybrzeznych oraz wéd podziemnych,

— Dyrektywe 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie
ochrony wdéd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, ktéra ustanawia
szczegdlne $rodki, okreslone w art. 17 ust. 1 i 2 dyrektywy 2000/60/WE, w celu zapobiegania
i ochrony przed zanieczyszczeniem wéd podziemnych,

— Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktdra ma na celu m.in. utrzymanie jakosci
powietrza, tam gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Ponadto do dokumentéw rangi wspdlnotowej obejmujgcych cele ochrony srodowiska istotne
z punktu widzenia projektu planu sg dyrektywy dotyczgce sieci obszaréw Natura 2000, wsréd ktérych
wskazaé mozna:

— Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa (2009/147/WE), ktérej celem jest utrzymanie lub 25 dostosowanie populacji
gatunkéw ptakdw na poziomie odpowiadajgcym wymaganiom ekologicznym, naukowym
i kulturowym,

— Dyrektywe Rady z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (92/43/EWG), zapewniajgca réznorodnos$¢ przyrodniczg na europejskim terytorium
panstw cztonkowskich, poprzez zachowanie siedlisk naturalnych oraz gatunkéw dzikiej flory
i fauny w stanie sprzyjajagcym ochronie (z mozliwoscig dziatan odtwarzajgcych taki stan), przy
uwzglednieniu wymogdéw gospodarczych, spotecznych i kulturalnych oraz specyfiki regionalnej

i lokalnej.
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Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty swoje
odzwierciedlenie w dokumentach krajowych na poziomie regionalnym. Wsréd dokumentéw tych
wskazaé¢ mozna m.in.:

- Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa lubuskiego,

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

- Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa lubuskiego.

Wsréd podstawowych celdw polityki ekologicznej na obszarze wojewddztwa lubuskiego wskazaé

nalezy poprawe stanu i jakosci srodowiska oraz racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi.

Strategicznym dokumentem, uwzgledniajgcym zatozenia i cele zawarte w tzw. Ramowej Dyrektywie
Wodnej, na szczeblu regionalnym jest aktualizacja ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym swego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wptywajacych na stan zasobdw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami
w przysztosci. Plan ten ustala cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych a takze odstepstwa od ich
osiggniecia. Przy ustalaniu celéw srodowiskowych JCWP uwzgledniano aktualny stan JCWP w zwigzku
z wymaganym zgodnie z Ramowa Dyrektywg Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu.
W kontekscie analizowanego projektu mpzp istotne jest uwzglednienie celéw sSrodowiskowych
wyznaczonych dla JCWP Lubniewka (RW600018189629).

Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu planu na osiggniecie celéw srodowiskowych dla
przedmiotowych JCWP nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan w tym zakresie.
Podkresli¢ nalezy, jednakze, ze do projektu mpzp wprowadzono szereg zapiséw, ktérych docelowa
realizacja sprzyjac¢ bedzie utrzymywaniu wskazanych celéw srodowiskowych. Wsréd nich wymienié
nalezy miedzy innymi nastepujace zapisy:

- dopuszczenie lokalizacji oraz wszelkich robét budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

- lokalizacje liniowych obiektdw infrastruktury jako podziemnych,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

- odprowadzanie sciekdw bytowych i przemystowych/komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j:
e do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie zagospodarowania w sposdb

indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem zakazu oczyszczania
w indywidualnych systemach oczyszczania,

— Zzaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym instalacji wytwarzajgcych
ciepto ze zrédet odnawialnych, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang
z wiatru, biogazéw i bioptyndw,

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

- nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddow na wtasnej dziatce budowalnej.

Ponadto w celu zminimalizowania negatywnego wptywu planowanych inwestycji na wody,
w projekcie planu ustalono maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi przenikanie wéd opadowych i roztopowych w gitgb
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profilu glebowego, a takze zasilanie wéd podziemnych. Majgc powyzsze zapisy na uwadze uznaje sie,
ze w prowadzone w projekcie planu ustalenia nie przyczynia sie do pogorszenia jakosci wéd na
omawianym obszarze i nie spowodujg nieosiggniecia celéw $rodowiskowych zawartych w ,Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Dokumentem ustanowionym na szczeblu krajowym jest ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw
i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gtdwnym celem
tego dokumentu jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony srodowiska zawartym w tym
dokumencie jest zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego i dobrego stanu sSrodowiska. Realizacja
tego celu w projekcie planu nastepuje poprzez zapisy dotyczgce gospodarki wodno-Sciekowej oraz
mozliwo$¢ wykorzystania instalacji odnawialnych Zrédet energii. Rdwniez planowanie przestrzenne,
a wiec uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwieksza udziat powierzchni
objetej miejscowymi planami w ogdlnej powierzchni kraju, co przyczynia sie do realizacji celu ochrony
srodowiska.

Analizujgc opisane powyzej cele ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, okreslone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, uznaé nalezy, ze poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapisdw projektu mpzp zostaty one uwzglednione w projekcie planu

w sposdb wiasciwy.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Oddziatywanie skutkéw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi na terenie
przeznaczonym pod zabudowe, bedzie miato charakter dtugotrwaty, zwigzany z posadowienia
zabudowy. Realizacja zabudowy wymusza koniecznos¢ realizacji fundamentéow pod budynkami, co
skutkowac bedzie naruszeniem ciggtosci warstw glebowych. W efekcie realizacja ta doprowadzi¢ moze
do czasowej zmiany stosunkow wilgotnosciowych i tlenowych w glebie. Podkresli¢ nalezy, ze dla terenu
wskazanego pod zabudowe wystgpi¢ mogg znaczace przeksztatcenia w budowie geologicznej
wierzchnich warstw gruntéw. W kontekscie koniecznosci minimalizowania trwatych zmian
w Srodowisku przyrodniczym istotne sg ustalenia planu ograniczajace powierzchnie zabudowy oraz
nakazujgce zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktére przytoczone zostaty
w rozdziale 3.2 niniejszej prognozy.

Koniecznos¢ zachowania wskazanego w planie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej bedzie miata charakter pozytywny, z uwagi na chociaz czesciowe utrzymanie otwartego
charakteru obszaru przeznaczonego pod zabudowe. Cze$ciowe, przyszte zagospodarowanie terenu
zielenig przyczyni sie m.in. do wzbogacenia wystepujacych w granicach obszaru gatunkéw rodzimych.
Ponadto w konsekwencji istniejgcy stan gleb oraz naturalne uksztattowanie terenu zostang zachowane,
co bedzie miato pozytywny wptyw na komponenty sSrodowiska takie jak stan wéd, gleby i powierzchni
ziemi. Ponadto biorgc pod uwage fakt, ze analizowany teren nie nalezy do ptaskich, uzna¢ mozna, ze
przeobrazenia w obrebie rzezby terenu mogg by¢ miejscami zaliczane do znaczacych. Niemniej,

podkresli¢ nalezy, ze w trakcie prowadzenia prac budowlanych powierzchnia ziemi bedzie adaptowana
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do zatozen poszczegdlnych projektédw inwestycyjnych, co moze potencjalnie spowodowaé powstanie
nowych, antropogenicznych form, tj. powierzchnie niwelowane czy nieznaczne wyniesienia terenu.

Poza realizacja nowych obiektéw kubaturowych zagrozenie dla powierzchni ziemi i gleb zwigzane
jest zinstalowaniem na tym obszarze infrastruktury technicznej towarzyszacej projektowanej
zabudowie. Skutkiem budowy sieci kanalizacyjnej i sieci wodociggowej, gazowej a takze kablowania linii
energetycznych bedg okresowe zagrozenia dla powierzchni ziemi i gleby zwigzane z okresem budowy.
W efekcie realizacji tych prac nastgpi zdjecie wierzchniej warstwy gleby, naruszenie jej struktury
i zaburzenie profilu glebowego. W zwigzku z powyzszym po zakonczonych pracach wszystkie
powierzchnie powinny byé odbudowane. Wykopy powinny by¢ zrekultywowane poprzez zasypanie
z zachowaniem sekwencji wystepujgcych warstw. Po zakonczeniu realizacji inwestycji zmiany na
powierzchni ziemi i w krajobrazie nie beda jednakze znaczgco widoczne.

Wspomnie¢ nalezy ponadto, ze planowane na przedmiotowym obszarze zagospodarowanie nie

bedzie miato wptywu na ruchy masowe ziemi, gdyz procesy te na tym terenie nie wystepuja.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W nawigzaniu do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (sporzadzonej we Florencji dnia
20 pazdziernika 2000 r.), podkresli¢ nalezy, iz jednym z jej gtéwnych celéw jest promowanie ochrony
i planowania krajobrazu. Projekt planu okreslajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu minimalizuje negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji na krajobraz
przyczyniajgc sie tym samym do realizacji zapisow wspomnianej konwencji. Z punktu widzenia
przewidywanych trwatych przeksztatcen istotne sg zapisy projektu planu z zakresu zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, w tym ustalenie linii zabudowy, maksymalnych
wysokosci budynkoéw, czy geometrii dachéw.

Pewne przeksztatcenie krajobrazu w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzane bedzie
z powstaniem nowej zabudowy. Przewidywane oddziatywanie na krajobraz mozna uzna¢, jednak za
akceptowalne z uwagi na planowany charakter inwestycji. Skutkiem dopuszczenia do realizacji
zabudowan na tym terenie bedzie zmiana aktualnego stanu zagospodarowania i dogeszczenie
zabudowy. Modyfikacja uksztattowania terenu poprzez wprowadzenie zabudowy, a co za tym idzie
zmiany w szacie roslinnej wptyng na przedmiotowy teren wizualne. Odbidr wizualny omawianej
przestrzeni bedzie miat jednak charakter subiektywny. Dotychczas niewykorzystany teren, ale
przeznaczony pod zainwestowanie, przeksztatca¢ bedzie sie w kierunku krajobrazu zurbanizowanego
i antropogenicznego. Poczatkowo na obszarze projektu planu, gtéwnie w okresie prowadzenia prac
budowlanych, niekorzystnym przemianom ulegnie estetyka krajobrazu. Pdzniejsze zmiany uzaleznione
beda od przyjetej koncepcji mozliwosci zagospodarowania tego obszaru. Wszelkie oddziatywania w tym
zakresie zalicza¢ mozna wiec do statych i bezposrednich.

Istotnym elementem, wptywajgcym na charakter i wyglad danej przestrzeni sg takze tereny zieleni.
W celu ich ochrony, w granicach obszaru opracowania, dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
ustalono wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Prognozuje sie, ze
wprowadzenie nasadzen zieleni towarzyszacej zabudowie pozwoli na zwiekszenie atrakcyjnosci
krajobrazu oraz wptynie pozytywnie na estetyke nowo zainwestowanych terenéw. Cze$¢ obszaru

objetego planem znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego , Lasy wokét jeziora Lubniewsko”
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(krajobraz lesny z przewagg siedlisk lasowych, kod krajobrazu 08-315.42-98) wyznaczonego w Audycie
Krajobrazowym Wojewddztwa Lubuskiego przyjetym uchwatg Nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. W uchwale projektu planu zawarte zostaty zapisy dotyczace

uwzglednienia wytycznych z ww. audytu krajobrazowego.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Przewiduje sie, iz petna realizacja ustalei projektu planu nie bedzie skutkowaé pojawieniem sie
w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczacych Zzrédet emisji zanieczyszczen do powietrza,
ktorych to funkcjonowanie mogtoby prowadzié do znaczgcego pogorszenia sie jakosci powietrza
atmosferycznego przedmiotowego terenu.

Wsréd czynnikéw wptywajacych na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, stanowigcych
niewielkie, powierzchniowe zrédto ich emisji, wskazaé mozna istniejgce w dalszym sgsiedztwie
analizowanego terenu zabudowania. Skupiska zabudowy, z uwagi na swoje zlokalizowanie nie beda
bezposrednio wptywac na stan powietrza tego obszaru. Na etapie planowania inwestycji, na terenie
wskazanym pod zabudowe, zaleca sie jednakze projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem
gtéwnych kierunkéw panujgcych wiatrow, w taki sposéb, aby zapewnic ,przewietrzanie” terenu, jak
réwniez projektowanie mozliwie najwiekszych powierzchni terendw zieleni.

Na etapie realizacji inwestycji na terenie projektu planu mogg wystepowa¢ okresowe
zanieczyszczenia zwigzane z transportem ciezkim i pracg urzadzen budowlanych. W okresie tym,
w zaleznosci od wykorzystywanych technologii, oprécz okresowego hatasu, moze nastgpi¢ wzrost
emisji pytu. Wptyw na skale emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢ powietrza,
czestosc, wielkos¢ irodzaj opaddw, temperatura powietrza, sita i czesto$¢ wystepowania wiatréw.
Podkresli¢ nalezy, ze beda to jednak ucigzliwosci okresowe, krétkotrwate, ustepujace wraz
z zakonczeniem inwestycji.

Do zrddet zanieczyszczen wystepujacych w sasiedztwie obszaru opracowania, zaliczyé mozna
réwniez istniejgcy uktad komunikacyjny, obstugujgcy zardwno obszar objety projektem, jak i jego
najblizsze sgsiedztwo, stanowigcy liniowe Zrddto zanieczyszczen. Oddziatywania majgce miejsce
w przypadku ruchu komunikacyjnego moga ulec wiec nieznacznemu zwiekszeniu. Bedg one miaty
charakter bezposredni, staty idtugoterminowy, natomiast w odniesieniu do emisji z urzadzen
grzewczych — charakter sezonowy. Podkresli¢ nalezy, ze wyniku realizacji ustalen projektu planu nie
przewiduje sie, znaczgcego wzrostu natezenia ruchu pojazdéw w obrebie istniejgcych szlakow
komunikacyjnych. Uzna¢ nalezy wiec, ze stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzgcymi ze
spalania paliw napedowych nie ulegnie znaczgcemu pogorszeniu.

Wptyw na jakos¢ Srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru moze mie¢ takze okreslony
w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (przytoczony w rozdziale 3.2. niniejszej
prognozy) wptywajacy na przynajmniej czeSciowe zachowanie terendéw naturalnych w ramach
planowanej inwestycji. Dodatkowa forme ochrony stanowi¢ moze sgsiadujgcy z obszarem opracowania
niewielkich rozmiaréw kompleks lesny. Teren ten za sprawg wystepujacych w jej granicach zadrzewien
i zakrzewien odgrywaé bedzie role przy oczyszczaniu powietrza z pytéw i kurzu, poprzez gromadzenie

ich na powierzchni lisci, oraz jednoczesng produkc;ji tlenu.
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Podsumowujgc, analizowany projekt planu wprowadza szereg ustalen, ktérych realizacja przyczyni
sie do zminimalizowania ryzyka wzrostu zanieczyszczenia powietrza na obszarze objetym jego

granicami, wynikajgcego z realizacji inwestycji dopuszczonych zgodnie z jego zapisami.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Wsrdd najistotniejszych czynnikdéw, ktérych pojawienie sie stanowi¢ moze przyczyne znaczgcych
zmian lokalnych warunkéw klimatycznych wskaza¢ mozna miedzy innymi:

- zwiekszenie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych,

- niewielkie zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

- chwilowe zwiekszenie liczby Zrédet emisji spowodowane wzmozonym ruchem komunikacyjnym

w trakcie realizacji inwestycji,

- zwiekszenie liczby zrédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza (punktowych,

liniowych, powierzchniowych),

- umozliwienie stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania

(w nowo projektowanej zabudowie).

W zwigzku z inwestycja mozliwg do zrealizowania w granicach obszaru objetego projektem
przewiduje sie, iz nie powinna ona powodowac znaczgcych zmian warunkéw klimatycznych. Na
obszarze tym potencjalnie wystgpi¢ moze nieznaczna modyfikacja warunkéw klimatu lokalnego,
w zakresie zmiany warunkdw temperatury oraz wilgotnosci powietrza w obrebie terendéw
nowopowstatej zabudowy. Modyfikacja ta spowodowana bedzie czesciowa likwidacja powierzchni
biologicznie czynnej naterenie przeznaczonym pod zabudowe oraz wzrostem emisji ciepfa,
pochodzacego ze spalania paliw do celéw grzewczych, jak réwniez wzrostem powierzchni
utwardzonych na tym terenie. W celu zapewnienia réwnowagi dla lokalnego mikroklimatu w projekcie
planu wprowadzono zapisy okreslajgce minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wskazany w rozdziale 3.2. niniejszej prognozy. Nasadzenia roslinnosci towarzyszacej zabudowie bedg
miaty duze znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pytdow i kurzu, poprzez gromadzenie ich na
powierzchni lisci oraz jednoczesng produkcje tlenu.

Podsumowujac, prognozuje sie, iz realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie
stanowita przyczyny pojawienia sie w granicach opracowania czynnikdw wptywajgcych w znaczacy
sposéb negatywnie na lokalne warunki klimatyczne, a sposéb uzytkowania terendw zlokalizowanych

w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru sprzyjac bedzie utrzymaniu panujgcego tam mikroklimatu.

6.5. Oddziatywanie na wody

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja wody powierzchniowe. Ustalenia
projektu nie powinny wiec spowodowac bezposredniego negatywnego oddziatywania na cieki
i zbiorniki wodne zlokalizowane poza granicami obszaru projektu planu.

Teren lezgcy w granicach obszaru objetego projektem planu nalezy obecnie w catosci do terenow
niezabudowanych i niezagospodarowanych. Lokalne i czasowe negatywne oddziatywania wystgpié
mogg nha etapie prowadzenia prac budowlanych, co zwigzane bedzie zaréwno z lokalizacjg
ewentualnych nowych zabudowan, jak iprowadzeniem nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

Wspomniane oddziatywania widoczne bedg gtdéwnie na skutek prowadzenia réznego rodzaju wykopdw
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i prac przy uzyciu ciezkiego sprzetu, powodujgcego przemieszczanie sie poszczegdlnych warstw gruntu,
a w zwigzku z tym zmian w naturalnym procesie infiltracji wéd opadowych i roztopowych. Negatywnym
nastepstwem ustalen projektu planu bedzie réwniez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez wprowadzenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych, a wiec nieprzepuszczalnych.
Oznacza to przyspieszony odptyw wdd z obszaréw analizy oraz obnizenie ewapotranspiracji. W celu
ograniczenia negatywnego oddziatywania, zapisy projektu planu zachowujg minimalne warunki
gospodarki wodnej obszaru zurbanizowanego, wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym obowigzek
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktérej wskaznik przytoczony zostat
w rozdziale 3.2. niniejszej prognozy. Realizacja przewidzianej w projekcie planu zabudowy nie
spowoduje znaczgcego oddziatywania na istniejgce warunki wodne z wyjgtkiem niewielkiego wzrostu
parowania. W celu unikniecia negatywnego wptywu na jakos¢ wod podziemnych i gruntéw, w trakcie
prac budowalnych zaleca sie stosowanie maszyn, pojazdow i urzgdzen w dobrym stanie technicznym
oraz staty nadzér nad prowadzonymi pracami inwestycyjnymi.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych. Najblizszy z nich, tj. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolska, potozony jest ok. 9,6 km na potudniowy — zachdéd od terenu objetego niniejszym
dokumentem. Mimo wszystko wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru opracowania
powinny uwzgledniac konieczno$¢ ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych, tak aby planowany
sposdb zagospodarowania przestrzennego nie stanowit zagrozenia. Wszelkie dziatania zwigzane
z realizacjg i funkcjonowaniem inwestycji powinny zapewniac¢ eliminacje potencjalnych zanieczyszczen
srodowiska gruntowo - wodnego, celem zachowania wiasciwych parametréw fizyko - chemicznych wad
podziemnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, a takze
w zakresie szczegétowych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy zapisy projektu planu ustalajg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody. Eksploatacja wéd podziemnych z indywidualnych uje¢ powinna odbywac
sie jedynie w celu uzupetnienia zapotrzebowania na wode oraz w przypadku niewystarczajgcej
przepustowosci sieci wodociggowej. Jako podstawowe Zrédito zaopatrzenia w wode wskazuje sie
docelowo sie¢ wodociggowa. Pomimo, iz sie¢ wodociggowa istnieje jedynie w sgsiedztwie obszaru
objetego opracowaniem, to mozliwe jest jej rozbudowanie stosownie do potrzeb. W zwigzku
z powyzszym realizacja ustalen projektu planu nie powinna skutkowa¢ skumulowanym znaczacym
oddziatywaniem na zasoby ilosciowe i jakosciowe wdd podziemnych. W zakresie funkcjonowania
dopuszczonych w projekcie planu instalacji wytwarzajgcych energie z alternatywnych Zzrédet energii
(panele solarne, pompy ciepta), przewiduje sie, ze z uwagi na ich charakter nie bedzie ono przyczyniato
sie do zanieczyszczenia wod.

Zakres oraz charakter realizacji przeznaczenia terenu w projektowanym planie pozwalajg
przypuszczad, ze realizacja jego ustalen nie niesie ze sobg ryzyka spowodowania negatywnego wptywu
na cele srodowiskowe dla JCWPd okreslonych w przyjetym w grudniu 2016 r. ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r.,, poz. 1911). Najistotniejsze znaczenie dla
osiggniecia wymienionych w przytoczonym dokumencie celéw w kontekscie projektowanej w planie

zabudowy jest wiasciwie prowadzona gospodarka sciekowa. Dla przedmiotowego obszaru sposobem
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zagospodarowania $ciekow bytowych i przemystowych, komunalnych jest odprowadzanie ich poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
Scieki te przed wprowadzeniem ich do $rodowiska zostang oczyszczone do pozioméw pozwalajgcych
na ich zrzut do odbiornika, zgodnie z aktualnym pozwoleniem wodnoprawnym oczyszczalni Sciekow.
Ponadto w projekcie ustalono, iz do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zagospodarowanie S$ciekdbw w sposdb indywidualny. Uznaje sie wiec, iz projektowane obszary
zabudowy nie bedg zrédtem zanieczyszczen punktowych pochodzenia komunalnego.

Jak juz wczedniej wspomniano w zakresie gromadzenia S$ciekdw projekt planu zaktada
odprowadzanie ich poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399 i 1717) wtasciciele nieruchomosci zapewniajg
utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowg
oczyszczalnie $ciekdw bytowych. Przyftaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie sciekdw spetniajaca
wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 64 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne Scieki przemystowe to ,Scieki
niebedace Sciekami bytowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstate w zwigzku
z prowadzong przez zaktad dziatalnoscia handlowg, przemystowg, sktadowg, transportowg lub
ustugowsa, a takze bedace ich mieszaning ze Sciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami
kanalizacyjnymi tego zaktadu”. Odprowadzanie Sciekdw przemystowych do sieci kanalizacji powinno
odbywac sie zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 757) i rozporzgdzeniem Ministra Budownictwa z dnia
14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow sciekdow przemystowych oraz
warunkéw wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 1757). Scieki
przemystowe powinny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji, co wskazano
wart. 10 pkt 2 ww. ustawy: ,Dostawca Sciekdow przemystowych wprowadzanych do urzadzen
kanalizacyjnych jest obowigzany do (...) instalowania niezbednych urzadzen podczyszczajgcych scieki
przemystowe i prawidtowe] eksploatacji tych urzadzen” oraz posrednio w § 4 ww. rozporzadzenia:
»Instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajgcych scieki przemystowe powinno odbywac sie
zgodnie z najlepszymi dostepnymi technikami, uwzgledniajgcymi w szczegdlnosci ograniczenie
oddziatywania sciekéw na srodowisko”.

Na stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych ma wptyw presja antropogeniczna, czyli
czynniki zwigzane z kazdg forma posredniego lub bezposredniego wptywu cztowieka na srodowisko.
W celu poprawy stanu Srodowiska wodnego dziatania powinny sie koncentrowac na dalszej kontroli
czestotliwosci oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych oraz egzekucji obowigzku przytgczania
nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto dziatania te winny opiera¢ sie ma
kontynuowaniu budowy kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych

ustala sie ich retencjonowanie, rozsgczenie lub odprowadzanie do gruntu w granicach wtasnej dziatki.
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Jak wynika z § 28 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225): ,Dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje
umozliwiajacg odprowadzenie wdéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j”.
Natomiast w § 28 ust. 2 ww. rozporzadzenia napisano, iz: ,W przypadku budynkéw niskich lub
budynkdéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowe] lub
ogélnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych na witasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych”. Jak wskazano w § 8 ww. rozporzadzenia budynkami
niskimi sg budynki o wysokosci ,,do 12 m wtgcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci
do 4 kondygnacji nadziemnych witgcznie”. Obecnie kierunkiem, w jakim podazajg tendencje
zagospodarowania wadd, jest odzyskiwanie przestrzeni miast dla wody i zieleni. Zatrzymana woda
powinna wiec zostaé oczyszczona iwykorzystana. Wody opadowe mogg byé wykorzystywane
W rozmaity sposéb. Sposobami na zagospodarowanie sg zbiorniki retencyjne, zielone dachy, ogrody
deszczowe, czy place wodne.

W zwigzku z powyiszym zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie
uszczuplenia zasobdéw ani do obnizenia jakosci wod. Ustalenia projektu planu poprzez odpowiednie
zapisy z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie minimalizujg

ryzyko pogorszenia stanu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Do zasobéw naturalnych nalezg elementy srodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby
takie jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatywanie ustaleni projektu planu na te
zasoby naturalne zostato opisane powyzej.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja zadne udokumentowane zasoby
naturalne w postaci zt6z kopalin. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg rowniez tereny i obszary
gbrnicze. W granicach opracowania nie jest ponadto zlokalizowany zaden z Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych. Najblizszy z nich, tj. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolska, potozony jest ok. 9,6 km na potudniowy — zachdéd od terenu objetego niniejszym
dokumentem. Ustalenia projektu planu nie zaktadajg podjecia dziatalnosci mogacej w znaczacy sposdb
wptynac na przedmiotowy, przytoczony powyzej GZWP.

W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie oddziatywania na zasoby naturalne w wyniku realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i roznorodnos¢ biologiczng
Zgodnie z konwencjg o réznorodnosci biologicznej sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r., réznorodnosc¢ biologiczna to ,,zréznicowanie wszystkich zywych organizmoéw pochodzacych
(...) z ekosystemow lgdowych, morskich i innych wodnych ekosystemoéw oraz zespotéw ekologicznych,
ktorych sg one czescig. Dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz

ekosystemami”.
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Projekt planu obejmuje swym zasiegiem teren niezabudowany i niezagospodarowany. W jego
granicach wystepuje mato zréznicowana struktura gatunkowa roslin. Realizacja zapiséw zawartych
w projekcie planu spowoduje przeksztatcenie tego terenu, co w efekcie wptynie na zmniejszenie
w niewielkim stopniu powierzchni biologicznie czynnej. Wéwczas niemozliwe stanie sie wystepowanie
na tym obszarze niektdrych, istniejgcych tam dotychczas gatunkdéw rodlin i zwierzat, gtéwnie tych
bytujgcych pod powierzchnig ziemi (zooedafon). Realizacja projektowanego zagospodarowania
obszaru wptynie cze$ciowo na zmiane charakteru wystepujgcej na tych dziatkach roslinnosci.

W przypadku realizacji na tym terenie zabudowy istniejgca obecnie szata roslinna zostanie w sposdb
trwaty zmieniona i zastgpiona roslinnoscig towarzyszacg budynkom. Roslinnos¢ ta reprezentowana
bedzie w duzej mierze przez gatunki obce rodzimej florze, tj. gatunki ozdobne. Zaleca sie, aby
wprowadzana zielen charakteryzowata sie odpowiednim doborem i zréznicowaniem gatunkowym oraz
gestoscig nasadzen. Nalezy dostosowac jg do warunkdw siedliskowych panujgcych na danym terenie.
W celu minimalizacji negatywnego wptywu planowanych inwestycji w projekcie planu ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktéry przytoczony zostat w rozdziale 3.2. prognozy.

Nalezy przyja¢ iz negatywne oddziatywanie na faune, w zwigzku z realizacjg ustalef zawartych
w projekcie planu, nie bedzie znaczace. Zaktada sie bowiem, ze oddziatywanie inwestycji, na obszarze
objetym mpzp, na zwierzeta bedzie miato miejsce gtéwnie na etapie realizacji inwestycji i powigzane
bedzie przede wszystkim zwystepowaniem ucigzliwosci zwigzanych zdziataniem sprzetu
budowlanego. Uzna¢ nalezy wiec, ze oddziatywanie to powinno w znacznym stopniu zakoriczyé sie wraz
z zakonczeniem etapu prac realizacji inwestycji. Oddziatywanie ustalen projektu planu na zwierzeta
moze wigzac sie ponadto z ich migracjg w dalsze niezainwestowane tereny. W celu zminimalizowania
negatywnego wptywu realizacji inwestycji planowanych na obszarze objetym opracowaniem, zaleca
sie prowadzenie prac budowlanych w terminach dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych -
poza okresami legowymi ptakdéw oraz wzmozonych wedrowek zwierzat. Przeznaczenie terendw
dotychczas niezainwestowanych pod zabudowe oznacza uszczuplenie powierzchni siedlisk i zerowisk
dla réznych gatunkéw. Z uwagi na stwierdzony brak wystepowania w granicach obszaru objetego
planem gatunkdw roslin, zwierzat oraz grzybéw objetych ochrong gatunkowg na podstawie przepiséow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie przewiduje sie oddziatywania na gatunki
chronione w wyniku realizacji ustalei planu. Na etapie funkcjonowania projektowanej zabudowy
przewiduje sie wprowadzenie zieleni towarzyszgcej zabudowie, a w nastepstwie zasiedlanie jej przez
gatunki ptakdéw, co w konsekwencji wptyngé moze na wzrost bioréznorodnosci.

Reasumujac przewiduje sie, iz uchwalenie projektu planu bedzie mie¢ niewielki wptyw na
réznorodnosé biologiczng analizowanego obszaru. W efekcie dziatania te bedg dtugotrwate, lecz nie
doprowadzg do trwatego zniszczenia siedlisk. Pozytywnie nardznorodnosé biologiczng obszaru
opracowania wptynie okreslenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktéry
przytoczony zostat rozdziale 3.2 niniejszej prognozy, a takze wystepowanie w jego sgsiedztwie

niewielkich rozmiarow komplekséw lesnych oraz terendw zadrzewionych i zakrzewionych.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki
Z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nie ma zewidencjonowanych zabytkdw oraz nie wystepujg zewidencjonowane
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stanowiska archeologiczne nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania w tym zakresie.

Pojecie ,, dobra materialne” zdefiniowano na podstawie ,, Stownika jezyka polskiego PWN”. Poprzez
termin ten rozumie sie wszystkie Srodki potrzebne dla rozwoju cztowieka (majatek, dobytek), ktore
istniejg fizycznie i odnoszg sie do rzeczy lub ustug, ktére zaspokajajg potrzeby cztowieka. Z kolei
w ,,Encyklopedii PWN” zawarto nastepujgcg definicje wyrazenia ,dobra materialne” - ,materialne
srodki zaspokajania potrzeb ludzkich”. W odniesieniu do powyzszego uchwalenie projektu planu
bedzie skutkowac utworzeniem nowych débr materialnych, ktére zaspokajac bedg potrzeby przysztych
uzytkownikéw tego terenu. Na terenie opracowania powstanie bowiem m.in. nowa zabudowa czy
infrastruktura techniczna. W zwigzku z powyzszym, realizacja zapiséw projektu wptynie pozytywnie na

dobra materialne.

6.9. Oddziatywanie na ludzi

W wyniku realizacji ustalen projektu nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ludzi. Mimo,
iz przedmiotowy teren wchodzacy w sktad obszaru opracowania jest obecnie w petni niezabudowany
i niezagospodarowany, to jego przyszte, planowane zagospodarowanie nie bedzie znaczaco
oddziatywad na ludzi i Srodowisko.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ludzi.
Tymczasowe, negatywne oddziatywania wystgpi¢ mogg jedynie w wyniku prowadzonych prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji. Oddziatywania te zwigzane bedg m.in. ze zwiekszong emisjg hatasu
spowodowang przez pracujgce maszyny i urzadzenia, czy tez zwiekszong emisjg zanieczyszczen
gazowych i pytowych wytworzonych podczas realizacji prac ziemnych. Prace te najprawdopodobniej
prowadzone bedg, jednakze etapami, w porze dziennej i nie bedg stanowic uciazliwosci w godzinach
wieczornych i nocnych. Ponadto zasieg przytoczonych oddziatywan powinien ograniczy¢ sie do granic
dziatek, na ktérych przeprowadzane bedg prace budowlane.

WSsréd zrédet emisji zanieczyszczenn mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywac na zdrowie
ludzkie na omawianym obszarze wskaza¢ mozna réwniez: istniejgce ciggi komunikacyjne, emisje
substancji ze sSrodkéw transportu, a takze emisje substancji (gtéwnie pytu) ze zlokalizowanych
w sgsiedztwie obszarow opracowania terendw rolniczych. Najwiecej niebezpiecznych zwigzkéw
i pierwiastkow chemicznych przenika do organizmu cztowieka drogg pokarmowg. Zmiany chemizmu
wody, gleb i powietrza prowadza do nadmiernej koncentracji substancji toksycznych w diecie. Nalezy
unika¢ wiec kumulacji zanieczyszczen na terenach rolnej produkcji spozywczej. Zanieczyszczenia z tras
komunikacyjnych z jednej strony sg dzi$ mniej szkodliwe dla zdrowia ludzkiego i komponentow
srodowiska przyrodniczego niz do niedawna, a z drugiej ulegajg dyspersji na skutek przewietrzenia
otwartych obszaréw. Podsumowujgc ocenia sie, ze poszczegdlne zapisy projektu mpzp, w tym takze
odwotania do przepisdw odrebnych, zapewniajg poprawny stan ochrony srodowiska.

Ponadto, w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z lokalizacji
istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej. W wyniku uwzglednienia
obowigzujgcych norm i przepiséw nie zaktada sie negatywnego wptyw realizacji ustalen planu na ludzi.
Podczas realizacji postanowien projektu planu wystgpi¢ mogg zanieczyszczenia gleb. Zwigzane sg one
z nieodpowiednim gromadzeniem odpaddéw. Ustalenia projektu przeciwdziatajg temu zagrozeniu

poprzez nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W zwigzku z powyzszym oceni¢ mozna, iz oddziatywanie na ludzi w zwigzku z realizacjg ustalen
zawartych w projekcie planu bedzie miec jedynie charakter krétkotrwaty i nie bedzie mieé znaczacego
wptywu na ksztattowanie lokalnego klimatu. Oddziatywania te w znacznym stopniu ustang wraz

z zakonczeniem etapu prac budowlanych.

6.10. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Realizacja zapiséw ustalen projektu planu nie powinna wptyngé na powstanie na tym obszarze
funkcji i elementéw zagospodarowania stanowigcych znaczgce zrédto hatasu. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie wystgpienia dtugoterminowego niekorzystnego oddziatywania na lokalny klimat
akustyczny wskutek realizacji ustalen projektu planu.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg zadnego rodzaju zrédta hatasu. Lokalny,
czasowy wzrost poziomu hatasu wystgpi¢ moze na skutek prowadzenia prac budowlanych
i montazowych, zwigzanych z realizacjg inwestycji. Zrédtem hatasu bedg w tym wypadku roboty
budowlane prowadzone przy wykorzystaniu ciezkich maszyn napedzanych silnikami spalinowymi,
a takze wzmozony ruch samochodowy odbywajgcy sie w rejonie inwestycji. Sytuacja ta bedzie miata,
jednakze miejsce tylko i wytgcznie w momencie realizacji inwestycji. Z uwagi na czasowy charakter
i ograniczony zasieg wystepowania tego zjawiska w niniejszej prognozie nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ksztattowanie klimatu akustycznego w granicach obszaru objetego
opracowaniem projektu w dtuzszym horyzoncie czasowym.

W celu zapewnienia ochrony przed hatasem, nalezy stosowac rozwigzania techniczne zapewniajace
wtasciwe warunki akustyczne w budynkach. Wsréd takich wskazaé mozna m.in.: projektowanie
budynkéw w sposéb, ktéry bedzie zapewniat izolacyjnos¢ akustyczng przegréd zewnetrznych
i wewnetrznych, oraz montaz okien o podwyiszonej izolacyjnosci akustycznej. Nalezy zastosowad
ksztatt elewacji i materiat, ktéry bedzie charakteryzowat sie duzg dzwiekochtonnoscia.

Dodatkowo zaktada sie, ze wyznaczony w projekcie planu wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wymusi realizacje zieleni, ktéra czesciowo odpowiada¢ moze za ttumienie hatasu
generowanego przez istniejgcy i nowo projektowany uktad komunikacyjny, tj. za jego rozpraszanie

i pochtanianie.

6.11. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢
tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszar Natura 2000,
poniewaz obszary te nie znajdujg sie w granicach terenu objetego projektem planu. Planowane na tym
obszarze inwestycje nie bedg mie¢ w zwigzku z powyzszym wptywu na siedliska przyrodnicze, rosliny
i zwierzeta objete ochrong na obszarze Natura 2000, a co za tym idzie nie wptyng na pogorszenie ich
stanu.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Lubniewicko — Sulecinskie”, a takze korytarza ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka. Cze$¢ obszaru
objetego projektem planu zlokalizowana jest rowniez w granicach krajobrazu priorytetowego , Lasy
wokoét jeziora Lubniewsko”. W projekcie planu na terenach tych nie dopuszcza sie lokalizacji

przedsiewzie¢ generujgcych do sSrodowiska zanieczyszczenia wadd, gleby i powietrza, ucigzliwosci
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akustycznych, czy tez mogacych spowodowac trwate obnizenie poziomu wdd gruntowych.
Wystepowanie terendw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych w najblizszym sgsiedztwie terenu
opracowania przyczyni sie do utrzymania wtasciwych warunkéw wilgotnosciowych gleb, dobrego stanu
iloSciowego i jakoSciowego wdd podziemnych, oczyszczania powietrza z zanieczyszczen, tagodzenia
lokalnego mikroklimatu oraz utrzymania miejsc bytowania i szlakéw migracji gatunkéw zwierzat, a tym
samym zapewni prawidtowe funkcjonowanie siedlisk przyrodniczych wystepujacych na tym obszarze
oraz wjego sasiedztwie. Uwzgledniajac zakazy wystepujgce na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie” w projekcie planu wprowadzono szereg ustalen
majacych na celu ochrone tego obszaru przed nadmiernym przeksztatceniem.

Majgc na uwadze zawarte w projekcie planu zapisy oraz fakt, ze obszary objete niniejszym
opracowaniem znajdujg sie w granicach terenéw objetych ochrong zaktada sie, ze inwestycje
realizowane na tych terenach nie bedg znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc¢ tych obszardw.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy

spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko.

8. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu zapewnienia ochrony ustalenia projektu planu przewidujg dziatania majgce na celu
zapobieganie iograniczanie przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem zamierzen
inwestycyjnych na srodowisko.

Dla petnej ochrony s$rodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na
powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie magazynowanie odpaddw,
substancji, czy innych materiatéw w sposéb zabezpieczajgcy powierzchnie gleby przed kontaktem
z wyzej wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem do prac budowlanych,
wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakonczeniu inwestycji rozdysponowanie ziemi na
terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie
czynna. Tego typu dziatania wptyngcé moga na lepszy rozwdj roslinnosci na przeksztatcanych obszarach.

Przyjmuje sie, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalen nie bedzie zagrazaé osiggnieciu
celéw zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Wprowadzone zapisy
dotyczace regulacji gospodarki wodno - Ssciekowej majg za zadanie ochrone wéd. Na potrzeby ochrony
ilosci i jakosci wdod powierzchniowych i podziemnych w projekcie planu ustalono, ze zaopatrzenie
w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywad sie bedzie na okreslonych warunkach,
przytoczonych w poprzednich rozdziatach prognozy.

W ramach zapobiegania i ograniczania negatywnego oddziatywania na powietrze, w projekcie planu
ustalono zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym instalacji wytwarzajgcych
ciepto ze zrédet odnawialnych, za wyjgtkiem instalacji wykorzystujacych energie otrzymywang z wiatru,
biogazéw i bioptyndw. Dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii na terenie objetym

opracowaniem sprzyja¢ bedzie realizacji zrownowazonego rozwoju oraz zmniejszaniu sie presji
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na srodowisko na skutek wykorzystywania tradycyjnych Zzrddet energii. Zastosowanie odnawialnych
zrédet energii pozwoli zmniejszy¢ zuzycie surowcdw nieodnawialnych oraz emisje do powietrza
z procesow ich energetycznego spalania.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. 2024 r. poz. 1361,
1847, 1881) odnawialne Zrddto energii to odnawialne, niekopalne zrédfa energii obejmujgce energie
wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalng, energie
hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, pragdéw i ptywdw morskich, energie otrzymywang z biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndw. Na terenie objetym projektem planu ustalono
zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidualnych, w tym urzadzen wytwarzajacych ciepto ze
zrédet odnawialnych. Na terenie tym mogg by¢ jednakze realizowane m.in. instalacje wykorzystujace
energie stoneczng. Zastosowanie tego rodzaju zrddta energii nie bedzie mie¢ znaczgcego wptywu na
srodowisko, gdyz nie bedzie generowad zanieczyszczeh. Kolektory stoneczne mozna montowad
na dachach, $cianach budynkdéw lub bezposrednio na ziemi. Energia pochodzaca z promieniowania
sfonecznego ma najmniej ujemny wptyw na srodowisko. Réwniez instalacje wykorzystujgce energie
cieplng pobierang ze srodowiska naturalnego wytworzong przez pompy ciepta nie majg znaczgcego
wptywu na srodowisko. Nie generujg one zanieczyszczer w postaci popiotu lub dymu.

Dla petnej ochrony srodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska,
zaréwno na obszarze opracowania planu, jak i w jego sgsiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych
w planie przedsiewzieé¢, projekty budowlane inwestycji powinny zawieraé zalecenia odpowiedniego
dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych. W zwigzku z powyiszym w trakcie prac
prowadzonych na obszarze objetym opracowaniem nalezy uwzglednié:

- konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony poszczegélnych

komponentéw srodowiska,

- zdjecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkéw

i wtdrne jej wykorzystanie,

- obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddéw i powierzanie ich wywozu i sktadowania

wyspecjalizowanym firmom,

- wilasciwe rozmieszczenie obiektow budowlanych, umozliwiajace przewietrzanie zabudowy

wzgledem gtédwnych kierunkdéw panujacych wiatréw,

- prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminéw tych prac, wykluczajgc fundamentowanie

w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony podtoza,
- stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen,

- prowadzenie prac budowlanych w terminach dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych,

tj. poza okresami legowymi ptakéw oraz wzmozonych wedréwek zwierzat,

- wprowadzanie zieleni charakteryzujgcej sie odpowiednim doborem i zréinicowaniem

gatunkowym.

Przyjmuje sie, iz ustalenia projektu planu nie bedg mieé¢ negatywnego wptywu na teren

opracowania. Ponadto, w zwigzku z tym, iz obszar objety projektem znajduje sie poza obszarem Natura
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2000, przewidywany sposdb zagospodarowania tego terenu nie bedzie miat wptywu na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000. Przewidywane w projekcie planu zagospodarowanie nie bedzie miato
réwniez oddziatywania na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow z racji ich nie wystepowania na

terenach objetych projektem planu.

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz
czestotliwos¢ jej przeprowadzenia

Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi obecnie przepisami aktdw prawnych. Nalezy jednak podkresli¢, iz w trakcie
funkcjonowania inwestycji w granicach obszaru opracowania, zawsze istnieje mozliwos¢ wystgpienia
negatywnych zjawisk na $rodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalen planu mogg okazac¢ sie
trudne do okreslenia i zminimalizowania. Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany
prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania
na srodowisko. Monitoring ten zaleca sie wykonywac¢ raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane
o srodowisku.

Skutki realizacji postanowien projektu planu podlega¢ bedg pomiarom, ocenom i analizom wptywu
na érodowisko wielu czynnikdw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
(utworzony ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. O Inspekcji Ochrony Srodowiska) przez zobligowane do tego
odpowiednie instytucje i stuzby. Przeprowadzajgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych elementéw
srodowiska w odniesieniu do wynikéw pomiaréw uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu
Srodowiska pamietaé nalezy, iz musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Prowadzone nieustannie analizy umozliwia, w momencie pojawienia sie takiej potrzeby,
wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyziszym proponuje sie prowadzenie monitoringu poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, tj.: jako$¢ powietrza, jako$¢ wod, jakosé gleby i ziemi, poziom hatasu, oddziatywanie pol
elektromagnetycznych. Pomiary i badania przeprowadzane w celu okreslenia stanu poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska prowadzone powinny by¢ zgodnie z metodyka i wymogami okreslonymi
w poszczegdlnych rozporzadzeniach oraz specjalistycznych opracowaniach okreslajgcych metodyki
referencyjne. Stosowanie odpowiednich technik prowadzenia badan i pomiardw jest istotne ze wzgledu
na zminimalizowanie mozliwosci wystgpienia btedéw w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlnych
komponentéw srodowiska.

Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz wskazanie jego zakresu
na obecnym etapie projektowania jest znacznie utrudnione. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania poszczegdlnych terendéw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej
realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczgcym stopniu moze utrudni¢ prowadzenie monitoringu w jego

petnym zakresie.
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10.Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub

wyjasnienie ich braku

W opracowanej prognozie nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych. Omawiany projekt uznaje sie
jako jedyny optymalny pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, a takze rozwigzan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie przedmiotowego terenu oraz przeznaczenie omawianego
obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice
determinujg proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego
sposobu zainwestowania na przedmiotowym terenie.

Przeznaczenie obszaru opracowania zgodnie z projektem planu jest uzasadnione. Przyjete
rozwigzania sg zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice. Ponadto projekt planu jest zgodny
z przepisami prawa w zakresie m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz innymi przepisami

szczegllnymi.

11.Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice. Do sporzgdzenia planu przystgpiono na podstawie
uchwaty NrVI/34/2024 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 16 wrzesnia 2024 roku. W granicach
obszaru objetego niniejszym opracowaniem, nie obowigzuje obecnie zaden inny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatéow, gmina Lubniewice zlokalizowany jest
w obrebie ewidencyjnym Jarnatdw, w niewielkiej odlegtosci na wschdd od tejze miejscowosci.
Przedmiotowy obszar opracowania, zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy i obejmuje swym
zasiegiem teren o powierzchni ok. 26,49 ha.

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko ztozona jest z jedenastu rozdziatéw,
przyblizajgcych poszczegdlne zagadnienia odnoszace sie do obszaru opracowania i jego wptywu na
Srodowisko przyrodnicze.

W rozdziale pierwszym przedstawione zostaly podstawy formalno — prawne, zakres i cel
opracowania prognozy, a takze informacje o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych w trakcie jej sporzadzania. Prognoza oddziatywania na srodowisko jest podstawowym
dokumentem, niezbednym do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek
wykonania prognozy wynika z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie najbardziej
prawdopodobnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty sSrodowiska

przyrodniczego. Prognoza stanowi uzupetnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. Zakres i stopien szczegétowosci zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Rozdziat drugi niniejszej prognozy przedstawia charakterystyke obszaru opracowania w odniesieniu
do stanu srodowiska przyrodniczego. Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw, w niewielkiej odlegtosci na wschdéd
od tejze miejscowosci. Przedmiotowy obszar, zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy i obejmuje
swym zasiegiem teren o powierzchni ok. 26,49 ha. Obszar ten jest w petni niezabudowany
i niezagospodarowany, uzytkowany rolniczo. Jedynie w centralnej czesci terenu opracowania wystepuje
niewielkich rozmiaréw obszar zadrzewiony i zakrzewiony. W granicach przedmiotowego obszaru
wystepujg grunty orne — RIVa, RIVb, RV, RV, a takze tereny nieuzytkdw — N. Grunty te cechujg sie matg
przydatnoscia rolniczg, jednakze nadal sg czesciowo w ten sposdb uzytkowane. Obszar objety analizg
pozbawiony jest wystepowania w jego granicach sieci infrastruktury technicznej. Jej przebieg widoczny
jest obecnie jedynie wzdtuz pétnocnej granicy terenu, ktérg stanowi droga powiatowa nr 1297F relacji
Lubniewice — Jarnatéw. Sgsiedztwo obszaru objetego opracowaniem stanowig gtdwnie tereny otwarte
rozciggajace sie od wschodu i potudnia. Wsréd terendw tych wskaza¢ nalezy rozlegte kompleksy lesne
tworzace wschodnie i potudniowe granice terenu. Na zachdd od obszaru opracowania, a takze na
potnoc od niego, za stanowigcg granice terenu drogg powiatowa, wystepujg rozlegte tereny rolne.
W dalszym sasiedztwie, na zachdd od tego terenu wystepujg liczne zabudowania miejscowosci
Jarnatéw. Z uwagi na wystepujgca w dalszym sgsiedztwie obszaru zabudowe, a takze przebiegajacy przy
poétnocnej granicy cigg komunikacyjny teren ten uzna¢ mozna za zaopatrzony w podstawowgq sieé
infrastruktury technicznej. Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest poza granicami Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych. Najblizszy z nich, tj. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 — Dolina
Kopalna Wielkopolska, potozony jest ok. 9,6 km na potudniowy — zachdd od terenu gminy.
Przedmiotowy obszar potozony jest w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Lubniewicko — Sulecinskie”, atakze korytarza ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka.
Uksztattowanie terenu zlokalizowanego w granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem
nalezy do dos$¢ zrdinicowanych. Analizowany obszar réwnomiernie i sukcesywnie wznosi sie
w kierunkach potudniowym i pdétnocnym, obnizajac sie nieznacznie w czesci centralnej. Rzedne
wysokosciowe w granicach analizowanego obszaru wynoszg od ok. 90 m n.p.m. w czesci srodkowej
obszaru do ok. 100 - 108 m n.p.m. na potudniowych i pétnocnych obrzezach. Istniejgca na terenie
opracowania rzezba terenu miejscami moze stwarza¢ nieznaczne utrudnienia w zagospodarowaniu
przestrzennym. Teren znajdujacy sie w granicach opracowania nie jest narazony na osuwanie sie mas
ziemnych. Zgodnie z informacjami zawartymi na szczegdétowej mapie geologicznej Polski (ark. 426 —
Krzeszyce) w zasiegu obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem w budowie geologicznej
wystepujg: czwartorzedowe piaski, zwiry i gtazy moren czotowych, czwartorzedowe piaski i zwiry
lodowcowe, czwartorzedowe gliny zwatowe. Wskazane powyzej utwory z okresu czwartorzedu
wytworzone zostaty w okresie plejstocenu, podczas stadiatu gérnego, interstadiatu zlodowacenia Wisty,
zlodowacenia pétnocnopolskiego. W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu nie
stwierdzono wystepowania zasobéw naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin. Obszar
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice, zgodnie z Atlasem Podziatu Hydrograficznego
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Polski, zlokalizowany jest w granicach obszaru dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Obszar objety
projektem planu zlokalizowany jest w obszarze JCWP Lubniewka (RW600018189629), zajmujacej
przewazajgcy czes$é obszaru gminy. Zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan
JCWP Lubniewka okreslono jako zty. Jednym z celéw $rodowiskowych JCWP Lubniewka jest zachowanie
i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego ciekéw, mokradet i torfowisk. Obszar objety
projektem planu pofozony jest w catosci w granicach JCWPd 40 (PLGW600040). Obecnie stan JCWPd
okreslany jest jako dobry, a osiggniecie celéw Srodowiskowych uznawane jest za niezagrozone. Jednym
z celéw wskazanych dla wystepujacej w granicach opracowania JCWPd jest to, aby jako$¢ wody do
spozycia nie ulegata pogorszeniu. Wody podziemne na obszarze JCWPd 40 drenowane sg przez cieki
powierzchniowe. Poziom przypowierzchniowy i miedzyglinowy jest drenowany przez Odre i jej doptywy
oraz doptywy Warty, natomiast zasilanie nastepuje w wyniku infiltracji wod opadowych. Poziom
podglinowy zasilany jest gtdwnie w wyniku przesgaczania z pozioméw czwartorzedowych, drenowany
gtéwnie przez Odre i Warte. Gleby wystepujagce w granicach terenu objetego projektem planu
charakteryzujg sie $rednig jakoscig i matg przydatnoscig rolniczg. W granicach przedmiotowego obszaru
wystepujg grunty orne — RIVa, RIVb, RV, RVI, atakze tereny nieuzytkdw — N. Tereny wystepujgce
w granicach przedmiotowego obszaru nie wymagajg uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z ustawg z dnia z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82). W granicach obszaru
objetego opracowaniem wystepujg kompleksy gleb ornych takie jak: pszenny wadliwy, zytni dobry, zytni
staby oraz zytni bardzo staby. W ramach terenu objetego niniejszym opracowaniem nie wystepujg
obiekty zabytkowe podlegajagce wszelkim formom ochrony konserwatorskiej. W granicach projektu
planu nie wskazano wystepowania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, a takze obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Obszar gminy
Lubniewice potozony jest w strefie przejSciowej i objety wptywami zaréwno Atlantyki, jak i kontynentu
Eurazji z przewagg wptywu oceanu Atlantyckiego. W obszarze analizowanej jednostki wystepuja
mniejsze amplitudy temperatury, a takze krétsze i tagodniejsze zimny. Okres wegetacyjny rozpoczyna
sie natomiast wczesniej i trwa dtuzej niz na obszarach Polski centralnej i wschodniej. Wedtug
regionalizacji R. Guminskiego obszar gminy nalezy do dzielnicy rolno-klimatycznej Lubuskiej, natomiast
wedtug K. Prawdziwca i C. Kozminskiego przedmiotowy teren nalezy do krainy klimatycznej — Pojezierze
Lubuskie. Warunki klimatyczne obszaru objetego projektem planu mogg rdézni¢ sie nieznacznie od
ogélnych parametréw dla obszaru catej gminy, jednakze zakfada sie, iz wartosci te sg reprezentatywne.
Jak juz wczesniej wspomniano topoklimat obszaru ksztattowany jest przede wszystkim przez takie
czynniki jak: pokrycie terenu, rzezba terenu (w tym ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna,
a takze rodzaj podtoza i stosunki wodne.

Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu planu zawarte zostaty w rozdziale trzecim
niniejszego opracowania. Do sporzgdzenia planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr VI/34/2024
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 16 wrzesnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice. W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem,

nie obowigzuje obecnie zaden inny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W projekcie
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie przeznaczenie pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MN-
MW-U) oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR i 2KR) Wyznaczone tereny sg zgodne
z obowigzujgcym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice (uchwata Nr XL/251/22 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.).

W rozdziale czwartym przedstawiono informacje dotyczgce zidentyfikowanych problemdéw ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu. W prognozie
ustalono, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg szczegdlne problemy istotne
z punktu widzenia realizacji ustalen planu. W zwigzku z planowang realizacjg ustalen zapiséw projektu
planu nie przewiduje sie negatywnego wptywu na obszary przyrodnicze, gdyz plan ten przewiduje wiele
ustalen dotyczgcych zasad ochrony srodowiska na terenie opracowania, ktorych realizacja wptynie na
wyeliminowanie lub ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

W rozdziale pigtym przedstawiono cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym oraz sposéb, w jaki zostaty one uwzglednione w czasie
tworzenia niniejszego dokumentu. W czesci tej wykazano, ze zapisy projektu planu gwarantujg
realizacje gtéwnych celdow stawianych przez dokumenty rangi miedzynarodowej i krajowej
tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig rdinorodnos¢ biologiczng, przyczyniajg sie do
racjonalnego wykorzystania wody oraz do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego.

Informacje zawarte w rozdziale szostym przedstawiajg przewidywane oddziatywanie i wptyw
realizacji ustalen projektu planu na poszczegdélne komponenty srodowiska, min. na: réznorodnos¢
biologiczng, faune i flore, ludzi, gleby i powierzchnie ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne
i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby naturalne czy dobra materialne. W rozdziale tym wykazano
brak znaczacego oddziatywania na srodowisko. Ustalono, iz oddziatywanie skutkéw realizacji ustalen
projektu planu na powierzchnie ziemi na terenie przeznaczonym pod zabudowe, bedzie miato
charakter dtugotrwaty, zwigzany z posadowienia zabudowy. Ustalenia dotyczace wskaznikéw
maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie
wyznaczonym w planie przytoczone zostaty w rozdziale 3.2 niniejszej prognozy. Realizacja zabudowy
wymusza konieczno$¢ realizacji fundamentéw pod budynkami, co skutkowac bedzie naruszeniem
ciggtosci warstw glebowych. W efekcie realizacja ta doprowadzi¢ moze do czasowej zmiany stosunkéw
wilgotnosciowych i tlenowych w glebie. Koniecznos¢ zachowania wskazanego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej bedzie miata charakter pozytywny, z uwagi na chociaz
czesciowe utrzymanie otwartego charakteru obszaru przeznaczonego pod zabudowe. Poza realizacjg
nowych obiektéw kubaturowych zagrozenie dla powierzchni ziemi i gleb zwigzane jest z instalowaniem
na tym obszarze infrastruktury technicznej towarzyszacej projektowanej zabudowie. Pewne
przeksztatcenie krajobrazu w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzane bedzie
z powstaniem nowej zabudowy. Przewidywane oddziatywanie na krajobraz mozna uznaé, jednak za
akceptowalne z uwagi na planowany charakter inwestycji. Skutkiem dopuszczenia do realizacji
zabudowan na tym terenie bedzie zmiana aktualnego stanu zagospodarowania i dogeszczenie
zabudowy. Modyfikacja uksztattowania terenu poprzez wprowadzenie zabudowy, a co za tym idzie
zmiany w szacie roslinnej wptyng na przedmiotowy teren wizualne. Odbior wizualny omawianej

przestrzeni bedzie miat jednak charakter subiektywny. Istotnym elementem, wptywajgcym na
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charakter i wyglad danej przestrzeni sg takze tereny zieleni. W celu ich ochrony, w granicach obszaru
opracowania, dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustalono wskaznik minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Prognozuje sie, ze wprowadzenie nasadzen zieleni towarzyszacej
zabudowie pozwoli na zwiekszenie atrakcyjnosci krajobrazu oraz wptynie pozytywnie na estetyke nowo
zainwestowanych terendéw. Petna realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé pojawieniem
sie w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczgcych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza,
ktérych to funkcjonowanie mogtoby prowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia sie jakosci powietrza
atmosferycznego przedmiotowego terenu. Analizowany projekt planu wprowadza szereg ustalen,
ktérych realizacja przyczyni sie do zminimalizowania ryzyka wzrostu zanieczyszczenia powietrza na
obszarze objetym jego granicami, wynikajgcego z realizacji inwestycji dopuszczonych zgodnie z jego
zapisami. W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja wody powierzchniowe.
Ustalenia projektu nie powinny wiec spowodowacé bezposredniego negatywnego oddziatywania na
cieki i zbiorniki wodne zlokalizowane poza granicami obszaru projektu planu. Zaktada sie, ze realizacja
ustalen projektu planu nie przyczyni sie uszczuplenia zasobdw ani do obnizenia jakosci wod. Ustalenia
projektu planu poprzez odpowiednie zapisy z zakresu gospodarki wodno-sciekowej oraz ochrony
powierzchni ziemi skutecznie minimalizujg ryzyko pogorszenia stanu jakosci wéd powierzchniowych
i podziemnych. W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg zadne udokumentowane
zasoby naturalne w postaci ztéz kopalin. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg rdwniez tereny
i obszary gornicze. W granicach opracowania nie jest ponadto zlokalizowany zaden z Gtéwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie oddziatywania na zasoby
naturalne w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice. Przewiduje sie, iz
uchwalenie projektu planu bedzie mie¢ niewielki wptyw na réznorodnosé biologiczng analizowanego
obszaru. W efekcie dziatania te bedg dtugotrwate, lecz nie doprowadzg do trwatego zniszczenia siedlisk.
Pozytywnie nardznorodnosé biologiczng obszaru opracowania wptynie okreslenie wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktéry przytoczony zostat rozdziale 3.2 niniejszej prognozy,
a takze wystepowanie w jego sgsiedztwie niewielkich rozmiarow kompleksow lesnych oraz terenéw
zadrzewionych i zakrzewionych. Z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie ma zewidencjonowanych zabytkdw oraz nie wystepujg
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego
oddziatywania w tym zakresie. W wyniku realizacji ustalen projektu nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na ludzi. Mimo, iz przedmiotowy teren wchodzacy w sktad obszaru opracowania jest
obecnie w petni niezabudowany i niezagospodarowany, to jego przyszte, planowane zagospodarowanie
nie bedzie znaczgco oddziatywaé na ludzi i Srodowisko. Realizacja zapiséw ustalen projektu planu nie
powinna wptyngé na powstanie na tym obszarze funkcji i elementéw zagospodarowania stanowigcych
znaczace zrodto hatasu. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wystgpienia dtugoterminowego
niekorzystnego oddziatywania na lokalny klimat akustyczny wskutek realizacji ustalen projektu
planu. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszar Natura 2000,
poniewaz obszary te nie znajdujg sie w granicach terenu objetego projektem planu. Planowane na tym
obszarze inwestycje nie bedg mie¢ w zwigzku z powyzszym wptywu na siedliska przyrodnicze, rosliny

i zwierzeta objete ochrong na obszarze Natura 2000, a co za tym idzie nie wptyng na pogorszenie ich
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stanu. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
»,Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie”, a takze korytarza ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka.
Cze$¢ obszaru objetego projektem planu zlokalizowana jest réwniez w granicach krajobrazu
priorytetowego , Lasy wokét jeziora Lubniewsko”. W projekcie planu na terenach tych nie dopuszcza sie
lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych do Srodowiska zanieczyszczenia wéd, gleby i powietrza,
ucigzliwosci akustycznych, czy tez moggcych spowodowac trwate obnizenie poziomu wéd gruntowych.
Majgc na uwadze zawarte w projekcie planu zapisy oraz fakt, ze obszary objete niniejszym
opracowaniem znajdujg sie w granicach terenéw objetych ochrong zaktada sie, ze inwestycje
realizowane na tych terenach nie bedg znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ tych obszaréw.

Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa w rozdziale
siddmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W rozdziale ésmym przedstawiono rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko w kontekscie projektu planu.
W zwigzku z powyiszym dla petnej ochrony sSrodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania na powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie
magazynowanie odpaddw, substancji, czy innych materiatéw w sposéb zabezpieczajgcy powierzchnie
gleby przed kontaktem z wyzej wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem
do prac budowlanych, wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakonczeniu inwestycji
rozdysponowanie ziemi na terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod
powierzchnie biologicznie czynng. Tego typu dziatania wptyngé moga na lepszy rozwdj roslinnosci na
przeksztatcanych obszarach. W ramach zapobiegania i ograniczania negatywnego oddziatywania
na powietrze, w projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych,
w tym instalacji wytwarzajacych ciepto ze Zrédet odnawialnych, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazéow i bioptyndw. Przyjmuje sie, iz ustalenia
projektu planu nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na teren opracowania. Ponadto, w zwigzku z tym,
iz obszar objety projektem znajduje sie poza obszarem Natura 2000, przewidywany sposdb
zagospodarowania tego terenu nie bedzie miat wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000.

Rozdziat dziewiagty przedstawia propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Ustalenia
przyjete w projekcie planu uwzgledniaja wymogi ochrony srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi
obecnie przepisami aktéw prawnych. Nalezy jednak podkresli¢, iz w trakcie funkcjonowania inwestycji
w granicach obszaru opracowania, zawsze istnieje mozliwo$¢ wystgpienia negatywnych zjawisk na
srodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalen planu mogg okazaé sie trudne do okreslenia
i zminimalizowania. Skutki realizacji postanowien projektu planu podlega¢ bedg pomiarom, ocenom
i analizom wptywu na Srodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Podkreéli¢ nalezy, iz precyzyjne okreélenie czestotliwosci monitoringu oraz
wskazanie jego zakresu na obecnym etapie projektowania jest znacznie utrudnione. Ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby
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zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terenéw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza
automatycznej realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczacym stopniu moze utrudnié prowadzenie
monitoringu w jego petnym zakresie.

W rozdziale dziesigtym ustalono, iz nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych. Omawiany projekt
uznaje sie jako jedyny optymalny pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, a takze
rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko. Przeznaczenie obszaru
opracowania zgodnie z projektem planu jest uzasadnione. Przyjete rozwigzania sg zgodne
z uwarunkowaniami  przyrodniczymi  oraz  zapisami  Studium uwarunkowar ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice. Ponadto projekt planu jest zgodny z przepisami
prawa w zakresie m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz innymi przepisami szczegdlnymi.

W rozdziale jedenastym umieszczono streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Podsumowujac ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw, gmina Lubniewice poprzez szereg zapisow
zapewniajgcych ochrone istotnych elementéw $rodowiska, prowadza do zminimalizowania
negatywnych skutkédw nowej urbanizacji. Niezbednym warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie
ustalen planu miejscowego i przestrzeganie wymogow S$rodowiska wynikajagcych z przepiséw
odrebnych. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko w zakresie funkcji

okreslonych w planie.
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Oswiadczenie autora
prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym

Jarnatdow, gmina Lubniewice

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940),
spetniam wymagania w art. 74a ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, uprawniajgce mnie do
sporzadzenia prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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