UCHWALA NR VI11/48/2024
RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie ustalenia wysokoSci stawki procentowej oplaty adiacenckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz.1465) oraz art. 98a ust. 1iart. 146 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ stawke 20% oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku podzialu
dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniodst optaty roczne za caly okres
uzytkowania tego prawa jako réznice migdzy wartoscia jaka nieruchomo$¢ miata przed podzialem, a wartoscia
jaka nieruchomos$¢ ma po podziale.

§2.

Ustala sie stawke 25% optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej budowa
urzadzen infrastruktury technicznej jako rdéznice miedzy warto$cia jaka nieruchomo$¢ miala przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

§3.

Uchyla si¢ Uchwate nr XXVI/217/2017 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 28 kwietnia 2017 w sprawie
ustalenia wysokos$ci stawki procentowej optaty

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Przemystaw Matczak
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Uzasadnienie do uchwaty Nr VIII/48/2024
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 27 listopada 2024 r.

Ustalenie wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej nalezy do wlasciwosci Rady Miejskiej, ktora
podejmuje stosowng uchwale w tej sprawie.

Zgodnie z art. 4 pkt. 11 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami przez optate
adiacencka nalezy rozumie¢ optate¢ ustalong w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci spowodowanym
budowa urzadzen infrastruktury technicznej zudzialem $rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkéw pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej lub ze zrédel zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi, albo optate ustalong w zwiazku ze scaleniemi podzialem nieruchomosci, a takze
podziatem nieruchomosci.

Zgodnie z art. 98 ust. 1 ww. ustawy, jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na wniosek
wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa,
wzrosnie jej wartos¢, to wojt, burmistrz lub prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka
ztego tytulu. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty,
w wysokosci nie wigkszej niz 30 % roznicy warto$ci nieruchomosci.

Ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2016r., poz.2147 ze zm.)
umozliwia gminie rowniez naliczanie wlascicielom, uzytkownikom wieczystym, ktérzy wniesli oplate za caty
okres uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych, optat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli urzadzenia te
zostaly wybudowane zudziatem $rodkow Skarbu Panstwa lub gminy, z wylaczeniem nieruchomosci
przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne ilesne. Wysokos¢ optaty adiacenckiej wynosi¢ moze
nie wigcej niz 50% rdéznicy pomiedzy wartoscia, jakg nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscig nieruchomosci po ich wybudowaniu.

Warto$¢ nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej ipo ich wybudowaniu
okreslaja rzeczoznawcy majatkowi, wedlug stanu icen na dzienh wydania decyzji o ustaleniu optaty
adiacenckiej.

Na poczet optat adiacenckich zalicza si¢ warto$¢ swiadczen wniesionych przez wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, w gotéwcee lub w naturze, na rzecz budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od
stworzenia warunkow do podtaczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Poprzednia uchwale dotyczaca wysokosci stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podzialu nieruchomosci Rada Miejska podjeta w kwietniu 2017 roku. Dotychczasowa stawka 15%
nie przystoi juz do warunkow panujacych na rynku nieruchomos$ci gruntowych, gdzie wzrost cen za 1 m?
W ujeciu procentowym jest dwucyfrowy.
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W wyniku przeprowadzonych analiz i dyskusji podniesienie stawki procentowej do 20% roéznicy wartosci
nieruchomosci przed i po podziale wydaje si¢ w pelni uzasadnione i wywazone, takze ze wzgledu na koszty
jakie ponosi Gmina, czyli operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego w zwigzku z koniecznoscia ustalenia
wartos$ci nieruchomosci przed i po podziale.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Przemystaw Matczak
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