PODSUMOWANIE
do uchwaty Nr XLIX/319/2023 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 19 paZdziernika 2023
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniewice dla terenéw pofozonych w rejonie Jeziora Lubiqz

wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)

1) Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzah alternatywnych.

Niniejszy dokument realizuje dyspozycje Rady Miejskiej w Lubniewicach
wyrazona uchwata Nr XXII/172/2016 z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniewice dla terenéw potozonych w rejonie Jeziora Lubiaz - planu
uchwalonego uchwata Nr XI/79/2015 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia
26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenéw potozonych w rejonie Jeziora Lubiaz,
wytacznie w zakresie ustaleri planu (rysunki planu pozostaty bez zmian).

Niniejszy dokument wprowadza nastgpujace zmiany:

- na nowo definiuje obowiazujaca linig zabudowy i nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz ustala ich zakres zmieniajac §2 uchwaly - efektem tego poza te
linie beda mogly by¢ lokalizowane tarasy zadaszone lub niezadaszone
(w szczegolnosci problem ten dotyczyt terenu 17UT), oraz takie obiekty jak
toalety publiczne, przebieralnie (w szczegdInosci na terenie 1US),

- na nowo definiuje uzywane w uchwale pojecia: hotel, pensjonat, kemping, pole
biwakowe - cho¢ tu w zasadzie jedynie aktualizuje sie odwotanie do ustawy,
w ktdrej te obiekty zostaty zdefiniowane,

- wprowadza nowe pojgcie, aby dopusci¢ do lokalizacji takich obiektow
w niektdrych zabudowanych juz terenach - "domki rekreacji indywidualnej", aby
mozna byto sprecyzowaé warunki ich lokalizacji (oraz uzytkowania i rozbudowy).
W poprzednim planie bowiem, domki letniskowe byly przewidziane wyfacznie
w ramach ustug turystycznych _

- koryguje definicje wysokoéci budynkéw, ktéra z powodu zréznicowanej
morfologii budzita watpliwosci w jaki sposéb wyznaczy¢ tg wysokos¢,

- dopuszcza na terenie 9KX lokalizacje "domkow na palach" - w ramach
eksperymentu i potrzeby zrdéznicowania oferty turystycznej, co rowniez
wymagato wprowadzenia stosownej definicji, i wprowadzenia w tym zakresie
ustalen,

- w ramach nowej zabudowy w rejonie terenu 15UT i 16UT przewiduje budynki
o dachach koputowych lub strukturalnych, wedtug nowej ich definicji,

- lokalizuje wieze widokowg na terenie 16UT, w celu uatrakcyjnienia oferty

turystycznej,
- umozliwia lokalizacje p6l kempingowych na terenie 15UT i 16UT 4
- uzupetnia zasady scalania i podziatéw na niektérych terenach, 6



- ogranicza mozliwos¢ wykorzystania wolnostojacych paneli fotowoltaicznych,
ktére znaczaco negatywnie wyptywaja na krajobraz,

- zmiany  wskaZniki intensywnodci zabudowy (gtéwnie aby umozliwi¢
podpiwniczenie obiektéw), ale tez nieznacznie powiekszy¢ mozliwosci zabudowy
terenu 15UT,

- umozliwia na osrodkach wypoczynkowych lokalizacje wolnostojacych budynkéw
sanitarnych,

- umozliwia na niektérych terenach (w szczegdlnosci 1UT i 2UT) lokalizacje ustug
zdrowia, rehabilitacji lub edukacji,

a ponadto:

porzadkuje numeracje ustaleni i zwigksza ich standaryzacje, w tym doprowadzi¢

ma do zgodnosci z aktualnymi interpretacjami przepiséw.

Plan zmieniany obejmuje 3 obszary potozone w powiecie sulecifiskim,
w Gminie Lubniewice, w rejonie Jeziora Lubiai:

- obszar nr 1 - w obrebie Lubniewice i Rogi o powierzchni 117 ha, przeznaczony na
funkcje ustug turystyki, rekreaciji, sportu, komunikacji, funkcje mieszkaniowa,
infrastrukture techniczng i lasy;

- obszar nr 2 - w obrebie Lubniewice, o powierzchni 33 ha, przeznaczony na
funkcje ustug turystyki, rekreacji, sportu, mieszkaniows, infrastrukture
techniczng i lasy;

- obszar nr 3 - w obrebie Jarnatéw, o powierzchni 34 m?, przeznaczony na funkcje
infrastruktury technicznej.

Obszary te stanowig czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu »9-Pojezierze
Lubniewicko - Suleciriskie”, ktéry obejmuje wyrézniajace sie krajobrazowo tereny
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwoéé zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniona funkcjg korytarzy
ekologicznych. Na obszarze nr 1 potozonym na pétnoc od jez. Lubiaz, wystepuje
ponadto pomnik przyrody.

Tereny objete planem pofozone sg w granicach korytarza ekologicznego Lasy
Skwierzyriskie GKPnC-19B oraz korytarza ekologicznego »Doliny  Lubniewki”
(wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice, ktérego zasadniczym elementem jest rzeka
Lubniewka przeptywajaca przez jeziora: Lubniewsko, Lubiaz, Krajnik i Janie).

W obszarze planu dominujg grunty leéne. Gospodarka leéna nie powoduje
ujemnych skutkéw w funkcjonowaniu tutejszych zasobéw przyrody.

Teren objety planem, z punktu widzenia statego przebywania cztowieka,
nalezy do obszaréw o korzystnych warunkach klimatycznych, potozony poza
zasiegiem wilgotnego powietrza, dobrze przewietrzany, z dobrymi warunkami
nastonecznienia. Nie jest tez narazony na powodzie lub podtopienia. Na terenie nie
zachodza procesy geodynamiczne przemieszczania materiatu powierzchniowego, jak:
abrazja, ruchy masowe, obrywy.

W obszarach objgtych planem nie wystepuja zasoby w postaci zt6z lub
zbiornikdw wéd podziemnych — GZWP. Wystepuja natomiast uzytki lesne, dla ktérych
uzyskano zgode w roku 1995, 2005 i 2015 r. na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze i nieleéne.
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W granicach planu znajduja sie wpisane do rejestru zabytkéw obiekty (Patac —
Stary Zamek i Patac — Nowy Zamek - zamkéw rodziny v. Waldowéw, Kordegarda na
terenie zatozenia rezydencjonalnego w Lubniewicach oraz Bazanciarnia na terenie
zatozenia rezydencjonalnego w Lubniewicach) oraz obszary i obiekty ujete w Gminnej
ewidencji zabytkéw (w tym Park krajobrazowy w zespole patacowym).

Obszar objgty planem jest krajobrazem w catoci przeksztatconym, w czesci
zurbanizowanym.

Ustalone w planie tereny uzytkowe to gtéwnie tereny turystyczne
i mieszkaniowe oraz tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, majacych
istotne znaczenie dla rozwoju turystyki w gminie.

Obszar objety planem potozony jest poza granicami GZWP (gtéwnych
zbiornikdw wod podziemnych) i obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia.

Rozwigzania alternatywne byty rozwazane na etapie tworzenia opiniowania
i uzgadniania rozwigzan, dotyczyty gtdwnie intensywnosci zabudowy, parametrow tej
zabudowy oraz ilosci powierzchni biologicznie czynnej. Rozwiazania planu budowane
byty na zasadzie eliminacji rozwigzan niekorzystnych i zmierzaly do okreélenia
rozwigzania optymalnego, wynikajagcego z kompromisu uczestnikdw procesu
planowania.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Prognoza sporzadzona zostata w oparciu o wytyczne:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. — uzgodnienia
zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko - pismo Nr Wz$.411.67.2019.EK
z dnia 5 lipca 2019 .,

- Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sulecinie — uzgodnienia
zakresu prognozy oddziatywania na s$rodowisko - pismo Nr NZ.420.P.7.5.2019
z dnia 27.06.2019 r.

Opracowana w ramach procedury planistycznej Prognoza oddziatywania na
srodowisko  swoim zakresem merytorycznym objeta kompleks zagadnien
zwigzanych z: ochrong i ksztaftowaniem Srodowiska przyrodniczego, kulturowego,
ochrong zdrowia mieszkaricdw, ochrong zasobéw naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong waloréw krajobrazowych.

Przyjecie przedmiotowego planu nie spowoduje istotnych zmian $rodowiska,
ktére miatyby niekorzystny wptyw na warunki zycia mieszkaricéw. Nie spowoduje
rowniez trwatych nieodwracalnych zmian poszczegdlnych komponentéw $rodowiska
przyrodniczego.

Poprawnos¢ zastosowanych rozwigzan planistycznych zagwarantowana
zostata dostosowaniem rozwigzan do uwarunkowar terenu oraz potrzeb $rodowiska
przyrodniczego. Przyjete rozwigzania i zakazy, przy petnym ich respektowaniu,
umozliwig skuteczne ograniczenie wptywu inwestycji na $rodowisko.

Zgodnie z wykonang prognoza skutkdw ustalen planu na srodowisko, realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynie
negatywnie na przyrode i krajobraz oraz na obszary podlegajagce ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszary
europejskiej sieci Natura 2000.
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Opinie wiaéciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W przeprowadzonym postepowaniu na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, na temat
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano:
- pozytywna opinie od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wikp.
—- pozytywna opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego
w Sulecinie.

Zgtoszone uwagi i wnioski.

Prowadzona strategiczna ocena wpltywu planu miejscowego na $rodowisko
odbyfa sie zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 39 ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. O przystapieniu do
niniejszego postepowania, wytozeniu projektu planu wraz z prognoza przyrodnicza
i mozliwosci udzialu w sporzadzaniu planu przez osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej poinformowano poprzez
ogfoszenie prasowe, na tablicach ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Lubniewicach.

W trakcie wytozenia dnia 25.09.2023 roku odbyfa si¢ dyskusja publiczna.
W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia 13.10.2023 r. -
nie wniesiono zadnych uwag.

Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko,
jezeli zostato przeprowadzone.

Zamierzenia ustalone w  projekcie zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na odlegtos¢ obszaru objetego planem od
granic panstwa, nie powodujg transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Postepowania nie przeprowadzano.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

Z uwagi na lokalny charakter inwestycji i odlegtos¢ od granic paristwa, brak
transgranicznego oddziatywania inwestycji, uznano za wystarczajaca dotychczasowa
kontrole stanu $rodowiska. Stwierdzono brak konicznosci prowadzenia dodatkowego
monitoringu  skutkéw  realizacji  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.




