UCHWALA NR XLI1/267/2023
RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z2023 r., poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatag Nr XXXV1/228/2022 Rady
Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko, po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice,
przyjetego uchwatg Nr XL/251/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe skladajace si¢ z warstw umozliwiajacych
uprawe na nim roslinnosci;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizowania
budynkow, za wyjatkiem podziemnych ich czgsci;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

3. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 16,2 ha zlokalizowany pomigdzy miejscowosciami
Lubniewice i Jarnatoéw, w granicach ktorego ustala si¢ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem UT- US;
2) teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem WS.

4. Na obszarze objgtym planem:
1) nie okresla sie:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesnej oraz krajobrazy kulturowe,

b) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gdrnicze i obszary goérnicze,

c¢) gtéwne zbiorniki wod podziemnych,
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d) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
e) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
f) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw na terenie oznaczonym symbolem UT-US, zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, wtym wiat, ciaggéw komunikacyjnych w postaci promenad, przejs¢
nadziemnych i podziemnych, taraséw, podestow oraz punktow widokowych, altan iobiektow malej
architektury oraz plaz;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, wtym pomostow rekreacyjnych i przystani, slipow, trap
dostepowych, muréw oporowych, wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych zuwzglednieniem
pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych pod ziemia.

§ 3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zespolu przyrodniczo-krajobrazowego "Uroczysko
Lubniewsko", dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne.

§ 4. W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustala si¢ korytarz techniczny wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV — po 7 m
na strong od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorego:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
2) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen na pobyt staty ludzi, z zastrzezeniem pkt 4;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV poinnej trasie
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

4) w przypadku skablowania lub likwidacji napowierzchnej linii elektroenergetycznej 15kV zakaz, o ktérym
mowa w pkt 2 nie ma zastosowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem UT-US.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zdrowia,
b) ustug gastronomii,
¢) ustug kultury i rozrywki,
d) ustug handlu,
e) zabudowy letniskowe;j,
f) sanitariatow.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2;
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3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 19 m dla hoteli i pensjonatow,

b) maksymalnie 12 m dla obiektow ustug zdrowia, gastronomii, kultury i rozrywki, handlu oraz zabudowy
letniskowe;j,

¢) maksymalnie 8 m dla pozostatych obiektow;
2) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 70° w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub bieli, z zastrzezeniem
pkt4,516;

4) dopuszcza si¢ dachy zielone;
5) dopuszcza si¢ stropodachy jako tarasy;

6) wymagania dotyczace dachow nie dotycza lukarn, wykuszy, tarasow, wejs¢, werand, ogrodéw zimowych
i klatek schodowych.

5. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy.

6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne zukladem drog publicznych poprzez droge powiatowg nr 1297F
przylegta do granicy planu;

2) nakazuje si¢ wyznaczenie minimalnie:
a) 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca noclegowe w hotelach lub pensjonatach,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej ushug zdrowia, gastronomii,
handlu oraz kultury i rozrywki funkcjonujacych w samodzielnych budynkach,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek letniskowy,

d) ustala si¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

3) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania:

a) na powierzchni jako parkingi otwarte,

b) w formie garazy wbudowanych lub podziemnych.

7. W zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ powierzchniowo lub do gruntu na wlasnej dzialce w sposdb uniemozliwiajacy splyw na
nieruchomosci sasiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza si¢ do zbiornikdéw retencyjnych lub chtonnych,
¢) dopuszcza si¢ do sieci kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza si¢ poprzez urzadzenia wodne do wod powierzchniowych (ciekow wodnych lub zbiornikow
wodnych), po ich podczyszczeniu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub uje¢ wlasnych;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub grupowych zrdodetl ciepta, w tym systemow

kogeneracyjnych lub trojgeneracyjnych oraz zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych site wiatru;
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5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z indywidualnych Iub grupowych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna, wtym systemow
kogeneracyjnych lub trojgeneracyjnych oraz zréodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz;
7) w zakresie inwestycji dotyczacych tacznosci publicznej obowiazuja przepisy odrebne;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci na wtasnej dziatce.

§ 7. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla
ktorego:

1) ustala si¢ wody powierzchniowe Jeziora Lubniewsko;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych stanowigcych kontynuacje zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem UT-US;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
4) zakazuje si¢ zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku zuchwaleniem planu, okresla si¢ stawke
w wysokosci 30%.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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ZALACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU NAD JEZIOREM LUBNIEWSKO

DO UCHWALY NR XLII/267/2023 RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH Z DNIA 30 STYCZNIA 2023 R.

1299/2

LEGENDA

1) USTALENIA PLANU
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN UStUG TURYSTYKI LUB USLUG SPORTU | REKREACJI

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

WYMIAROWANIE W METRACH

KORYTARZ TECHNICZNY WZDLUZ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15kV

2) OZNACZENIA INFORMACYJNE
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Obszar objety planem znajduje sie w granicach zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego "Uroczysko Lubniewsko".
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Podktad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza

w skali 1:1000, wykonana w uktadzie wspotfrzednych PL-2000 (strefa 5),
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(identyfikator: GK.6621.5.61.2022_0807_N, data wykonania kopii: 17.08.2022 r.).
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBNIEWICE

(Uchwata Nr XL/251/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/267/2023
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 30 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Lubniewicach rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag zlozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/267/2023
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 30 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Lubniewicach rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/267/2023
Rady Miejskiej w Lubniewicach

z dnia 30 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi, ze ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czeS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci.:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.
2.Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument ksztattowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest pelna
i szczegotowa regulacja zasad zagospodarowania dla obszaru o powierzchni ok. 16,2 ha potozonego przy
drodze powiatowej nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatow i obejmujacego dzialke oznaczong nr ewid.
831 obreb ewidencyjny Lubniewice oraz cze$¢ terenu dziatki oznaczonej nr ewid. 465/7 obreb
ewidencyjny Glisno — wody akwenu Jeziora Lubniewsko, co umozliwi jej racjonalny rozwdj
1 zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

Podstawa do rozpoczecia prac planistycznych byla uchwata Nr XXXVI1/228/2022 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko.

Zapisy planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice, przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg Nr X1./251/2022 Rady
Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r. Zapisy planu sg takze zgodne z wymaganiami
uniwersalnego projektowania.

Przedmiotem ustalen planu s3:
-teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem UT-US,
-teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS.

3.Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W projekcie planu uwzgledniono wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2— 4 w/w ustawy
W nastgpujacy sposob:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przedmiotowy plan okresla przeznaczenie wiodace zwigzane z funkcjg turystyczng oraz sportowo-
rekreacyjng. Dla zachowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, w szczegolnos$ci katalog
przeznaczen, parametry zagospodarowania izabudowy oraz zasady dotyczace komunikacji
iinfrastruktury technicznej. Przyjete =zapisy maja takze umozliwia¢c harmonijng kontynuacje
zagospodarowania pomiedzy terenami UT-US oraz WS. Jednoczes$nie w planie uwzglgdniono wymogi
dotyczace ochrony walorow krajobrazowych oraz wymagania dotyczace ochrony $rodowiska. Przejawia
si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaty przepisow dotyczacych m.in. udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednig kwalifikacj¢ terenu UT-US), ochrony zbiornika
wodnego — Jeziora Lubniewsko.

W planie miejscowym nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, szczegdélowych zasad oraz warunkéw scalania ipodziatu, atakze zasad tymczasowego
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zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw zuwagi na brak okolicznos$ci faktycznych
uzasadniajacych wprowadzenie takich ustalen.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Realizacja zalozen planu spowoduje przeksztatcenie w kierunku krajobrazu antropogenicznego
o charakterze turystycznym oraz sportowo-rekreacyjnym. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze przedmiotowy
obszar na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat petnit takg funkcje jako zagospodarowane obozowisko
turystyczne zuzbrojeniem w podstawowe media, przy czym intensywno$¢ zagospodarowania byla
dotychczas nizsza.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych:

Plan uwzglednia srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego obszaru, ktére zamieszczone zostaly
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na
srodowisko. Dla terenu US-UT przewidzianych pod zabudowe¢ dominujagcy 60% udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Ochrona wod Jeziora Lubniewsko bedzie polegata przede wszystkim na
maksymalnym ograniczeniu dostarczania substancji troficznych. Stad wprowadzono nakaz
odprowadzania $ciekow komunalnych i przemyslowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Zakazuje si¢ takze zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko.

Zgodnie ze stanem ewidencji gruntéw i budynkow prowadzonym przez Staroste Sulgcinskiego grunty
w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym sklasyfikowane sg jako:

-dziatka oznaczona nr ewid. 831 obr¢b Lubniewice: tereny rézne (Tr) itereny rekreacyjno-
wypoczynkowe (Bz),

-dziatka oznaczona nr ewid. 465/7 obreb Glisno: nieuzytki (N), grunty pod wodami
powierzchniowymi ptyngcymi (Wp).

W obszarze objetym planem nie wystepuja zatem grunty rolne klas I-III oraz grunty le$ne objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
72021 r., poz. 1326 ze zm.), ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

W granicach planu miejscowego nie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej,
w tym zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 1., poz. 2240):

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze obszar planu jest objety
ochrong przed hatasem jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, a dopuszczalne poziomy hatasu sg
okreSlone wskaznikami halasu w przepisach odrgbnych. Realizacja obiektow wymagajacych
dostosowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych bedzie odbywaé sie¢ w oparciu o przepisy odrebne.
Dodatkowo plan okresla nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg dla terenow, gdzie takie wymagania obowigzuja.

W obszarze planu nie zachodza ruchy masowe ziemi, teren nie jest narazony tez na powodzie lub
podtopienia.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalenia planu gwarantujg racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementéw obstugi komunikacyjnej
i dotychczasowego uzbrojenia w infrastrukturg techniczna, a takze optymalnego wykorzystania waloréw
ekonomicznych przestrzeni wskutek ustalonych w planie miejscowym zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Id: 37BBE578-A534-420B-BDAC-2EAF23B8E4AA. Podpisany Strona 2



Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych przyjete w planie przeznaczenie spowoduje
generalny wzrost warto$ci gruntu w granicach terenu UT-US. Oznacza to, ze w przypadku sprzedazy
bedzie mogla zosta¢ naliczona ustalona w planie 30% optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Przewiduje si¢ takze stopniowy wzrost dochodow
z tytulu podatku od nieruchomos$ci od gruntow przewidzianych pod zabudowe, w wyniku realizacji
ustalen w tym zakresie.

Szczegotowe skutki finansowe uchwalenia planu okresla Prognoza skutkow finansowych.

7)Prawo wiasnosci:

Ustalenia planu nie spowoduja koniecznosci przejecia gruntow dla realizacji celow publicznych
o jakich mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja si¢ obiekty zwigzane
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, a gmina Lubniewice nie znajduje si¢ w strefie nadgranicznej,
okreslonej rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 sierpnia 2005 r.
w sprawie wykazu gmin i innych jednostek zasadniczego podzialu terytorialnego panstwa potozonych
w strefie nadgranicznej oraz tablicy okreslajacej zasieg tej strefy (Dz. U. z 2005 r. Nr 188, poz. 1580).

9)Potrzeby interesu publicznego:

Przedtozony do uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane funkcje
uwzgledniajg interesy wiascicieli nieruchomos$ci, co jest zgodne z polityka przestrzenng okreslong
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice. Ponadto
plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktdrego stoja poszczegoélne organy i instytucje, ktore
w toku prac planistycznych uzgadnialy i opiniowaly projekt niniejszego dokumentu.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwos$ci rozwoju infrastruktury techniczne;j. Jej realizacja jest
mozliwa na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ustalen ogdlnych oraz szczegoétowych
dotyczacych poszczegdlnych terenéw. Plan nie wprowadza ograniczen dotyczacych rozwoju sieci
szerokopasmowych.

11)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej:

Procedura planistyczna gwarantowala udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczego6lnosci ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna cechowala si¢ jawnos$cia przejrzysto$cia na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie
internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskow
iuwag byl zgodny zwymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 18) oraz o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 40).

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoéci:

Zapewnienie dostaw wody odbywac¢ si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociagowa, w zasiegu ktorej
znajduje si¢ obszar objety planem. Ponadto dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wilasnych.
Ustalenia planu zawierajg rowniez ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy
i budowy nowych systeméw infrastruktury technicznej, ktdre przetoza si¢ na zapewnienie odpowiednigj
ilosci 1 jako$ci wody.
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4.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegdlno$ci wynikajace
z uwarunkowan konserwatorskich, przyrodniczych ikomunikacyjnych, atakze potrzeb rozwojowych
gminy Krzeszyce. Ponadto naruszenie interesow prywatnych jest dopuszczalne w przypadku
koniecznosci realizacji innych zadan stanowiacych cel publiczny takich jak budowa drég publicznych
czy lokalizacja infrastruktury techniczne;.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow
i wplywow, jakie poniesie Gmina w zwiazku zuchwaleniem planu. Analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Na potrzeby planu zostalo
sporzadzane opracowanie ekofizjograficzne, ktore odnosi si¢ do zagadnien przyrodniczych. Dokonano
ponadto inwentaryzacji urbanistycznej oraz syntezy uwarunkowan. Wnioski z tych analiz i opracowan
zostaly uwzglednione w projekcie planu. Roéwnolegle do sporzadzania planu wykonano prognoze
oddziatywania na $rodowisko ustalen planu stanowigca element prowadzonej rownolegle strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Burmistrza Lubniewic
nie wplynety wnioski i uwagi ze strony spoteczenstwa.

5.Sposob realizacji wymogéw  wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z w/w przepisem, ,, W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

Dksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy”.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obrzezach zurbanizowanego o$rodka
miejskiego Lubniewice, przy drodze powiatowej prowadzacej do m. Jarnatow. W zwigzku ztym
projektowane uzupehlnienie zabudowy i zagospodarowania nie wplynie negatywnie na znaczne
zwigkszenie transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Nowa zabudowa bedzie zatem dobrze
skomunikowana z siecig istniejacych drég publicznych.

Gmina Lubniewice nie posiada statej komunikacji publicznej. Najblizsze przystanki znajdujg si¢
w odlegtosci okolo 1500 m od obszaru objetego planem miejscowym — przystanek autobusowy
w miejscowosci Lubniewice. Zasady ksztattowania nowej zabudowy zostaly wyczerpujaco i precyzyjnie
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okre$lone w zapisach ogolnych oraz szczegdtowych czeséci tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych.
Spetniaja przez to wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig i nie
powoduja rozpraszania uktadow urbanistycznych.

6.Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice:

Aktualnie Gmina Lubniewice nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawierajacej ocen¢ aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu
1 stycznia 1995 r. Zakltada si¢, ze wyniki analizy nie mialyby wptywu na ustalenia planu ze wzgledu na
to, iz zmiany wprowadzone do studium w formie ujednoliconej umozliwiajg sporzadzenie planu
w przedstawionym ksztatcie.

7.Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

W planie miejscowym, stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen, stworzono warunki dla
realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostepnosci architektonicznej, tj. nakazano
wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie UT-US.

8.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy s3 okreslone wart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym. W okresie 5lat od dnia wej$cia w zycie planu nie przewiduje si¢
realizacji przedsigwzig¢, ktore wynikatyby z przyjetych ustalen. Nie nastapi takze koniecznos¢ wykupu
gruntow pod cel publiczny.

Realizacja ustalen planu miejscowego moze rowniez skutkowaé wptywami do budzetu, ktoére w chwili
obecnej nie sag mozliwe do oszacowania.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne ibudzet gminy Lubniewice zostal poddany analizie
w prognozie skutkéw finansowych.

9.Podsumowanie

Przedstawione uzasadnienie w pelni potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko. Plan
miejscowy spetnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia, aw nastepstwie
funkcjonowania jako prawa miejscowego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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