UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLI/257/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 29 grudnia 2022 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia

patacowego w miejscowosci Rogi w gminie Lubniewice

wynikajgce z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.)

W celu zapewnienia udziatu spoteczeistwa w procedurze sporzgdzania planu, zgodnie

z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Burmistrz
Lubniewic kolejno dopetnit czynnosci okreslone w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w szczegolnosci:

dnia 04.01.2017 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu Miasta
Gorzowa WIkp., wyznaczajgc czas na sktadanie wnioskéw do 31 stycznia 2017 r.;

w terminach wyznaczonych w ogtoszeniach i obwieszczeniach nie wptynat zaden wniosek
w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt 1;

zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

uzgodnit zakres ,Prognozy wptywu na srodowisko” z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Parstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen planu na srodowisko od
wymaganych organdéw i instytucji w tym Komisji urbanistyczno-architektonicznej,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz od innych opiniodawcéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

uzgodnit projekt planu z wfasciwymi organami wskazanymi ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

uzyskat zgode Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne (0,8015 ha): dnia 07.10.2021 r. znak: DL£-WNL.8130.63.2021.PD,
po zmianach spowodowanych ograniczeniem gruntéw przeznaczonych na inne cele niz
nielesne, ponownie uzyskat opinie i uzgodnit projekt planu z wfasciwymi organami
wskazanymi ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

dnia 20 czerwca 2022 r. Rada Miejska w Lubniewicach podjeta uchwate Nr XXXV1/229/2022
zmieniajgcg uchwate Nr XX/159/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia
patacowego w miejscowosci Rogi, ograniczajgc zakres obszaru objetego planem - wykluczajac
z opracowania planu teren objety decyzjg Starosty Sulecinskiego nr 1D/2018 z 08.02.2018 r. o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.
"Rozbudowa drogi gminnej wewnetrznej na droge gminng publiczng do Zespotu Patacowego
m. Rogi". (zmienionej dnia 13.10.2020 r. decyzjg Starosty Sulecifskiego nr 1D/2020),

w zwigzku z powyzszym ponowie uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen
planu na srodowisko od wymaganych organdw i instytucji, w niezbednym zakresie;

uzgodnit ponowie projekt planu z wtasciwymi organami wskazanymi ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w niezbednym zakresie;



- ogtosit dnia 21.10.2022 r. w prasie, na BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg wptywu na srodowisko.
W celu zapewnienia konsultacji spotecznych w okresie od 31.10.2022 r. do 22.11.2022 r.
projekt planu wraz z prognozg wptywu na Srodowisko udostepniono w Urzedzie Miejskim
i w BIP Urzedu. W trakcie wytozenia dnia 7.11.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna;

- w okresie wskazanym w ogtoszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia 7.12.2022 r. nie ztozono
uwag do projektu planu;

- Burmistrz Lubniewic przedtozyt wiec projekt planu wraz zatgcznikami pod rozwage Rady

Miejskiej w Lubniewicach, ktéra uchwalita miejscowy plan dnia 29 grudnia 2020 r. uchwatg Nr
XLI/257/2022.

Tym samym obowigzek zapewnienia udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu miejscowego planu zostat
dopetniony.



PODSUMOWANIE
do uchwaty Nr XLI/257/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 29 grudnia 2022 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia
patacowego w miejscowosci Rogi w gminie Lubniewice

wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.)

1) Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zdeterminowany zostat
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice” przyjete uchwatg Nr XVI/125/2000 Rady Miasta i Gminy
Lubniewice z dnia 28.06.2000 r., zmienione uchwatg Nr XXVI/192/2013 z dnia 28
lutego 2013 r. oraz uchwatg Nr XL/251/2022 dnia 21 listopada 2022 r. W Studium
obszar objety planem oznaczony zostat jako "obszary komercyjnych ustug
turystycznych" oraz "obszary otwarte - las".

Miejscowym planem objeto obszar o powierzchni ok. 33,69 ha, potozony
w miejscowosci Rogi, w pdétnocno-zachodniej czesci gminy Lubniewice, w rejonie
opisanym wspofrzedng szerokosci geograficznej potnocnej: N.52°34’13” i dtugosci
geograficznej wschodniej E.15°10°36”. Rozciggtos¢ terenu w kierunku E-W (wschdd-
zachdd) wynosi okoto 989 563 m w kierunku N-S (pétnoc-potudnie) 987 m.

Przedwojenna, niemiecka miejscowos¢ Rogi (nazwa niem. Sophienwalde) od
1820 r. do roku 1945 r. nalezata do rodziny von Waldow-Reitzenstein. Nazwa
niemiecka wywodzi sie od trzeciego imienia zony Adolfa Friedricha Ill von Waldow —
zatozyciela nowszej, lubniewickiej linii rodu von Waldow — Elzbiety Doroty Zofii
zd. von Bismarck. W 1906 roku majatek odziedziczyt Adolf Friedrich August von
Waldow, ktéry rozpoczat budowe patacu w latach 1906-1913 lub 1908-1910
(miejscowe podanie gtosi, ze budowla powstata specjalnie dla urodzonej w 1899 r.
Elzbiety Pauli Angeliki — cérki von Waldowdw).

Adolf Friedrich August Il witascicielem patacu byt jeszcze w koncu lat 20. XX

wieku, a rezydencja wraz z majatkiem w rekach rodziny von Waldow przetrwaty do
roku 1945. W 1946 roku w patacu organizowane byty kursy dla drwali lesnych,
w latach 1947-1952 patac petnit funkcje osrodka wczasowego.
W latach 1952-1976 nalezat do Technikum Lesnego, nastepnie miescito sie tutaj
prewentorium oraz dom pomocy spotecznej dla dzieci uposledzonych. Od 1976 roku
patac w Rogach petnit funkcje osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego Urzedu
Wojewddzkiego i nastepnie Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gorzowie Wlkp. Po
generalnym remoncie w latach 1978-1979, prowadzono tutaj szkolenia dla
pracownikdéw administracji rzgdowej i samorzgdowej. Patac w Rogach wpisany jest do
rejestru zabytkow wojewddztwa lubuskiego pod numerem rejestru KOK-1-254/79
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gorzowie Wlkp. z dnia
27.04.1979rr.



Nastepnie uzyczony Panstwowej, Wyiszej Szkole Zawodowej
w Gorzowie Wlkp. Od 2012 r. stanowi wtasnos$¢ prywatna.

Procz licznych posiadfosci, w rekach tego rodu znajdowat sie zatozony
w 1773 roku folwark Rogi. Zespdt folwarczny byt zwigzany od 1820 roku
z rodzing von Waldow-Reitzenstein, w ktdrej posiadaniu pozostawat do poczatku
1945 roku. Po Il wojnie Swiatowej zatozenie zostato znacjonalizowane. Zabudowania
folwarczne stuzyty celom mieszkalnym i gospodarczym administracji Lasow
Panstwowych. Zespdt wpisany zostat do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubuskiego
pod numerem rejestru L-797/A dnia 15.06.2018 r.

Dnia 13.09.2018 r. do rejestru zabytkow wojewddztwa lubuskiego pod
numerem rejestru L-806/A zostat wpisany Park patacowy o powierzchni: ok. 12,2 ha
potozony w miejscowosci Rogi. W obrebie parku wyrdzniono ponad 30 gatunkdw
roslin. Do najstarszych nasadzen nalezg dab, buk, lipa i grab, ktére licza w przyblizeniu
od 130 do 140 lat, natomiast gatunki iglaste i klony od 100 do 120 lat, nieco mtodsze
sg natomiast brzozy, olsza i osika, ktérych wiek oceni¢ mozna na okoto 100 lat.
Do catego zatozenia patacowo — parkowego biegnie aleja debowa.

W obszarze objetym planem wystepuje tez ,cmentarz rodowy” ujety
w Gminnej ewidencji zabytkéw. Jego powstanie szacowane jest na pocz. XX w. Brak
mogit, nagrobkow czy sladéw pochdéwku. Najprawdopodobniej jest on pomnikiem
ufundowanym w latach 20 tych XX w. ku czci polegtych na frontach |wojny
Swiatowej.

Najnizej w obszarze planu potozone sg tereny przy jez. Rogi oraz rzece
,Doptyw z jez. Rogi” w czesSci zachodniej i zachodnio-pdtnocnej terenu (32,8 m
n.p.m.), najwyzej teren wznosi sie w czesci przypatacowej (37,1 m n.p.m.).
Deniwelacje sg niewielkie rzedu 4,5 m, spadki sg rowniez niewielkie - najwieksze
pomiedzy poziomem patacu a poziomem brzegu jeziora.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki, 2002]
teren znajduje sie na sandrach ostatniego zlodowacenia na granicy Pojezierza
tagowskiego (315.42) - obszaru Pojezierza Lubuskiego (315.4) oraz Doliny Dolnej
Warty (315.331) w Kotlinie Gorzowskiej (315.33).

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary chronione przyrodniczo
w tym Obszary Natura 2000. Na terenie objetym planem nie wystepuja tez chronione
gatunki fauny i flory.

Czes¢ obszaru objetego planem wymagata zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw le$nych na cele nierolnicze i nieleéne - decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska
znak: DLE-WNL.8130.63.2021.PD z dnia: 07.10.2021 r.

Obszar objety planem potozony jest poza granicami GZWP (gtéwnych
zbiornikéw wdéd podziemnych) i obszaréw narazonych na ruchy masowe ziemi.

W obszarze planu nie wystepujg pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
tereny zamkniete, i strefy ochronne terenéw zamknietych.

Rozwigzania alternatywne byty rozwazane na etapie tworzenia opiniowania
i uzgadniania rozwigzan, dotyczyly gtdwnie intensywnosci zabudowy oraz ilosci
powierzchni biologicznie czynnej. Rozwigzania planu budowane byty na zasadzie



2)

eliminacji rozwigzan niekorzystnych i zmierzaty do okreslenia rozwigzania
optymalnego, wynikajgcego z kompromisu uczestnikow procesu planowania.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Prognoza sporzadzona zostata w oparciu o wytyczne:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. — uzgodnienia
zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko - pismo Nr WzS$.411.18.2017.JF
z dnia 1 lutego 2017 r.,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sulecinie — uzgodnienia
zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko - pismo Nr NZ.420.P.7.2.2017
z dnia 25.01.2017 r.

Opracowana w ramach procedury planistycznej Prognoza oddziatywania na
srodowisko swoim zakresem merytorycznym objeta kompleks zagadnien
zwigzanych z: ochrong i ksztattowaniem s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
ochrong zdrowia mieszkanncow, ochrong zasobdéw naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong walorow krajobrazowych.

Przyjecie przedmiotowego planu nie spowoduje istotnych zmian srodowiska,
ktore miatyby niekorzystny wptyw na warunki zycia mieszkancow. Nie spowoduje
réwniez trwatych nieodwracalnych zmian poszczegdlnych komponentéw srodowiska
przyrodniczego.

Poprawnos$¢ zastosowanych rozwigzan planistycznych zagwarantowana
zostata dostosowaniem rozwigzan do uwarunkowan terenu oraz potrzeb srodowiska
przyrodniczego. Przyjete rozwigzania i zakazy, przy petnym ich respektowaniu,
umozliwig skuteczne ograniczenie wptywu inwestycji na Srodowisko.

Zgodnie z wykonang prognozg skutkdw ustalen planu na srodowisko, realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
negatywnie na obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszary europejskiej sieci Natura 2000.

3) Opinie wifasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W przeprowadzonym postepowaniu na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, na temat
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano:

- pozytywna opinie od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wikp.

- pozytywng opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Sulecinie.



4)

5)

6)

Zgtoszone uwagi i wnioski.

Prowadzona strategiczna ocena wptywu planu miejscowego na Srodowisko
odbyfa sie zgodnie z wymogami wynikajgcymi z art. 39 ustawy o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. O przystgpieniu do
niniejszego postepowania, wytozeniu projektu planu wraz z prognoza przyrodnicza
i mozliwosci udziatu w sporzadzaniu planu przez osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej poinformowano poprzez
ogfoszenie prasowe, na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Lubniewicach.

W trakcie wytozenia dnia 07.11.2022 roku odbyta sie dyskusja publiczna.
W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu na skfadanie uwag, tj. do dnia 07.12.2022 r. -
nie wniesiono zadnych uwag.

Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
jezeli zostato przeprowadzone.

Zamierzenia ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powodujg transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Postepowania nie przeprowadzano.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Z uwagi na lokalny charakter inwestycji, brak transgranicznego oddziatywania
inwestycji, uznano za wystarczajacg dotychczasowg kontrole stanu sSrodowiska,
Stwierdzono brak konicznosci prowadzenia dodatkowego monitoringu skutkow
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



