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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawy formalno-prawne

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko wynika z art.
46 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [8]. Zgodnie
z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku [28],
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest wraz z prognoza
oddziatywania ustalen planu na srodowisko. Zgodnie zwymogami ww. ustawy, projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przedktadany jest instytucjom i organom wtasciwym w celu
opiniowania oraz uzgadniania.

Prace nad projektem mpzp zostaty zainicjowane uchwatg nr XXXVI/228/2022 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko. Uchwata ta stanowi formalno-
prawng podstawe podjecia prac nad niniejszym opracowaniem.

1.2. Cel, zakres i przedmiot opracowania

Gtéwnym celem opracowania prognozy jest okreSlenie, analiza i ocena oddziatywania ustalen
projektu planu zagospodarowania przestrzennego na S$rodowisko przyrodnicze i kulturowe, ze
szczegbélnym uwzglednieniem oddziatywan na obszary Natura 2000 oraz wskazanie rozwigzan majgcych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje negatywnych oddziatywan ustalen dokumentu.
Dopetniajgcym celem prognozy odziatywania na srodowisko jest takze uszczegdtowienie i podkreslenie
ewentualnie wystepujacych konfliktdw relacji cztowiek-Srodowisko, ktére mogg zachodzi¢ w wyniku
realizacji ustalen planu oraz uzasadnienie decyzji zastosowanych rozwigzan planistycznych w odniesieniu
do stanu Srodowiska przyrodniczego terenu, w granicach ktérego projekt planu jest sporzadzany.

Niniejsza Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z art. 51 oraz 52 z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, co oznacza, ze prognoze opracowano stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny, a jej tres¢ dostosowano do zawartosci i stopnia szczegétowosci
projektowanego dokumentu.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w Prognozie zostat rowniez uzgodniony
(w mysl art.53 ww. ustawy) z :

e Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim — pismo znak
WZzS$.411.94.2022.FF,

e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sulecinie — pismo znak
NZ.9022.32.2022.

Przedmiot niniejszego opracowania stanowi analiza ustalen projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko, podjetego uchwatg nr XXXVI/228/2022 Rady
Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. Sporzadzany plan obejmuje teren dziatki o nr 831
obreb ewidencyjny Lubniewice oraz czes¢ terenu dziatki o nr 465/7 obreb ewidencyjny Glisno. Zgodnie
z granicami wyznaczonymi w zatgczniku do wyzej wymienionej uchwaty.



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
nad Jeziorem Lubniewsko

7 -
N N / — Zalacznik do uchwaly Nr XXXV1/228/2022
e / Rady Miejskiej w Lubniewicach

o z dnia 20 czerwca 2022 r.
. <\\ ih o

/
/

./"\

/

]‘ \ | 3 X . Jezioro Lubiqz
[ /‘\'// s B
/ vy | = N

I\
e

\ \ 831 obreb ewidencyjny Lubniewice

N g

Jezioro Lubniewsko \ \\ ) / "
\ —~ A
|
|
4

\ 465/7 obreb ewidencyjny Glisno

\
T

—

\\__._—____.

LEGENDA:

— —— = GRANICE OBSZARU OBJETEGO PRZYSTAPIENIEM
R TR DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

———————ZAGOSPODARCWANIAPRZESTRZENNFRA—-
skALld: BS72197A-ECT0-4DA7-81A2-47E87366DA26. Podpisany Strona |
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XXXV1/228/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r.
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1.3. Cele projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Celem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy, w zakresie zgodnym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [28]. Obszar projektu planu zostat okreslony uchwaty
nr XXXVI/228/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. Zakres projektu obejmuje
obszar o tagcznej powierzchni ok 16,2 ha zlokalizowany pomiedzy miejscowosciami Lubniewice a Jarmatéw
i przeznacza teren dla ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji oraz teren wdd powierzchniowych
$rédlgdowych.

W odniesieniu do dziatki o nr ewid. 831 zakfada sie przeznaczenie terenu pod lokalizacje zabudowy
ustugowej zwigzanej z obstugg turystyczng, swiadczeniem ustug medycznych i rehabilitacji, a takze
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw rekreacyjnych oraz pozostatych obiektéw niezbednych do
funkcjonowania wspomnianych funkcji. W odniesieniu do dziatki o nr ewid. 465/7, stanowigcej wody
Jeziora Lubniewsko, zaktada sie umozliwienie realizacji miedzy innymi urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
takich jak pomosty, przystanie, plaze, punkty widokowe oraz inne obiekty matej architektury w celu
zwiekszenia oferty dla nowopowstatej zabudowy ustugowej na dziatce o nr ewid. 831. Do roku 2015
w lokalizacji tej funkcjonowato obozowisko turystyczne zagospodarowane obiektami tymczasowej
rekreacji oraz czesciowo uzbrojone w podstawowe media. Istniejgce uwarunkowania faktyczne i
przestrzenne tego obszaru predysponujg go do w/w zainwestowania.

Plan miejscowy umozliwia okreslenie odpowiednich zasad zabudowy i zagospodarowania
z uwzglednieniem uwarunkowan w zakresie ochrony sSrodowiska i krajobrazu. Planowane przeznaczenie
terenu jest zasadne z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Lubniewice.

Zapisy projektu planu ustalajg przeznaczenie terendw :

UT-US — UStUGI TURYSTYKI LUB UStUGI SPORTU | REKREACII
Przeznaczenie podstawowe:

-ustugi turystyki lub ustugi sportu i rekreacji
Przeznaczenie uzupetniajace:

-ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi kultury i rozrywki, ustugi handlu, zabudowa letniskowa.
Zagospodarowanie oraz ksztattowanie zabudowy:

-powierzchnia zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosc¢
zabudowy od 0,01 do 2, powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

-wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 19 m dla hoteli i pensjonatéw, maksymalnie 12 m do obiektow
ustug zdrowia, gastronomii, kultury i rozrywki, handlu, zabudowy letniskowej, maksymalnie 8 m dla
pozostatych obiektdw, dopuszcza sie kondygnacje podziemne, dachy o kacie nachylenia do 70° w
odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub bieli z dopuszczeniem dachéw zielonych (pokrycie dachowe
sktadajace sie z warstw umozliwiajgcych uprawe na nim roslinnosci) oraz stropodachéw jako tarasow, z
wytagczeniem lukarn, wykuszy, taraséw, wejsé, werand, ogrodéw zimowych i klatek schodowych.
Obstuga komunikacyjna:

- Wyznaczono powigzanie komunikacyjne z uktadem drég publicznych poprzez droge powiatowg
przylegta do granicy planu,

- wyznaczenie minimalnie 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca noclegowe w hotelach lub
pensjonatach, 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowe]j ustug
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zdrowia, gastronomii oraz kultury i rozrywki funkcjonujgcych w samodzielnych budynkach, 1 miejsce do
parkowania na 1 budynek letniskowy, minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania,

-miejsca do parkowania na powierzchni jako parkingi otwarte, w formie garazy wbudowanych lub
podziemnych, oraz wewnatrz budynkow.
Obstuga infrastruktury technicznej:

- odprowadzanie Sciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo lub do gruntu na wiasnej
dziatce w sposdb uniemozliwiajgcy sptyw na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi, do zbiornikéw
retencyjnych lub chtonnych, do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez urzadzenia wodne do wadd
powierzchniowych (ciekow wodnych lub zbiornikéw wodnych), po ich podczyszczeniu i zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub uje¢ wtasnych,

- zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, w tym ze zrédet
odnawialnych z wytgczeniem biogazowni i urzagdzen wykorzystujgcych site wiatru,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajgcych energie elektryczng, w tym zrédet odnawialnych z wytgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz,

- w zakresie inwestycji dotyczgcych tgcznosci publicznej ustala sie postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- nakazano zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpaddow powstatych w wyniku
prowadzone] dziatalnosci na wtasnej dziatce.

WS - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
Przeznaczenie podstawowe:
- wody powierzchniowe Jeziora Lubniewsko.

- dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych stanowigcych kontynuacje zagospodarowania na
terenie oznaczonym symbolem UT-US,

- zakaz lokalizacji budynkdw oraz zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko.

Zgodnie z zapisami projektu planu dla catego terenu wprowadza sie zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego dla wyzej wymienionych terenéw elementarnych w nastepujgcym
zakresie:

- dopuszczono lokalizacje budynkéw na terenie oznaczonym symbolem UT-US, zgodnie
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- dopuszczono lokalizacje budowli, w tym wiat, ciggéw komunikacyjnych w postaci promenad,
przej$¢ nadziemnych i podziemnych, tarasow, podestdw oraz punktow widokowych, altan i obiektéw
matej architektury oraz plaz,

- dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych, w tym pomostdw rekreacyjnych i przystani, slipow,
trapéw dostepowych, muréw oporowych, wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

- dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegétowych, lokalizacja nowych sieci
elektroenergetycznych pod ziemia.

Dodatkowo plan informuje o potozeniu obszaru w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
"Uroczysko  Lubniewsko", dla  ktérego  obowigzujg  przepisy  odrebne. Ustala, ze
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w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Plan ustala rowniez korytarz techniczny wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV — po 7 m na strone od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktérego ustala
sie utrzymanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV i zakazuje lokalizacji pomieszczen
na pobyt staty ludzi (w przypadku skablowania lub likwidacji napowierzchnej linii elektroenergetycznej
15kV zakaz nie ma zastosowania), dopuszcza skablowanie istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV po innej trasie z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

Czesc graficzna planu obejmuje rysunek w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice.
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Ryc 2. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewice .
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1.4. Powiazania z innymi dokumentami

Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko
powigzane sg z:

- Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego, (uchwata XLIV/667/18
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r.) w ktérym to zakwalifikowano gmine Lubniewice
do strefy rozwoju turystyki.

- Strategig Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 (uchwata Nr XXVII/397/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r), ktdra kwalifikuje gmine Lubniewice do obszaru
o walorach turystycznych.

-Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Lubniewice, przyjetego uchwatg Nr
XVI/125/2000 Rady Miasta i Gminy Lubniewice z dnia 28 czerwca 2000 r. i dalej zmienionego
fragmentarycznie uchwatg Nr XXVI/192/2013 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 28 lutego 2013 r.,
okreslajg kierunek zagospodarowania dziatki o nr ewid. 831 pod funkcje ustug turystyki, zas dziatki o nr
ewid. 465/7 jako naturalne obszary wdd powierzchniowych z mozliwoscig wykorzystania pod tereny
turystyki wodnej. Obecnie procedowany jest projekt zmiany Studium zgodnie z uchwatg nr
XXXV1/227/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice wskazujacy funkcje ustug turystycznych z dopuszczeniem uzupetnienia funkcji podstawowej o
funkcje ustug zdrowia, ustug gastronomii, ustug kultury i rozrywki, zabudowy letniskowej, tereny zieleni
urzadzonej, a takze inne niezbedne obiekty i elementy infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz urzadzenia wodne stuzgce realizacji podstawowe] funkgcji
terenu. Zmiana Studium podyktowana jest potrzebg wprowadzenia w dokumencie spdjnych ustalen w
zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania, dostosowania zapisow do obowigzujgcych przepiséw
prawnych oraz uwarunkowan w zakresie ochrony Srodowiska i krajobrazu, i ktéorych to aktualizacja
umozliwi ponowne wykorzystanie potencjatu tego miejsca dla prowadzenia dziatalnosci z zakresu ustug
turystyki.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na wprowadzenie
zasad zagospodarowania przestrzeni i wskaznikow realizowania funkcji turystyczno-wypoczynkowej oraz
ich wzajemnych proporcji, dostosowanych do obowigzujgcych przepisow szczegdtowych, zgodnie
z aktualng polityka przestrzenng gminy, wojewddztwa oraz kraju.

1.5. Metody zastosowane do sporzadzenia prognozy

Prognoza odziatywania na srodowisko zawiera ocene relacji pomiedzy ustaleniami planistycznymi,
a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego wraz z aspektami gospodarczymi, kulturowymi oraz
spotecznymi. Wskazuje ona przewidywalne zmiany wynikajgce z ustalen projektu planu, ktére stanowig
rame dla przeksztatcen oraz mozliwosci zmian zagospodarowania.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko podzielone zostato na cztery gtdwne etapy.
Etap |. Zapoznanie sie i ocena merytoryczna aktualnego stanu srodowiska naturalnego i spoteczno-
gospodarczego w tym:

e zapoznanie sie z dokumentem ekofizjograficznym dotyczgcym danego terenu,

e zgromadzenie i weryfikacja aktow,

e zgromadzenie danych, raportéw, dokumentéw mogacych rozszerzy¢ wiedze na temat
Srodowiska przyrodniczego i spoteczno-gospodarczego danego obszaru itp.,
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wizja lokalna,
prace kameralne i studyjne, analizujgce zgromadzone dane.

Etap Il. Zapoznanie sie i weryfikacja projektu planu zagospodarowania przestrzennego.

Etap Ill. Ocena ekspercka opierajaca sie na analizie wdrozenia ustalen planu, w tym;

okreslenie potencjalnych skutkéw ustalen projektu planu na Srodowisko metodg opisows,
ocena wplywu rozwigzan planistycznych na Srodowisko w ujeciu tabelarycznym (macierz
oceny wptywu),

sformutowanie sposobu zapobiegania, ograniczania oraz kompensacji potencjalnych
negatywnych skutkdw ustalen planu,

identyfikacja rozwigzan alternatywnych lub wyjasnienie ich braku,

okreslenie wnioskéw i rekomendacji,

opracowanie map dotyczgcych aktualnego stanu $Srodowiska wraz z oceng wptywu ustalen
planu.

Etap IV. Przekazanie prognozy do oceny organom opiniujgcym oraz do udostepnienia w ramach

konsultacji spotecznych (zgodnie z obowigzujgcym prawem).

Etap V. Analiza wniesionych wnioskéw i uwag oraz wykonanie wersji ostatecznej prognozy.

Biorgc pod uwage podstawowe cele sporzadzanego dokumentu i przedmiot regulacji

planistycznych nalezy stwierdzié, ze specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego powoduje, ze wszelkie prognozy skutkow realizacji zmiany sg obarczone znaczng

niepewnoscig i mogg by¢ przedstawiane prawie wytgcznie metoda opisows.

Ocena potencjalnego oddziatywania zapisow projektu planu zagospodarowania przestrzennego na

Srodowisko, zostata przeprowadzona dla poszczegdlnych elementdw Srodowiska, w zakresie okreslonym

w kryteriach oceny, zgodnie z ponizszg tabela:

Badane komponenty srodowiska Kryteria oceny

Roznorodnosé biologiczna, rosliny i zwierzeta Zachowanie we witasciwym stanie ochrony

dyrektywowych siedlisk przyrodniczych, cennych
gatunkdw dzikiej flory i fauny lub ich odtworzenie.
Zachowanie réznorodnosci biologicznej.

Korytarze ekologiczne Zachowanie i poprawa spojnosci  sieci

przyrodnicze;.

Obszary chronione w tym NATURA 2000 Zapewnienie spoéjnosci oraz zachowanie celéw

ochrony obszaréw w tym wchodzgcych w sktad
sieci NATURA 2000

Krajobraz Zapobieganie degradacji krajobrazu o

ponadprzecietnych walorach, szczegélnie
krajobrazéw objetych formami ochrony przyrody.

Ludzie Wptyw bezposredni oraz posredni na zdrowie
ludzi oraz dobra materialne.

Wody powierzchniowe i podziemne Brak wplywu na ryzyko nieosiggniecia
wyznaczonych celéw $rodowiskowych dla JCWP
oraz JCWPd.

Powietrze Utrzymanie jakosSci powietrza w tym norm emisji

zanieczyszczen.

12



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
nad Jeziorem Lubniewsko

Badane komponenty srodowiska Kryteria oceny
Hatas Poprawa badz utrzymanie klimatu akustycznego.
Gleba, powierzchnia ziemi Przeciwdziatanie zanieczyszczeniu. Ochrona gleb

przed erozja. Przeciwdziatanie = zmianom
uksztattowania terenu. Areat potencjalnie
przeksztatconych gleb.

Surowce naturalne Ograniczenie mozliwosci wydobycia.

Klimat Mozliwos¢ ingerencji w zmiany klimatyczne
poprzez emisje substancji do powietrza.

Tab. 1 Kryteria oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty srodowiska

Istniejgcy stan sSrodowiska, jego komponenty oraz zagospodarowanie terenu (zgodnie
z opracowaniem ekofizjograficznym oraz obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi) zostat przyjety
w ocenie jako stan ,,zerowy”. Analiza skutkdw projektu planu zostata wykonana na podstawie mozliwych
przemian komponentéw srodowiska, analizy ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej
w tym ekologiczne;.

Identyfikacja poszczegdlnych wptywodw zostata podzielona ze wzgledu na charakter oddziatywan,
istotnos¢ oddziatywania na sSrodowisko, czas trwania oraz zrédto i sposéb tego oddziatywania. Ponizsza
tabela przedstawia wyszczegdlnione potencjalne oddziatywania:

Kryteria oceny Szczegotowe wptywy
Charakter potencjalnych Pozytywne
oddziatywan Neutralne
Negatywne

Zrdznicowane

Istotnos¢ oddziatywania na Mato istotne
Srodowisko Istotne
Bardzo istotne

Czas trwania oddziatywania Krétkoterminowe (w trakcie
realizacji/wdrazania ustalenia)
Srednioterminowe (na etapie
rzeczywistego dziatania)
Diugoterminowe (wystepujace po
zakonczeniu realizacji/wdrazania)

Zrédto i sposéb oddziatywania Bezposrednie
Posrednie
Wtérne
Skumulowane

Tab. 2. Uszczeg6towienie kryteriow oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Catosc¢ zidentyfikowanych w powyzej tabeli sposobéw oddziatywan na komponenty $rodowiska
przedstawiono w formie macierzy oceny wptywu zmiany projektowanego dokumentu (6.12). Ze wzgledu
na niewielki obszar opracowania opracowanie graficzne prognozy znajduje sie w tresci dokumentu
w formie rycin.
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Ze wzgledu na charakter szczegdtowosci i zawartosci projektowanego dokumentu i jego zmiany,
z ktérych wynikajg potencjalne oddziatywania, analiza skutkéw identyfikuje podstawowe typy presji oraz
charakter ich oddziatywan.

Wskazane w Prognozie rekomendacje oraz analizy wynikowe postuzyty do sformutowania
wytycznych w zakresie ewentualnych zalecanych zmian w projekcie Planu, ktérych wprowadzenie pozwoli
na unikniecie, lub minimalizacje zidentyfikowanych negatywnych oddziatywan lub pozwolg na
wzmocnienie oddziatywan pozytywnych.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ
POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

2.1.Polozenie i uzytkowanie terenu

Teren objety projektem planu potozony jest w gminie Lubniewice. Jest to gmina miejsko-wiejska,
potozona w powiecie sulecinskim, w wojewddztwie Lubuskim. Graniczy z gminami Krzeszyce, Sulecin,
Deszczno oraz Bledzew.

Lokalizacja planu to teren dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 831 obreb Lubniewice oraz czesci
terenu dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 465/7 obreb Glisno. Obszar ten potozony jest
w potudniowo zachodniej czesci miasta Lubniewice. Od wschodu oraz pétnocnego zachodu graniczy
bezposrednio z terenami leSnymi, bedgacymi wtasnoscig Skarbu Panstwa we wtadaniu Nadlesnictwa
Sulecin. Od Pétnocy graniczy z drogg powiatowg nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw, natomiast od
potudnia obejmuje czesciowo akwen Jeziora Lubniewsko wraz z jego strefg przybrzezna.
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gmina

mii'a Lubniewice L 87
g Lubniewice,

Legenda

— granica opracowania

Ryc. 2. Lokalizacja granicy projektu planu na tle ortofotomapy, mapy topograficznej oraz wzgledem granic gminy Lubniewice.
Najblizsze tereny zabudowy mieszkaniowej (w tym przypadku budynki zabudowy jednorodzinnej)

znajdujg sie o okoto 800 m na wschad od granicy projektu planu. Stanowig one zachodnig cze$¢ obszaru
zabudowania miejscowosci Lubniewice.
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Legenda 7

== granica opracowania

I budynek mieszkalny

Ik

0 100 200m

Ryc.3. Odlegtosc granic projektu planu wzgledem terendw zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z rysunkiem projektowanego planu, obszar ma nieregularny ksztatt o powierzchni okoto 16
ha, stanowigcy obszar zadrzewiony nie bedgcy wtasnoscig Skarbu Panstwa, oraz obszar czesci jeziora
Lubniewsko wraz z jego brzegiem.

Obszar nie jest zagospodarowany w sposob trwaty. Podczas wizji lokalnej, ktdra odbyta sie w lipcu
2022, stwierdzono pozostatosci rozlegtego szerokiego zejscia schodowego do brzegu jeziora, stare
fundamenty, pojedyncze stupy po oswietleniu oraz pozostatosci po ogrodzeniu terenu. Przez potnocng
cze$¢ dziatki 831 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. Teren ten stanowi
jednorodng strukture przyrodniczg gtownie w formie monokultury sosnowej z fragmentarycznie
wystepujagcym podszytem ztozonym z kruszyny pospolitej i robinii akacjowej. Brzeg jeziora jest
zrdznicowany. Przy potudniowo wschodniej granicy opracowania ma forme dos$¢ stromego stoku,
o réznicy wysokosci wzgledem wad jeziora do 2 m, w tych miejscach strefa ekotonu jeziora jest bogatsza
w stosunku do pozostatego terenu. Widoczne sg $lady starych, zniszczonych pomostéw dla wedkarzy.
Kierujac sie brzegiem na pdétnocny zachdd, juz na terenie dawnego osrodka wypoczynkowego, na stoku
znajdujg sie wyzej wspomniane betonowe schody, nastepnie brzeg przyjmuje forme tagodnego zejscia
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z rozlegty plaza z funkcjonujgcym pomostem. Zgodnie z klasyfikacja okreslong w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. 2021
poz. 1390), dziatka ewidencyjna nr. 831 oznaczona zostata jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz)
oraz tereny rézne (Tr). Dziatka ewidencyjna nr 465/7, zostata sklasyfikowana jako: grunty zadrzewione
i zakrzewione (Lz), grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (Wp) oraz nieuzytki (N).

Fot 1. Widok z jeziora Lubniewskiego na plaze, zrédto: fotografia wtasna, wizja lokalna, lipiec 2022 r.

E

Fot 2, 3. Betonowe schody oraz obszar przy zejsciu do plazy,

#rodto: fotografia wiasna, wizja lokalna, lipiec 2022r
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2.2.Geologia, rzezba terenu oraz gleby

Wedtug podziatu na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego [1998, 2000] obszar w granicach
planu potozony jest w obrebie mezoregionu Pojezierza tagowskiego (315.42), ktory wchodzi w sktad
makroregonu Pojezierza Lubuskiego (315.4) na sandrach ostatniego zlodowacenia. Ze wzgledu na podziat
geomorfologiczny teren nalezy do regionu Wysoczyzny Lubuskiej (VII) z subregionem Pagorki
Swiebodzirisko-Sulecifiskie (V112). Omawiany teren nalezy do krajobrazéw dolin i réwnin akumulagji
wodnej. Rejon rynny subglacjalnej jezior Lubigz, Krajnik i Jarnatowskie oraz potudniowe] czesci jeziora
Lubniewsko to przewaga utwordw holocenskich — stadiat gérny zlodowacenia Wisty reprezentowany
przez piaski, mutki i zwiry kemow, ktore obejmujg caty obszar granicy opracowania. Omawiany teren
znajduje sie w obszarze krajobrazu polodowcowego, ktéry uksztattowat sie podczas postoju lgdolodu
battyckiego w stadiatach pomorskim i poznanskim. Jest to obszar o urozmaiconej rzezbie terenu do ktoérej
nalezg rynny jezior oraz doliny rzek. Rynne zajmuje jezioro Lubniewsko (ktdre jest czescig obszaru
opracowania) oraz na potnocny wschdd jezioro Lubigz. Dno catej rynny jest nachylone w kierunku
potnocnym. Obszar w granicach opracowania jest dos¢ pofalowany, w jego centralnej czesci w granicach
51 — 56 m n.p.m natomiast w strone granicy jeziora 48 — 51 m n.p.m. Wysokos$¢ wzgledna waha sie
w przedziale 6-8 m. Gleby catego obszary stanowig gtdwnie bielice wytworzone z piaskéw.

2.3.Wody podziemne

Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego obszar planu potozony jest poza granicami gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych GZWP.
Najblizej znajdujacy sie zbiornik oddalony jest o ponad 10 km na potudnie od granic planu, jest to zbiornik
GZWP nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska.

Obszar projektowanego planu znajduje sie w dorzeczu Odry, regionie wodnym Warty w zlewni IV
rzedu Lubniewki w granicach jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd o nr 40 (PLGW600040). Wody
podziemne na obszarze JCWPD 40 s3 drenowane przez cieki powierzchniowe. Poziom
przypowierzchniowy i miedzyglinowy jest drenowany przez Odre i jej doptywy oraz doptywy Warty,
natomiast zasilanie nastepuje w wyniku infiltracji wod opadowych. Poziom podglinowy zasilany jest
gtéwnie w wyniku przesgczania z poziomow czwartorzedowych, drenowany gtdownie przez Odre i Warte.
Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego z 2019 roku te czesci wdd znajdowaty sie
w dobrym stanie chemicznym oraz iloSciowym, a ocena ryzyka niespetnienia celéw Srodowiskowych
niezagrozona.

18



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
nad Jeziorem Lubniewsko

PLGW600033

; PLGW600041

PLGW600040

PLGW600059

Legenda %

— granica opracowania 69

N

Ryc. 4. Lokalizacja granicy projektu planu na tle JCWPd oraz zbiornikéw GZWP.

Warunki hydrogeologiczne w rejonie obszaru objetego opracowaniem rozpoznano do gtebokosci
6,5 m. System krgzenia wod podziemnych na terenie jednostki ze wzgledu na budowe geologiczng,
rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych i jej wielkos¢ jest stosunkowo mato ztozony i ma charakter
lokalny. Zasilanie warstw wodonosnych pietra czwartorzedowego odbywa sie gtéwnie poprzez infiltracje
wod opadowych zarowno do warstw pozbawionych izolacji jak i przesgczanie poprzez utwory stabo
przepuszczalne. Dodatkowo przeptywowi wod sprzyjajg okna hydrogeologiczne. Drenaz woéd tego
poziomu nastepuje przez kanat Obry i jego doptywy. Pietro neogenskie (poziom miocenski) zasilany jest
poprzez infiltracje wdd przez kompleks itéw i glin morenowych z poziomdéw czwartorzedowych. Drenaz
w warunkach naturalnych nastepuje w dolinach gtéwnych rzek: Warty, Baryczy (poza obszarem JCWPd)
i Obry w pradolinie oraz eksploatacje ujec.

Swobodne zwierciadto wody, w okresie badan stabilizowato sie na gtebokosci 0,45+3,2 m p.p.t. (na
rzednych 45,58+48,82 m n.p.m.). Wspodtczynnik filtracji ksztattuje sie w nastepujgcy sposob:
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® k=2,25*10-5 m/s dla piaskow pylastych,

® k=5,32*10-5 m/s dla piaskéw drobnoziarnistych w strefie saturacji,

® k=3,3*10-5 m/s dla piaskéw drobnoziarnistych w strefie aeracji.

Wody podziemne przeptywajg z predkoscig 0,26 m/d w kierunku potudniowo-wschodnim.
Migzszos¢ zidentyfikowanej warstwy wodonosnej ksztattuje sie na poziomie od 0 do 3,2 m[22].

Najblizej potozony otwor wiertniczy zwigzany z eksploatacjg wod znajduje sie o ok 700 m na pétnoc
od granicy opracowania, na terenie osrodka wypoczynkowego nad jeziorem Lubigz.

2.4.Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy Lubniewice jest pochodzenia polodowcowego. Wiekszo$¢ form
wklestych, w ktérych ptyng obecnie cieki wodne, lub znajdujg sie wody stojace - jeziora, bagna, to rynny
polodowcowe. Tworzg one system radialnie utozonych dolin rynnowych zorientowanych prostopadle do
linii kazdorazowego postoju lodowca. Kierunek lokalnych dziatéw wodnych jest zgodny z kierunkiem
doliny Lubniewki i rynny jezior Lubniewsko - Lubigz.

Wody powierzchniowe obszaru objetego opracowaniem to jezioro Lubniewsko, oraz w najblizszym
otoczeniu na pétnoc od granicy terenu jezioro Lubigz, oraz za wschdd od granicy rzeka Lubniewka.

Rzeka Lubniewka jest dominujgcym ciekiem dla catej sieci wodnej w gminie. Zgodnie z danymi PGW
Wody Polskie (jcwp-rzeki) [24], zaczyna swoj bieg ze wzgdrz czotowo-morenowych pomiedzy Sulecinem
a Wedrzynem, w poczgtkowym biegu przeptywa przez jezioro Lubniewsko, Lubigz i Krajnik, nastepnie
Janowiec. Dalej kieruje sie do Kanatu Bema. Jest doptywem IV rzedu wchodzgcym w sktad dorzecza Odry.
Lubniewka ma dos$¢ wyréwnany rezim wodny, ktéry spowodowany jest jeziorami Lubniewsko, Lubigz
i Krajnik, ktdre odgrywaja role zbiornikdw retencyjnych, oraz szatg roslinng, stanowigcg kompleksy lesne
przez ktdre przeptywa.

Jezioro Lubniewsko jest jeziorem polodowcowym, najwiekszym z jezior lubniewickich,
o powierzchni 240,4 ha, jego objeto$¢ wynosi 12412,8 tys. m?, gteboko$¢ maksymalna 15,1 m, natomiast
$rednia 5,1 m. Jego catkowita powierzchnia zlewni to 42,6 km?2. Zasilane jest trzema statymi doptywami.
Gtéwny — Lubniewka, wptywa do jeziora od potudnia. Drugi ciek ptynie z okolic wsi Glisno, oraz trzeci ciek
zbierajacy wody ze zmeliorowanych rowéw, ptynie ze wschodu od strony osady Swierczéw. Te dwa wyzej
wymienione cieki odbieraty $cieki sanitarne ze Swierczowa oraz wody pochtodnicze z gorzelni w Gliénie,
zanieczyszczajac jezioro. Obecnie dziata oczyszczalnia Sciekdw w Lubniewicach, ktéra obstuguje miasto
oraz okoliczne wsie.

Jezioro Lubiaz to jezioro rynnowo zaporowe o nachyleniu dna z zachodu na wschéd. Powierzchnia
jeziora wynosi 146 ha, maksymalna gtebokos¢ to 12,8 m, natomiast srednia 4,6 m. Jezioro ma dobrze
rozwinietg linie brzegowa charakteryzujgca sie wieloma zatokami i pdétwyspami. Lubigz zasilajg dwa
doptywy — Kanat Jarnatowski na pdétnocnym zachodzie, oraz rzeka Lubniewka taczaca sie z jeziorem
Lubniewsko.
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Fot 4. Potozenie obszaru opracowania wzgledem jezior Lubniewsko i Lubiaz, Zzrédto: fotografia wtasna, wizja lokalna,

lipiec 2022 r.

Obszar objety opracowaniem w catosci jest potozony na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Warty. Znajduje sie w granicach jednolitych czesci wdéd powierzchniowych JCWP
o nr RW600025189629 — Lubniewka. Typ JCWP 25 — cieki faczace jeziora. Powierzchnia tej zlewni wynosi
132,34 km?2. JCWP jest monitorowana, status naturalna. Wedtug obowigzujacego Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry [25] okresIny zostat dobry stan ekologiczny oraz chemiczny, nie mniej
jednak wedtug Oceny stanu jednolitych czesci wéd jezior w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu
wskazano na stan chemiczny ponizej dobrego oraz na zty stan wad.
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Ryc. 5. Lokalizacja granicy projektu planu na tle gtéwnych wéd powierzchniowych oraz zlewni JCWP.

W roku 2020 nie zostata dokonana klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci wadd
powierzchniowych, a wytgcznie klasyfikacja wskaznikow jakosci wéd, zgodnie z § 14i § 15 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wadd
powierzchniowych, a takze sSrodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. poz. 1475).
Dla PLLW10910 jezioro Lubniewsko okreslono -klase elementéw biologicznych -3, oraz klase elementéw
fizykochemicznych >2. Dla PLLW10911 jezioro Lubigz okreslono klase elementéow biologicznych -3, klase
elementdw fizykochemicznych >2 oraz klase elementdw fizykochemicznych - specyficzne zanieczyszczenia
syntetyczne i niesyntetyczne na poziomie 2.
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klasa czystosci kategoria podatnosci na
rok badan degradacje

Lubniewsko Lubiaz Lubniewsko Lubiaz
1993 1" 1" ] 1"
1998 1" 1"
2003 1" ]

Tab 4. Zestawienie informacji o jakosci wod w oparciu o Komunikaty jakosci wéd jeziora Lubniewsko oraz Lubiaz,
wydanych zgodnie z latami badar przez WIOS w Zielonej Gérze.

2.5.Zasoby naturalne

Na podstawie danych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — MIDAS,
okreslono, ze obszar planu potozony jest poza zewidencjonowanymi ztozami surowcow mineralnych.

2.6.Flora

Projektowany plan obejmuje swoim zakresem gtéwnie tereny zalesione oraz tereny wodne jeziora
Lubniewsko. Praktycznie catg powierzchnie terenu zajmujg grunty piaszczyste, porosniete borem
sosnowym, natomiast teren przy jeziorze stanowig szuwary wraz z ekotonem las-jezioro oraz ekosystem
jeziora. Wystepujgca roslinnos¢ jest uksztattowana przez dotychczasowe uzytkowanie lesne oraz
turystyczno-rekreacyjne. Jest to obszar przewazajgcej jednorodnej struktury lasu w typie boru sosnowego
z niewielkim udziatem S$wierku pospolitego, debu szyputkowego oraz bezszyputkowego, buku
zwyczajnego, jarzaba pospolitego wraz z brzozg brodawkowatg. W podszycie wystepujg pojedyncze
jatowce pospolite i dos¢ obficie rozrastajgce sie robinie akacjowe wraz z kruszyng pospolitg, ktére
fragmentarycznie tworzg zwartg strukture. Runo lasu stanowig gtéwnie mszaki z udziatem takich
gatunkdéw jak Smiatek pogiety, trzcinnik piaskowy, wiesiotek, dziurawiec zwyczajny, narecznica samcza,
orlica pospolita.

Obszar do kilku metréow przy jeziorze Lubniewsko oraz jego brzeg zajmuje gtéwnie topola osika,
olsza czarna, brzoza brodawkowata, trzcina pospolita, turzyca zaostrzona, patka waskolistna, trybula
lesna, sadziec konopiasty, wierzbownica drobnokwiatowa, przytulia czepna. Gatunki roslin wystepujgcych
w granicach planu nalezg do powszechnie wystepujgcych. Roslinno$¢ zanurzona i ptywajaca
w tej czesci jeziora prawie zupetnie nie wystepuje.

Na obszarze opracowania podczas wizji lokalnej nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkéw
roélin i grzybéw wymienionych Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin [18] oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybdéw [17]. Weryfikacja dokumentacji dotyczgcej planowanej
inwestycji (Raport o oddziatywaniu na Srodowisko przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu hotelowo-
rekreacyjnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr
ewid. 831 i 465/7 obreb Lubniewice, gmina Lubniewice” pod kierunkiem mgr Bartosza Kotodziejczyka
z 2015 r ) na obszarze objetym opracowaniem wskazuje, ze w granicach terenu wystepuje rokitnik
pospolity, objety ochrong czesciowa zgodnie z wyzej wymienionym rozporzgdzeniem [18].
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2.7.Fauna

Uwarunkowania biotopu w granicach planu, jak réwniez w najblizszym otoczeniu, determinuja
bogactwo gatunkowe Swiata zwierzat.

Rozlegte krajobrazy lesne z licznymi jeziorami w gminie Lubniewice stanowig dogodne siedliska
dla ptakéw, specyficznych dla tego typu krajobrazu, miedzy innymi sikora sosnéwka, sikora uboga, sikora
modra, sikora czubata, dzieciot duzy (fot 8), dzieciot zielony, drozdzik, kos, $piewak, kruk, sojka,
grubodzidb, zieba, grzywacz, skowronek borowy, rudzik, trzmielojad, szpak, mysikrdlik, $wistunka,
uszatka, krzyzodzidb swierkowy, gil, szczygiet, kowalik, petzacz lesny, lelek, czyz, gil, pierwiosnek, kukutka,
bielik, siniak. Natomiast na tafli jeziora zaobserwowano krzyzéwke, perkoza dwuczubego, gagota,
kormorana czarnego, tabedzia niemego i $mieszke. Wedtug dostepnych 7rédet [22] fauna ptakow tego
obszaru sktada sie z okoto 40 gatunkdw zwigzanych z siedliskiem lasow, terendéw przylesnych oraz
wodnych. Wiekszos$¢ z nich jest objeta ochrong gatunkowa. Do gatunkdw legowych zaliczono ponad 30
gatunkdw.

Omawiany obszar lesny to rowniez miejsce wystepowania licznego rodzaju ssakéw. Ta grupa
gtéwnie reprezentowana jest przez zwierzeta towne takie jak dzik i sarna, przy czym zaobserwowano
rowniez tropy i $lady bobra (fot. 7 ), lisa, myszy lesnej, norki amerykanskiej, myszy zaroslowej, zajaca
szaraka, jeza zachodniego, wiewidrki pospolitej jak rowniez jelenia szlachetnego.

Tereny przy wodach powierzchniowych zwigzane sg z réznorodnoscig siedlisk w obrebie strefy
brzegowej, sg miejscem gdzie potencjalnie moze wystepowaé zwiekszone bogactwo zwierzat,
w porownaniu do innych ekosystemdéw tego terenu. Szczegdlnie rozwinieta jest makrofauna -
bezkregowce a takie niektére z grupy kregowcéw np. ptazy. Herpetofauna obszaru objetego
opracowaniem to gatunki objete ochrong gatunkowa, zaobserwowano tutaj padalca, jaszczurke zwinke,
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ropuche szarg praz zabe trawnga. Sg to przewaznie gatunki o szerokim zakresie tolerancji siedliskowej —

eurybionty.

Fot. 7, 8. $lady obecnosci bobra oraz dzieciota duzego zrédto: fotografia wiasna, wizja lokalna, lipiec 2022 r

Na badanym terenie nie stwierdzono miejsc rozrodu i regularnego wystepowania gatunkdéw

objetych ochrong prawng, oraz takich, dla ktérych wymagane jest ustalanie stref ochrony.

2.8.Istniejace formy ochrony przyrody

Bazujac na danych udostepnianych przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w formie

centralnego rejestru form ochrony przyrody teren objety planem:

nie lezy w obszarze i w bezposrednim sgsiedztwie Parku Narodowego, najblizszy znajduje
sie ponad 20 km na poétnocny zachéd — Park Narodowy Ujscie Warty wraz
z otuling,

nie lezy w obszarze i w bezposrednim sgsiedztwie Parku Krajobrazowego, najblizszy
znajduje sie ponad 10 km na potudnie — tagowsko Sulecinski Park Krajobrazowy wraz
z otuling,

nie lezy w obszarze i w bezposrednim sgsiedztwie Rezerwatu Przyrody, najblizszy znajduje
sie ponad 5 km na poétnocny wschod — Janie im. Wtodzimierza Korsaka,

w granicach ani bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja pomniki przyrody, najblizszy
znajduje sie okoto 2 km na wschdd w miejscowosci Lubniewice,

lezy w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu — Pojezierze
Lubniewicko Sulecinskie,

nie lezy w granicach i w bezposrednim sgsiedztwie Uzytku Ekologicznego, najblizszy
znajduje sie okoto 5 km na potudnie — Glisno |,
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e nie lezy w granicach i w bezposrednim sgsiedztwie Stanowiska Dokumentacyjnego,
najblizszy znajduje sie ponad 4 km na potudniowy zachéd —Zebra,
e lezy w granicach Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego - Uroczysko Lubniewsko,

e nie lezy w obszarze i bezposrednim sgsiedztwie Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000, najblizsze znajdujg sie ponad 8 km na potudnie — SOO Buczyny tagowsko-
Sulecinskie (PLHO80008) oraz ponad 13 km na potnoc — SOO+0S0 Ujscie Warty PLC80001.

O -
oy «\f/.# |- Bledzew S
/ ey | A A

e
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| = obszar objety opracowaniem
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| Obszary Chronionego Krajobrazu

Ryc. 6. Lokalizacja granicy projektu planu na tle istniejgcych form ochrony przyrody w buforze 5 km.

Zespot przyrodniczo krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko” zostat uznany Rozporzadzeniem Nr 12
Wojewody Gorzowskiego z dnia 28 wrzesnia 1993 r. w sprawie uznania za zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy pn. "Uroczysko Lubniewsko". Obecnie obowigzujagcy akt prawny to Rozporzadzenie
Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie uznania za zespét przyrodniczo-
krajobrazowy pn. "Uroczysko Lubniewsko" (Dz. Urz. z 2001 r. Nr 30, poz. 347). Obejmuje on swoim
obszarem tereny wokét jeziora Lubniewsko potozone w gminie Lubniewice w obrebach ewidencyjnych
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Glisno i Jarnatéw oraz w gminie Sulecin w obrebie ewidencyjnym Zubréw. Catkowita powierzchnia zespotu
wynosi 1406,46 ha. Administracyjnie obszar nalezy do Nadlesnictwa Sulecin. Celem ochrony zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego jest zachowanie cennych fragmentow krajobrazu naturalnego
i kulturowego wokot jeziora Lubniewsko, oraz otaczajgcych jezioro laséw wraz z florg i faung dla potrzeb
dydaktycznych, naukowych, turystycznych i wypoczynkowych.

Jest to obszar wykorzystywany przede wszystkim w celach rekreacyjno-turystycznych gdzie
mieszczg sie osrodki wypoczynkowe, szlaki dla pieszych i rowerzystéw, miejsca dla wedkarzy, plaze,
pomosty. Uroczysko Lubniewice cechuje sie niezwykle urozmaicong rzezbg terenu, morenowe wzgorza
otaczajgce jezioro osiggajg roznice wysokosci do kilkudziesieciu metrow. Szczegdlnie atrakcyjne s3
drzewostany bukowe porastajgce liczne jary i wawozy, a wsrdd nich okazate gtazy narzutowe. Struktura
lesna uroczyska to lasy gospodarcze monokulturowe sosnowe (jak w przypadku obszaru objetego
opracowaniem), jak rowniez lasy mieszane, naturalne, gdzie znajdujg sie liczne okazy drzew o cechach
pomnikowych. Warunki glebowe oraz mikroklimatyczne pozwalajg na dos¢ duze zrdinicowanie
zbiorowisk roslinnych, w granicach Uroczyska wystepuje okoto 300 gatunkéw roslin z czego 15 podlega
Scistej ochronie. Zréznicowanie siedlisk to réwniez sprzyjajgce warunki dla bytowania zwierzat. Zaréwno
przedstawicieli ptactwa (szacuje sie okoto 90 gatunkéw ptakdw legowych), licznie wystepujgca zwierzyna
ptowa, dziki, borsuki, bobry, lisy, jeze. Rowniez wody jeziora bogate sg w gatunki ryb ( okoto 24 gatunki,
w $réd nich sandacz, szczupak, okon, wegorz, lin, karp, leszcz, pto¢ i amur), raki, matze, pijaki,
skaposzczety, wirki, ggbki, a w strefie przybrzeznej jeziora, w trawach i mokradtach ptazy i gady. Zajmujace
17% powierzchni ,,Uroczyska Lubniewsko” jezioro Lubniewsko jest jednym z najbardziej atrakcyjnych
turystycznie zbiornikbw wodnych na terenie Pojezierza Lubuskiego. O jego wyjatkowosci Swiadczg
powierzchnia ponad 240 ha, urozmaicona linia brzegowa, otaczajgce jezioro wzgdrza morenowe oraz
bogactwo przyrodnicze wod. Najgtebsze miejsce jeziora liczy 15,2 m, a potnocno-wschodnia czesé jeziora
stanowi wspaniate kapielisko. Dno jest gtdwnie piaszczyste, nierzadko zwirowate, miejscami mozna
natrafi¢ na kamienie lub gtazowiska. Pétnocna cze$¢ jeziora jest najbardziej otwarta i stanowi dobre
miejsce do uprawiania zeglarstwa i windsurfingu. Cate jezioro jest bardzo atrakcyjne do uprawiania
kajakarstwa. Na jeziorze Lubniewsko obowigzuje zakaz uprawiania sportow motorowych, a w okresie od
1 listopada do 30 kwietnia i w nocy catkowity zakaz przemieszczania sie sprzetem ptywajgcym. jezioro
Lubniewsko zasilane jest przez liczne strumienie, w wiekszo$ci majgce swoje zrédliska na terenie Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko”.

Wedtug obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie uznania za zespot przyrodniczo-krajobrazowy
pn. ,Uroczysko Lubniewsko” na terenie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego zabrania sie:

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

e wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zréwnowazone wykorzystanie uzytkéow rolnych i lesnych oraz
gospodarki rybackiej,

e likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno -
btotnych,

e wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,

e |okalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
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e budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych
obiektéw budowlanych moggcych mieé negatywny wptyw na obiekt chroniony
badz spowodowac

e degradacje krajobrazu.

Teren objety planem, bedacy w granicach ,Uroczyska Lubniewsko” to obszar porosniety

nienaturalnymi zbiorowiskami roslinnymi, sztucznie nasadzonej sosny, tworzgcej w tym miejscu kompleks
monokulturowej uprawy lesnej. Na walory krajobrazowe Zespotu przyrodniczo krajobrazowego sktadajg
sie sgsiednie ekosystemy las oraz potozenie na wyniesieniach falistych morenowych z rozlegtym
otwarciem widokowym w kierunku pdtnocno-wschodnim. Jest to miejsce w ktorym niegdys
funkcjonowata zabudowa turystyczna, o czym swiadczg pozostatosci rozlegtego zejscia schodowego oraz
pozostatosci infrastruktury.
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”, obejmuje wyrdzniajace sie
krajobrazowo tereny o zrdinicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem oraz petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych w uktadzie przestrzennym wojewddztwa lubuskiego. Omawiany OChK obejmuje teren
o powierzchni 14,917 ha i potozony jest w gminach Bledzew, Krzeszyce, Lubniewice, Sulecin, Torzym,
tagdéw. Jest fragmentem rozlegtych wzgdrz morenowych, o pofatdowanej powierzchni. Zajmujg go
gtéwnie lasy i niewielkg czes¢ grunty rolne i inne, wraz z terenami zurbanizowanymi. Wystepujg tu
nieliczne zbiorniki wodne i cieki, kompleksy lesne, kanaty melioracyjne i tgki oraz liczna populacja fauny,
szczegolnie ornitofauny jak réwniez zréznicowane zbiorowiska roslinne wraz z licznymi gatunkami roslin,
zwierzat i grzybéw, bedacymi przedmiotami ochrony tego obszaru. Obszar objety opracowaniem
sgsiaduje z OChK (granicg jest droga) wzdtuz potnocno zachodniej granicy terenu i znajduje sie
w enklawie, otoczony z obu stron.

2.9.Zjawiska ekstremalne

Na podstawie analizy danych zamieszczonych na portalu mapy.isok.gov.pl., zawierajgcym mapy
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego okreslono, ze obszar planu nie znajduje sie na
terenach zagrozonych powodazis.

Na podstawie analizy map geosrodowiskowych okreslono, ze obszar znajduje sie poza terenami
zagrozonymi osuwiskami.

2.10. Krajobraz

Wykorzystujagc elementy wytycznych zawartych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych [24], okreslono uwarunkowania
krajobrazowe w granicach planu oraz bezposrednio przylegtych terenach:

e Typ rzezby terenu — Krajobrazy pagdérkowate (C)
e Klasyfikacja typologiczna krajobrazu:
a. A.l.la — A — Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujace gtownie w wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez dziatalnos$¢ cztowieka 1 — Wéd powierzchniowych, 1a — Jeziora, ttem
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krajobrazowym sg duze tafle jezior i ich kompleksdw (powyzej 100 ha), wraz z wystepujgcymi
uroczyskami w postaci wysp i pétwyspow.

b. A.3.3a — A - Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujace gtdwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez dziatalnos$¢ cztowieka, 3 — Lesne, 3a — Z przewagg siedlisk borowych,
tto krajobrazowe tworzg lasy (o powierzchni powyzej 100 ha) o nastepujacych typach
siedliskowych lasu): Bs, Bsw, Bw, BMsw, BMw, BMwyzsw, BMwyzw, BWG, BGSw, BMGSsw,
BMGw oraz grunty lesne czasowo odlesione i drogi lesne (grunty lesne trwale niezalesione,
w szczegolnosci wody, zabudowania oraz grunty nielesne w kompleksie laséw nalezy
traktowac jako elementy przestrzenne krajobrazu).

W kontekscie krajobrazu lokalnego catej gminy Lubniewice, nalezy zwrdci¢ uwage na wzajemne
powigzania uktadéw przyrodniczych i antropogenicznych. Walory krajobrazu gminy, w tym wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne estetyczno-widokowe oraz zwigzana z nimi rzezba terenu, twory
i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢
cztowieka, tworzg istotny element struktury funkcjonalno przestrzennej gminy. Szczegdlnie miasto
Lubniewice odznacza sie wysokimi walorami krajobrazu kulturowego. Sredniowieczne uktady
przestrzenne w obszarze Starego Miasta posiadajg walory urbanistyczno-architektoniczne, ktdre razem
z walorami przyrodniczymi tworzg cenny harmonijnie skomponowany krajobraz.

2.11. Zabytki

Definicje zabytkdw okresla art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami [11]. Zgodnie z ustawowymi definicjami w obszarze planu nie znajdujg sie zabytki
w tym zabytki archeologiczne. Projekt Planu swoim zakresem nie obejmuje terenéw zabudowanych
w zwigzku z czym nie zidentyfikowano w jego zakresie historycznych uktadéw urbanistycznych czy
ruralistycznych.

2.12. Biordznorodnosc¢

Na potrzeby przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko poddano ocenie
réznorodnos¢ na poziomie ekosystemowym (Sienkiewicz 2010). Wedtug Symonides (2010) unikatowe lub
wybitnie rzadkie elementy biordznorodnosci w Polsce zwigzane sg z kilkoma typami uktadéw
przyrodniczych, takich jak:

e Krajobrazy i ekosystemy rozlegtych puszcz.

e Krajobrazy i ekosystemy swobodnie ptyngcych na dtugich odcinkach rzek i ich dolin.

e Lasy tegowe dolin rzecznych.

e Krajobrazy i ekosystemy rozlegtych mokradet, w tym torfowisk.

e Krajobrazy i ekosystemy srédlesnych jezior oligotroficznych.

e Krajobrazy i ekosystemy piaszczystych lub klifowych odcinkdw wybrzeza Battyku.

e Harmonijne krajobrazy na obszarach wiejskich (mozaika niewielkich pasow pdl, tgk i
pastwisk poprzecinanych miedzami, s$rodpolnymi zadrzewieniami lub kepami drzew
i wioski z tradycyjng zabudowa).
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W granicach planu nie zidentyfikowano zadnego z powyzszych typéw uktadow przyrodniczych.
Bazujac na ztozonosci ekosystemow zidentyfikowanych w granicach oraz bezposrednim sgsiedztwie planu
nalezy zatozyc¢ ze:

e dla skali przestrzennej — lokalnej, zréznicowanie (réznorodnos¢ ) wewnatrz ekosystemu
jest przecietna, do$¢ jednorodna struktura borowa jest zrdinicowana w stopniu
podobnym do innych tego typu siedlisk o podobnej genezie i uwarunkowaniach
klimatycznych oraz geomorfologicznych. Mozna stwierdzi¢, Zze najwiekszym
zrdéznicowaniem w tej skali cechujg sie ekosystemy ekotonowe las-jezioro,

e dla skali przestrzennej krajobrazowej, réznorodnos¢ mozaiki siedlisk jest duza, w skali
krajobrazu widoczne sg zmiany sposobu uzytkowania (lasy, jeziora, rzeki, pola i tgki),
powigzania miedzy zasobami przyrodniczymi, w szczegdlnosci warunki glebowe
w potaczniu z mikroklimatem, znajduje swoje odzwierciedlenie w zrdznicowaniu
zbiorowisk roslinnych,

e dla makroskali, roznorodnos¢ miedzyregionalna , réznorodnos$¢ miedzyregionalna jest
pomijalna.

2.13. Korytarze ekologiczne

Wyznaczenie i ochrona korytarzy ekologicznych zapewnia zachowanie funkcjonalnej tgcznosci
w warunkach powszechnej obecnie fragmentacji srodowiska. Korytarze ekologiczne to obszary
umozliwiajgce przemieszczanie sie roslin i zwierzat pomiedzy siedliskami. Gtéwne cele wyznaczania
i ochrony korytarzy to:

e przeciwdziatanie izolacji obszaréw przyrodniczo cennych i zapewnienie funkcjonalnych
potaczen miedzy poszczegdlnymi regionami kraju,

e zapewnienie mozliwosci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkéw roslin i zwierzat,

e ochrona i odbudowa bioréznorodnosci w kraju i Europie,

e stworzenie spdjnej sieci obszaréw chronionych, ktére zapewnig optymalne warunki do
zycia mozliwie duzej liczbie gatunkow.

Gtéwnym zatozeniem merytorycznym stworzenia mapy korytarzy ekologicznych byto
opracowanie mapy korytarzy o charakterze multifunkcjonalnym - przeznaczonych dla mozliwie
najwiekszej liczby gatunkow itgczacych rdznorodne siedliska przyrodnicze, zwtaszcza podlegajgce
ochronie wramach sieci Natura 2000. Podstawowym celem opracowania mapy byto stworzenie
praktycznego narzedzia dla ochrony siedlisk igatunkéw zagrozonych fragmentacjg s$rodowiska,
wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym.

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych w Polsce, opracowang przez Zaktad Badania Ssakow PAN
w Biatowiezy [21], granice projektu planu znajdujg sie w obszarze korytarza ekologicznego Puszcza
Lubuska GKZ-1. Obszar ten tgczy sie bezposrednio wzdituz podtnocnej granicy z korytarzem Lasy
Skwierzynskie GKPnC-19B.

Korytarze te sg elementem Korytarza Pdétnocno-Centralnego (KPnC) rozpoczynajgcego sie
w Puszczy Biatowieskiej, przechodzi przez Lasy Mielnickie, doline Bugu, Puszcze Biatg, gdzie rozdziela sie
na dwa gtéwne odgatezienia — jedno prowadzi do Laséw Wtoctawskich poprzez Puszcze Kurpiowska
i Gorzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy, a drugie dochodzi do Laséw Wtoctawskich poprzez Puszcze
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Kampinoskg i doline Wisty, skad przez Puszcze Bydgoskg, Lasy Sarbskie, Puszcze Noteckg i Lasy Lubuskie
dochodzi do Parku Narodowego Ujscie Warty.
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Ryc 7. Lokalizacja granic projektowanego planu wzgledem korytarzy ekologicznych, Zrédto: Jedrzejewski W., Nowak S.,
Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M.,
Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania
Ssakow PAN, Biatowieza 2011 r.

2.14. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny w obrebie projektowanego planu ksztattowany jest gtdwnie przez hatas
zewnetrzny (poza granicami opracowania), przede wszystkim komunikacyjny, generowany gtéwnie przez
droge powiatowej nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw, wzdtuz ktérej nie prowadzono pomiaréw
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu.
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2.15. Stan powietrza

Na terenie gminy Lubniewice nie sg prowadzone pomiary jakosci powietrza brane pod uwage
w rocznych ocenach jakosci. Zgodnie z ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie Lubuskim,
Raport Wojewddzki za rok 2020” (Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska 2020 r.) ocena jakosci
powietrza przeprowadzona z uwzglednieniem kryteridw ochrony zdrowia wykazata, iz w strefie Lubuskiej,
do ktdrej zalicza sie gmina Lubniewice wystgpity przekroczenia stezenia dla: ozonu 0; oraz benzo(a)pirenu.
Przekroczenia w regionie lubuskim, ktdry obejmuje cate wojewddztwo wytgczajgc miasto Gorzow
Wielkopolski oraz Zielona Géra to ocena sporzgdzana w oparciu o wyniki ze stacji pomiarowych (znacznie
oddalonych od obszaru opracowania, znajdujgcych sie na obszarach zurbanizowanych — najblizsza w
Sulecinie) oraz wynikéw modelowania. Ze wzgledu na potozenie gminy Lubniewice oraz obszaru objetego
opracowaniem przekroczenia te nie stanowig istotnego zagrozenia dla Srodowiska obszaru oraz gminy.

Zgodnie z informacjami z ,,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Lubniewice na lata 2014-
2017 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2021” stwierdzono, ze z uwagi na swoj rolno-lesny
charakter, gmina Lubniewice nie jest w duzym stopniu zagrozona zanieczyszczeniami powietrza
pochodzenia przemystowego. Na jej terenie gtdwnymi zZrédtami zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego sg zanieczyszczenia komunikacyjne — liniowe oraz pochodzace ze 7rédet niskiej emis;ji
(np. piece opalane weglem). Jako$¢ powietrza na obszarze gminy Lubniewic jest dobra, a wieloletnie
badania poziomu stezenn podstawowych zanieczyszczenn wskazujg na systematyczng poprawe w tym
zakresie. Badania jakosci powietrza wykonuje sie w ramach monitoringu krajowego (Inspekcja Ochrony
Srodowiska oraz Inspekcja Sanitarna), na ktéry sktadajg sie dwie sieci stacji: sie¢ nadzoru ogdlnego —
w tym jedna zlokalizowana w Sulecinie, sie¢ podstawowa — badania wykonywane poza terenem powiatu
sulecinskiego. Ponadto w ramach monitoringu regionalnego prowadzi sie badania metodg z pasywnym
poborem prdbek i przy uzyciu ambulansu pomiarowego imisji Al10, w 7 miejscowosciach powiatu
sulecinskiego, m.in. Lubniewice, Glisno i Jarnatéw.

Najwyzsze wartosci stezen SO2 i NO2 koncentrujg sie gtownie wokot Lubniewic, gdzie na
stosunkowo matej powierzchni znajduje sie duza ilos¢ punktowych zrédet emisji zanieczyszczen. Na jakos$¢
powietrza ma wptyw sposéb zabudowy terenu i pora roku. W gesto zabudowanych miejscach dochodzi
do stabej wymiany mas powietrza i kumulowania sie zanieczyszczen. Jako$¢ powietrza pogarsza sie
w miesigcach zimowych w sezonie grzewczym, gdzie oprdcz emisji ze zrodet komunikacyjnych wystepuje
emisja ze zrédet energetycznego spalania paliw.

Na terenie gminy Lubniewice do gtéwnych Zrddet zanieczyszczen nalezg lokalne kottownie
i paleniska domowe. Réwniez duza ilo$¢ zanieczyszczen powstaje podczas wypalania sciernisk. Jednak
coraz wiecej gospodarstw domowych rezygnuje z kottéw weglowych na rzecz piecéw na odpady z drewna,
takich jak: trociny, brykiety, palety.

2.16. Klimat

W rolniczo-klimatycznym podziale regionalnym Polski R. Guminskiego (1951) Gmina Lubniewice
nalezy do Krainy Wielkich Dolin. Wedle Kondrackiego (1978) gmina podzielona jest na dwa rejony, obszar
objety analiza potozony jest w dzielnicy lubuskiej. Jest ona cieplejsza od sgsiadujgcych
i charakteryzuje sie niewielkg iloscig dni mroznych (okoto 30) i niewielky iloscig dni z przymrozkami
(ponizej 100). Sprzyja to dtugosci okresu wegetacyjnego, ktéry wynosi od 215 do 220 dni, przy stosunkowo
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duzych opadach wielkosci 570-650 mm oraz silnych wiatrach, gtdwnie z kierunku potudniowo
zachodniego.

Srednia roczna temperatura waha sie od 8,0 do 8,3 °C, érednia temperatura stycznia wynosi od -
3do-2,8 °C, za$ najcieplejszego miesigca lipca od 17 do 18,1°C. Najwyzsze wartosci wilgotnosci wzglednej
powietrza gmina osigga od pazdziernika do stycznia na poziomie 84-88%, natomiast najnizsze w czerwcu
i lipcu na poziomie 72-74%. Najnizsze sumy opaddw przypadajg na styczen, natomiast najwyzsze na maj
i sierpien.

Obszar opracowania potozony jest na terenie leSnym oraz w otoczeniu jezior. Lasy sg istotnym
sktadnikiem lokalnego $srodowiska i tworzg klimat lokalny tego terenu. Zwarte drzewostany wptywajg na
wiekszg wilgotnosé, opady, temperature (tagodzg dobowe i roczne skrajne wartosci), promieniowanie,
wiatr. Wody natomiast majg bezposredni wptyw w zakresie regulacji zmian temperatury oraz podnoszenia
sie wilgotnosci powietrza.

2.17. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Jak wskazano we wczesniejszych rozdziatach specyfikg obszaru planu jest to, ze obejmuje swym
zasiegiem tereny lesne porosniete borem sosnowym oraz czes¢ strefy brzegowej jeziora. Krajobraz typowy
dla wysoczyzny morenowej, lokalnie falistej wraz z jeziorami usytuowanymi w rynnie spowodowato
rozwodj turystyki i rekreacji w tym regionie. Obszar zajmowanej dziatki nie stanowi produkcji lesnej, a jego
uzytkowanie to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. W granicach planu oraz jego bezposrednim otoczeniu
nie znajduja sie przedsiewziecia powodujgce znaczgce oddziatywania na Srodowisko. Dotychczasowe
zmiany, ktére zaszty w srodowisku na przestrzeni dziesiecioleci bezposrednio na obszarze objetym
opracowaniem sg gtdwnie zwigzane powyzszym uwarunkowaniami i dotycza:

e nieznacznej presji turystyczno-wypoczynkowej bez naruszania ciggtosci procesow
przyrodniczych spowodowanych niekontrolowanym korzystaniem z terenu w formie
kampingow;

e przeksztatcenia i naruszenia rzezby terenu, zwigzanych z zabetonowaniem czesci brzegu
przylegtego do jeziora w formie schoddw;

e degradacji gleb wskutek niekontrolowanego ruchu pieszego i kotowego, bez
wyznaczanych szlakéw komunikacyjnych, co za tym idzie mozliwa jest zmiana struktury
mechanicznej, przesuszanie wierzchnich warstw, zmiana infiltracji, co skutkuje
charakterystyczng mikrorzezbg, szczegdlnie na stokach okalajgcych jezioro;

e stanu czystosci wod, wskazujgcg na lll klase, spowodowang niedostatecznie rozwinietg
gospodarkg Sciekowg w obszarze zlewni przed kilkudziesiecioma laty. Na chwile obecng
zaszty korzystne zmiany w gospodarce s$ciekowej, nie miej jednak wieloletnie
wprowadzanie Sciekdw do jeziora, przy jego dos¢ matej gtebokosci, spowodowato
nieodwracalne zmiany;

e wprowadzenia gatunkdw niepozadanych takich jak robinia akacjowa, stanowigca silnie
ekspansywny gatunek inwazyjny.

Mozna przypuszczaé, ze brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
skutkowaé bedzie utrzymaniem obecnego stanu Srodowiska. Obszar ten nie cechuje sie duzg dynamika
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zmian. Ekosystemy bedg podlegaty stopniowym przemianom charakterystycznym dla ekosystemoéw
stwierdzonych w miejscu realizacji projektowanego planu.

W dtuzszej perspektywie czasu, przy braku realizacji omawianego dokumentu, mozna zaktadac
pojawienie sie negatywnych kierunkow zmian w Srodowisku zwigzanych z niewielkg presjg turystyczng,
ktora w chwili obecnej odbywa sie w sposéb niekontrolowany. Analizowane w ramach niniejszego
dokumentu ustalenia ogdlne oraz szczegdtowe planu, okreslajg sposdb ich zagospodarowania i zabudowy.
Okreslenie ich pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego, korzystanie z waloréw oraz zasobow
Srodowiska przyrodniczego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH
OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niewielkim
obszarem potozonym wsréd terendw lesnych, nad jeziorem Lubniewsko, w gminie Lubniewice.
Charakteryzuje sie dobrym stanem sanitarnym w poréwnaniu do obszaréw silnie zurbanizowanych.
Wynika to ze znacznej odpornosci ekosystemow lesnych oraz niewielkiej antropopresji. Wystepowanie
zwartych komplekséw lesnych oraz licznych jezior i ciekdow na terenie gminy, a takze powiatu powoduje,
Ze tereny te sg bogate w obszary biologicznie czynne i stanowig tzw. banki gendw. Sprzyja temu potozenie
w oddaleniu od duzych miast i terendw przemystowych. Duze znaczenie w kontekscie stanu srodowiska
majg zasoby lesne w gminie. Wedtug dostepnych zrédet stwierdzono, ze lasy tego regionu sg dobrym
stanie. Przyczyniajg sie do ograniczenia erozji gleb, zachowania zasobéw wodnych i regulacji stosunkow
wodnych. Wszystkie te walory powoduja, ze miejsce to jest idealnym dla rekreacji i wypoczynku. Pomimo
niewielkiej presji antropogenicznej obszar ten cechuje sie dobrze zachowanym krajobrazem.

Na podstawie zebranych danych, stan srodowiska oceniono jako dobry. Wskazano na dwa
wskazniki powietrza, ktdre nie odpowiadajg obowigzujacym standardom — ozonu 03 oraz benzo(a)pirenu.
Powietrze zanieczyszczane jest gtéwnie ze 7rédet punktowych (paleniska gospodarstw domowych
i kottownie) oraz liniowych — komunikacji. Przekroczenia w regionie lubuskim, ktéry obejmuje cate
wojewddztwo wyltgczajgc miasto Gorzow Wielkopolski oraz Zielona Géra to ocena sporzgdzana w oparciu
o wyniki ze stacji pomiarowych (znacznie oddalonych od obszaru opracowania, znajdujacych sie na
obszarach zurbanizowanych — najblizsza w Sulecinie) oraz wynikéw modelowania. Ze wzgledu na
potozenie gminy Lubniewice oraz obszaru objetego opracowaniem przekroczenia te nie stanowig
istotnego zagrozenia dla Srodowiska obszaru oraz gminy. Wskazano réwniez, ze Jezioro Lubniewsko jest
umiarkowanie podatne na degradacje i klasyfikuje sie w Il kategorii, ocena stanu czystosci wod wskazuje
Il klase. Wskazano szczegdétowe wyniki wedtug monitoringu przeprowadzonego w 2020 r [12] (w roku
2020 nie zostata dokonana klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych,
a wytgcznie klasyfikacja wskaznikdow jakosci wad): klasa elementdw biologicznych 3, klasa elementéw
fizykochemicznych >2. Stan ten spowodowany jest przede wszystkim czynnikami antropogenicznymi -
zlewnia jeziora narazona byta przez wiele lat na przyjmowanie sztucznych nawozdéw z okolicznych pdl,
Sciekdw bytowych jak rowniez z osrodkéw wypoczynkowych. Te czynnosci ingerujgce w ekosystemy
wodne spowodowaty trudne do odwrdcenia zmiany. Zagrozenia dla wod podziemnych w rejonach
ptytkiego wystepowania poziomdéw wodonosnych posrednio poza granicami obszaru opracowania przez
dziatalnos$¢ rolniczg, nieszczelne szamba, niekontrolowane zrzuty nieoczyszczonych sciekdw. Nie mniej
jednak, zaréwno dla wéd powierzchniowych jak i podziemnych, utrzymanie odpowiedniego poziomu
jakosci zasobow wodnych, gmina Lubniewice realizuje poprzez utrzymywanie dogodnych warunkow
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porzadkowania gospodarki wodno-sciekowej min. w oparciu o oczyszczalnie Sciekdw w Lubniewicach.
Mozliwosci ograniczania zagrozen dotyczacych terendw lesnych ze wzgledu na prawo wtasnosci opieraja
sie na obowigzujacych obecnie rozwigzaniach legislacyjnych. Nadzér nad prowadzong gospodarkg lesng
sprawuje starosta, a gospodarowanie w lasach prywatnych jest prowadzone wedtug uproszczonego planu
urzadzania lasu lub decyzji starosty wydanej na podstawie inwentaryzacji laséw. Szczegdtowy opis
poszczegdlnych elementéw srodowiska wraz z ich stanem zawarto w rozdziale powyzej.

Zasadniczo teren objety analizg wykazuje dos$¢ jednorodng strukture, a stan poszczegdlnych
elementéw systemu przyrodniczego jest stabilny. Ze wzgledu na stopien i charakter oddziatywania
antropogenicznego mozna go zaklasyfikowac do terendw, ktore charakteryzuje nieznaczne oddziatywanie
antropogeniczne, nieodczuwalne dla roslin, zwierzat i ludzi, niestwarzajgce zagrozenia. Ponadto, ze
wzgledu na stopien przemian antropogenicznych mozna go zaklasyfikowaé do terendw, ktore
charakteryzujg obszary nieznacznie przeksztatcone, posiadajgce przeksztatcenia nieznaczace dla przyrody
lub takie, ktére po odlegtym czasie zostang zaakceptowane przez przyrode oiywiong, ze znaczgco
zaawansowanym obecnie procesem sukcesji.

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Sposdb uzytkowania powierzchni ziemi w granicach planu nie jest szczegdlnie niekorzystny dla
zasobow przyrody (tereny ustug turystycznych). Nie wystepujg tutaj oraz w najblizszym otoczeniu
podmioty gospodarcze ucigzliwe dla Srodowiska, ktdre mogtyby mie¢ negatywny wptyw na warunki
rozwoju flory i bytowania fauny.

W granicach planu odnotowano wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzgt. Gatunki
podlegajg ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia
wykonawczego do niniejszej ustawy - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

W zwigzku z pojawiajacg sie w materiatach zrédtowych informacjg, (Raport o oddziatywaniu na
Srodowisko przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu hotelowo-rekreacyjnego wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ewid. 831 i 465/7 obreb
Lubniewice, gmina Lubniewice” pod kierunkiem mgr Bartosza Kotodziejczyka z 2015 r ) dotyczaca
mozliwego wystepowania roslin chronionych - rokitnika pospolitego, nalezato by przed podjeciem
wszelkich prac ingerujgcych w zbiorowiska roslinne dokonaé szczegétowego rozpoznania uwarunkowan
przyrodniczych w tym kierunku.

W zasiegu granic projektu planu zidentyfikowano obszar chroniony wymieniony w art. 6 ustep 1
pkt 1 -9, ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [12] Zespdt Przyrodniczo Krajobrazowy —
,Uroczysko Lubniewsko”.

Wedtug obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie uznania za zespot przyrodniczo-krajobrazowy
pn. ,Uroczysko Lubniewsko” na terenie zespoftu przyrodniczo - krajobrazowego w obrebie dziatki
ewidencyjnej nr 831 obreb Lubniewice zabrania sie:

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,

-wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
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- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno — btotnych.

Nie zidentyfikowano innych form ochrony przyrody oraz ,,naturowych” ptatow siedlisk, w zwigzku
z czym nie identyfikuje sie probleméw ochrony srodowiska bezposrednio dotyczgcych tego typu
obszarow.

Ustalenia projektu planu miejscowego identyfikujg przestrzenie powyzszy obszar objety ochrong
oraz wskazujg na obowigzujgce ograniczenia wynikajgce z wyzej wymienionego rozporzadzenia. Stwierdza
sie, ze zapisy projektu planu nie sg sprzeczne z postanowieniami prawa lokalnego, okreslajgcego
ograniczenia w zagospodarowaniu wyzej wymienionej formy ochrony przyrody na obszarze gminy
Lubniewice.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
SPOSOBY W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podczas prac nad niniejszym dokumentem zostaty przeprowadzone analizy dotyczace ochrony
Srodowiska. Plan zawiera ustalenia zwigzane z przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania gruntow,
ktore obejmujg tereny ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji oraz tereny wéd powierzchniowych
Srédlgdowych. Wszystkie wymienione cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione zaréwno podczas
oceny stanu Srodowiska, wptywu przewidywanego oddziatywania jak réwniez formutowania rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z czym wszystkie
zapisy projektu planu wpisujg sie bezposrednio lub posrednio w cele srodowiskowe ustalone w ponizszych
dokumentach o randze miedzynarodowej i wspdlnotowej:

e Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca
1992 r. — ochrona swiatowych zasobdw réznorodnosci biologicznej na wszystkich trzech
poziomach, tzn. w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz pomiedzy ekosystemami.

e Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979 r.- celem konwencji jest ochrona gatunkéw dzikiej fauny i flory oraz
ich siedlisk naturalnych, zwtaszcza tych gatunkdw i siedlisk, ktérych ochrona wymaga
wspotdziatania kilku panstw. Szczegdlny nacisk potozono na ochrone europejskich
gatunkdéw zagrozonych i gingcych, wtgczajgc w to gatunki wedrowne.

e Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,
1992r.

e Konwencja Bonska, sporzagdzona w Bonn dnia 23 czerwca 1979 r. - konwencja o ochronie
wedrownych gatunkow dzikich zwierzat.

e Dyrektywy Unii Europejskie;j:

- Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczerr do wad,

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego o Rady 2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r.
w sprawie odpadow oraz uchylajgca niektore dyrektywy,

- Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory, celem dyrektywy jest ochrona siedlisk oraz
gatunkdéw roslin i zwierzat (poza ptakami). Ochrone te zapewnia sie poprzez tworzenie
Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO), czyli obszaréw obejmujgcych okreslone typy
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siedlisk przyrodniczych Iub siedliska gatunkow, zapewniajgcych zachowanie Ilub
odtworzenie wiasciwego stanu chronionych elementdw.

- Dyrektywa 79/409/EWG z 2 kwietnial979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, celem
dyrektywy jest ochrona przed wyginieciem wszystkich wystepujgcych w stanie dzikim
populacji ptakow, prawne uregulowanie odtowu i handlu osobnikéw, przeciwdziatanie
nieakceptowanym metodom ich odtowu i zabijania. W zafgczniku | wymienione s3
gatunki, dla ktorych tworzone sg Obszary Specjalnej Ochrony (OSO). Dyrektywa ptasia
razem z dyrektywa siedliskowg stanowig podstawe prawng tworzenia sieci Natura 2000.
- Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r.
w sprawie odpowiedzialnosci za srodowisko w odniesieniu do zapobiegania i zaradzania
szkodom wyrzadzonym s$rodowisku naturalnemu. Dyrektywa ma na celu okreslenie
sposobdOw postepowania oraz zapobiegania skutkom szkdd w srodowisku.

Wyzej wymienione dokumenty zawierajgce cele na szczeblu miedzynarodowym, sg dokumentami

ogdlnymi, ktére majg swoje odpowiedniki w prawie polskim. Dlatego szczegdtowa ocena ustalen projektu

planu w stosunku do celdow ochrony Srodowiska zostata okreslona w ramach stosownych aktow.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,

zawarte s w dokumentach rzagdowych takich jak:

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze S$rodowiska
i gospodarki wodnej — dokument ten rozwija i doprecyzowuje zapisy zawarte
w Sredniookresowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, cele szczegétowe to
poprawa jakosci S$rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, zréwnowazone
gospodarowanie zasobami srodowiska, tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.

Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 ( z perspektywg do 2030 r.) -
strategia okresla podstawowe uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze
spotecznym, gospodarczym, regionalnym i przestrzennym .

Ditugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci —
dokument o charakterze analitycznym i rekomendacyjnym, okresla on gtéwne trendy,
wyzwania i scenariusze rozwoju spoteczno-gospodarczego Polski, a takze kierunki
przestrzennego zagospodarowania kraju, z uwzglednieniem zrownowazonego rozwoju.
Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030, gtéwnym celem Planu jest zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa
w warunkach zmieniajgcego sie klimatu. W dokumencie wskazano priorytetowe kierunki
dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjg¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych na
zmiany klimatu obszarach, takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo,
réznorodnosc biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna,
obszary zurbanizowane, transport, obszary goérskie i strefy wybrzeza.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz
z Programem dziatan, méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej
forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajgcy ochrone srodowiska
z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.
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e Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemdw oczyszczalni sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych Sciekdw (pochodzacych ze Zrédet miejskich
i aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zzrédtem poboru uje¢ komunalnych.

e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — jest gtdwnym dokumentem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, ma na celu ksztattowanie dziatan
w taki sposdb, aby osiggnac badz utrzymacd co najmniej dobry stan wdd oraz ekosystemow
od wad zaleznych, poprawe stanu zasobow wodnych, poprawe mozliwosci korzystania
z wod oraz zmniejszenie ilosci do wdd lub do ziemi substancji moggcych negatywnie
oddziatywaé na wody.

Wyzej wymienione dokumenty, majgce na celu miedzy innymi ochrone srodowiska majg swoéj wyraz
w opracowaniach regionalnych, miedzy innymi
-Strategia rozwoju wojewoddztwa Lubuskiego 2030,
-Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Lubuskiego,
-Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz z planem
inwestycyjnym,
-Program ochrony sSrodowiska wojewddztwa Lubuskiego na lata 2012-2015 z perspektywg
do 2019 roku,
-Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Lubniewice 2014-2020,
-Program ochrony Srodowiska dla gminy Lubniewice na lata 2018-2021 z perspektywa na
lata 2022-2025.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem
Lubniewsko musi by¢ zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice. Ten dokument natomiast, musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
z planami oraz programami przyjetymi w wojewddztwie, powiecie i gminie. Dokumenty te sg Scisle
powigzane i dostosowane do zapisow krajowych polityk oraz przepiséw wspdlnotowych wraz z przyjetymi
przez Polske konwencjami miedzynarodowymi. Ustalenia ktdre znajdujg sie w projekcie planu s3
powigzane z powyzszymi dokumentami i realizujg ich cele poprzez wskazanie zasad i standardéw
zagospodarowania terenéw dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko. Ponizej przedstawiono zestawienie
ustalen planu wpisujgcych sie w cele ochrony s$rodowiska , regulowanych dokumentami o randze
miedzynarodowej, wspdlnotowej i krajowej na poszczegdlne elementy srodowiska.
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Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki
budowlanej; nakazuje sie odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych; dopuszcza sie do zbiornikéw retencyjnych lub chtonnych, dopuszcza sie
ochronawdd podziemnych| do sieci kanalizacji deszczowej,ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

Cel ochrony

i powierzchniowych lub uje¢ wtasnych; zakazuje sie lokalizacji budynkéw naterenie wéd
powierzchniowych $rédlgdowych; zakazuje sie zmiany linii brzegowej Jeziora
Lubniewsko

ochrona powierzchni ziemi ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki
budowlanej
nakazuje sie zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw powstatych
w wyniku prowadzonej dziatalno$ci na wtasnej dziatce
ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych lub grupowych Zrédet
ciepta, w tym ze zrédet odnawialnych z wytaczeniem biogazowni i urzadzen
ochrona powietrza i wykorzystujacych site wiatru; ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
klimatu elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng, w tym Zrédet odnawialnych z wytgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru

gospodarka odpadami

ustala sie korytarz techniczny wzdtuz istniejacej napowietrznej linii

ochrona zdrowia i ludzi elektroenergetycznej 15kV —po 7 m na strone od osi linii na ktérym zakazuje sie
oraz ochrona przed lokalizacji pomieszczen na pobyt staty ludzi; ustala sie strefe ochrony przed hatasem,
hatasem ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy.

nakaz lokalizacji nowych sieci elektroenergetycznych pod ziemia; dopuszcza sie
skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV po innej trasie
ochrona réznorodnosci z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu; ustala sie powierzchnie biologicznie
biologicznej i krajobrazu czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej; ustala sie dachy o kacie
nachylenia do 70° w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub bieli; dopuszcza sie
dachy zielone; zakazuje sie zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko

obszar objety planem znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego

ochrona obiektéw i "Uroczysko Lubniewsko", dla ktérego obowigzuje stosowanie przepiséw odrebnych.
obszaréw prawnie W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych,
chronionych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie

postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi

Tab. 5 Sposéb uwzgledniania celow ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie ogdlnych oraz szczegétowych ustalen w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszczegélnych elementéw zgodnie z wyiej
wymienionymi dokumentami o randze miedzynarodowej, wspdélnotowej i krajowej.

6. ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W wyniku wdrozenia ustalen projektu planu, mozliwa bedzie realizacja ustug turystyki, sportu
i rekreacji, co za tym idzie inwestycji w formie zabudowan wraz z niezbednymi obiektami oraz elementami
infrastruktury, zgodnymi z ustaleniami planu, sg to miedzy innymi: budynki w formie hoteli i pensjonatéw,
obiekty ustug zdrowia, gastronomii, kultury i rozrywki, handlu oraz zabudowy letniskowej, budowle,
w tym wiaty, promenady, przejScia nadziemne i podziemne, tarasy, podesty i punkty widokowe, altany
i obiekty matej architektury, plaze, urzadzenia wodne takie jak pomosty rekreacyjne i przystanie, slipy,
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trapy dostepowe, mury oporowe. W zakresie infrastruktury technicznej:, stacje transformatorowe,
lokalizacja nowych sieci elektroenergetycznych pod ziemig, odprowadzanie s$ciekéw komunalnych
i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych
powierzchniowo lub do gruntu na wtasnej dziatce w sposdb uniemozliwiajgcy sptyw na nieruchomosci
sgsiednie, w tym drogi, do zbiornikdw retencyjnych lub chtonnych, do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
urzadzenia wodne do wodd powierzchniowych (ciekéw wodnych lub zbiornikéw wodnych), po ich
podczyszczeniu i zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub ujec
wiasnych; zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych lub grupowych Zzrddet ciepta, w tym ze Zzrédet
odnawialnych z wytgczeniem biogazowni i urzagdzen wykorzystujgcych site wiatru, zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie
elektryczng, w tym Zrédet odnawialnych z wytgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych site
wiatru, zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikdw na gaz. Inwestycje dotyczgce tacznosci
publicznej ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, plan nakazuje zapewnienie miejsca
do czasowego gromadzenia odpaddéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci na wtasnej dziatce.
Na terenie wdd powierzchniowych $rédlgdowych oznaczonych symbolem WS plan dopuszcza lokalizacje
urzadzen wodnych, stanowigcych kontynuacje zagospodarowania na terenie UT-US, zakazuje lokalizacji
budynkéw oraz zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko. Szczegdtowe rozwigzania ustalen planu
opisano w rozdziale 1.3.

6.1.Rzezba terenu, powierzchnia ziemi i gleba.

Kontekst oceny oddziatywania na Srodowisko w zakresie rzezby terenu, powierzchni ziemi i gleby
jest szczegdlnie istotny przy nowym zainwestowaniu. Zmiany wprowadzane w te komponenty nalezg do
trwatych i dtugoterminowych. Wiekszos¢ prac zwigzanych z nowym zagospodarowaniem wigze sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi oraz gleby. Realizacja inwestycji zwigzanej z ustugami
turystyki, sportu i rekreacji, na terenie do tej pory niezabudowanym, bedzie skutkowata znacznym
przeobrazeniem powierzchni ziemi i rzezby terenu.

Podczas fazy realizacji bedzie wigzato sie z pracami ziemnymi z uzyciem sprzetu budowlanego.
Prowadzone beda wykopy pod fundamenty dla podziemnych kondygnacji budynkow, przej$¢ oraz
parkingow. Wigze sie to z przemieszczaniem znacznych ilosci mas ziemnych, powstawaniem hatd, co wigze
sie ze zmiang w dotychczasowym uksztattowaniu terenu. Zmianom mogg takze ulec wtasciwosci gleby,
poprzez wprowadzanie elementow konstrukcyjnych budynkéw i budowli, zageszczanie gruntu,
wprowadzanie kruszyw oraz warstw bitumicznych, majgcych wptyw na przepuszczalnos$é podtoza.
W wyniku tego powstang nowe grunty, sktadajgce sie z przemieszanych sktadnikdw mineralnych
rodzimych i sztucznych, zaliczane do gruntéw nasypowych.

W zwigzku z warunkami geologicznymi omawianego terenu, wskazujgcymi na duzig
przepuszczalno$¢ gruntu, zagrozeniem mogg by¢ zanieczyszczenia spowodowane wyciekami ptynow
eksploatacyjnych z maszyn budowlanych. Zaréwno do gleb w wykopach, ktdre sg szczegdlnie podatne na
zanieczyszczenia, jak i w obrebie poruszania sie maszyn oraz zaplecza budowlanego.

W okresie eksploatacji nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania na
powierzchnie ziemi i gleby. Nie mniej jednak warunki podtoza na przedmiotowym obszarze mogg ulec
zmianom. Mozliwa zabudowa oraz elementy infrastruktury beda wigzaty sie z wprowadzeniem
nawierzchni utwardzonych. Uszczelnienie gleby wigze sie z destabilizacjg stosunkéw wodnych, wptywa
niekorzystnie na statecznos¢ gruntow jak rowniez ma wptyw na bioréznorodnosé. Plan ustala maksymalng
powierzchnie zabudowy oraz minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki
budowlanej, co pozwoli na zachowanie réGwnowagi pomiedzy mozliwym zainwestowaniem zgodnie
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z zaktadang funkcjg terenu, a wartosciami jakimi cechuje sie gleba. Pozostawienie powierzchni
biologicznie czynnej pozwoli na pokrycie gruntu szatg roslinng, dzieki ktérej zachodzg procesy
glebotwdrcze, tworzy ochrone przed erozjg oraz pozwala na wsigkanie wdd opadowych oraz
roztopowych. Plan zakazuje zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko oraz zakazuje lokalizacji budynkow
w obrebie terenu elementarnego WS, co bedzie miato pozytywny wptyw zaréwno na warunki glebowe jak
i rzezbe terenu.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie takze z pojawieniem sie odpaddéw. Na etapie realizacji
bedg powstawaty odpady budowlane, natomiast w trakcie eksploatacji odpady komunalne oraz
przemystowe. Nieodpowiednie zabezpieczenie oraz nieumiejetna gospodarka odpadami moze
powodowac zanieczyszczenie gleby.

Oceniono, ze na etapie eksploatacji oddziatywanie na powierzchnie ziemi, gleby oraz rzezbe
terenu, bedzie ograniczato sie wytagcznie do sytuacji awaryjnych.

6.2.Wody podziemne i powierzchniowe w tym wptyw na ryzyko nie osiagniecia celow
srodowiskowych

Projektowany plan zagospodarowania przestrzennego okresla zasady ochrony srodowiska i jego
zasobdow, w tym wéd podziemnych i powierzchniowych. Dokument ustala zasady prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej. Jednak ze wzgledu na uwarunkowania w tym gtebokos¢ zwierciadta wody gruntowe],
zasilanie oraz budowe warstw wodonosnych, rodzaj gleby oraz potozenie wraz z otoczeniem, wigze sie
z mozliwoscig oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe. Zagrozenie wéd podziemnych
wynikajgce z dziatalnosci cztowieka w kontekscie gospodarowania wodami nalezy rozumie¢ jako
potencjalng mozliwo$¢ pogorszenia jakosci lub zmniejszenia iloSci wdd, prowadzgca do ograniczenia
dostepnych do wykorzystania zasobéw wéd podziemnych dobrej jakosci. Obszar objety planem znajduje
sie poza zasiegiem GZWP oraz potozony jest poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych.

Mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania inwestycji umozliwionych poprzez wprowadzenie mpzp,
bedzie wigzato sie przede wszystkim z etapem realizacji. Do czynnikdw powodujgcych zagrozenie nalezy
zaliczy¢ ptyny eksploatacyjne pojazdéw obstugi budowy. W warunkach niedostatecznego zabezpieczenia
placu budowy, czy tez uzyciu niesprawnego sprzetu budowlanego lub mozliwych awarii, istnieje ryzyko
przedostania sie zanieczyszczenh do wéd podziemnych jak réwniez powierzchniowych (zaréwno jeziora
Lubniewsko jak rowniez potgczonego z nim kanatem jeziora Lubigz). Wazna w tym wypadku jest dbatos¢
0 maszyny oraz urzgdzenia budowlane. Nie mniej jednak biorgc pod uwage skale przedsiewziecia
stwierdza sie, ze w przypadku dojscia do wycieku substancji ropopochodnych z niesprawnych maszyn
budowlanych, ze wzgledu na ilo$¢ substancji uzytkowanych w jednym miejscu oraz w jednym czasie, nie
bedzie to stanowito istotnego zagrozenia dla jakosci jednolitych czesci waod.

Ze wzgledu na potozenie zwierciadta wod podziemnych istnieje mozliwos¢ czasowego zaktdcenia
warunkéw wodnych, zwigzanego z koniecznoscig prowadzenia odwodnienia wykopow. Zmiany te jednak
beda dotyczyty stosunkowo krotkiego okresu czasu i bedg miaty charakter odwracalny, bez wptywu na
stan ilosciowy i jakosciowy wod podziemnych. Rdwniez podczas etapu realizacji, elementem szczegdlnej
uwagi powinien zosta¢ objety system gospodarowania $ciekami bytowymi, ktéry nieodpowiednio
zabezpieczony rowniez moze powodowac zagrozenie.

Powstanie nowych obiektéw uzytkowanych, wigze sie z dodatkowymi emisjami, w przypadku
oceny wptywu na wody —Sciekdw. Korzystnymi skutkami dla srodowiska jest wprowadzenie ustalen
dotyczacych gospodarki wodno-sciekowej, szczegdlnie odprowadzanie S$ciekow komunalnych
i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, pozwoli to na ograniczenie negatywnego wptywu do
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minimum. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie docelowo poprzez istniejgcg gminng sieé
wodociggowsa lub ujec¢ wiasnych. Takie rozwigzania sprzyjajg racjonalnej eksploatacji i ochronie wad.

Ustalenia miejscowego planu wskazujg teren wod powierzchniowych $rédlgdowych, jeziora
Lubniewsko wraz z mozliwoscig lokalizacji urzadzern wodnych stanowigcych kontynuacje
zagospodarowania na terenie UT-US bez mozliwosci lokalizacji budynkéw oraz zmiany linii brzegowej
jeziora Lubniewsko. Oddziatywanie bedzie zalezne od przyjetych rozwigzan technicznych oraz
technologicznych danego urzadzenia wodnego i bedzie dotyczyto gtdwnie etapu realizacji badz likwidacji.
Tutaj szczegdlnie narazone sg wody powierzchniowe przez mozliwy wyciek substancji ropopochodnych
z maszyn badz urzadzen budowlanych. Oceniono, ze eksploatacja tego typu instalacji nie bedzie miata
wplywu na morfologie jeziora oraz na jego stan iloSciowy i jakosciowy. Sgsiadujgce jezioro Lubigz ze
wzgledu na potozenie (na pdtnoc od granic terenu projektu mpzp, oddzielone drogg powiatowsy, oraz
wzniesieniem), nie bedzie bezposrednio narazone na znaczgce negatywne oddziatywanie.

Oceniono, ze na etapie eksploatacji oddziatywanie na wody podziemne oraz powierzchniowe
bedzie ograniczato sie wytgcznie do sytuacji awaryjnych.

Nalezy stwierdzié, ze ustalenia projektu planu dyktujgce rozwigzania w kontekscie infrastruktury
technicznej, w sposéb prawidtowy zabezpieczg Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem
zarowno Sciekami komunalnymi, przemystowymi, jak i wodami odpadowymi lub roztopowymi.

6.3.Zasoby naturalne

W granicach projektu planu miejscowego nie wystepujg ztoza surowcow naturalnych w zwigzku z
czym projekt planu nie wptywa na ograniczenie mozliwosci wydobycia.

6.4.Flora wraz z terenami leSnymi

Teren zadrzewiony w granicach planu, wraz z rozlegtymi kompleksami le$nymi, z ktérymi obszar
ten jest potgczony, stanowig najbardziej stabilne i najbogatsze ekosystemy w gminie i powiecie. Lasy wraz
z jeziorami stanowig centra bioréznorodnosci, uczestniczg w obiegu wody w przyrodzie, petnig funkcje
retencyjng oraz ochronng dla wéd i gleb, ksztattujg klimat oraz warunki zdrowotne i rekreacyjne.

Obszar objety projektem mpzp to w przewadze teren zadrzewiony w charakterze boru swiezego,
sztucznie nasadzonej sosny z niewielkg domieszka innych gatunkéw drzew, w tym gatunkdéw obcych - tutaj
robinia akacjowa. Tworzy on jednorodng strukture przyrodniczg ze zbiorowiskami roslinnymi
o stosunkowo matym zrdznicowaniu biotycznym w poréwnaniu do terendw przylegtych. Weryfikacja
dokumentacji dotyczgcej planowanej inwestycji [22] na obszarze objetym opracowaniem wskazuje, ze
w granicach terenu wystepuje rokitnik pospolity, objety ochrong czesciowa zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roélin. Przed jakakolwiek ingerencja w stanowiska
roslin nalezy dokonac szczegdtowego rozpoznania uwarunkowan przyrodniczych w tym kierunku.

Wprowadzenie zabudowy bedzie wigzato sie z koniecznoscig trwatego usuniecia czesci istniejgcej
szaty roslinnej, wraz z pojedynczymi drzewami. Zmniejszy to powierzchnie biologicznie czynng i ograniczy
swobodng migracje zwierzat i roslin na niewielkim obszarze. Ze wzgledu na zasieg i skale nie bedzie to
jednak miato znaczenia dla catego terenu objetego opracowaniem, oraz dla przylegtych komplekséw
lesnych. Na terenie dopuszczajgcym zabudowe, plan okresla maksymalny procent powierzchni zabudowy
dziatki oraz minimalny procent zachowania powierzchni biologicznie czynnej, oraz wprowadza mozliwos¢
zastosowania tzw. zielonych dachéw, ktore sktadajg sie z warstw umozliwiajgcych uprawe na nich
roslinnosci, zniweluje to negatywny wptyw powierzchni zabudowanych.
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Nalezy zwrdci¢ takze uwage na mozliwos¢ zmiany warunkéw siedliskowych szaty roslinnej oraz
wprowadzenia nowych gatunkéw towarzyszacych zainwestowaniu. W tym zakresie wazny bedzie dobér
wprowadzanej szaty roslinnej, zgodnej z naturalnymi siedliskami. Szczegdlnie odnosi sie to do strefy
ekotonowej las-jezioro. Linia brzegowa razem z przylegajagcymi do niej stokami sg to obszary, ktére
powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze, zachowujgc w petni bioréznorodnosé.

Oceniono, ze uzytkowanie terenu ustug turystyki w tym sportu i rekreacji oraz obejmujgcej wody
powierzchniowe jeziora Lubniewsko, wraz z okreslonymi funkcjami uzupetniajgcymi oraz parametrami
i wytycznymi ksztattowania nowej zabudowy, bedzie sprzyjato zachowaniu istniejgcych siedlisk
przyrodniczych, struktury ekosysteméw i réznorodnosci biologicznej. Z uwagi na stan, oraz obecne
uzytkowanie, ustalenia projektu planu nie wptyng na integralnos¢ terenu z przylegajgcymi obszarami
lesnymi.

6.5.Fauna

Realizacja ustalen projektu planu nie wigze sie z radykalng zmiang uzytkowania terenu, jednak
daje mozliwos$¢ wprowadzenia zainwestowania w formie zabudowan oraz zwigzanej z nig infrastruktura
przy zachowaniu terendw lesnych.

Krétkotrwate oddziatywania z tym zwigzane, moga pojawi¢ sie na etapie realizacji
zagospodarowania. Mowa tu o wzmozonym ruchu pojazdéw ciezkich po terenie, generujagcym hatas
maszyn, a takze ogdlny ruch zwigzany z funkcjonowaniem zaplecza budowy, co spowodowaé moze
ptoszenie zwierzat bytujgcych w poblizu realizowanej funkcji. Dodatkowo wszystkie wykopy prowadzone
w trakcie budowy, nieodpowiednio zabezpieczone mogg stac¢ sie putapkami dla wpadajgcych w nie
zwierzat. Nie mniej jednak oddziatywania te bedg krdtkoterminowe i odwracalne. Bazujac na
uwarunkowaniach faunistycznych w granicach dziatki, przewiduje sie mozliwo$¢ usuniecia czesci
rodlinnosci, w tym drzew, ktére stanowig miejsce bytowania lub rozrodu ptakéw. Nie miej jednak
analizowany teren, graniczy z rozlegtymi obszarami lesnymi, w zwigzku z czym usuniecie niewielkiej ilosci
drzew pozostanie bez znaczgcego wptywu na bytujgce tutaj gatunki ptakdw.

W granicach projektu planu znajdujg sie wody powierzchniowe, ktore potencjalnie mogg by¢
sprzyjajagcym miejscem rozrodu i rozwoju ptazéw. Bazujac na dostepnych materiatach w granicach planu
odnotowano wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat. Gatunki podlegajg ochronie zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie o ochronie przyrody oraz rozporzgdzenia wykonawczego do niniejszej
ustawy - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat. Podczas wykonywania prac zwigzanych z urzadzeniami wodnymi moze dojs¢ do niszczenia
siedlisk herpetofauny oraz incydentdw zabijania oraz ptoszenia zwierzat, w zwigzku z czym wazne jest
odpowiednie zabezpieczenie terendéw na ktérych bedg trwaty prace, oraz dostosowanie harmonogramu
robot budowlanych do sezonowej aktywnosci herpetofauny.

6.6.Formy ochrony przyrody w tym przedmioty, cele ochrony oraz integralnos¢
obszarow Natura 2000

Obszar objety projektem planu lezy w granicach Zespotu przyrodniczo krajobrazowego
,Uroczysko Lubniewsko”. Celem ochrony zespotu przyrodniczo - krajobrazowego jest zachowanie
cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego wokét jeziora Lubniewsko, oraz
otaczajgcych jezioro lasow wraz z florg i faung dla potrzeb dydaktycznych, naukowych, turystycznych
i wypoczynkowych. Na terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obowigzujg zakazy:
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. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeibe terenu, z wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
. wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,
. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

. likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

. wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

. lokalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego,

. budowy budynkdéw, budowli, obiektdw matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony bad? spowodowaé degradacje
krajobrazu.

Teren objety opracowaniem bedacy w granicach ,,Uroczyska Lubniewsko” to obszar porosniety
nienaturalnymi zbiorowiskami roslinnymi, sztucznie nasadzonej sosny, tworzgcej w tym miejscu kompleks
monokulturowej uprawy lesnej. Na walory krajobrazowe Zespotu przyrodniczo krajobrazowego sktadajg
sie sgsiednie ekosystemy las oraz potozenie na wyniesieniach falistych morenowych z rozlegtym
otwarciem widokowym w kierunku pdtnocno-wschodnim. Jest to miejsce w ktorym niegdys
funkcjonowata baza turystyczna, o czym s$wiadczg pozostatosci rozlegtego zejscia schodowego oraz
pozostatosci infrastruktury. Zwigzane z obszarem chronionym ograniczenia, zostaty zmienione dla
omawianego terenu uchwatg Rady Miejskiej w Lubniewicach Nr 1X/64/2015 z dnia 17 wrzesnia 2015r.
w sprawie zniesienia zakazow na dziatce o nr ewid. 308/5 zlokalizowanej na terenie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Uroczysko Lubniewsko” (obecnie dziatka o nr ewidencyjnym 831, obreb Lubniewice)
pozostawiajac zakazy:

. wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,
. wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
. likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno — btotnych.

Cele ochrony wyzej wymienionego obszaru wpisujg sie i s realizowane poprzez ustalenia planu
ktore dotyczg parametréw, wskaznikdéw i wytycznych ksztattowania nowej zabudowy. Sg one
dostosowane do form zabudowy znajdujgcych sie na terenie gminy Lubniewice. Minimalizujac
jednoczesnie wptyw odbioru wizualnego, poprzez mozliwos$é wprowadzenia zielonych dachéw.

Najblizej wystepujgcg powierzchniowg formg ochrony przyrody wzgledem mozliwego
zainwestowania zwigzanego z projektem planu jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Lubniewicko-Sulecinskie”, obejmuje wyrdzniajgce sie krajobrazowo tereny o zréinicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem oraz petniong funkcjg korytarzy ekologicznych w uktadzie przestrzennym wojewddztwa
lubuskiego. Celem jest czynna ochrona ekosystemow obszaru, realizowana w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk
przyrodniczych Pojezierza tagowskiego. Obszar objety opracowaniem sasiaduje z OChK (granicg jest
droga) wzdtuz pdétnocno-zachodniej granicy terenu i znajduje sie w enklawie, otoczony z obu stron.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na tg forme ochrony
przyrody.

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [12], znaczgce
oddziatywanie na cele ochrony obszaréw Natura 2000 stanowi:

e pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

44



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

nad Jeziorem Lubniewsko

negatywny wptyw na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
lub

pogorszenie integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

Rozszerzenie kryteridw oceny bazujgce na powyzszych przestankach zawiera raport Kuli i in. [5],

ktora wskazuje jako kryteria analizy istotnosci oddziatywania nastepujgce przestanki:

utrata powierzchni siedlisk oraz spadek liczby i liczebnosci gatunkdw,

fragmentacja, czyli podziat siedlisk na mniejsze, izolowane pfaty,

przerwanie ciggtosci korytarzy ekologicznych taczacych siedliska, zapewniajgcych
wymiane osobnikow i przeptyw genodw,

zaktdcenia o charakterze emisji i immisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegéw
wystepowania siedlisk i gatunkow,

zmiana w kluczowych elementow (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000
decydujacych o wystepowaniu siedlisk i gatunkdéw.

W zakresie identyfikacji znaczenia oddziatywania odnoszacego sie do integralnosci obszaréw

naturowych ocena powinna odnosic sie do analizy:

ingerencji ustalen planu w kluczowe zaleznosci ksztattujgce strukture obszaru Natura
2000 — dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkow przestrzennych zwigzanych
z przebiegiem granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkdw,

ingerencji przysztego zagospodarowania w kluczowe zaleznosci ksztattujgce funkcje
obszaru — dotyczacej przede wszystkim zachowania procesdw ekologicznych w ramach
ostoi oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci Natura 2000.

Za Kistowskim i Pchatkiem [6] uznaje sie, ze kluczowymi kryteriami kwalifikacji w zakresie oceny

projektu planu na obszary Natura 2000 potozone poza granicami dokumentu jest odlegto$¢ terenu

objetego dokumentem planistycznym od obszaru N2000 oraz zwigzek funkcjonalny terenu objetego

dokumentem z obszarami N2000.

Obszary sytemu Natura 2000 znajdujg sie w znacznym oddaleniu od granicy projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego— ponad 8 km na potudnie SOO Buczyny tagowsko-Sulecinskie
(PLHO80008) oraz OSO + SOO Ujscie Warty PLC80001. W zwigzku z powyzszym oraz majgc na wzgledzie
uwarunkowania stwierdzone w granicach opracowania jak réwniez w jego najblizszym sgsiedztwie ocenia

sie, ze realizacja projektowanej zmiany:

nie jest zwigzana ze zmniejszeniem powierzchni siedlisk oraz spadkiem liczby
i liczebnosci gatunkow,

nie powoduje fragmentacji siedlisk,

nie wptywa na ciggtosc korytarzy ekologicznych,

nie jest zwigzana ze znaczgcymi emisjami i immisjami,

nie wptywa na zmiane w kluczowych elementdéw (biotycznych i abiotycznych) obszaru
Natura.

Bazujac na przestankach analizy integralnosci, realizacja ustalen projektu planu nie wptywa

rowniez na ten aspekt funkcjonowania obszaréw naturowych.
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6.7.Krajobraz

Wartos$c¢ ogdlna krajobrazu jest zagadnieniem bardzo ztozonym, nie ma on statycznego charakteru
i permanentnie podlega zmianom, gtdwnie w wyniku dziatalnosci cztowieka. Krajobraz poza wartosciami
przyrodniczymi oraz kulturowymi ma rowniez wymiar percepcyjny. Dlatego ocena krajobrazu jest zalezna
od obserwatora oraz miejsca w ktorym obserwator sie znajduje. Obszar objety opracowaniem, a przede
wszystkim tereny przylegte, nalezg do terendéw atrakcyjnych krajobrazowo. Przede wszystkim jest to
krajobraz lesny z wyniesieniami morenowymi z rozlegtym otwarciem widokowym w kierunku pétnocno-
wschodnim, obejmujgcym akwen jeziora Lubniewsko. W granicach planu widniejg elementy obnizajgce
walory krajobrazowe tego terenu, jakimi jest napowietrzna linia elektroenergetyczna oraz pozostatosci
infrastruktury po wczesniejszym rekreacyjnym uzytkowaniu terenu

W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego, projekt planu wprowadza nastepujgce
zasady: sytuowanie budynkdw, linie zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy,
maksymalne wysokosci budynkéw, formy dachéw — zgodnie z zapisami w planie.

Przewidywane oddziatywanie na krajobraz polegac¢ bedzie na usytuowaniu w przestrzeni terenéw
zalesionych, zainwestowania zwigzanego z realizacjg ustug turystyki, sportu i rekreacji z mozliwoscig
uzupetnienia o funkcje ustug zdrowia, ustug gastronomii, ustug kultury i rozrywki, ustug handlu, zabudowy
letniskowej , urzadzen wodnych a takze inne niezbedne obiekty i elementy infrastruktury turystycznej
i rekreacyjnej, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Moze to by¢ zabudowa kubaturowa
z maksymalnym wskaznikiem intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2, maksymalng powierzchnig zabudowy
20% oraz minimalng powierzchnig biologicznie czynng 60%. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy zostata
okreslona w stosunku do hoteli i pensjonatéw 19 m, 12 m dla obiektéw ustug zdrowia, gastronomii,
kultury i rozrywki, zabudowy letniskowej oraz 8 m dla pozostatych budynkow. Plan ustala dachy o kacie
nachylenia do 70° w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub bieli, minimalizujgc jednoczesnie wptyw
odbioru wizualnego, poprzez mozliwos$¢ wprowadzenia zielonych dachéw. Ustalenia te, spowodujg trwatg
i nieodwracalng zmiane w krajobrazie. Nie mniej jednak sg one dostosowane do form zabudowy
znajdujacych sie na terenie gminy Lubniewice. Spetniajg rowniez cele dokumentow strategicznych gminy,
zaktadajgce rozwaj turystyki i rekreacji dla tych obszaréw.

6.8.Bioroznorodnosc¢

Wedtug Konwencji o bioréznorodnosci biologicznej (podpisanej w roku 1992 w Rio de Janeiro)
bioréznorodnos¢ to ,zrdinicowanie wszystkich Zzywych organizméw wystepujacych na Ziemi
w ekosystemach Igdowych, morskich i stodkowodnych oraz w zespotach ekologicznych, ktérych sg czescig;
dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz réznorodnosci ekosystemow".
W zwigzku z tym szczegdlng uwage nalezy zwrdcié¢ na zachowanie siedlisk hydrogenicznych.

Sposob uzytkowania terenu wraz z niewielkg presjg turystyczno-wypoczynkowg odnotowang na
terenie objetym opracowaniem (wydeptane Sciezki, towiska, dzikie kampingi) nie wptywa na specyfike
i charakter fitocenoz oraz powigzanych z nimi zoocenoz, utrzymujac poziom réznorodnosci biologicznej
na tym samym poziomie od wielu lat. Funkcje przyrodnicze omawianego obszaru majg cechy przede
wszystkim ponadlokalne, jako czes¢ wiekszego uktadu ekologicznego, zapewniajgcego ciggtosc
ekosystemoéw i bioréznorodnoéci. Srodowisko w granicach zmiany nie cechuje sie ponadprzecietng
réznorodnoscig gatunkowa.

Analiza uwarunkowan przyrodniczych w zakresie flory i fauny wskazuje, ze wprowadzenie nowej
zabudowy nie wptynie znaczgco na rdéznorodnos$¢ biologiczng omawianego terenu oraz otoczenia.
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Niewielkie zmniejszenie areatu bytowania ptakéw oraz innych zwierzat nie wptynie znaczgco negatywnie
na faune, biorgc pod uwage wielkos$¢ wytgczonej powierzchni do przylegajgcych obszaréow lesnych oraz
wodnych.

Ustalenia projektu planu nie wywotajg posredniego ani bezposredniego zagrozenia w stosunku do
catkowitej utraty funkcji omawianego ekosystemu, nie bedzie miata ona wptywu na eksploatacje
ekosystemodw. Realizacja ustalen planu, nie zmieni istniejgcego stanu biotopu, a co za tym idzie nie bedzie
sie rowniez wigzata ze zmniejszeniem bioréznorodnosci.

6.9.Klimat akustyczny, stan powietrza, zdrowie i warunki zycia ludzi

O hatasie i o normach akustycznych méwi sie tylko w odniesieniu do miejsc statego lub
wielogodzinnego przebywania ludzi. Na obszarze objetym planem oraz w otoczeniu nie ma
zlokalizowanych terendéw podlegajgce ochronie akustycznej. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana jest ok 1 km na wschdd od granic terenu. Wprowadzenie do realizacji ustalen
planu bedzie wigzato sie przede wszystkim z mozliwym oddziatywaniem na klimat akustyczny w fazie
realizacji (co wigze sie z hatasem maszyn budowlanych, jednak jest to dziatanie krétkotrwate).

Plan przeznacza tereny gtéwnie pod ustugi turystyki lub ustugi sportu i rekreacji. Wigze sie to
z ustaleniem strefy ochrony przed hatasem, ktdra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy. Dla tych stref obowigzujg normy okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku. Przewiduje sie, ze podczas fazy
eksploatacji zainwestowania wzrosnie oddziatywanie ze wzgledu na uzytkowanie obiektu (ruch
samochodowy, autokarowy, hatas bytowy). Nie miej jednak ze wzgledu na potozenie na obszarze
zalesionym pojawienie sie tego oddziatywania bedzie zamykato sie w granicach terenu granic planu.

Z okresem realizacji zainwestowania, zwigzane bedg takie mozliwe emisje zanieczyszczen do
atmosfery, pochodzace od pracujgcego sprzetu na placu budowy i srodkéw transportu. Mozna oczekiwaé
rowniez emisji pytdw powstajgcych w trakcie pracy maszyn i urzgdzen wykonujgcych roboty ziemne.
Powyisze oddziatywania bedg krétkotrwate, a przy sprawnym prowadzeniu robdt nie bedg miaty
wiekszego wptywu na stan Srodowiska.

Podczas etapu eksploatacji przewiduje sie oddziatywanie sezonowe, szczegdlnie w okresie
grzewczym, obszarowe. Ten wptyw bedzie zalezny od wybranych rozwigzan technicznych oraz
technologicznych na etapie projektu inwestycji. Plan w tym zakresie umozliwia zaopatrzenie w energie
cieplng z indywidualnych lub grupowych Zrddet ciepta, w tym ze 7Zrédet odnawialnych z wytgczeniem
biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng, w tym Zrédet
odnawialnych z wytgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych site wiatru. Zapisy te umozliwiajg
zastosowanie dziatan proekologicznych poprzez mozliwos¢ zastosowania zrodet niskoemisyjnych.

W granicach projektowanego planu znajduje sie takze funkcjonujgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV, plan ustala dla niej korytarz techniczny, po 7 m na strone od osi linii, w obrebie
ktorego zakazuje sie lokalizacji pomieszczen na pobyt staty ludzi, za wyjatkiem sytuacji skablowania linii.
Nie przewiduje sie negatywnego wpltywu utrzymania Ilub skablowania istniejgcej linii
elektroenergetyczne;j.

W zwigzku z okreslonymi uwarunkowaniami — brakiem obszaréw zabudowanych w granicach
projektowanego planu, nie przewiduje sie powstawania istotnych negatywnych oddziatywan na zdrowie
i warunki zycia ludzi. Ustalenia nie bedg takze powodowaty ponadnormatywnych emisji substancji i energii
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do s$rodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane ustaleniami planu w gtéwnej mierze,
powinno wszelkie oddziatywanie ogranicza¢ do terenéw, na ktérych dana inwestycja bedzie realizowana.

6.10. Klimat w tym odpornos¢ na zmiany klimatu i przystosowanie do zmian

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w broszurze® Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
analizujac, czy dziatanie bedzie przyczyniac sie do pogtebiania zmian klimatu nalezy uwzglednié¢ m.in.
nastepujgce kwestie:

e bezposrednie emisje gazow cieplarnianych powodowane przez przedsiewziecie,

e bezposrednie wytwarzanie gazow cieplarnianych powodowane przez dziatania
towarzyszgce przedsiewzieciu,

e bezposrednie emisje gazow cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy
przedsiewzieciu,

e dziatania skutkujgce pochtanianiem gazéw cieplarnianych,

e dziatania skutkujgce zmniejszaniem emisji gazéw cieplarnianych,

e posrednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie
towarzyszgcym przedsiewzieciu.

Jak wskazano we wczesniejszych rozdziatach, realizacja ustalen planu w dominujgcym zakresie
bedzie skutkowata wprowadzeniem zagospodarowania ustug turystycznych. W zwigzku z mozliwg
zabudowa, beda to tereny zwigzane z emisjg substancji do powietrza. W zwigzku z ograniczeniem
wprowadzonym poprzez maksymalny wskaznik zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy oraz
minimalng powierzchnie biologicznie czynng stwierdza sie, ze nie bedzie to teren intensywnej zabudowy.
Pozostanie on w wiekszosci obszarem zadrzewionym.

Plan nie przyczynia sie do istotnej zmiany powierzchni elementéow S$rodowiska (laséw)
odpowiadajgcych za sekwestracje wegla. Wprowadza ustalenia dotyczgce maksymalnej powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadza mozliwo$¢ stosowania zielonych
dachdéw, co wplywa pozytywnie na klimat jest elementem odpornosci na zmiany klimatu oraz
przystosowania sie do zmian. Powyzsze okolicznosci oraz uwarunkowania przyrodnicze, szczegdlnie
lokalizacja wsrod terendow lesnych, pozwalajg wykluczyé mozliwos¢ wptywu ustalen planu na klimat.
Ocena mozliwego zagospodarowania na zmiane klimatu, czyli stopien, w jakim mozliwa inwestycja jest
dotknieta negatywnie lub korzystnie przez zmiennos¢ klimatu i zmiany klimatu jest zalezna od przyjetych
rozwigzan technicznych i technologicznych, ktére bedg okreslone na etapie projektu zainwestowania. Na
etapie planowania przestrzennego, stosownie do skali opracowania okresla sie brak znaczacego
negatywnego wptywu na klimat.

6.11. Zabytkii dobra materialne

Dobra materialne to wszystkie srodki, ktdre mogg by¢ wykorzystane, bezposrednio lub posrednio,
do zaspokojenia potrzeb ludzkich. Omawiany dokument nie zmienia struktury przestrzeni zyciowej
cztowieka, a co za tym idzie mozliwosci zaspokajania potrzeb.

L https://www.gdos.gov.pl/files/artykuly/5437/Lagodzenie_zmian_klimatu_i_adaptacja_do
_zmian_klimatu_w_ocenie_oddzialywania_na_srodowisko.pdf
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W granicach projektu planu nie ma zlokalizowanych obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw. Plan ustala, ze w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie postepowac zgodnie
z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym oddziatywanie ustalen projektu planu nie wigze sie
z negatywnym znaczgcym oddziatywaniem na zabytki i dobra materialne.

6.12. Uszczegoélowienie charakterystyki oddzialywan

Bazujagc na charakterystyce oddziatywan przedstawionej w rozdziatach 6.1 - 6.11 oraz
wykorzystujgc szczegotowe kryteria oceny przedstawione w tabeli 2, ponizej przedstawiono
uszczegotowiong charakterystyke oddziatywan uwzgledniajgcg komponenty srodowiska.

Oddziatywanie skumulowane znaczenie

komponenty oddziatywania na komponent

Strefa ustug turystycznych Strefa wod powierzchniowych

negatywne/istotne/krétkoterminowe,

owierzchnia ziemi i gleb = ) N , 3 neutralne nieznaczgce
B RNy srednioterminowe/bezposrednie i
negatywne/istotne/krétkoterminowe, negatywne/istotne/krétkote rminowe, :
wody podziemne i powierzchniowe gaty / ; / H : / & g v g / / 4 A ’ 3 nieznaczgce
/bezposrednie, posrednie srednioterminowe /bezpoérednie, posrednie
klimat akustyczny, stan powietrzai |zréznicowane/istotne/krétkoterminowe/ B
i . . - e neutralne nieznaczace
warunki zycia ludzi dtugoterminowe/bezposrednie
zréznicowane/mato istotne/ g o
A 2 . zréznicowane/mato =
flora w tym tereny lesne krotkoterminowe, nieznaczace

digoicrminowe/berpoieiiie istotne/krétkoterminowe/bezposrednie

zroznicowane/mato
fauna istotne/krotkoterminowe,
dtugoterminowe/bezposrednie

zréznicowane/mato

2 3 5 . nieznaczgce
istotne/krotkoterminowe/bezposrednie a

zroznicowane/mato
formy ochrony przyrody istotne/krétkoterminowe,
dtugoterminowe/bezposrednie

zréznicowane/mato istotne/krétkoterminowe,

nieznaczgce
dtugote rminowe /bezposrednie A

NATURA 2000 neutralne neutralne nieznaczgce

negatywne/istotne/dtugoterminowe/

krajobraz . - - . neutralne nieznaczgce
bezposrednie,posrednie
zroznicowane/mato L.
o gy 5% - 2 . zréznicowane/mato .
biordznorodnosé istotne/krétkoterminowe, nieznaczace

- y , . |istotne/krétkoterminowe/bezposrednie, posrednie
diugoterminowe/bezposrednie,posrednie / / R P

Tab 5. Uszczeg6towienie kryteriow oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Biorgc pod uwage stan wyjsciowy Srodowiska jakim cechuje sie obszar projektu planu
z przeprowadzonych analiz wynika, ze og6t ustalen nie prowadzi do znaczgco negatywnego oddziatywania
na srodowisko. Do najwazniejszych potencjalnych bezposrednich oraz posrednich negatywnych
oddziatywan bedg nalezaty:
e przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania robét budowlanych,
e ptoszenie zwierzat podczas prac budowlanych, mozliwe niszczenie siedlisk herprtofauny,
e emisja zanieczyszczen oraz hatasu podczas prac budowlanych,
e zwiekszona antropopresja podczas prac budowlanych,
e wplyw na wody podziemne i powierzchniowe przez mozliwe sytuacje awaryjne, lub
nienalezyte zabezpieczenie,
e wptyw na krajobraz poprzez wprowadzenie obiektow budowlanych.
Do najwazniejszych potencjalnych bezposrednich oraz posrednich pozytywnych oddziatywan beda
nalezaty:
e zachowanie terenow wartosciowych przyrodniczo (zakaz zmiany linii brzegowej jeziora
Lubniewsko, linia zabudowy oddalona od strefy brzegowej jeziora),
e mozliwos¢ utrzymania terendw zadrzewionych, przyczyniajgc sie do zachowania ciggtosci
ekologicznej z terenami leSnymi graniczacymi z planem,
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e ustalenie warunkow zagospodarowania terenu w obszarze Zespotu przyrodniczo
krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko”.

e wprowadzenie maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej,

e mozliwos¢ stosowania dachow zielonych,

e mozliwos¢ stosowania zrédet odnawialnych dla zaopatrzenia w ciepto oraz energie
elektryczng,

e ustalenia dotyczace gospodarki wodno sciekowej,

e ustalenie pasa technicznego dla linii elektroenergetyczne;j,

e mozliwosc skablowania istniejgcej linii elektroenergetycznej oraz wprowadzenie nowych
sieci elektroenergetycznych pod ziemia.

Nalezy zwrdci¢ takze uwage na to, iz zidentyfikowane oddziatywania na komponenty srodowiska
nie sg jednoznaczne, a ich wystgpienie nie jest w petni przewidywalne, przyjeto w tym przypadku zgodnie
z zasadg przezornosci najbardziej niekorzystng sytuacije.

7. ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE I KOMPENSACJA PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem
Lubniewsko, ktdry podlega analizie w niniejszym dokumencie wigze sie z przeznaczeniem terenu dla ustug
turystyki lub ustug sportu i rekreacji oraz strefy wod powierzchniowych srédlgdowych. Zapisy planu
zawierajg ustalenia majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan zmiany na
Srodowisko, s3 to:

e Obszar objety planem znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
"Uroczysko Lubniewsko", dla ktérego obowigzujg przepisy odrebnne.

e W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Ustala sie korytarz techniczny wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV — po 7 m na strone od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w obrebie
ktorego (...)zakazuje sie lokalizacji pomieszczenn na pobyt staty ludzi, dopuszcza sie
skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV po innej trasie
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w przypadku skablowania lub likwidacji
napowierzchnej linii elektroenergetycznej o ktérym mowa wyzej nie ma zastosowania.

e Ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;.

e Ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2.

e Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

e Dopuszcza sie dachy zielone.

e Ustala sie strefe ochrony przed hatasem, ktdra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje
sie jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

e Nakazuje sie odprowadzanie Sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarne;j.
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e W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych ustala sie powierzchniowo
lub do gruntu na wtasnej dziatce w sposdb uniemozliwiajacy sptyw na nieruchomosci
sgsiednie, w tym drogi.

e Dopuszcza sie do zbiornikéw retencyjnych lub chtonnych.

e Dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowe;.

e Dopuszcza sie poprzez urzadzenia wodne do wdd powierzchniowych (ciekéw wodnych
lub zbiornikéw wodnych), po ich podczyszczeniu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta,
w tym ze Zrddet odnawialnych z wytgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych
site wiatru.

e Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng, w tym Zrédet
odnawialnych z wytgczeniem biogazowni i urzagdzen wykorzystujgcych site wiatru.

e Nakazuje sie zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw powstatych
w wyniku prowadzonej dziatalnosci na wtasnej dziatce.

e Zakazuje sie lokalizacji budynkéw na terenie wod powierzchniowych srédlgdowych WS.

e Zakazuje sie zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko

Skuteczne zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na s$rodowisko dotyczg
szczegdtowych rozwigzan przestrzennych, techniczno- konstrukcyjnych, oraz budowlano-projektowych.
Ze wzgledu na szczegdtowosc rozwigzan powinny one zostac okreslone na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego mozliwg planowang inwestycje, w ramach
dokumentacji przygotowywanej na potrzeby uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Kompensacja przyrodnicza, zgodnie z art. 3 pkt. 8 ustawy Prawo ochrony srodowiska, rozumiana
jest jako zespot dziatan obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje
gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia
rownowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdécenia rownowagi
przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdod dokonanych w srodowisku przez realizacje
przedsiewziecia i zachowanie walordw krajobrazowych. W zwigzku z brakiem przewidywanych znaczgcych
oddziatywan nie zachodzi potrzeba wdrazania dziatart kompensacyjnych.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu, nie mozna wykluczy¢ ponad wszelkg watpliwos¢
braku koniecznosci zastosowania dziatan fagodzacych. Sposréd stosowanych wybrano te, ktére beda
odpowiednie dla terendéw zatozonych w projekcie planu:

. Do przejazdow pojazdow obstugujacych budowe w pierwszej kolejnosci wykorzystywacé
istniejgce ciggi komunikacyjne, a poza nimi tymczasowe drogi dojazdowe, ktdore powinny zostac
wyznaczone z uwzglednieniem uwarunkowan terenowych - po mozliwie najkrétszych trasach.

. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, stwarzajgcych zagrozenie
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi, utwardzi¢ i uszczelnic¢
oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne.

. Zaplecze budowlane powinno by¢ lokalizowane mozliwie jak najdalej od zbiornikéw
wodnych oraz ciekdéw.

° Przed przystgpieniem do wykonywania prac terenowych wszyscy pracownicy powinni
zostacé przeszkoleni i poinformowani o sposobie postepowania w przypadku stwierdzenia na terenie
budowy matych i Srednich zwierzat.
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. Przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy dokonac¢ inwentaryzacji przyrodniczej
wzgledem wystepowania roslin objetych ochrong gatunkows.

. Przed przystgpieniem do robdt ziemnych, szczegdlnie w poblizu zbiornika wodnego,
ekspert herpetolog winien dokonaé¢ oglagdu terenu na danym odcinku prac pod katem wystepowania
miejsc bytowania (w szczegdlnosci rozrodu) oraz szlakdw migracji ptazéw.

. Prace budowlane w poblizu brzegu jeziora, ze wzgledu na herpetofaune, powinny by¢

prowadzone poza sezonowym okresem aktywnosci tej grupy.

. Wycinka drzew powinna by¢ przeprowadzana poza okresem legowym ptakdw.

. Regularnie kontrolowaé wykopy, a stwierdzone w nich zwierzeta odtawiaé i przenosic¢
poza obszar robét w miejsce o wtasciwych warunkach siedliskowych.

. Po zakonczeniu prac ziemnych teren w otoczeniu prac nalezy zrekultywowac do standardu
umozliwiajgcego prowadzenie dotychczasowej formy uzytkowania.

. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow budowlanych, czas prac

odwodnieniowych skroci¢ do minimum celem ograniczenia zasiegu oddziatywania tych prac. Wody
pochodzgce z odwodnienia wykopow, przed ewentualnym odprowadzeniem do wdod powierzchniowych,
podczyscié z zawiesiny.

. Przy realizacji przedsiewziecia nalezy ograniczy¢ do minimum zmiane naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu.

. Przy realizacji przedsiewziecia nalezy ograniczy¢ do minimum ingerencje w obszar
ekotonowy las-jezioro.

. Przy realizacji przedsiewziecia nalezy ograniczy¢ do minimum wyciecie istniejgcego
zadrzewienia.

. Powstajgce w trakcie budowy odpady powinny by¢ segregowane i gromadzone
w przeznaczonych do tego pojemnikach oraz sukcesywnie wywozone z placu budowy.

. Powstajgce scieki bytowe z zaplecza budowy nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ poprzez
odprowadzenie do szczelnych kontenerdw i regularnie wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow.

. Przy realizacji przedsiewziecia powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktdre ograniczg

zmiane stosunkdw wodnych do rozmiarow niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsiewziecia i jego
projektu.

. Nalezy dostosowac projekt architektoniczny zabudowan, do obiektéw istniejgcych na
obszarze gminy, aby zachowac ciggtos¢ krajobrazu kulturowego.
. Nalezy przestrzegac zasad BHP podczas budowy poszczegdlnych nowych obiektow.

Nalezy nadmieni¢, ze w przypadku projektu miejscowego planu ewentualne konkretne srodki
minimalizujgce powinny zostac¢ rowniez zaproponowane w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko lub karcie informacyjnej przedsiewziecia dla inwestycji jezeli tego wymaga, bazujgc na
planowanej do zastosowania technologii realizacji przedsiewziecia.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE DOKUMENTU WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU
ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH, W
TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z
NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNE] WIEDZY

Specyfika dokumentu poddanego strategicznej ocenie oddziatywania jakim jest projekt planu
zagospodarowania przestrzennego znaczgco ogranicza mozliwos¢é wariantowania zaproponowanych
rozwigzan. Struktura krajowego porzadku planistycznego wymaga, aby projekty miejscowych planéw byty
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zgodne z ustaleniami studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
dokumentacjg planistyczng wyzszego szczebla — na poziomie wojewddzkim. Zaproponowane w planie
miejscowym dziatania i ustalenia nie ingerujg bezposrednio w tereny o wysokich walorach
przyrodniczych i zawierajg rozwigzania korzystne dla Srodowiska, jak np. wprowadzenie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% w obrebie dziatki budowlanej na
terenie ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji. Te ustalenie oraz wskaznik powierzchni zabudowy na
poziomie 20% (z uwagi, iz obszar planu jest niezabudowany) daja duze mozliwosci do kreowania
atrakcyjnych zatozen zieleni podnoszgcych walory krajobrazowe oraz wprowadzajgcych dogodne warunki
dla rozwoju biordznorodnosci tego terenu, jednoczesnie utrzymujgc ciggto$¢ z obszarami leSnymi.

Zaproponowane w planie miejscowym rozwigzania sg najkorzystniejsze dla Srodowiska w
kontekscie istniejgcych uwarunkowan tego obszaru. Wobec powyiszego Prognoza nie przedstawia
rozwigzan alternatywnych dotyczgcych m. in.: innej lokalizacji (wariantowania lokalizacji), innego sposobu
prowadzenia inwestycji (warianty konstrukcyjne i technologiczne), innego sposobu zarzgdzania (warianty
organizacyjne), wariantu niezrealizowania inwestycji, tzw. ,,opcja zerowa”.

Na obecnym etapie Prognozy przyjmuje sie zatozenia odnoszace sie jedynie do charakteru
planowanych dziatan, bez wskazywania konkretnych rozwigzan dla dziatan mogacych przyniesc
negatywne oddziatywania. Niektdre dziatania istotne dla rozwoju tego obszaru, a mogace potencjalnie
negatywnie oddziatywac¢ na Srodowisko, bedg mogty by¢ realizowane pod warunkiem zastosowania
odpowiednich dziatan zapobiegawczych i minimalizujgcych okreslonych w decyzji Srodowiskowe].

Podczas sporzgdzania prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano na znaczgce trudnosci
wynikajgce z niedostatkow techniki oraz luk we wspétczesnej wiedzy.

9. PROPOZY(CJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JE] PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu w zakresie ochrony srodowiska,
podlegajg ocenom oraz analizom prowadzonych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Natomiast kontrole przestrzegania przepisow zwigzanych z ochrong srodowiska oraz racjonalnym
wykorzystaniem zasobdw przyrody w gminie Lubniewice sg prowadzone przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze — Delegatura WI0S w Gorzowie Wielkopolskim. Wyniki monitoringu
beda prezentowane w corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostepnych publikaciji.
Systematyczny monitoring podstawowych elementéw $rodowiska tj. powietrza, gleb, wdd
powierzchniowych i podziemnych pozwoli ocenié tendencje zmian Srodowiska oraz kierunki jego ochrony.
Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska dla terenu objetego projektem planu, nalezy
uzna¢ monitorowanie w zakresie badania stanu jakosci wod podziemnych oraz jakosci Srédlgdowych wéd
powierzchniowych.

Dodatkowo w przypadku stwierdzenia realizacji przedsiewziec zaliczonych do kategorii moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w obszarze planu, zakresi czestotliwos$¢ prowadzonego
monitoringu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, powinien wynika¢ z ustalen decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji.
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10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Obszar projektu planu znajduje sie ponad 38 km od granicy panstwa, dominujgcy zakres
oddziatywan zwigzanych z wprowadzeniem ustalen planu zamyka sie w granicach terenu objetego
opracowaniem. W zwigzku z powyiszym nie przewiduje sie mozliwosci zaistnienia znaczgcego
transgranicznego oddziatywania.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Wstep

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko wynika z art.
46 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prace nad
projektem mpzp zostaty zainicjowane uchwatg nr XXXVI/228/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia
20 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko. Uchwata ta stanowi formalno-prawng podstawe
podjecia prac nad niniejszym opracowaniem. Gtéwnym celem opracowania prognozy jest okreslenie,
analiza i ocena oddziatywania ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
przyrodnicze i kulturowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywan na obszary Natura 2000 oraz
wskazanie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje negatywnych
oddziatywan ustalenn dokumentu. Dopetniajgcym celem prognozy odziatywania na srodowisko jest takze
uszczegotowienie i podkreslenie ewentualnie wystepujgcych konfliktow relacji cztowiek-Srodowisko,
ktore mogg zachodzi¢ w wyniku realizacji ustalen planu oraz uzasadnienie decyzji zastosowanych
rozwigzan planistycznych w odniesieniu do stanu srodowiska przyrodniczego terenu, w granicach ktérego
projekt planu jest sporzadzany. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w Prognozie
zostat uzgodniony z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sulecinie.

Przedmiot niniejszego opracowania stanowi analiza ustalen projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko, podjetego uchwatg nr XXXVI/228/2022 Rady
Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. Sporzadzany plan obejmuje teren dziatki o nr 831
obreb ewidencyjny Lubniewice oraz czes$¢ terenu dziatki o nr 465/7 obreb ewidencyjny Glisno. Zgodnie
z granicami wyznaczonymi w zatgczniku do wyzej wymienionej uchwaty. Celem analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, w zakresie
zgodnym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
odniesieniu do dziatki o nr ewid. 831 zaktada sie przeznaczenie terenu pod lokalizacje zabudowy
ustugowej zwigzanej z obstugg turystyczng, swiadczeniem ustug medycznych i rehabilitacji, a takze z
dopuszczeniem lokalizacji obiektéw rekreacyjnych oraz pozostatych obiektéw niezbednych do
funkcjonowania wspomnianych funkcji. W odniesieniu do dziatki o nr ewid. 465/7, stanowigcej wody
Jeziora Lubniewsko, zaktada sie umozliwienie realizacji miedzy innymi urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
takich jak pomosty, przystanie, plaze, punkty widokowe oraz inne obiekty matej architektury w celu
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zwiekszenia oferty dla nowopowstatej zabudowy ustugowej na dziatce o nr ewid. 831. Do roku 2015 w
lokalizacji tej funkcjonowato obozowisko turystyczne zagospodarowane obiektami tymczasowej rekreacji
oraz czesciowo uzbrojone w podstawowe media. Istniejgce uwarunkowania faktyczne i przestrzenne tego
obszaru predysponujg go do w/w zainwestowania. Ustalenia projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko sg zgodne z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubuskiego, Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice.

Uwarunkowania

Lokalizacja planu to teren dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 831 obreb Lubniewice oraz czesci
terenu dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 465/7 obreb Glisno. Obszar ten potozony jest
w potudniowo zachodniej czesci miasta Lubniewice. Od wschodu oraz pétnocnego zachodu graniczy
bezposrednio z terenami leSnymi, bedgacymi wtasnoscig Skarbu Panstwa we wtadaniu Nadlesnictwa
Sulecin. Od Pétnocy graniczy z drogg powiatowg nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw, natomiast od
potudnia obejmuje czesciowo akwen Jeziora Lubniewsko wraz z jego strefg przybrzezng. Obszar nie jest
zagospodarowany w sposob trwaty. Podczas wizji lokalnej, ktdra odbyta sie w lipcu 2022, stwierdzono
pozostatosci rozlegtego szerokiego zejscia schodowego do brzegu jeziora, stare fundamenty, pojedyncze
stupy po oswietleniu oraz pozostatosci po ogrodzeniu terenu. Przez pétnocng czesé dziatki 831 przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. Teren ten stanowi jednorodng strukture
przyrodniczg gtdwnie w formie monokultury sosnowej z fragmentarycznie wystepujagcym podszytem
ztozonym z kruszyny pospolitej i robinii akacjowej. Brzeg jeziora jest zréznicowany. Przy potudniowo
wschodniej granicy opracowania ma forme dos¢ stromego stoku, o réznicy wysokosci wzgledem waod
jeziora do 2 m, w tych miejscach strefa ekotonu jeziora jest bogatsza w stosunku do pozostatego terenu.
Widoczne sg $lady starych, zniszczonych pomostéw dla wedkarzy. Kierujgc sie brzegiem na pdétnocny
zachdd, juz na terenie dawnego osrodka wypoczynkowego, na stoku znajdujg sie wyzej wspomniane
betonowe schody, nastepnie brzeg przyjmuje forme tagodnego zejscia z rozlegty plazg z funkcjonujgcym
pomostem.

Omawiany teren znajduje sie w obszarze krajobrazu polodowcowego, ktéry uksztattowat sie
podczas postoju lgdolodu battyckiego w stadiatach pomorskim i poznanskim. Jest to obszar
0 urozmaiconej rzezbie terenu do ktérej nalezg rynny jezior oraz doliny rzek. Rynne zajmuje jezioro
Lubniewsko (ktére jest czeScig obszaru opracowania) oraz na pétnocny wschdd jezioro Lubigz. Gleby
catego obszary stanowig gtdwnie bielice wytworzone z piaskow.

Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego obszar planu potozony jest poza granicami gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych GZWP.
Obszar projektowanego planu znajduje sie w dorzeczu Odry, regionie wodnym Warty w zlewni IV rzedu
Lubniewki w granicach jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd o nr 40 (PLGW600040). Wedtug
danych Panstwowego Instytutu Geologicznego z 2019 roku te czesci wod znajdowaty sie w dobrym stanie
chemicznym oraz iloSciowym, a ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych niezagrozona. Warunki
hydrogeologiczne w rejonie obszaru objetego opracowaniem rozpoznano do gtebokosci 6,5 m. System
krgzenia wdd podziemnych na terenie jednostki ze wzgledu na budowe geologiczng, rozpoznanie
warunkéw hydrogeologicznych i jej wielkos$¢ jest stosunkowo mato ztozony i ma charakter lokalny. Siec¢
hydrograficzna gminy Lubniewice jest pochodzenia polodowcowego. Wiekszos$¢ form whklestych,
w ktorych ptyng obecnie cieki wodne, lub znajdujg sie wody stojgce - jeziora, bagna, to rynny
polodowcowe. Tworzg one system radialnie utozonych dolin rynnowych zorientowanych prostopadle do
linii kazdorazowego postoju lodowca. Kierunek lokalnych dziatéw wodnych jest zgodny z kierunkiem
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doliny Lubniewki i rynny jezior Lubniewsko - Lubigz. Wody powierzchniowe obszaru objetego
opracowaniem to jezioro Lubniewsko, oraz w najblizszym otoczeniu na pétnoc od granicy terenu jezioro
Lubigz, oraz za wschdd od granicy rzeka Lubniewka. Obszar objety opracowaniem w catosci jest potozony
na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Znajduje sie w granicach jednolitych czesci wod
powierzchniowych JCWP o nr RW600025189629 — Lubniewka. Typ JCWP 25 — cieki tgczace jeziora.
Powierzchnia tej zlewni wynosi 132,34 km? JCWP jest monitorowana, status naturalna. Wedtug
obowigzujgcego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry [25] okresiny zostat dobry
stan ekologiczny oraz chemiczny, nie mniej jednak wedtug Oceny stanu jednolitych czesci wéd jezior w
latach 2014-2019 na podstawie monitoringu wskazano na stan chemiczny ponizej dobrego oraz na zty stan
wad.

Na podstawie danych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — MIDAS,
okreslono, ze obszar planu potozony jest poza zewidencjonowanymi ztozami surowcow mineralnych.

Projektowany plan obejmuje swoim zakresem gtéwnie tereny zalesione oraz tereny wodne jeziora
Lubniewsko. Praktycznie catg powierzchnie terenu zajmujg grunty piaszczyste, porosniete borem
sosnowym, natomiast teren przy jeziorze stanowig szuwary wraz z ekotonem las-jezioro oraz ekosystem
jeziora. Wystepujgca roslinno$¢ jest uksztattowana przez dotychczasowe uzytkowanie lesne oraz
turystyczno-rekreacyjne. Jest to obszar przewazajgcej jednorodnej struktury lasu w typie boru sosnowego
z niewielkim udziatem S$wierku pospolitego, debu szyputkowego oraz bezszyputkowego, buku
zwyczajnego, jarzaba pospolitego wraz z brzozg brodawkowatg. W podszycie wystepujg pojedyncze
jatowce pospolite i dos¢ obficie rozrastajgce sie robinie akacjowe wraz z kruszyng pospolitg, ktére
fragmentarycznie tworzg zwartg strukture. Runo lasu stanowig gtéwnie mszaki z udziatem takich
gatunkdéw jak Smiatek pogiety, trzcinnik piaskowy, wiesiotek, dziurawiec zwyczajny, narecznica samcza,
orlica pospolita.

Obszar do kilku metréw przy jeziorze Lubniewsko oraz jego brzeg zajmuje gtéwnie topola osika,
olsza czarna, brzoza brodawkowata, trzcina pospolita, turzyca zaostrzona, patka waskolistna, trybula
lesna, sadziec konopiasty, wierzbownica drobnokwiatowa, przytulia czepna. Gatunki roslin wystepujgcych
w granicach planu nalezg do powszechnie wystepujgcych. Roslinno$¢ zanurzona i ptywajaca
w tej czesci jeziora prawie zupetnie nie wystepuje. Na obszarze opracowania podczas wizji lokalnej nie
stwierdzono stanowisk chronionych gatunkdéw roslin i grzybéw wymienionych Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin, oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw. Weryfikacja
dokumentacji dotyczacej planowanej inwestycji (Raport o oddziatywaniu na Srodowisko przedsiewziecia
pn.: ,Budowa zespotu hotelowo-rekreacyjnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ewid. 831 i 465/7 obreb Lubniewice, gmina Lubniewice”
pod kierunkiem mgr Bartosza Kotodziejczyka z 2015 r ) na obszarze objetym opracowaniem wskazuje, ze
w granicach terenu wystepuje rokitnik pospolity, objety ochrong czesciowg zgodnie z wyzej wymienionym
rozporzadzeniem.

Rozlegte krajobrazy lesne z licznymi jeziorami w gminie Lubniewice stanowig dogodne siedliska
dla ptakdéw, specyficznych dla tego typu krajobrazu. Omawiany obszar lesny to réwniez miejsce
wystepowania licznego rodzaju ssakéw. Ta grupa gtdwnie reprezentowana jest przez zwierzeta towne.
Tereny przy wodach powierzchniowych zwigzane sg z réznorodnoscig siedlisk w obrebie strefy brzegowej,
sg miejscem gdzie potencjalnie moze wystepowac zwiekszone bogactwo zwierzat, w poréwnaniu do
innych ekosystemow. Ptazy i gady obszaru objetego opracowaniem to gatunki objete ochrong gatunkows.
Na badanym terenie nie stwierdzono miejsc rozrodu i regularnego wystepowania gatunkéw objetych
ochrong prawng, oraz takich, dla ktérych wymagane jest ustalanie stref ochrony.
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Bazujac na danych udostepnianych przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w formie
centralnego rejestru form ochrony przyrody teren objety planem lezy w granicach Zespotu Przyrodniczo
Krajobrazowego - Uroczysko Lubniewsko, oraz lezy w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Chronionego
Krajobrazu — Pojezierze Lubniewicko Suleciniskie. Od pozostatych form ochrony przyrody pozostaje
w odlegtosci od 2 do ponad 20 km.

Na podstawie analizy danych zamieszczonych na portalu mapy.isok.gov.pl., zawierajgcym mapy
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego okreslono, ze obszar planu nie znajduje sie na
terenach zagrozonych powodzig. Na podstawie analizy map geosrodowiskowych okreslono, ze obszar
znajduje sie poza terenami zagrozonymi osuwiskami.

Walory krajobrazu gminy, w tym wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne estetyczno-
widokowe oraz zwigzana z nimi rzezba terenu, twory i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne,
uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ cztowieka, tworzg istotny element struktury
funkcjonalno przestrzennej gminy. Szczegdlnie miasto Lubniewice odznacza sie wysokimi walorami
krajobrazu kulturowego. Sredniowieczne ukfady przestrzenne w obszarze Starego Miasta posiadaja
walory urbanistyczno-architektoniczne, ktore razem z walorami przyrodniczymi tworzg cenny harmonijnie
skomponowany krajobraz. Zgodnie z ustawowymi definicjami w obszarze planu nie znajdujg sie zabytki
w tym zabytki archeologiczne. Projekt Planu swoim zakresem nie obejmuje terenéw zabudowanych w
zwigzku z czym nie zidentyfikowano w jego zakresie historycznych uktaddw urbanistycznych czy
ruralistycznych.

Bazujagc na ztozonosci ekosysteméw zidentyfikowanych w granicach oraz bezposrednim
sgsiedztwie planu nalezy zatozy¢ ze: dla skali przestrzennej — lokalnej, zréznicowanie (réznorodnosc )
wewnatrz ekosystemu jest przecietna, dos$¢ jednorodna struktura borowa jest zréznicowana w stopniu
podobnym do innych tego typu siedlisk o podobnej genezie i uwarunkowaniach klimatycznych oraz
geomorfologicznych. Mozna stwierdzi¢, ze najwiekszym zrdzinicowaniem w tej skali cechujg sie
ekosystemy na granicy linii las-jezioro, dla skali przestrzennej krajobrazowej, réznorodnos$é¢ mozaiki
siedlisk jest duza, w skali krajobrazu widoczne sg zmiany sposobu uzytkowania (lasy, jeziora, rzeki, pola
i 1taki), powigzania miedzy zasobami przyrodniczymi, w szczegdlnosci warunki glebowe
w potgczniu z mikroklimatem, znajduje swoje odzwierciedlenie w zréznicowaniu zbiorowisk roslinnych,
dla makroskali, roznorodnos¢ miedzyregionalna , réznorodnos$¢ miedzyregionalna jest pomijalna.

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych w Polsce, opracowang przez Zaktad Badania Ssakow PAN
w Biatowiezy, granice projektu planu znajdujg sie w obszarze korytarza ekologicznego Puszcza Lubuska
GKZ-1. Obszar ten tgczy sie bezposrednio wzdtuz pdétnocnej granicy z korytarzem Lasy Skwierzynskie
GKPnC-198B.

Klimat akustyczny w obrebie projektowanego planu ksztattowany jest gtdwnie przez hatas
zewnetrzny (poza granicami opracowania), przede wszystkim komunikacyjny, generowany gtéwnie przez
droge powiatowej nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw, wzdtuz ktérej nie prowadzono pomiaréw
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu.

Na terenie gminy Lubniewice nie sg prowadzone pomiary jakosci powietrza brane pod uwage
w rocznych ocenach jakosci. Zgodnie z ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie Lubuskim,
Raport Wojewddzki za rok 2020” (Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska 2020 r.) ocena jakosci
powietrza przeprowadzona z uwzglednieniem kryteridw ochrony zdrowia wykazata, iz w strefie Lubuskiej,
do ktérej zalicza sie gmina Lubniewice wystgpity przekroczenia stezenia dla: ozonu 03 oraz
benzo(a)pirenu. Przekroczenia w regionie lubuskim, ktéry obejmuje cate wojewddztwo wytgczajgc miasto
Gorzow Wielkopolski oraz Zielona Gdra to ocena sporzgdzana w oparciu o wyniki ze stacji pomiarowych
(znacznie oddalonych od obszaru opracowania, znajdujgcych sie na obszarach zurbanizowanych —
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najblizsza w Sulecinie) oraz wynikdw modelowania. Ze wzgledu na potozenie gminy Lubniewice oraz
obszaru objetego opracowaniem przekroczenia te nie stanowig istotnego zagrozenia dla Srodowiska
obszaru oraz gminy. Zgodnie z informacjami z ,,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Lubniewice na
lata 2014-2017 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2021” stwierdzono, ze z uwagi na swoj rolno-lesny
charakter, gmina Lubniewice nie jest w duzym stopniu zagrozona zanieczyszczeniami powietrza
pochodzenia przemystowego. Na jej terenie gtdwnymi zZrédtami zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego sg zanieczyszczenia komunikacyjne — liniowe oraz pochodzace ze 7rédet niskiej emisiji
(np. piece opalane weglem). Jako$¢ powietrza na obszarze gminy Lubniewic jest dobra, a wieloletnie
badania poziomu stezenn podstawowych zanieczyszczenn wskazujg na systematyczng poprawe w tym
zakresie.

Obszar opracowania potozony jest na terenie leSnym oraz w otoczeniu jezior. Lasy sg istotnym
sktadnikiem lokalnego $srodowiska i tworzg klimat lokalny tego terenu. Zwarte drzewostany wptywajg na
wiekszg wilgotnosé, opady, temperature (tagodzg dobowe i roczne skrajne wartosci), promieniowanie,
wiatr. Wody natomiast majg bezposredni wptyw w zakresie regulacji zmian temperatury oraz podnoszenia
sie wilgotnosci powietrza.

Mozna przypuszczaé, ze brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
skutkowaé bedzie utrzymaniem obecnego stanu Srodowiska. Obszar ten nie cechuje sie duzg dynamika
zmian. Ekosystemy bedg podlegaty stopniowym przemianom charakterystycznym dla ekosystemoéw
stwierdzonych w miejscu realizacji projektowanego planu. W dtuzszej perspektywie czasu, przy braku
realizacji omawianego dokumentu, mozna zaktada¢ pojawienie sie negatywnych kierunkéw zmian w
Srodowisku zwigzanych z niewielky presjg turystyczng, ktéra w chwili obecnej odbywa sie w sposdb
niekontrolowany. Analizowane w ramach niniejszego dokumentu ustalenia ogdlne oraz szczegdétowe
planu, okreslajg sposdb ich zagospodarowania i zabudowy. Okreslenie ich pozwoli na zachowanie fadu
przestrzennego, korzystanie z waloréw oraz zasobow s$rodowiska przyrodniczego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa

Czes¢ prognostyczna

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niewielkim
obszarem potozonym wsréd terendw lesnych, nad jeziorem Lubniewsko, w gminie Lubniewice.
Charakteryzuje sie dobrym stanem sanitarnym w poréwnaniu do obszaréw silnie zurbanizowanych.
Wynika to ze znacznej odpornosci ekosystemow lesnych oraz niewielkiej antropopresji. Duze znaczenie
w kontekscie stanu Srodowiska majg zasoby leSne w gminie. Wedtug dostepnych zrédet stwierdzono, ze
lasy tego regionu sg dobrym stanie. Przyczyniajg sie do ograniczenia erozji gleb, zachowania zasobéw
wodnych i regulacji stosunkéw wodnych. Wszystkie te walory powoduja, ze miejsce to jest idealnym dla
rekreacji i wypoczynku. Pomimo niewielkiej presji antropogenicznej obszar ten cechuje sie dobrze
zachowanym krajobrazem. Zasadniczo teren objety analizg wykazuje dos$¢ jednorodng strukture, a stan
poszczegdlnych elementow systemu przyrodniczego jest stabilny. Ze wzgledu na stopien i charakter
oddziatywania antropogenicznego mozna go zaklasyfikowac do terendw, ktére charakteryzuje nieznaczne
oddziatywanie antropogeniczne, nieodczuwalne dla roslin, zwierzat i ludzi, niestwarzajgce zagrozenia.
Ponadto, ze wzgledu na stopien przemian antropogenicznych mozna go zaklasyfikowac do terendw, ktére
charakteryzujg obszary nieznacznie przeksztatcone, posiadajgce przeksztatcenia nieznaczace dla przyrody
lub takie, ktére po odlegtym czasie zostang zaakceptowane przez przyrode oiywiong, ze znaczgco
zaawansowanym obecnie procesem sukcesji.

Sposdb uzytkowania powierzchni ziemi w granicach planu nie jest szczegdlnie niekorzystny dla
zasobow przyrody (tereny rekreacyjno wypoczynkowe). Nie wystepujg tutaj oraz w najblizszym otoczeniu
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podmioty gospodarcze ucigzliwe dla Srodowiska, ktdre mogtyby mie¢ negatywny wptyw na warunki
rozwoju flory i bytowania fauny.

W granicach planu odnotowano wystepowanie chronionych gatunkéow zwierzat. Gatunki podlegaja
ochronie zgodnie z zasadami okresSlonymi w ustawie o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia
wykonawczego do niniejszej ustawy - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

W zwigzku z pojawiajgcy sie w materiatach zrédtowych informacjg, (Raport o oddziatywaniu na
Srodowisko przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu hotelowo-rekreacyjnego wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ewid. 831 i 465/7 obreb
Lubniewice, gmina Lubniewice” pod kierunkiem mgr Bartosza Kotodziejczyka z 2015 r ) dotyczaca
mozliwego wystepowania roslin chronionych - rokitnika pospolitego, nalezato by przed podjeciem
wszelkich prac ingerujgcych w zbiorowiska roslinne dokonaé szczegétowego rozpoznania uwarunkowan
przyrodniczych w tym kierunku. Wedtug obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie uznania za zespét
przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Uroczysko Lubniewsko” na terenie zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego w obrebie dziatki ewidencyjnej nr 831 obreb Lubniewice zabrania sie:

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,
-wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno — btotnych.

Ustalenia projektu planu miejscowego identyfikujg przestrzenie powyzszy obszar objety ochrong
oraz wskazujg na obowigzujgce ograniczenia wynikajgce z wyzej wymienionego rozporzadzenia. Stwierdza
sie, ze zapisy projektu planu nie sg sprzeczne z postanowieniami prawa lokalnego, okreslajgcego
ograniczenia w zagospodarowaniu wyzej wymienionej formy ochrony przyrody na obszarze gminy
Lubniewice. Nie zidentyfikowano innych form ochrony przyrody oraz ,naturowych” ptatéw siedlisk,
w zwigzku z czym nie identyfikuje sie probleméw ochrony srodowiska bezposrednio dotyczacych tego
typu obszaréw.

Podczas prac nad niniejszym dokumentem zostaty przeprowadzone analizy dotyczgce ochrony
Srodowiska. Plan zawiera ustalenia zwigzane z przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania gruntow,
ktore obejmujg tereny ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji oraz tereny wéd powierzchniowych
Srédlgdowych. Wszystkie wymienione cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione zaréwno podczas
oceny stanu Srodowiska, wptywu przewidywanego oddziatywania jak réwniez formutowania rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z czym wszystkie
zapisy projektu planu wpisujg sie bezposrednio lub posrednio w cele s$rodowiskowe ustalone
w dokumentach o randze miedzynarodowej i wspdlnotowe].

Biorgc pod uwage stan wyjsciowy Srodowiska jakim cechuje sie obszar projektu planu
z przeprowadzonych analiz wynika, ze og6t ustalen nie prowadzi do znaczgco negatywnego oddziatywania
na Srodowisko. Opis na poszczegdlne komponenty srodowiska znajduje sie w rozdziale 6.1 — 6.11. Do
najwazniejszych potencjalnych bezposrednich oraz posrednich negatywnych oddziatywan bedg nalezaty:
przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania robét budowlanych, ptoszenie zwierzat podczas prac
budowlanych, mozliwe niszczenie siedlisk herprtofauny, emisja zanieczyszczen oraz hatasu podczas prac
budowlanych, zwiekszona antropopresja podczas prac budowlanych, wptyw na wody podziemne
i powierzchniowe przez mozliwe sytuacje awaryjne, lub nienalezyte zabezpieczenie, wptyw na krajobraz
poprzez wprowadzenie obiektow budowlanych.
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Do najwazniejszych potencjalnych bezposrednich oraz posrednich pozytywnych oddziatywan beda
nalezaty: zachowanie terendw wartoSciowych przyrodniczo (zakaz zmiany linii brzegowej jeziora
Lubniewsko), mozliwos¢ utrzymania terendw zadrzewionych, przyczyniajgc sie do zachowania ciggtosci
ekologicznej z terenami lesnymi graniczagcymi z planem, ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obszarze Zespotu przyrodniczo krajobrazowego , Uroczysko Lubniewsko”.wprowadzenie maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, mozliwos¢ stosowania dachéw
zielonych, mozliwo$é stosowania Zzraddet odnawialnych dla zaopatrzenia w ciepto oraz energie elektryczng,
ustalenia dotyczace gospodarki wodno S$ciekowej, ustalenie pasa technicznego dla linii
elektroenergetycznej, mozliwos¢ skablowania istniejgcej linii elektroenergetycznej oraz wprowadzenie
nowych sieci elektroenergetycznych pod ziemia.

Nalezy zwrdcic takze uwage na to, iz zidentyfikowane oddziatywania na komponenty srodowiska
nie sg jednoznaczne, a ich wystgpienie nie jest w petni przewidywalne, przyjeto w tym przypadku zgodnie
z zasadg przezornosci najbardziej niekorzystng sytuacije.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem
Lubniewsko, ktdry podlega analizie w niniejszym dokumencie wigze sie z przeznaczeniem terenu dla ustug
turystyki lub ustug sportu i rekreacji oraz strefy wod powierzchniowych srédlgdowych. Zapisy planu
zawierajg ustalenia majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan zmiany na
Srodowisko. Skuteczne zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko dotycza
szczegdtowych rozwigzan przestrzennych, techniczno- konstrukcyjnych, oraz budowlano-projektowych.
Ze wzgledu na szczegdtowosc rozwigzan powinny one zostac okreslone na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego mozliwg planowang inwestycje, w ramach
dokumentacji przygotowywanej na potrzeby uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu, nie mozna wykluczy¢ ponad wszelkg watpliwos$¢ braku
konieczno$¢ zastosowania dziatan tagodzacych oddziatywanie na srodowisko. Z posréd stosowanych
dziatan tagodzacych, ktére beda odpowiednia dla terendéw zatozonych w projekcie planu, prognoza
wskazuje mozliwe do realizacji w rozdziale 7. Nalezy nadmienié, ze w przypadku projektu miejscowego
planu ewentualne konkretne srodki minimalizujgce powinny zostac¢ rowniez zaproponowane w raporcie
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub karcie informacyjnej przedsiewziecia dla inwestycji
jezeli tego wymaga, bazujgc na planowanej do zastosowania technologii realizacji przedsiewziecia.

Specyfika dokumentu poddanego strategicznej ocenie oddziatywania jakim jest projekt planu
zagospodarowania przestrzennego znaczgco ogranicza mozliwos¢é wariantowania zaproponowanych
rozwigzan. Struktura krajowego porzadku planistycznego wymaga, aby projekty miejscowych planéw byty
zgodne z ustaleniami studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
dokumentacjg planistyczng wyzszego szczebla — na poziomie wojewddzkim. Zaproponowane w planie
miejscowym dziatania i ustalenia nie ingerujg bezposrednio w tereny o wysokich walorach przyrodniczych
i zawierajg rozwigzania korzystne dla Srodowiska, jak np. wprowadzenie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% w obrebie dziatki budowlanej na terenie ustug turystyki
lub ustug sportu i rekreacji. Te ustalenie oraz wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 20% (z uwagi,
iz obszar planu jest niezabudowany) dajg duze mozliwosci do kreowania atrakcyjnych zatozen zieleni
podnoszgcych walory krajobrazowe oraz wprowadzajgcych dogodne warunki dla rozwoju
bioréznorodnosci tego terenu, jednoczesnie utrzymujac ciggtosc¢ z obszarami lesnymi. Zaproponowane w
planie miejscowym rozwigzania s3 najkorzystniejsze dla $rodowiska w kontekscie istniejgcych
uwarunkowan tego obszaru. Wobec powyzszego Prognoza nie przedstawia rozwigzan alternatywnych.
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Skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu w zakresie ochrony Srodowiska,
podlegajg ocenom oraz analizom prowadzonych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki monitoringu  bedg prezentowane w corocznych raportach publikowanych w formie
ogdlnodostepnych publikacji. Systematyczny monitoring podstawowych elementéw $rodowiska tj.
powietrza, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych pozwoli ocenié tendencje zmian Srodowiska oraz
kierunki jego ochrony. Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony Srodowiska dla terenu objetego
projektem planu, nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie badania stanu jakosci wéd podziemnych oraz
jakosci sSrédlagdowych wod powierzchniowych.

Dodatkowo w przypadku stwierdzenia realizacji przedsiewziec zaliczonych do kategorii moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w obszarze planu, zakresi czestotliwos$¢ prowadzonego
monitoringu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, powinien wynika¢ z ustalen decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji.

Obszar projektu planu znajduje sie ponad 38 km od granicy panstwa, dominujgcy zakres
oddziatywan zwigzanych z wprowadzeniem ustalen planu zamyka sie w granicach terenu objetego

opracowaniem. W zwigzku z powyiszym nie przewiduje sie mozliwosci zaistnienia znaczgcego
transgranicznego oddziatywania.
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Oswiadczenie kierujacego zespotem autoréw

Dotyczy: Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem
Lubniewsko. Uchwata nr XXXVI/228/2022 Rady Miejskiej w
Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 ..

Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oéwiadczenia lub
zatajenie prawdy, niniejszym o$wiadczam, ze ja nizej podpisany Marcin Stoltman,
jestem absolwentem jednolitych studiéw magisterskich na kierunku Ochrona
$rodowiska oraz posiadam ponad 3-letnie doSwiadczenie w pracach w zespotfach
autoréw przygotowujacych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.
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