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1. WSTEP

Potrzeba opracowania prognozy do planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z:
o art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wajt, burmistrz lub prezydent
miasta ,sporzgdza projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski,
o ktorych mowa w pkt 1, wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko” oraz

e art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko -  ,organ opracowujgcy projekt
dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 lub 47, sporzgdza prognoze
oddziatywania na srodowisko”.

Przedmiotem niniejszego opracowania, jest prognoza oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze, jakie mogg wywofaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonego na podstawie uchwaty
Nr XX/159/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zatozenia patacowego w miejscowosci Rogi, zmienionej uchwatg
Nr XXXVI1/229/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022
(ktéra ograniczyta zakres obszaru objetego planem - wykluczyta teren objety
decyzjg administracyjng ZRID - zezwoleniem na realizacje inwestycji drogowej).

Obszar objety planem (powierzchnia po zmianie - ok. 33,69 ha) potozony
jest w powiecie sulecinskim, w Gminie Lubniewice, w miejscowosci Rogi.

Wies zostata zatozona w roku 1773 i od 1820 r. do roku 1945 r. nalezata
do rodziny von Waldow Reitzenstein. Na jej zlecenie powstato wiele obiektow
obecnie wpisanych do rejestru zabytkow, do najwazniejszych nalezy: patac
zbudowany w latach 1906 - 1911, zespal folwarczny oraz park przypatacowy.

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania prognozy i powigzania
Zz innymi dokumentami

Niniejsza prognoza zostata opracowana w wyniku umowy pomiedzy
Gming Lubniewice, a Pracownig Architektoniczno-Urbanistyczng ,ARCHITEC”
Zofia Cytryna ul. Obroncéw Pokoju 69/6 w Gorzowie WIkp. zgodnie z zakresem
okreslonym w uchwale Nr XX/159/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
w  sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia patacowego w miejscowosci
Rogi, zmienionej dnia 20 czerwca 2022 r.

Prawidlowe przeprowadzenie oceny oddziatywania na sSrodowisko
wymaga zastosowania przepiséw innych ustaw i rozporzadzen, miedzy innymi:

» ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska;

» ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

= ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

» ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

= ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r, o lasach;

» ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;



= rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

» rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

» ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

» ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach;

» ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.

Polskie przepisy o ocenach oddziatywania na s$rodowisko stanowig
realizacje dyrektywy Unii Europejskiej dotyczgcej ocen plandéw i programéw —
2001/42/EC. Uwzglednia ona takze Konwencje EKG ONZ: o ocenach
w kontekscie transgranicznym — tzw. Konwencja z Espoo oraz o dostepie do
informaciji, udziale spoteczenstwa oraz dostepie do sprawiedliwo$ci w sprawach
dotyczacych srodowiska — tzw. Konwencja z Aarhus.

Prognoza nawigzuje do opracowania ekofizjograficznego podstawowego
dla tego terenu. Ponadto opracowano:

» prognoze sporzgdzong na potrzeby projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp.
(przyjetego uchwatg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego
dnia 23 kwietnia 2018 r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Lub.
2018.1163)

= prognoze sporzgdzong na potrzeby projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice (przyjetego uchwatg Nr XXVI/192/2013 Rady Miejskiej
w Lubniewicach dnia 28 lutego 2013 r.)

1.2. Cel i zakres prognozy

Celem prognozy jest wustalenie, jakie skutki dla $rodowiska
przyrodniczego oraz jakosci zycia mieszkancéw mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji  ustalen  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza
oddziatywania na srodowisko stanowi element procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na
Srodowisko zawiera:

» informacje o zawartosci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu

oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami — lit. a,

» informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy —

lit. b,



propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania — lit. c,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko —
lit. d,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym — lit. e.
osSwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest
zespo6t autoréw - kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy — lit.
f.

Artykut 51 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy zawiera wymagania, aby prognoza

oddziatywania na srodowisko okreslata, analizowata i oceniata:

istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu — lit. a,

stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgacym
oddziatywaniem — lit. b,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace
obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — lit. c,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu — lit. d,
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczego6lnosci na:
réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy - lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wymaga, aby prognoza przedstawiata:
rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru — lit.a,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru
— rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy —
lit. b.



Artykut 52 ust. 1 ww. ustawy okresla, iz informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko powinny byé opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegotowosci  projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentow powigzanych
z tym dokumentem.

Artykut 52 ust. 2 ww. ustawy wskazuje, iz w prognozie oddziatywania na
srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentow
powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.

Zgodnie z art. 53 oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 3 organ opracowujgcy
projekt dokumentu (miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
uzgadnia z wtasciwymi organami, zakres i stopieh szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, tj. z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z wykonang prognozg oddziatywania na srodowisko nastepnie poddany jest
opiniowaniu przez wiasciwe organy (art. 54 wust. 1). Ponadto organ
opracowujgcy projekt dokumentu poprzez wytozenie go do publicznego wglgdu
daje mozliwo$¢ zapoznania sie spoteczenstwu z dokumentem planistycznym,
a tym samym wnoszenia uwag i wnioskéw.

1.3. Metodyka i materialy wejsciowe uwzglednione przy sporzadzaniu
prognozy

Przy sporzgadzaniu przedmiotowego opracowania wykorzystano metode
oceny skutkdéw wptywu ustaleh planu na srodowisko przyrodnicze, sktadajgce
sie z:

» analizy S$rodowiska przyrodniczego, przeprowadzonej w sposob
kompleksowy metodami terenowymi i kameralnymi;
= oceny wiasciwej, przy uzyciu podejscia systemowego.

Podstawowym zatozeniem opracowania jest traktowanie srodowiska jako
systemu, ktérego elementy sg ze sobg wzajemnie powigzane i zachodzg
miedzy nimi okreslone relacje.

Wykorzystano réwniez dostepne materiaty kartograficzne, opracowania
dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne terenu
objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, a w szczegdlnosci:

= Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia patacowego w

miejscowosci Rogi, wraz z zatgcznikiem — rysunkiem projektu planu na

mapie w skali 1 : 1000.

=  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lubniewice przyjetego uchwatg Nr XVI/125/2000 Rady

Miasta i Gminy Lubniewice dnia 28.06.2000 r. w sprawie Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy



Lubniewice po zmianie uchwatg Nr XXVI/192/2013 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 28 lutego 2013 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla ww. terenu.

Program ochrony srodowiska dla gminy Lubniewice.

Program ochrony srodowiska dla Starostwa Sulecinskiego.

Dyspozycje wynikajgce z uzgodnieh:

I. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim — znak: WZS.411.18.2017.JF z dn. 1 lutego 2017 r. — zgodnie
z uzgodnieniem ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”, obejmuje petny
zakres i stopien szczegotowosci okreslony art. 51,
z uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Jednoczesnie, w opracowaniu tym, nalezy:

- dokona¢ oceny zgodnosci ustalen dokumentu planistycznego
z podstawowymi zasadami i normami zréwnowazonego rozwoju,
a takze wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym,

- oszacowaC zasieg i stopien oddziatywania realizacji planowanych
funkcji i zamierzen na srodowisko naturalne oraz ich wptyw na zdrowie
i warunki zycia ludzi,

- oceni¢ skutecznos¢ rozwigzah przewidzianych w dokumencie
planistycznym, pozwalajgcych ograniczy¢ Ilub zminimalizowac
negatywne skutki realizacji tego dokumentu na srodowisko, a takze
zaproponowac¢ dodatkowe rozwigzania, ktorych wprowadzenie do
dokumentu planistycznego przyczyni sie do poprawy jego jakosci,

- dokonac¢ oceny, czy w wyniku powigzan funkcjonalno-przestrzennych
pomiedzy analizowanym terenem, a jego otoczeniem, wystgpi
oddziatywanie skumulowane zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu, uchwalonymi miejscowymi planami
zagospodarowania  przestrzennego oraz  istniejgcymi lub
planowanymi do realizacji przedsiewzieciami.

W prognozie oddziatywania na Srodowisko nalezy w zwigzku

z powyzszym przedstawi¢ szczegdtowe informacje dotyczace

w szczegolnosci:

- wptywu ustalen dokumentu planistycznego na zadrzewienia,
zakrzewienia i tereny lesne, a takze, jakie rozwigzania przyjeto
w planie miejscowym dotyczgce zagospodarowania terendéw zieleni,
aby petity funkcje publiczne oraz tworzyty powigzany
system z przylegtymi obszarami o tym charakterze;

- wptywu realizacji ustalen planu miejscowego na wzrost
poziomu zanieczyszczen emitowanych do powietrza oraz hatasu;

- oddziatywania na wody powierzchniowe (jezioro Rogi) i podziemne,
ze szczegolnym uwzglednieniem wptywu realizacji ustalen planu
miejscowego na wynikajgcg z art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015 r. pdz. 469) konieczno$¢
ochrony wod, aby osiggngc cele srodowiskowe, zdefiniowane w art.
38b ww. ustawy dla jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych,
jednolitych czesci wéd podziemnych oraz obszaréw chronionych,
o ktérych mowa w art. 113 ust. 4 ww. ustawy, a takze poprawa



jakosci  wod oraz  biologicznych  stosunkéw w Srodowisku
wodnym i na terenach podmoktych;

istotnych, z punktu widzenia realizacji  projektowanego
dokumentu, przewidywanych znaczgcych oddziatywan na obszary
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2016 r., po6z. 2134, ze
zmianami), zlokalizowane na terenie gminy Lubniewice;

wptywu realizacji ustalen planu miejscowego na glebe;

wptywu realizacji ustalen planu miejscowego na klimat, a takze,
w jakim  stopniu te ustalenia bedg zapobiega¢ ekstremalnym
zjawiskom klimatycznym;

uwzglednienia w ustaleniach planu miejscowego koniecznosci
lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przede wszystkim poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

Zakres oraz dokfadnos¢ powyzszych informacji powinien byc¢
dostosowany do zawartosci i stopnia szczegotowosci ustalen dokumentu
pianistycznego.

Il. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sulecinie —
pismo znak: NZ.420.P.7.2.2017 z dnia 25 stycznia 2017 r. - wg uzgodnienia
zakresu i stopnia szczegétowosci ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
objg¢ ma petny zakres i stopien szczegoétowosci okreslony art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ze wskazaniem, aby:

kierowac¢ sie zdrowiem i komfortem ludzi zamieszkujgcych obszary
sgsiadujgce z majgcym powstacé przedsiewzieciem,

mie¢ na uwadze zdrowie i zycie ludzi na etapie budowy i uzytkowania
inwestycji.

uwzgledni¢ ochrone przed hatasem,

uwzgledni¢ ochrone przed emisjg zanieczyszczen,,

uwzgledni¢ ochrone zapewniajgcg czystos¢ powietrza i wod.



2. OPIS STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
POLOZENIE

Gmina Lubniewice zajmuje fgcznie powierzchnie 12944 ha. Siedzibg

gminy jest miasto Lubniewice, ktore jest najwiekszg jednostkg osadnicza,
potozone malowniczo pomiedzy dwoma jeziorami Lubigz i Krajnik oraz
w poblizu jeziora Lubniewsko najwiekszego w tej okolicy. Naturalnym
bogactwem gminy Lubniewice sg olbrzymie kompleksy lesne, ktére zajmujg ok.
70 % powierzchni gminy. Poréwnujgc inne wskazniki - wojewddztwo lubuskie
(najbardziej zalesionym wojewddztwem w Polsce) wskaznik lesisto$ci wynosi tu
49,3% (GUS stan na 31.12.2017 r), w kraju - 29,6%.
Duze zalesienie, bogata szata roslinna, ciekawe okazy drzew i podszycia
leSnego stanowig istotne elementy wptywajgcy na atrakcyjnosS¢ regionu.
Lubniewice to miasto o charakterze turystyczno-wypoczynkowym o zasiegu
ponadregionalnym. Gmina Lubniewice ma charakter lesny i lesno-rolniczy.

:‘\R\ .:i%\\_.l ||;I| / [ i .
\-\\\\ \l'\\ (/// =

Rys. 1. Potozenie terenu objetego planem na tle siedziby gminy.
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Teren bedacy przedmiotem opracowania o powierzchni okoto 33,69 ha
potozony jest w miejscowosci Rogi, w pdétnocno-zachodniej czesci gminy
Lubniewice, w rejonie opisanym wspoOtrzedng szerokosci geograficznej
potnocnej: N.52°34’13” i dtugosci geograficznej wschodniej E.15°10°36”.
Rozciggtosc terenu w kierunku E-W (wschéd-zachdd) wynosi okoto 989 563 m
w kierunku N-S (po6tnoc-potudnie) 987 m.

GEOLOGIA i GEOMORFOLOGIA

Najnizej w obszarze planu potozone sg tereny przy jez. Rogi oraz cieku
w czesci zachodniej i zachodnio-potnocnej terenu (32,8 m n.p.m.), najwyzej
teren wznosi sie w czesci przypatacowej (37,1 m n.p.m.). Deniwelacje sg
niewielkie rzedu 4,5 m, spadki sg rowniez niewielkie - najwieksze pomiedzy
poziomem patacu a poziomem brzegu jeziora.

Sgsiedztwo obszaru objetego planu stanowig nieliczne pagoérki z piaskéw
eolitycznych o wysokosci do 41 m n.p.m (po stronie wschodniej), oraz bardzo
liczne zagtebienia chtonne wypetnione przewaznie torfem z okresu holocenu.

W materiale geologicznym przewazajg piaski, zwiry i mutki rzeczne
(pochodzenie - zlodowacenia pétnocnopolskie).

Rys. 2 Fragment Mapy Podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne z oznaczeniem
potozenia terenu objetego opracowaniem. [J. Kondracki, 2002]

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki,
2002] (rys. 2) teren znajduje sie na sandrach ostatniego zlodowacenia na
granicy Pojezierza tagowskiego (315.42) - obszaru Pojezierza Lubuskiego
(315.4) oraz Doliny Dolnej Warty (315.331) w Kotlinie Gorzowskiej (315.33), w:

- megaregionie - Pozaalpejska Europa Srodkowa

- prowingciji - Niz Srodkowoeuropejski,.

- podprowincji - Pojezierza Potudniowobattyckie.
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Pojezierze Lagowskie — jest pagérkowatym terenem morenowym na wschod od
Lubuskiego Przetomu Odry, na potudnie od Kotliny Gorzowskiej i na zachdd od
Bruzdy Zbgszynskiej, sagsiadujgcym od potudnio-zachodu z Rdéwning
Torzymskg. Wznosi sie na ogo6t powyzej 100 m n.p.m. a najwyzsze wzgorze
Bukowiec siega 227 m, 119 m ponad zwierciadto przylegtego od potudnia
jeziora Ciecz. Wystepujg tu liczne wzgdrza morenowe, a ich podtoze stanowig
sfatdowane warstwy trzeciorzedowe. Moreny Pojezierza tagowskiego sg
przewaznie typu glacjotektonicznego, tzn. powstaty pod wptywem nacisku
nasuwajgcego sie lodowca na podtoze, przy czym ulegly sfatdowaniu warstwy
miocenskie z poktadami wegla brunatnego. Na terenie pojezierza wystepujg
liczne poktady wegla brunatnego. Wzgdérza morenowe przecinajg rynny z
licznymi jeziorami, ktore jednak nie osiggajg wiekszych rozmiarow. Do
najwiekszych nalezg: Niestysz (5 km?, gteb. 39,5 m), Paklicko Wielkie (2 km?,
gteb. 23 m), Lubniewsko (2,4 km?, gteb. 15,1 m). i Lubigz (1,4 km?, gteb. 12,8
m) oraz Ciecz (Trzesniewskie) (1,7 km?, gteb. 58,8 m) i Lagowskie (0,8 km?,
gteb. 13,5 m) i Malcz i ll (1,1 km?).

Pradolina natomiast powstata na przedpolu lgdolodu, a ptyngca w
niej rzeka miata bieg réwnolegty do czofa lgdolodu. Rzeki ptyngce pradolinami
odprowadzaty zarowno wody roztopowe od lgdolodu, jak i wody rzeczne
ptyngce z potudnia. Poniewaz najkrétszg droge na potnoc zamykat lodowiec -
wody te ptynety bgdz na zachdd, ku Atlantykowi i Morzu Potnocnemu (wieksza
cze$¢ - zgodnie z nachyleniem w tej czesci Europy w kierunku zachodnio
potnocnym i potnocnym), bgdz tez na wschod, ku Morzu Czarnemu (mniejsza
cze$¢). Rzeki te transportowaty bardzo duzg ilos¢ materiatu, ich koryto miato
charakter roztokowy (tj. akumulacja przewazata nad erozjg, rzeka byta ptytka,
miata wiele niestabilnych, réwnorzednych koryt porozcinanych licznymi
niezarosnietymi wyspami srodrzecznymi). W takich warunkach wody ptyngce
pradolinami dos¢ dobrze sie nagrzewaty i w strefie klimatu peryglacjalnego
skutecznie erodowaty w podtozu scementowanym przez wieloletnig zmarzline
(erozja termiczna), co powodowato systematyczne poszerzanie doliny.
Szerokos¢ pradolin w Dolinie Dolnej Warty osigga szerokosc¢ 20 i wiecej km.
Charakteryzuje je ptaskie, torfiaste lub piaszczyste dno, ograniczone stromymi
nieraz krawedziami o wysokosci do 30-50 m. W zboczach pradolin wystepujg
tez (bardziej typowe dla otoczenia obszaru objetego planem) terasy
wielokilometrowej szerokosci.
(https://www.szkolnictwo.pl/szukaj,Pradolina_Toru%C5%84sko-Eberswaldzka).

W Dolinie Dolnej Warty wyrozni¢ mozna dwa mikroregiony: podmokty,
zmeliorowany taras zalewowy szerokosci 8-10 km (tzw. tegi Nadwarcianskie)
oraz piaszczysty, przewazne zalesiony taras muszkowski (z ktorym graniczy
Pojezierze tagowskie).

Wedtug podziatu geomorfologicznego Niziny  Wielkopolskiej
(B. Krygowski, 1961) opracowywany obszar nalezy do regionu Wysoczyzny
Lubuskiej (VII), z subregionem Pagérki Swiebodzinsko-Sulecinskie (VI12).

Z naturalnych procesow geodynamicznych zachodzgcych na tym
obszarze trzeba wymieni¢ przede wszystkim sptyw powierzchniowy i linijny oraz
przesigkanie i sptyw podziemny. Przy czym intensywnosc¢ tych procesoéw oraz
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ich zasieg przestrzenny warunkowany jest charakterem opadow
atmosferycznych i proceséw roztopowych.

Teren objety planem nie stanowi gruntéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, nie stanowi tez gruntdw predysponowanych do ruchow
masowych.

Obszar objety planem nie jest potozony na obszarze i terenie gérniczym.
Nie udokumentowano tez wystepowania waznych dla gospodarki zt6z. Obszar
ten nie obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i
gazu ziemnego.

Region Lubniewic charakteryzuje sie szczegolnymi biowalorami, aby sta¢
sie uzdrowiskiem. Od 1971 roku podjete zostaty przez Katedre i Zaktad Higieny
AWF w Warszawie pod kierunkiem A. Brodniewicza, kompleksowe badania
przydatnosci Lubniewic do petnienia tej funkcji. Badaniom poddano: warunki
solarne, warunki meteorologiczno — klimatyczne, warunki higieniczne plaz i
kgpielisk oraz ocene stopnia czystosci srodowiska przyrodniczego. Osobno
przeprowadzone badania wskazujg na istnienie zt6z solankowych i borowin.
Uzyskane wyniki wielostronnych badan dowodzg, iz Lubniewice oprécz
znakomitych warunkéw turystycznych i wypoczynkowych, higieniczno -
sanitarnych posiadajg wielkie mozliwosci rozwiniecia lecznictwa klimatyczno —
zdrojowego. Niezaleznie od rozwiniecia aeroterapii (czyste powietrze, obfitos¢
tlenu, fitoncydéw i olejkow eterycznych) oraz helioterapii, istniejg takze
sprzyjajgce warunki do stosowania kagpieli solankowych i borowinowych
a szczegodlnie kinezyterapii terenowej. Nizinny klimat Lubniewic przedstawia dla
wiekszosci mieszkancow Polski jeszcze te korzys¢, iz nie wymaga on dtuzszej
aklimatyzacji. (Program ochrony Srodowiska dla gminy Lubniewice na lata
2018-2021 Z PERSPEKTYWA NA LATA 2022-2025 - uchwata Nr

XLIV/321/2018 Rady Miejskiej w Lubniewicach Z dnia 23 sierpnia 2018 roku).

L SR % | ned oy | Fiaski pytowate
7 gl \ = Piaski rwirowate
Pyly piaszczyste

Piaski

Tarfy

Wody powierzchniows

Rys. 3. Mapa litogenetyczna Polski 1:5000. Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy

Mapa litogenetyczna przedstawia litologie i utworow wystepujgcych na
powierzchni terenu. Wiekszos¢ utworow wystepujgcych w obszarze objetym
planem ma pochodzenie rzeczne, wytgcznie torfy - bagienne.
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W okolicy granic opracowania wystepujg torfy (nie sg zakwalifikowane

jako ztoza perspektywiczne).
::.r;i ejsha) ‘

HKrzeszyce

rriin s wisjs k) 0

Piaski, zwiry i mutki rzeczne;Zlodowacenia pdinocnopolskie;

Fiaski ecliczne, lokalnie w wydmach;Czwartorzed;

Rys. 4. Mapa geologiczna Polski 1:500000. Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy

HYDROGEOLOGIA

Obszar gminy jest pochylony w kierunku poétnocnym i pdtnocno -
zachodnim. Po6tnocne rejony charakteryzujg sie monotonig krajobrazu réwniny
erozyjno-akumulacyjnej. Srodkiem przebiega forma dolinna Lubniewki.
Urozmaiceniem tego terenu sg wydmy watowe. Istotng cechg tego obszaru jest
wystepowanie zrdéznicowanych form wytopiskowych, w postaci zagtebien
bezodptywowych. Wyksztatcenie utworéw podczwartorzedowych ma o tyle
znaczenie dla realizacji funkcji planistycznych, ze zwigzane sg z nim poziomy
wodonosne i zbiorniki wod podziemnych. Strop utworéw trzeciorzedowych
zbudowany jest z osadow neogenu (miocen), wyksztatconych w postaci
piaskdw roznoziarnistych (lokalnie ze zwirem). Wody podziemne w utworach
trzeciorzedu, ze wzgledu na znaczng gtebokos¢ ich wystepowania (60-180 m
p.p.t.), maja przewaznie charakter podrzedny w stosunku do uzytkowych
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poziomow wodonosnych czwartorzedu. Tylko w rejonie rozciggajacym sie
wagskim pasem na pétnoc od Jeziora Lubniewice - od Miechowa przez Jarnatow
do Lubniewic - trzeciorzedowy poziom wodonos$ny wystepujacy na gtebokosci
70-100 m, jest gtdbwnym poziomem uzytkowym. Wydajnosci z poszczegdinych
otworéw ujmujgcych warstwy trzeciorzedowe sg zroéznicowane i siegaja
zazwyczaj od 10 do 50 m?¥h. Piytko zalegajgce wody podziemne sg miejscami
dos¢ silnie zanieczyszczone. Dotyczy to gtownie obszarow i otoczenia
miejscowosci, w ktorych brak jest kanalizacji sanitarnej. Na obszarze
opracowania nie stwierdzono wystepowania zrodet. Gtebokos¢ zalegania wod
podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje w zarysie podstawowym do
uksztattowania powierzchni terenu, nasladujgc w ztagodzonej formie jego
ksztatt

Tren objety opracowaniem wystepuje w jednostce hydrogeologicznej
o potencjalnej wydajnosci studni 50-70 m*h (w enklawie - otoczony wiekszym
obszarem o wydajnosci mniejszej niz 30 m3/h). Zasoby dyspozycyjne jednostki
sg mniejsze niz 100 m3%24h.km?. Pietra wodonosne sg potgczone
czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Ich jakos¢ zostata oceniona jako $rednia,
wymagajgca uzdatniania z uwagi na przekroczenie normy dla wody pitnej w
zakresie ilosci Manganu. Srednia odporno$¢ na zanieczyszczenia gtéwnego
poziomu wodonosnego, w czesci za$ niska odpornos¢ - na gruntach o
ograniczonej dostepnosci (tereny lesne). Nie stwierdzono ognisk
zanieczyszczeh wod. Gtowne poziomy wodonosne wystepujg na rzednej 30-35
n.p.m. sptyw wéd w kierunku pétnocnym z nieznacznym odchyleniem na
zachdéd. Poziom wod gruntowych na terenie objetym opracowaniem schodzi od
3 m pod poziomem terenu do poziomu terenu miejscami (w miejscach
wystepowania wod powierzchniowych, terenow podmoktych i zagtebien terenu -
gtébwnie na terenach lesnych). Przepuszczalno$s¢ gruntow w wiekszosci jest
Srednia, w niewielkim zakresie wystepujg grunty antropogeniczne (w rejonie
lokalizacji patacu) o zréznicowanej przepuszczalnosci. W rejonie cieku (Doptyw
do jez. Rogi) grunty o fatwej przepuszczalnosci.

Rys. 5. Zasiegi GZWP w odniesieniu do granic gminy Lubniewice.
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Rys. 6. Zasiegi JCWPd w odniesieniu do granic gminy Lubniewice.

Caly obszar gminy Lubniewice potozony jest tez poza Gtownymi
Zbiornikami Wod Podziemnych —rys. nr 5.
W granicach gminy wystepujg fragmentami 2 JCWPd — Jednolite Czesci Wod
Podziemnych (nr 40 i 59). Teren objety planem potozony jest w czesci obszaru
nr 40 oznaczonej Europejskim kodem JCWPd - GW600040 — rys. nr 6.

Wedtug Programu ochrony srodowiska dla gminy Lubniewice na lata
2018-2021 Z PERSPEKTYWA NA LATA 2022-2025, zasoby eksploatacyjne w
sumie wynoszg okoto 750 m3/d. Zuzycie wody w Gminie Lubniewice ogdtem
wyniosty 106,3 dam? (dekametr) w ciggu roku (tj. 291,23 m3/d).

WODY POWIERZCHNIOWE

Gmina Luniewiece potozona jest w dorzeczu Odry, w rejonie wodnym
Warty, obejmuje 6 zlewni, przy czym teren objety planem, w catosci potozony
jest w zlewni rzeki Doptywu z Jez. Rogi (RW600017189632 - Jednolita Czesc¢
Wadd Powierzchniowych — Rzek), zwyczajowo zwanej Trzepielinkg) - Rys. 7.

Caly obszar gminy potozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig, nie jest tez zagrozony wodami powodziowymi
wystepujgcymi raz na 500 lat o prawdopodobienstwie wystgpienia 0,2, ani nie
jest zagrozony powodzig w przypadku przerwania watéw powodziowych.
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Rys. 7. Podziat obszaru w dorzeczu Odry na zlewnie w odniesieniu do granic
gminy Lubniewice (teren objety planem oznaczony gwiazdkg) (zrodto: RZGW
w Poznaniu)

GLEBY

W obszarze opracowania wystepujg gleby rdzawe i brunatne. Podtozem
dla tych gleb sg osady piaszczyste o zmiennej migzszosci: piaski, zwiry i mutki
rzeczne zlodowacenia potnocnopolskiego.

Na tym podtozu rozwinety sie gleby stabsze dajgce podstawe nieco
ubozszym biologicznie ekosystemom - niskich klas bonitacyjnych: RV i
nieuzytki.

Istotnym uwarunkowaniem dla obszaru objetego planem jest
przesuszenie gleb. Czesto wystepujgce susze atmosferyczne prowadzg do
stepowienia terenu. Prognozowana wilgotnos¢ gruntu jest mniejsza niz 0,15
I/m3 gleby. W danym rejonie 0,13 I/m?® gleby.

W obszarze opracowania najwiekszg czeS¢ zajmujg lasy ok. 69 %
powierzchni terenu. Nastepnie grunty przeksztatcone - okoto 13% (Bz, B, Ba,
Bi i dr) i wody (okoto 12%). Grunty rolne stanowig okoto 6 % powierzchni
terenu objetego opracowaniem w czesci sg zabudowane.

KLIMAT

Ziemia Lubuska nalezy do regionu klimatycznego lubusko-dolnoslgskiego.
Klimat na potnocy wojewddztwa, w pasie pradoliny Noteci i Warty, ma charakter
przejsciowy miedzy chtodnym i dos¢ wilgotnym regionem pomorskim, a cieplejszg
i suchszg czescig srodkowsg i potudniowg regionu lubusko-dolnoslgskiego.
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Region zaliczany jest do najcieplejszych w kraju - w Stubicach znajduje sie tzw.
»POolski biegun ciepta", gdzie notowane sg najwyzsze maksymalne temperatury w
Polsce - absolutne maksimum 30 lipca 1994 r. wyniosto 39,5°C Srednia
temperatura roczna z wielolecia jest wysoka i na prawie catym obszarze woje-
wddztwa wynosi okoto 9,0°C Srednia temperatura stycznia wynosi od -0,8°C do
0,1°C, a lipca 18,8-19°C. Srednia roczna suma opaddw atmosferycznych wynosi
586 mm i wystepuje duze zréznicowanie opaddw na terenie wojewddztwa (od
okoto 530 mm do niemal 700 mm na potudniu). Pokrywa sniezna utrzymuje sie
przez okoto 40 dni w roku w zachodniej czesci regionu i okoto 50 dni w czesci
wschodniej. Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie (35-38%)

Wedtug danych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej na obszarze
wojewodztwa lubuskiego, a zwlaszcza w jego centralnej czesci, w 2018 roku
Srednia temperatura powietrza nalezata do najwyzszych w skali kraju. Podobna
sytuacja dotyczy maksymalne;j temperatury  dobowej w roku
o prawdopodobienstwie wystgpienia 5%, ktérej najwyzsze w Polsce wartosci
zarejestrowano w zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego - Rys. 8.

Biorgc pod uwage klimat — obszar gminy lezy na pograniczu dwéch dzielnic
klimatyczno-rolniczych, bydgoskiej — pétnocne rejony gminy i lubuskiej
potudniowe rejony gminy. Dzielnica lubuska jest cieplejsza.

Dni mroznych jest tu zaledwie 30, a liczba dni przymrozkowych spada ponizej
100. Wiatry sg silne, opady stosunkowo duze 570-650 mm. Okres wegetacyjny
dtugi od 215 do 220 dni. W bilansie rocznym dominujg na terenie wiatry z
kierunku zachodniego i potudniowego, co ma znaczny wptyw na temperatury i
klimat w poszczegdlnych porach roku.

Klimat gminy Lubniewice jest wzglednie fagodny i ciepty, ale niezbyt wilgotny.
Czesto spotyka sie tu opdzniong wiosne i diuzszg cieplejszg jesieh oraz mato
Sniezng zime.

ROK - YEAR Temperatura srednia | |[ROK - YEAR Suma opadu
8 s Mean Temperature | (2018 g~ N, Precipitation totals

' Tahéw

Rys. 8. Przestrzenny rozktad warto$ci wybranych parametréw meteorologicznych w Polsce
w 2018 roku (zrodto: www.pogodynka.pl / IMGW-PIB)
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Na klimat terenu objetego planem wptywa potozenie blisko jez. Rogi, miejscowo
wystepujgce wysokie poziomy wod gruntowych, oraz lasy. Drzewostany
wptywajg na wiekszg wilgotnos¢, opady (hamujg sptyw magazynujgc wode w
Sciotce lesnej), temperature (tagodzg dobowe i roczne skrajne wartosci
temperatury — Srednia roczna nieznacznie nizsza ok. 1 °C), promieniowanie
(stonowane oswietlenie), wiatr (ograniczajg predkosc¢; utatwiajg przewietrzanie
terenu wzmagajgc turbulencje i ostabiajgc tworzenie sie zastoisk zimnego
powietrza; wiatr wnika na ok. 50 m do zwartego drzewostanu z okrajkiem a na
250 m do rozrzedzonego drzewostanu bez okrajka). Na ksztattowanie warunkéw
klimatycznych tego regionu majg bezposredni wptyw réwniez wody jeziora
w zakresie regulacji zmian temperatury oraz podnoszenia wilgotnosci powietrza.

Z wilgotnoscig zwigzane jest wystepowanie mgiet, przy czym wyraznie
uzaleznione jest od warunkéw lokalnych. Zjawiska te wystepujg najczesciej
W porze jesiennej.

Na podstawie analizy Sredniej wieloletniej temperatury powietrza na obszarze
Polski, w Il potowie XX w. wyrdznia sie wyrazne ocieplenie, poczgwszy od lat 80-
tych. Wskazujg na to dane dla 28 wybranych stacji meteorologicznych.

Stwierdzono przyrost czestosci wystepowania ekstremalnych warunkow
termicznych, zarébwno skrajnie wysokiej temperatury maksymalnej i minimaine;j
dobowej, skrajnie niskiej temperatury dobowej, wystepowanie déb tropikalnych.
Obserwuje sie nasilanie dynamiki zmian termicznych w kraju. Niekorzystne
Zjawiska termiczne ujawniajgce sie od lat 90. XX w. (ucigzliwe dla ludnosci,
Srodowiska i gospodarki) to: dotkliwe fale upatow (dni z maksymalng temperaturg
dobowg powietrza 230°C utrzymujgca sie, przez co najmniej 3 dni), dni upalne
(z temperaturg maksymalng =30°), z najdtuzszymi ciggami dni upalnych
trwajgcymi 217 dni.

Na wiekszosci obszaru Polski obserwuje sie tendencje spadkowe liczby dni
mroznych i bardzo mroznych, ale dlugos¢ trwania okreséw mroznych na
przewazajgcym obszarze kraju wykazuje niewielkg tendencje wzrostowa.

Dla obszaru Polski prognozy krétkoterminowe modeli klimatycznych scenariusza

A1B z czwartego raportu IPCC [56], przyjetego za podstawe strategicznego

planu adaptacji do zmian klimatu w naszym kraju [Ministerstwo Srodowiska,

2013, Projekt KLIMADA, http://klimada.mos.gov.pl/oprojekcie/], wskazujg miedzy

innymi na:

- powolny przyrost Sredniej rocznej temperatury powietrza, ale zmiana ta nie
bedzie istotnie wyzsza w stosunku do okresu referencyjnego;

- wzrost liczby dni z temperaturg >25°C;

- spadek liczby dni z temperaturg 25°C;

- regionalnie i lokalnie wzrost czasu trwania ekstremalnie niskiej temperatury
<-10°G;

- wzrost czesto$ci wystepowania wiatru o duzych predkosciach (trgby
powietrzne);
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- sumy roczne opadow nie bedg sie znaczgco réznity w stosunku do
warunkow historycznych (przewidywany wzrost jest spodziewany ponizej
5% dotychczasowej Sredniej sumy rocznej);

- przyrost letniej sumy opaddw na niekorzys¢ opadoéw zimowych;

- spadek liczby dni z opadami sniegu oraz czasu trwania pokrywy Snieznej;

- wzrost czestosci wystepowania krétkotrwatych intensywnych opadow
(opady konwekcyjne), skrécenie czasu trwania okresow mokrych (opad >10
mm/doba);

- przyrost natezenia opadow;

- wzrost czestosci wystepowania suszy atmosferycznej;

- wydtuzanie czasu trwania suszy atmosferycznej;

- wzrost czestosci wystepowania oraz przyrost czasu trwania suszy glebowej
(deficyt wody w glebie) i hydrologicznej (obnizanie zasobow wdd
podziemnych i powierzchniowych).

Szacuje sie, ze wzrost opaddéw zimowych na terenie kraju bedzie miescit sie w
granicach od 15% do 20% w odniesieniu do okresu 1971-2000. W lecie z kolei
oczekiwane jest zmniejszenie opaddw razem ze wzrostem liczby dni z opadem
ulewnym (>20 mm*dobe) (KLIMADA). Oczekuje sie, ze okresy suche bedag
przeplata¢c sie z gwaltownymi ulewami. Zatem do najwazniejszych
prognozowanych zmian, w przypadku opaddéw atmosferycznych zalicza sie
wydtuzenie okreséw bezopadowych, wzrost sumy opadoéw maksymalnych oraz
skrécenie okresu zalegania pokrywy $nieznej. (Plan przeciwdziatania skutkom
suszy w rejonie wodnym — RZGW w Poznaniu, Poznan grudzien 2017 r.)

Warunki termiczne wystepujgce w roku 2018 na obszarze catego kraju
klasyfikujg ten rok, zgodnie z przyjeta przez IMGW metodologig, jako
ekstremalnie ciepty. W okresie letnim odchylenie temperatury od S$redniej
z wielolecia (z lat 1971-2000) wyniosto na obszarze prawie catej Polski pomiedzy
2 a 3°C, natomiast na znacznej czesci woj. lubuskiego - miedzy 3 a 4°C.

Temperatura minimalna w roku (o prawdopodobienstwie wystgpienia 5%)
przyjmowata na obszarze woj. lubuskiego (obok woj, zachodniopomorskiego)
najwyzsze wartosci w skali kraju, co swiadczy o stosunkowo tagodnej zimie
w poréwnaniu do pozostatego terenu Polski. W rozwazanym wojewodztwie,
w okolicach Zielonej Gory, potozone sg rowniez obszary o najnizszej w Polsce
rocznej sumie opadu atmosferycznego. Szczegdlnie zauwazalne jest
zmniejszenie sie na tym obszarze, w stosunku do sredniej wieloletniej, sumy
opadu w okresie j jesienno-zimowym.

Gmina Lubniewice zostata zakwalifikowana do gmin zagrozonych suszg - 3
sumaryczny stopien narazenia na skutki suszy, przy 4 stopniu zagrozenia suszg
atmosferyczng - wg oceny w Planie przeciwdziatania skutkom suszy w rejonie
wodnym — RZGW w Poznaniu, Poznan grudzieh 2017 r.

Ocena na poziomie 1 wskazuje na brak lub maty stopien zagrozenia susza,
wrazliwosci na skutki suszy i narazenia na susze, a w przypadku odpornosci, na
wysokg odpornos$¢ obszaru na skutki suszy. Ocena na poziomie 4 wskazuje na
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bardzo znaczacy stopien zagrozenia suszg, wrazliwosci na skutki suszy
i narazenia na susze, a w przypadku odpornosci, na niskg odporno$¢ obszaru na
skutki suszy.

Najwieksze zagrozenie dla rejonu gminy Lubniewice wynika z suszy
atmosferycznej. Ma to istotny wplyw dla takich sektoréw gospodarki jak
rolnictwo, Srodowisko i zasoby przyrodnicze oraz gospodarke komunalng - woda
w rejonie miejscowosci Glisno podlega w wybranych okresach reglamentaciji.

PRZYRODA

Gmina Lubniewice jest obszarem o stosunkowo niskim uprzemystowieniu
i duzym zalesieniu, co stanowi ogromny walor przyrodniczy a ponadto krajobraz
wzbogaca urozmaicona rzezba terenu.

Do najcenniejszych ustanowionych w gminie Lubniewice form ochrony
zalicza sie:

» Rezerwat przyrody ,Janie im. Wtodzimierza Korsaka” utworzony w 1984 r.
to obszar jeziora i lasu na terenie |-ctwa Lubniewice o tgcznej powierzchni
50,52 ha. Celem ochrony jest zachowanie zarastajgcego jeziora z
charakterystyczng roslinnoscig wodng i bagienna, bedgcego ostojg licznych
gatunkow ptakéw wodnych,

=  Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko” — stanowi
fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone ze
wzgledu na ich walory widokowe i estetyczne.

= Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie”.

Gmine Lubniewice omijajg obszary wyznaczone w systemie EKONET:
- za poétnocng granicg gminy w Pradolinie Torunsko-Eberswaldzkiej - obszary
weztowe o0 znaczeniu miedzynarodowym ,4M — Obszar Dolnej Warty”, a
- za potudniowo-wschodnig granicg gminy - obszary weziowe o znaczeniu
miedzynarodowym ,5M — Obszar Miedzyrzecki’.

Z ,Objasnien do Mapy Geologiczno-Gospodarczej Polski” dotyczgcych
systemu CORINE stwierdzono, ze na terenach objetych planem nie wystepuja
wazne siedliska przyrodnicze o znaczeniu europejskim jak i krajowym.

Na terenie Gminy Lubniewice nie wystepujg obszary Natura 2000.

Szczegdtowe informacje na temat flory i fauny na terenie gminy znajdujg
sie w Powszechnej Inwentaryzacji Przyrodniczej Gminy Lubniewice z 1993 r.

Brak jest informacji aby na terenie objetym planem wystepowaty
chronione gatunki fauny i flory.

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B. Pawtowski),
tereny objete planem potozone sg w Panstwie: Holarktyka, Obszarze: Euro-
Syberyjskim, Prowincji: Nizowo — Wyzynnej Srodkowoeuropejskiej, Dziale
Battyckim, obszar Europejskich laséw lisciastych i mieszanych Podprowincja
Srodkowoeuropejska Wtasciwa, Dziat Brandenbursko-Wielkopolski, Kraina
Notecko-Lubuska, Okreg Pojezierza Lubuskiego, Podokreg tagowski.
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Wedtug Mapy przegladowej (J.M. Matuszkiewicz) - Potencjalna
roslinno$¢ naturalna Polski - tereny objete planem znajdujg sie w Prowingciji
Morza Battyckiego, Prowincja Srodkowoeuropejska, Podprowincja
Srodkowoeuropejska Wiasciwa:

B. Dziat Brandendursko-Wielkopolski
B.1. Kraina Notecko-Lubuska
B.1.2. Okrgg Boréw Noteckich
B.1.2.b Podokreg geobotaniczny Stoinsko-Krzeszycki.

Wedtug tego podziatu wyodrebniono typ zbiorowiska potencjalnej
roslinnosci naturalnej dla obszaru opracowania, z rzedu Laséw szpilkowych,
grupy boré= sosnowych:
= [47] Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe Pino-Quercetum (=

Querco Pinetum + Serratulo-Pinetum);
= [49] Suboceaniczny bér sosnowy (Leucobryo-Pinetum)

Naturalne Srodowisko terenu objetego planem zostato przeksztatcone
przez cztowieka. Roslinnos¢ rzeczywista (aktualna) wystepujgca na terenie
uksztattowata sie pod wptywem dotychczasowego uzytkowania jak rowniez po
jego zaprzestaniu. W wyniku czego zmienit sie charakter roslinnosci, nie tylko
jej struktura ale i sktad gatunkowy. W otoczeniu analizowanego terenu
wiekszos¢ fitocenoz stanowig wtérne antropogeniczne zbiorowiska zastepcze,
powstate w wyniku przeksztatcen srodowiska.

Obszar opracowania ztozony jest z réznych siedlisk. Najwiekszg czesé
zajmujg lasy ok. 69 % powierzchni planu. Czes¢ jest zabudowana budynkami,
ktére niegdys stuzyly gospodarstwu lesnemu (w planie przewidziane do
przeksztatcenia na zabudowe wielorodzinng o niskiej intensywnosci - do
czterech lokali mieszkalnych lub ustugi zwigzane z turystykg). Cze$¢ lasu
stanowi park wpisany do rejestru zabytkdw (dawniej przestrzen przypatacowa).
Drzewostan stanowig gtodwnie bory sosnowe (drzewostan od 128-letniego do
42-letniego), bory grady oraz olsy (na torfach). Czesc lasu stanowi szkotka
le$na.

Grunty zabudowane nie stuzgce gospodarstwu rolnemu lub leSnemu -
okoto 13% (Bz, B, Ba, Bii dr) i wody (okoto 12%). Grunty rolne stanowig okoto
6 % powierzchni terenu objetego opracowaniem w czesci sg rowniez
zabudowane. Wolne od zabudowy grunty rolne sg uzytkowane rolniczo (uprawy
warzywne i zboze).

W otoczeniu patacu, znajduje sie zatozenie parkowe (wpisane do rejestru
zabytkéw). W obrebie zatozenia parkowego wyrdézniono ponad 30 gatunkow
roslin drzewiastych, w tym

- 7 drzew iglastych: daglezja zielona (Pseudotsuga taxi folia Britt.),
modrzew europejski (Larix decidua Mili.), sosna pospolita (Pinus sylvestris L.),
sosna kosodrzewina (Pinus Mughus Scop.), sosna wejmutka (Pinus strobus L.),
Swierk pospolity (Picea esxcelsa Link.), zywotnik zachodni (Thuja occidentalis
L.);
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- 15 drzew lisciastych: azalia pontyjska (Rhododendron flavum G.), brzoza
brodawkowata (Betula verrucosa Ehrh.), buk pospolity (Fagus sylvatica L.), buk
purpurowy (Fagus sylvatica ,Purpurea pendula"), dgb bezszyputkowy (Quercus
petraea Liebl.), dgb szyputkowy (Quercus robur L.), grab pospolity (Carpinus
betulus L.), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior L.), klon jawor (Acer
pseudoplatanus L.), klon pospolity (Acer platanoides L.), kasztanowiec
zwyczajny (Aesculus hippocastanum L.), lipa drobnolistna (Tilia cordata Mili.),
olsza czarna (Alnus glutinosa (L) Gaertn.), robinia biata (Robinia pseudoaccacia
L.), topola osika (Populus tremula L.)

- 9 krzewow; bez czarny (Sambucus nigra L.), bez koralowy (Sambucus
recemosa L.), gtdg jednoszyjkowy (Crataegus monogyna L,) leszczyna
pospolita (Corylus avellana L.), lilak pospolity (Syringa vulgaris L.), $nieguliczka
biata (Symphoricarpos albus Blake), trzmielina brodawkowata (Euonymus
verrucosa Scop.), réza rabatowa (Rosa sp.), roza dzika (Rosa Celina L.).

W sktadzie gatunkowym przewazajg drzewa lisciaste, w tym buk, lipa
i olsza, wystepujgce gtownie wzdtuz brzegu jeziora. Wiek drzew jest
zroznicowany. Do najstarszych nasadzen nalezg dagb, buk, lipa i grab, ktére
liczg w przyblizeniu od 130 do 140 lat, natomiast gatunki iglaste
i klony od 100 do 120 lat, nieco miodsze sg natomiast brzozy, olsza i osika,
ktérych wiek oceni¢ mozna na okoto 100 lat.

Na terenie objetym planem nie stwierdzono miejsc rozrodu i regularnego
wystepowania gatunkéw objetych ochrong prawng, dla ktérych wymagane jest
ustalanie stref ochrony.

Blisko$¢ jez. Rogi, moze sprzyja¢ zerowaniu ptakéw. W obszarze gminy
Lubniewice stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkéw ptakéw, m.in.:
zieba, bogatka, cierniowka, kos, trznadel, szpak, rudzik, grzywacz, dzwoniec,
dzieciot duzy, dzieciot czarny, stowik rdzawy, modraszka, szczygiet, petzacz
ogrodowy, soéjka, dzieciot zielony, tozdéwka, raniuszek, perkoz dwuczubny,
czapla siwa, bocian biaty, fabedz niemy, krzyzoéwka, czernica, jastrzgb,
myszotdéw, kukutka, skowronek, pliszka siwa, strzyzyk, kopciuszek, kwiczot,
trzcinniczek, mysikrolik, sikora uboga, czubatka, kowalik, wrobel, sroka
pospolita, kormoran czarny.

W  obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie wystepujg formy chronione przyrodniczo. Najblizej potozony
(w odlegtosci 500 m) jest ustanowiony - uchwatg nr VI/99/19 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. (opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego 23 maja 2019 r. poz. 1516) Obszar
Chronionego Krajobrazu o nazwie ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” oraz
uzytek ekologiczny "Olszynowe bagno" (potozony w odlegtosci okoto 650 m).
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ELEMENTY CENNE KULTUROWO

Przedwojenna, niemiecka miejscowos¢ Rogi (nazwa niem.

Sophienwalde) od 1820 r. do roku 1945 r. nalezata do rodziny von Waldow-
Reitzenstein (Rys. 9).
Nazwa niemiecka wywodzi sie od trzeciego imienia zony Adolfa Friedricha Il
von Waldow — zatozyciela nowszej, lubniewickiej linii rodu von Waldow —
Elzbiety Doroty Zofii z d. von Bismarck. Précz licznych posiadtosci, w rekach
tego rodu znajdowat sie zatozony w 1773 roku folwark Rogi.

T

Rys. 9. Miejscowo$é Rogi - mapa z 1940 roku. (Maria Zuk-Piotrowska, XIl 2012 - Gminna
ewidencja zabytkéw).

Zespot folwarczny

Inicjatorem budowy i zarazem inwestorem zatozonego w 1773 roku
zespotu folwarcznego byt wtasciciel majgtku ziemskiego Adolf Friedrich August
von Waldow-Reitzenstein. Projektantami rezydencji, posiadajgcej wiele cech
wspolnych z Nowym Zamkiem w Lubniewicach, byli zapewne berlinscy
architekci: August Dinklage, Ernst Paulus oraz Olaf Lilloe.
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Zespot folwarczny potozony jest po potnocno-wschodniej stronie
zatozenia, w sgsiedztwie wjazdu na teren parku. Ztozony jest z trzech
budynkéw o funkcji mieszkalnej i gospodarczej, formujacych czworoboczny
dziedziniec w formie litery ,U".

- budynek nr 1 - dawna oficyna, obecnie - budynek mieszkalny 16D
potozony na dziatce geodezyjnej nr 5589/1 obreb 0025 Rog;i;

- budynek nr 2 - dawna stajnia z mieszkaniem, potozony na na dziatce
geodezyjnej nr 5589/6, obreb 0025 Rogi.

- budynek nr 3 - dawna stajnia z wozownig, potozony na dziatce
geodezyjnej nr 5589/6, obreb 0025 Rogi.

Rys. 10. Granica ochrony prawnej zespotu folwarcznego potozonego w miejscowosci Rogi
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem L-797/A

Zespot folwarczny w miejscowosci Rogi jako interesujgcy przyktad realizacji
zabudowy mieszkalno-gospodarczej z poczgtku XX wieku moze stuzy¢ do
badan naukowych i by¢ poréwnywany z innymi tego typu zatozeniami
w regionie, posiada wartosci historyczne, artystyczne i naukowe, dlatego
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zespot wpisany zostat do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubuskiego pod
numerem rejestru L-797/A dnia 15.06.2018 r.

Przedmiotem ochrony prawnej sg formy architektoniczne budynkéw, ich
wzajemne relacje przestrzenne, okfadziny elewacji budynkéw wraz z detalem
architektonicznym, historyczna stolarka drzwiowa oraz historyczna stolarka
i Slusarka okienna.

Budynki zostaty wzniesione w technologii tradycyjnej jako murowane z cegty
ceramicznej, o tynkowanych elewacjach.

Dawna oficyna, ob. budynek mieszkalny posadowiony jest w pétnocno-
zachodniej czesci zespotu. Obiekt jest w czesci podpiwniczony, pietrowy
z facjatami umieszczonymi od strony elewacji podtuznych, o tynkowanych
elewacjach. Budynek nakryty jest mansardowym dachem z naczétkami oraz
osobnymi dachami mansardowymi nad facjatami, z tukowymi wygieciami
potaci, w miejscach umieszczenia owalnych okien w obrebie poddasza.

Potacie dachu pokryte zostaty dachéwkg ceramiczng karpidwka i akcentowane
sg od strony elewacji tylnej wystawkami okiennymi, ujmujgcymi facjate.
Budynek miesci cztery lokale mieszkalne.
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Rys. 11. Dawna oficyna w zespole folwarcznym w miejscowosci Rogi (fot. Z. Cytryna).

Wejscia do trzech lokali w elewacji potnocno-wschodniej zostaty poprzedzone
schodami oraz rozmieszczone w sposob rytmiczny i symetryczny. Przy czym
wejscie gtbwne miesci sie w obrebie ryzalitu, natomiast skrajne zostaty
poprzedzone ptytkimi wnekami z przejsciem od strony elewacji zamknietym
tukiem koszowym. Kompozycja elewacji jest podporzgdkowana zasadzie rytmu
i symetrii, na tyle dalece, iz aby zachowa¢ przyjety porzgdek, wprowadzono
blendy w jednej z elewacji szczytowych. W elewacjach budynku
o wyodrebnionej partii cokotowej zachowat sie detal ztozony z profilowanych
obramien otworéw drzwiowych, ceramicznych parapetdow okiennych, a takze
gzymsu koronujgcego. Budynek zachowat sie w oryginalnym stanie, poza
stolarkg okienng oraz dwoma parami drzwi. Zarazem w okresie powojennym
usunieto drewniane okiennice posiadajgce wptyw na artykulacje elewacii.
W ostatnich latach dokonano takze wymiany pokrycia dachowego na
dachoéwke ceramiczng karpiowke uktadang w koronke, zgodnie z oryginalnym
rozwigzaniem (rys.8) (zrodfo - decyzja LWKZ w sprawie wpisania zatozenia do
rejestru zabytkéw).

oy

e

fot. Z. Cytryna

fot. Maria Zuk-Piotrowska (X1l 2012 - Gminna ewidencja zabytkow)

Rys. 12. Dawna stajnia z mieszkaniem w zespole folwarcznym w miejscowosci Rogi
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Budynek stajenno-mieszkalny potozony jest po poétnocno-wschodnigj
stronie zespotu. Jest to obiekt zatozony na planie wydtuzonego prostokata,
parterowy, prostopadtoscienny, nakryty trzyspadowym dachem z naczotkiem,
o pokryciu dachéwkag ceramiczng karpiéwka uktadang w koronke. Pofacie
dachu akcentowane sg rytmicznie rozmieszczonymi oknami powiekowymi.
Budynek w czesci potudniowo-wschodniej posiada funkcje mieszkalng,
natomiast w poétnocno-zachodniej gospodarczg. Elewacje charakteryzujg sie
zroznicowang kompozycjg, uwarunkowang odmiennym przeznaczeniem
poszczegolnych partii budynku. W czesci odpowiadajgcej mieszkaniu
wprowadzono uktad rytmiczny, natomiast w czeSci odpowiadajgcej
pomieszczeniom gospodarczym - ukfad arytmiczny i zarazem asymetryczny
W elewacji frontowej, od strony dziedzinca, umieszczono trzyarkadowy portyk,
poprzedzajgcy cofniete wejscia do budynku, nakryty wysunietym okapem.
W elewacjach zachowat sie detal w formie ceramicznego cokotu, gzyms
koronujacy, a takze stolarka drzwiowa i Slusarka okienna. Stolarka okienna
zostata wymieniona w okresie powojennym i posiada odmienny charakter od
zastosowanych oryginalnie rozwigzan (Rys. 13).

fot. Maria Zuk-Piotrowska
(XI1 2012 - Gminna
ewidencja zabytkéw)

Rys. 13. Dawna stajnia z wozownig w zespole folwarcznym w miejscowosci Rogi.
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Budynek dawnej stajni z wozownig potozony jest po potudniowo-
zachodniej stronie zespotu. Jest to obiekt zatozony na planie wydtuzonego
prostokata, jako parterowy, prostopadto$cienny, nakryty dwuspadowym
dachem 2z naczétkami. Pokrycie dachu stanowi dachowka ceramiczna
karpibwka. Potacie akcentowane sg rytmicznie rozmieszczonymi oknami
powiekowymi, a od strony dziedzinca wprowadzono wystawke. Elewacje
posiadajg wydzielong partie cokotowg wykonang z cegty ceramicznej. Ich
kompozycje charakteryzujg sie brakiem regularnosci i ztozone sg z jedno- i
dwuskrzydtowych drzwi oraz zréznicowanych formalnie otworéw okiennych. W
gornych partiach elewacji szczytowych umieszczona zostata konstrukcja
ryglowa petnigca funkcje dekoracyjne. W elewacjach budynku zachowata sie
oryginalna stolarka drzwiowa oraz $lusarka okienna.

Zespol folwarczny w miejscowosci Rogi, jest przykltadem zatozenia
bedgcego elementem funkcjonalno-przestrzennym dawnego majgtku
ziemskiego. Budynki folwarczne posiadajg zréznicowane w zaleznosci od
wyznaczonej im funkcji formy architektoniczne, a takze charakteryzujg sie
zastosowaniem bardzo szerokiego repertuaru rozwigzan oraz detali
architektonicznych. Pomimo wymiany czesci stolarki w okresie powojennym
obiekty te nie utracity swoich oryginalnych wartosci architektoniczno-
przestrzennych.

Zespot folwarczny byt zwigzany od 1820 roku z rodzing von Waldow-
Reitzenstein, w ktdrej posiadaniu pozostawat do poczatku 1945 roku. Po I
wojnie swiatowej zatozenie zostato znacjonalizowane. Zabudowania folwarczne
stuzyty celom mieszkalnym i gospodarczym administracji Laséw Panstwowych.

Patac w Rogach

wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa Ilubuskiego pod
numerem rejestru KOK-/-254/79 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gorzowie WIkp. z dnia 27.04.1979 r.

Budowa patacu zwigzana jest z przeniesieniem majatku ze Stobna (nie
istniejgcej juz osady i majgtku miedzy Rudnicg i Kotczynem) do Rogéw. W 1906
roku majatek odziedziczyt Adolf Friedrich August von Waldow, ktory rozpoczat
budowe patacu w latach 1906-1913 lub 1908-1910 (miejscowe podanie gtosi,
ze budowla powstata specjalnie dla urodzonej w 1899 r. Elzbiety Pauli Angeliki
— corki von Waldowdéw). W tym samym czasie wznoszono drugg siedzibe rodu,
zwang dzis ,Nowym Zamkiem”, w oddalonych o 7 km Lubniewicach. Bliskie
sgsiedztwo oraz podobienstwo architektoniczne tych dwoch rezydencii,
(identyczne wnetrze hallu — cho¢ w mniejszej skali) pozwalajg przypuszczac, ze
sg one dzietami tych samych architektéw: A. Dinklage, E. Paulus i O. Lilloe.
W fasadzie patacu umieszczono sentencje: Non dormit qui me custodit" (nie $pi
ten, kto mnie strzeze).

Wzniesiony w poczatku XX wieku patac ma charakter XIX-wiecznej rezydenciji
romantycznej, nawigzujgcej stylowo i uksztattowaniem bryty do architektury
zamkowej. Pierwotnie mdgt on petni¢ role letniej rezydencji mieszkalnej lub
zameczku mysliwskiego. Budynek elewacjg frontowg zwrdcony jest ku
dziedzincowi wjazdowemu i stylowemu parterowi ogrodowemu (wejscie
gtéwne), zas elewacjg ogrodowg w strone jeziora.
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Jest to dwukondygnacyjna budowla wzniesiona z cegly, z mieszkalnym
poddaszem. Dominujgcym elementem architektonicznym jest wieza,
umieszczona w potudniowo-wschodnim narozniku patacu, kryta wysokim
dachem namiotowym. Urozmaicona ryzalitami balkonami i wiezyczkami bryta
budowli posiada cechy stylu poznoromantycznego z elementami
neoromanskimi i neorenesansowymi.

Oryginalny wystréj wnetrz zachowat sie w pomieszczeniach parteru i wiekszosci
sal pietra — sg to gtébwnie boazerie i sztukaterie stropéw. Pomieszczenia
reprezentacyjne (dawna sala balowa, dawny salon ogrodowy oraz ogromny
reprezentacyjny holl) usytuowane sg w trakcie zachodnim oraz w czesci
potnocnej patacu.

Adolf Friedrich August Il wtascicielem patacu byt jeszcze w koncu lat 20. XX
wieku, a rezydencja wraz z majgtkiem w rekach rodziny von Waldow przetrwaty
do roku 1945. W 1946 roku w patacu organizowane byty kursy dla drwali
leSnych, w latach 1947-1952 patac petnit funkcje osrodka wczasowego.
W latach 1952-1976 nalezat do Technikum Lesnego, nastepnie miescito sie
tutaj prewentorium oraz dom pomocy spotecznej dla dzieci uposledzonych. Od
1976 roku paltac w Rogach petit funkcje osrodka szkoleniowo-
wypoczynkowego Urzedu Wojewddzkiego i nastepnie Lubuskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Gorzowie WIlkp. Po generalnym remoncie w latach 1978-
1979, prowadzono tutaj szkolenia dla pracownikéw administracji rzgdowej
i samorzgdowej. Nastepnie uzyczony Panstwowej, Wyzszej Szkole Zawodowe]
w Gorzowie WIkp. Od 2012 r. stanowi wtasnos¢ prywatna.

(zrédto:  "Zamki, dwory i patace wojewodztwa lubuskiego" opracowata
Matgorzata Witka "Architektura rezydencjonalna" www.lwkz.pl).

Rys. 14. Patac Rogi (fot. Zofia Cytryna).
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Rys. 15. Patac Rogi wraz z fragmentem parku (fot. Zofia Cytryna).

Park patacowy

Park patacowy potozony w miejscowosci Rogi - wpisany do rejestru
zabytkbw wojewodztwa lubuskiego pod numerem rejestru L-806/A dnia
13.09.2018 r. w granicach dz. ewid. nr 136/3, obreb 0025 Rogi, dz. ewid. nr:
136/4, 136/8, nr 136/10, 136/11, nr 136/7, 5589/7 obreb 0025 Rogi o tgcznej
powierzchni: ok. 12,2 ha (rys. 16)

Park patacowy zostat zatozony wzdtuz drogi potozonej réwnolegle do
potnocnej oraz poinocno-wschodniej partii jeziora Zofiowka od zabudowan
folwarku oraz ogrodu warzywnego na pétnocy do nieistniejgcych zabudowan
po stronie potudniowe;.

Zatozenie powstato w ramach istniejgcego lasu mieszanego grzezawiska
i gruntdéw rolnych wzglednie nieuzytkébw. W ramach realizacji zatozenia
dokonano regulacji stosunkéw wodnych przez budowe rowéw odwadniajgcych,
przebudowy i rozbudowy istniejgcego uktadu komunikacyjnego z traktem
gtdbwnym, biegngcych wzdtuz jeziora, ktory otrzymat tukowo wygiety ksztatt z
wprowadzeniem krotszych odcinkéw drog, a takze nieregularnych Sciezek.
Realizacja parku polegata na wykorzystaniu naturalnych waloréw terenu, w tym
ziemnego tarasu przed elewacjg tylng patacu a takze skarp przyjeziornych.
Odmiennie potraktowano teren przed fasadg rezydencji, zaktadajgc ogrod
ztozony z parteru kwiatowego z fontanng. Poza najblizszym kontekstem patacu,
starano sie utrzymac¢ naturalny charakter zadrzewienia, wzbogacajgc go
licznymi nasadzeniami, w tym zwlaszcza wzdtuz  brzegu jeziora i ciggow
komunikacyjnych, a takze wprowadzajgc nasadzenia na terenie do tego czasu
niezalesionym. Dominantg zatozenia jest dwukondygnacyjny patac z wiezg
widokowg. Wejscie gtbwne umieszczone zostato w elewacji frontowej
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przylegajgcej do gtbwnego traktu parkowego, a elewacja tylna patacu zwrocona
jest w strone jeziora. W obrebie parku zlokalizowano kilka elementéw
funkcjonalnych, takich jak niezachowana fontanna potozona przed frontem
patacu, budynek bazanciarni i lodowni potozone na pétnocny zachdd od patacu.
Ponadto po stronie potudniowej zatozenia, w latach 20. XX wieku ufundowano
pomnik polegtych na frontach | wojny Swiatowej wraz z alejg zlozong
z nasadzen buka purpurowego.

Przedmiotem ochrony prawnej jest uksztattowanie terenu, uktad
planistyczny oraz zielen komponowana.

granice  ochrony prownej pa rku  palacoweno polofunegn
w migjscowodel Rogi wpisanego du rejestry zalivikiw

Rys. 16. Granica ochrony prawnej Parku przypatacowego potozonego w miejscowosci
Rogi wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem L-806/A
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Rys. 17. Park przy patacu w Rogach (fot. Maria Zuk-Piotrowska, XII 2012 - Gminna ewidencja
zabytkéw).

Rys. 18. Park przy patacu w Rogach od frontu (fot. Z. Cytryna).
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Rys. 19. Park przy patacu w Rogach od strony jeziora (fot. Z. Cytryna).

W obrebie zatozenia parkowego wyrézniono ponad 30 gatunkdw roslin, w
tym:

- 7 drzew iglastych: daglezja zielona, modrzew europejski, sosna
pospolita, sosna kosodrzewina, sosna wejmutka, swierk pospolity, zywotnik
zachodni;

- 15 drzew lisciastych: azalia pontyjska, brzoza brodawkowata, buk
pospolity, buk purpurowy, dgb bezszyputkowy, dgb szyputkowy, grab pospolity,
jesion wyniosty, klon jawor, klon pospolity, kasztanowiec zwyczajny, lipa
drobnolistna, olsza czarna, robinia biata, topola osika,
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- 9 krzewdw: bez czarny, bez koralowy, gtdog jednoszyjkowy, leszczyna
pospolita, lilak pospolity, $nieguliczka biata, trzmielina brodawkowata, réza
rabatowa, réza dzika.

W skfadzie gatunkowym przewazajg drzewa lisciaste, w tym buk, lipa
i olsza, wystepujgce gtéwnie wzdtuz brzegu jeziora. Nasadzenia w obrebie
zatozenia wystepujg pojedynczo, w szpalerach, luznych, nieregularnych
grupach i w zwartych zespotach, czesto o mieszanym sktadzie gatunkowym.
Wiek drzew jest zroznicowany. Do najstarszych nasadzen nalezg dab, buk, lipa
i grab, ktére liczg w przyblizeniu od 130 do 140 lat, natomiast gatunki iglaste
i klony od 100 do 120 lat, nieco miodsze sg natomiast brzozy, olsza i osika,
ktérych wiek oceni¢ mozna na okoto 100 lat.

Park krajobrazowy zostat zatozony w latach 1909 — 1913 przez
wiasciciela Lubniewic i Rogéw — Adolfa Friedricha Augusta von Waldow, ktory
zbudowat tu wowczas patac. Park obejmowat wigkszy niz obecnie tern
pomiedzy Jez. Rogi [d. jez. Zofiowka] a patacem oraz na PN i PD od patacu. Do
catego zatozenia patacowo — parkowego biegnie aleja debowa. Przed patacem
parter trawiasty, nowe nasadzenia gt. krzewow przy zatozonym parkingu.

"Cmentarz rodowy"

Ujety zostat w Gminnej ewidencji zabytkéw. Jego powstanie szacowane
jest na pocz. XX w. Prawdopodobnie jest to miejsce pamieci, na ktorym nie
byto pochéwku. Brak mogit, nagrobkéw czy sladéw pochdéwku. Sg tylko 2 rzedy
bukdw  purpurowych [przerzedzone] ograniczajgce przestrzen. Buki
symbolizowaé mogty miodych mezczyzn, zotnierzy. Obecnie miejsce nie jest
wydzielone, jest oznakowane jedynie tabliczkg (Rys. 12). Najprawdopodobniej
jest on pomnikiem ufundowanym w latach 20 tych XX w. ku czci polegtych na
frontach | wojny swiatowej
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Rys. 20. "Cmentarz rodowy" (fot. Z.Cytryna).

Patac i park zwigzane sg z jeziorem Zofiéwka (jez. Rogi).
Nie zostato ono wpisane do razem z parkiem do rejestru zabytkow, ale
stanowi istotny element tego zatozenia. Z jeziorem wigze sie tez legenda.
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Rys. 21. Legenda o jez. Zofidwka, tablica informacyjna na szlaku Lubniewickich legend.

ANTROPOPRESJE

W obszarze objetym planem lub w poblizu nie wystepujg napowietrzne
linie energetyczne wysokich napie¢ (linia 15 kV zostata skablowana), stacje
bazowe telefonii komérkowej lub inne stacje nadawczo-odbiorcze. Wystepuje
jedynie stacja transformatorowa.

Nie wystepujg obiekty bedgce zrodtem imisji do srodowiska hatasu oraz
substancji zwigzanych z emitowanych w wyniku ruchu samochodowego, takich
jak: tlenki azotu, tlenek wegla i weglowodory oraz pyty zawierajgce zwigzki
ofowiu, kadmu, niklu oraz miedzi i benso(a)pirenu. Obszar objety opracowaniem
znajduje sie w znacznej odlegtosci od intensywnie uzytkowanych drog.

Teren moze tez podlega¢ emisji niskiej — spalania paliw statych
w indywidualnych piecach grzewczych. Obszar uzytkowany jest ekstensywnie
W miejscowo$ci nie ma centralnych sieci cieplnych. Gtéwnym paliwem
stosowanym w okolicy jest paliwo state z uwagi na ilos¢ gospodarstw emisja ta
jest nieznaczna.

W miejscowosci Rogi nie ma kanalizacji sanitarnej, jej powstanie obecnie
nie bytoby uzasadnione ekonomicznie z w uwagi na iloS¢ gospodarstw oraz
rozproszenie zabudowy w miejscowosci.
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3. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

3.1. Ocena stanu zasobow srodowiska przyrodniczego

Wojewddztwo lubuskie zalicza sie do wojewddztw o stosunkowo matym
uprzemystowieniu i najwiekszym w skali kraju zalesieniu (Stan srodowiska w
wojewddztwie lubuskim w latach 2009-2010). Wedlug EKkofizjografii
opracowanej na potrzeby aktualizowanego Planu Zagospodarowania
Wojewddztwa Lubuskiego lasy lubuskie nalezg do najlepiej zachowanych
w Polsce. Wskazuje to na dobry stan sanitarny srodowiska przyrodniczego
(w szczegolnosci powietrza).

Walory i wartosci dla gminy Lubniewice wynikajg z nastepujgcych cech

Srodowiska przyrodniczego:
» sieci hydrograficznej
duzych deniwelacji w obszarach o rzezbie falisto-pagorkowatej,
wysokiej lesistosci,
zréznicowania ekosystemdw wodnych i lesnych,
wystepowania zabudowy o wartosciach historyczno-architektonicznych
w malowniczym Kkrajobrazie.

Inne zasoby Srodowiska, jak: kopaliny, wody podziemne, albo nie
wystepujg, albo majg znikome znaczenie w gminie.

Srodowisko przyrodnicze w gminie w poréwnaniu do innych obszaréw
wojewddztwa lubuskiego charakteryzuje lepszy stan sanitarny. Wynika to
z wiekszej odpornosci ekosystemow rolnych i leSnych oraz mniejszej
antropopresji. Potozenie przestrzenne w oddaleniu od wiekszych koncentraciji
ludnosci i ucigzliwego przemystu oraz wystepowanie duzych kompleksow
leSnych i jezior stwarza dobre warunki zamieszkania i wypoczynku. Najwieksze
jeziora potozone sg w zlewniach lesnych i rolniczo-lesnych, przewaznie sg to
jeziora przeptywowe z licznymi doptywami z terendw zrédliskowych.

Powietrze

Roczna ocena jakosci powietrza, dokonywana przez Gtéwnego Inspektora
Ochrony Srodowiska, jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji,
dla ktérych obowigzek taki wynika z rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 8 czerwca 2018 r. w sprawie dokonywania oceny pozioméw substanciji
w powietrzu.

Sg to rownoczesnie substancije, dla ktorych w prawie krajowym (rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektdrych
substancji w powietrzu) i w dyrektywach UE (2008/50/WE i 2004/107/WE)
okreslono normatywne stezenia w postaci poziomédw dopuszczalnych
/docelowych/celu dtugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi i ochrone ro$lin.

12 z tych substancji badane jest pod katem spetnienia kryteriow okreslonych
w celu ochrony zdrowia ludzi, sg to:

- dwutlenek siarki SO»,
- dwutlenek azotu NO,,
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- tlenek wegla CO

- benzen CgHe,

- ozon O3,

- pyt PM10,

- pyt PM2,5

- otow Pb w PM10,

- arsen As w PM10,

- kadm Cd w PM10,

- nikiel Ni w PM10,

- benzo(a)piren B(a)P w PM10.

3 z tych substancji badane jest pod katem spetnienia kryteriéw odniesionych

do ochrony roslin, sg to:

- dwutlenek siarki SO»,
- tlenki azotu NOx,
- ozon Oj3

Kryteriami oceny i klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg
(zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony srodowiska):

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem

dozwolonej liczby przypadkéw przekroczen poziomu

dopuszczalnego, okreslonej dla niektorych zanieczyszczen),

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powiekszony

0 _margines tolerancji (dozwolone przypadki przekroczen poziomu
dopuszczalnego odnoszg sie takze do jego wartosci powiekszonej

0 margines tolerancji),

- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglednieniem
dozwolonej liczby przypadkéw przekroczen, okreslonej w odnie-

sieniu do ozonu),
- poziom celu diugoterminowego (dla ozonu).

Zgodnie z definicjami zawartymi w dyrektywie 2008/50/WE:

Poziom dopuszczalny oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na

podstawie wiedzy naukowej, w celu unikania, zapobiegania

lub

ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie lub srodowisko
jako catos¢, ktéry powinien by¢ osiggniety w okreslonym terminie i po tym

terminie nie powinien by¢ przekraczany.

Poziom docelowy oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu
unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na
zdrowie ludzkie lub srodowisko jako catos¢, ktory ma byC osiagniety tam

gdzie to mozliwe w okreslonym czasie.

Poziom celu dlugoterminowego oznacza poziom substancji w powietrzu, ktory
nalezy osiggng¢ w dtuzszej perspektywie - z wyjgtkiem przypadkow, gdy
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nie jest to mozliwe w drodze zastosowania proporcjonalnych srodkéw -
w celu zapewnienia skutecznej ochrony zdrowia ludzkiego i sSrodowiska.

Klasyfikacji stref dokonuje sie dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie, na
podstawie jego stezen wystepujgcych w rejonach, gdzie stezenia te sg
najwyzsze na obszarze strefy. Zaliczenie strefy do gorszej klasy (klasa C) nie
oznacza zatem, ze jako$¢ powietrza na terenie catej strefy nie spetnia
okreslonych kryteriéw. Przypisanie strefie klasy C nie oznacza takze
koniecznos$ci prowadzenia intensywnych dziatan na rzecz poprawy jakosci
powietrza na obszarze catej strefy. Oznacza natomiast potrzebe podjecia
odpowiednich dziatah w odniesieniu do wybranych obszarow w strefie
(z reguty o ograniczonym zasiegu) i dla okreslonych zanieczyszczen.

Oceny jakosci powietrza wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy.
Zgodnie z art. 87 ustawy - Prawo ochrony srodowiska obecnie dla wszystkich
zanieczyszczen uwzglednianych w ocenach jakosci powietrza strefe stanowia:

- aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,

- miasto (nie bedgce aglomeracjg) o liczbie mieszkancow powyzej

100 tysiecy,

- pozostaty obszar wojewodztwa, nie wchodzgcy w sktad aglomeracji

i miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
Nazwy i kody stref okre$la rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci
powietrza (Dz. U. z 10 sierpnia 2012 po6z. 914).
Obszar wojewddztwa lubuskiego podzielony zostat, na trzy strefy, z ktérych
dwie stanowig miasta o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy, natomiast
jedna strefa obejmuje pozostatg cze$¢ wojewodztwa.
Na obszarze wszystkich trzech stref dokonuje sie oceny jakosci powietrza
z uwzglednieniem kryteridw okreslonych ze wzgledu na zdrowie ludzi,
natomiast jedna strefa (s. lubuska) podlega rowniez ocenie ze wzgledu na
ochrone roslin.
Gmina Lubniewice (i Powiat Sulecinski) w calosci znajduje sie w strefie
lubuskiej (PL0803).

Gtownym zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza w wojewddztwie
lubuskim jest emisja antropogeniczna, wynikajgca z dziatalnosci ludzi.
Naturalne procesy zachodzgce w przyrodzie (emisja naturalna) majg znaczenie
marginalne. Emisja antropogeniczna obejmuje emisje z zaktadéw przemystowych
i energetycznych, tzw. emisje niskg z gospodarki komunalnej (kottownie,
indywidualne paleniska domowe i mniejsze zaklady) oraz emisje
komunikacyjng, zwigzang gtéwnie z transportem samochodowym.

Udziaty poszczegélnych typéw zrédet w catkowitej emisji danego
zanieczyszczenia sg rozne dla poszczegdlnych substancji, a takze dla
ocenianych stref. Szczegdlnie réznice te widoczne sg przy poréwnaniu stref -
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw i pozostatego obszaru wojewddztwa.
Wedtug danych Urzedu Statystycznego w 2017 r. wielkoS¢ emisji gazéw
z zaktadow zaliczanych do szczegdlnie ucigzliwych w wojewodztwie lubuskim
w odniesieniu do catkowitej ilosci emitowanych gazow w Polsce stanowito ok,

41



1%. W przypadku emisji gazoéw z wytaczeniem dwutlenku wegla wskaznik ten
wyniost 0,6%. Emisja zanieczyszczen pytowych z zaktadow zaliczanych do
szczegdlnie ucigzliwych na obszarze wojewddztwa lubuskiego wyniosta 2,45%
ogdlnej masy emitowanych z tego typu zaktaddéw zanieczyszczen pytowych na
terenie Polski.

Jedng z grup czynnikéw warunkujgcych stezenie zanieczyszczeh
w powietrzu, obok wielko$ci emisji rozpatrywanych substancji lub ich
prekursorow oraz warunkow topograficznych wptywajgcych na mozliwosci
przewietrzania, sg warunki meteorologiczne panujgce w danym okresie na
okreslonym obszarze. Wptywajg one na procesy fizykochemiczne
zachodzgce w atmosferze, a takze oddziatujg na wielkos¢ emisji wybranych
zanieczyszczen. Istotne znaczenie dla mozliwosci rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen w powietrzu ma pionowy rozktad temperatury. Wystepowanie
zjawiska inwersiji termicznej, przy ktorej temperatura powietrza rosnie wraz
z wysokosciag, wptywa na utrudnienie pionowego transportu zanieczyszczen
i ich kumulacje w dolnej, przypowierzchniowej warstwie atmosfery. Zjawisko to
czesto towarzyszy wystepowaniu epizodéw wysokich i bardzo wysokich
stezen zanieczyszczeh pytowych. Innym czynnikiem meteorologicznym, ktory
ma wpltyw na jakos¢ powietrza jest predkos¢ wiatru, decydujgca o predkosci
przemieszczania sie zanieczyszczen. Niska predkos¢ wiatru sprzyja
zwiekszeniu poziomu stezenia zanieczyszczen. Z kolei silne i gwattowne
podmuchy wiatru mogg rowniez prowadzi¢ do okresowego wzrostu stezenia
pytu w powietrzu poprzez jego unos$ z powierzchni, zwtaszcza w okresach
charakteryzujgcych sie dtugotrwatym brakiem opadow.
Temperatura powietrza w pewnym zakresie warunkuje aktywno$¢ zrodet
grzewczych w okresie jesienno-zimowym, przez co wptywa tez na ilos¢
zanieczyszczeh emitowanych z sektora komunalno-bytowego. W okresie
wiosenno-letnim wysoka temperatura oraz duzy poziom promieniowania
stonecznego wptywa na wzrost intensywnosci reakcji fotochemicznych
i przemian prowadzacych formowania sie zanieczyszczen wtérnych w tym
ozonu.
Jednym z czynnikéw, ktory rowniez warunkuje jakos¢é powietrza jest réwniez
opad atmosferyczny, ktory poprzez wymywanie zanieczyszczen wptywa na
zmniejszenie sie ich stezenia w atmosferze.

Monitoring i przeprowadzone analizy wykazaty, podobnie jak w latach
poprzednich, ze gtdbwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza w
wojewodztwie lubuskim sg obserwowane wysokie stezenia pylu zawieszonego
PM10 oraz zawartego w nim benzo(a)pirenu przekraczajgce na wybranych
obszarach czesci wojewodztwa poziomy dopuszczalne i docelowe okreslone
W przepisach prawa.

Klase C, wskazujgcg na potrzebe opracowania lub aktualizacji programu
ochrony powietrza, wskazano dla wszystkich stref w wojewddztwie w przypadku
drugiego z powyzszych zanieczyszczen, a takze dla strefy lubuskiej w odniesieniu
do pytlu PM10. Dla wszystkich stref w wojewddztwie lubuskim opracowano juz
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w ubiegtych latach programy ochrony powietrza ze wzgledu na przekroczenia
wartosci normatywnych: pytu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu oraz
arsenu.

Ponadto w 2018 r. na obszarze wszystkich stref wojewoddztwa zostat
przekroczony poziom celu dtugoterminowego zawarto$ci ozonu w powietrzu
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi jak i ro$lin, ktérego termin osiggniecia
zostat wyznaczony na 2020 rok.

W dodatkowej ocenie wykonanej dla pytu zawieszonego PM2,5, dotyczace;j
dotrzymania poziomu dopuszczalnego, tzw. Il fazy, ktdrego termin osiggniecia
wyznaczono na dzien 1 stycznia 2020 r., stwierdzono wystgpienie
przekroczenia na obszarze strefy lubuskiej.

W poréwnaniu z oceng jakosci powietrza wykonang dla roku 2017 nastgpita
zmiana liczby stref dla ktorych wskazano wystgpienie przekroczenia dla
wybranych zanieczyszczen, a takze zasiegu obszarow tych przekroczen.

W przypadku pytu PM10 poprzednio klase C uzyskaty dwie strefy: miasto
Gorzow WIkp. oraz strefa lubuska, natomiast w obecnej ocenie dotyczy to
tylko strefy lubuskiej. Przekroczenie poziomu docelowego, podobnie jak w
ocenie poprzedniej, wystgpito we wszystkich trzech strefach, natomiast w roku
2018 nie zaobserwowano na obszarze wojewoddztwa lubuskiego wystgpienia
przekroczenia poziomu docelowego okreslonego dla stezenia arsenu
zawartego w pyle PM10, co miato miejsce w roku 2017 w strefie lubuskie;j.
Poziom celu dlugoterminowego stezenia ozonu, tak samo, jak w roku
(poprzednim, zostat przekroczony na obszarze catego wojewodztwa.

Jako gtowng przyczyne wystepowania podwyzszonych i wysokich stezen
zanieczyszczen (zwtaszcza pytu PM10 i zawartego w nim benzo(a)pirenu)
wskazuje sie tzw. niskg emisje, pochodzgcg z sektora komunalno-bytowego
i zZwigzanego z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw z wykorzystaniem paliw
kopalnych, gtéwnie wegla. Dotyczy to gospodarstw domowych, a takze
niewielkich zaktadéw produkcyjnych i ustugowych. Dodatkowym czynnikiem
wptywajgcym na  podniesienie  poziomu koncentracji  substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu jest komunikacja samochodowa. Istotne
znaczenie, w okre$lonych przypadkach, mogg mie¢ réwniez naptywy
zanieczyszczonego powietrza z obszaru innych stref, w tym spoza granic kraju.
Wymienione powyzej czynniki mogg prowadzi¢ do wystepowania przekroczen
pozioméw normatywnych, a takze, zwtaszcza w sytuacjach wyjgtkowo
niekorzystnych warunkéw meteorologicznych, do powstawania epizodéw
wysokich i bardzo wysokich stezen zanieczyszczen, potocznie zwanych
epizodami smogowymi. W przypadku zanieczyszczehn pytowych majg one
miejsce przede wszystkim w okresie jesienno-zimowym.

Rozktad przestrzenny emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie
wojewodztwa jest nierdwnomierny. Najwieksze ilosci zanieczyszczen
emitowane sg na obszarach powiatéw gesto zaludnionych i uprzemystowionych.
Zauwazalny jest wzrost emisji komunikacyjnej w rejonie gtownych drog,
zwtaszcza tych o charakterze autostrad i drog ekspresowych, a takze w rejonie
miejscowosci, gdzie potozone sg wezly komunikacyjne i wystepuje duze
zageszczenie drog regionalnych i lokalnych. Emisja komunalno-bytowa, gtéwnie
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pylu zawieszonego oraz benzo(a)pirenu, jest zwigzana z rejonami zabudowy
i wystepowania indywidualnych Zzrodet grzewczych w budynkach nie
podfgczonych do scentralizowanych systemdw cieptowniczych.

Powyzej naniesione informacje stanowig cytaty z Rocznej oceny stanu
powietrza w woj. lubuskim w roku 2018 r. Rocznej oceny jakosci powietrza
w wojewoddztwie lubuskim. (Raport Wojewddzki za rok 2018. Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Departament Monitoringu Srodowiska.
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gérze. Zielona Géra
kwiecien 2019.autorstwa Przemystawa Susek, Dominika Kobusa, Pauli
Czarnieckiej.)
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Rys 22. Zasigg obszaréw przekroczenia poziomu docelowego stezenia B(a)P okreslonego ze wzgledu na

ochrong zdrowia w wojewodztwie lubuskim w 2018 roku

Z wyzej wymienionego dokumentu wynika, ze na obszarze gminy
Lubniewice wystgpity przekroczenia:
- BaP (PM10) — benzo(a)piren w pyle PM10 — badane pod katem ochrony
zdrowia — ze wzgledu na poziom celu dtugoterminowego, przekroczenie ktérego
zwigzane byto gtownie z indywidualnym ogrzewaniem budynkow, zasieg
obszarowy tego przekroczenia pokazuje rys. nr 7 z Rocznej oceny jakosci
powietrza w wojewddztwie lubuskim Raport. Wojewddzki za rok 2018. Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Departament Monitoringu Srodowiska.
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gérze. Zielona Goéra
kwiecien 2019. Autorstwa Przemystawa Susek, Dominika Kobusa, Pauli
Czarnieckiej.
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- O3 — ozon - badany pod kgtem ochrony zdrowia i pod kgtem ochrony roslin —
ze wzgledu na poziom celu dtugoterminowego, przekroczenie ktérego zwigzane
byto z warunkami meteorologicznymi sprzyjajgcymi formowaniu sie ozonu lub
wptywem zanieczyszczenh spoza strefy i kraju (np. naptyw powietrza z Afryki).

Chemizm opadoéw atmosferycznych

Ocena wynikow dziewietnastoletnich badah monitoringowych chemizmu
opadéw atmosferycznych i depozycji zanieczyszczeh do podioza
prowadzonych, w sposob ciggly, w okresie lat 1999-2017 wykazata, ze catkowite
roczne obcigzenie powierzchniowe obszaru wojewddztwa tadunkiem badanych
substancji deponowanych z atmosfery przez opad mokry bylo wyzsze
w stosunku do poprzednich lat badan o 14,6%, przy wyzszej Sredniorocznej
sumie wysokosci opadow o 35,7%.

Whniesiony wraz z opadami w 2017 roku fadunek siarczanéw w poréwnaniu do
Sredniego z lat 1999-2016, zmniejszyt sie o 6,6%, wapnia o 11,7%, magnezu
o 15,9%, cynku o 13,6%, otowiu o 46,0%, kadmu o 66,1%, niklu o 20,6%,
chromu ogdlnego o 60,9% oraz wolnych jonéw wodorowych o 53,6%.

Zwiekszyt sie, w poréwnaniu do $redniego z lat 1999-2016, tadunek chlorkow
o 80,0%, azotu amonowego o 13,3%, azotu ogdlnego o 9,5%, fosforu ogdlnego
0 22,3%, sodu o 29,9%, potasu o0 49,0% i miedzi o 61,2%, natomiast tadunek
azotu azotynowego i azotanowego pozostawat na podobnym poziomie
jak w wieloleciu.

Przedstawione wyniki badan monitoringowych pokazujg, ze zanieczyszczenia
transportowane w atmosferze i wprowadzane wraz z mokrym opadem
atmosferycznym na teren wojewodztwa lubuskiego stanowig znaczgce zrédto
zanieczyszczen obszarowych oddziatywujgcych na srodowisko naturalne tego
obszaru. Sposrod badanych substancji, szczegdlnie ujemny wplyw, na stan
Srodowiska, mogg mieC kwasotworcze zwigzki siarki i azotu, zwigzki biogenne
i metale ciezkie. Opady o odczynie obnizonym (,kwasne deszcze")
stanowig znaczne zagrozenie zaréwno dla  $Srodowiska wywotujgc
negatywne zmiany w strukturze oraz funkcjonowaniu ekosystemow Igdowych
i wodnych, jak réwniez dla infrastruktury technicznej (np. linie energetyczne).
Zwigzki biogenne (azotu i fosforu) wpltywajg na zmiany warunkéw troficznych
gleb i wbéd. Metale ciezkie stanowig zagrozenie dla produkcji roslinnej i zlewni
wodociggowych.

Wystepujgce w opadach kationy zasadowe (séd, potas, wapn i magnez), sg pod
wzgledem Znaczenia ekologicznego przeciwienstwem substancji
kwasotworczych, biogennych i metali ciezkich. Ich oddziatywanie na Srodowisko
jest pozytywne, poniewaz powodujg neutralizacje wéd opadowych.

Wody powierzchniowe

Caty teren objety planem potozony jest w zlewni rzeki Trzepielinka -
oficjalnie wedtug Planu gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Odry
"Doptywu z jez. Rogi", ktory stanowi doptyw Kanatu Postomskiego, a nastepnie
Warty i Odry.
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Na obszarze objetym planem wystepuje zbiornik jez. Rogi (zwyczajowo zwany
Zofiowkg) na dz. nr 200, zasilany wodami rz. Trzepielinki. ~Zakwalifikowana
zostata jako potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych (17).
W obszarze planu rzeka geodezyjnie wydzielony jedynie na fragmencie jako
kanat (W) - dz. nr 135, w pozostatym zakresie nie wytyczona, przechodzi przez
dziatki le$ne.

Jej wody zasilajg miejscowe zagtebienia wodne, torfowiska, mokradfa.
Utrzymanie i oprawa stanu jej wod jest waznym czynnikiem w ochronie
Obszarow Chronionego Krajobrazu w szczegolnosci Gorzowsko-Krzeszyckiej
Doliny Warty (poza granicami planu).

Wedtug danych z Planu gospodarowania wodami w dorzeczu Odry:

e wody rz. Doptyw z jez. Rogi (RW600017189632) - nie stanowig wod
wykorzystanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia,:

- posiadajg dobry stan ekologiczny

- posiadajg dobry stan chemiczny

- stan JCWP - dobry, niezagrozony ryzykiem nieosiggniecia celu
srodowiskowego (termin osiggniecia tego celu ustalony byt na 2015 r.)

- nie jest monitorowana.

Dla utrzymania stanu czystosci zalecane porzgdkowanie systemu
gospodarki sciekowe;j.

Wody podziemne
Teren objety planem potozony w Jednolitej Czes$ci Wod Podziemnych (JCWPA)
nr - GW600040.
- gtdbwne pietro wodonosne stratygrafia — czwartorzed (poziom
przypowierzchniowy) i czwartorzed- neogen (miocen)
- gtebokos$¢ wystepowania czwartorzedowych (przypowierzchniowych)
warstw wodonosnych: od 0 do 45 m p.p.t.
- gtebokos¢ wystepowania czwartorzedowo—neogensko-paleogenskich
warstw wodonosnych: od 30 do 120 m p.p.t.
- doptyw wody - infiltracja wod opadowych, lub przesigkanie
z wyzszych poziomow wodonosnych,
- zagrozenie suszg — liczba nizéwek w latach 1951-2000: 16-23
- zagrozenie spowodowane poborem wéd podziemnych— nie wystepuje
- zasoby 191849 m?3/d,
- wykorzystanie zasobow: 4,1 %, pobor - 2874,74 tys. m3/rok (czyli 7876
m?3/d),
- stan ilosciowy dobry
- stan chemiczny dobry
- 0golny stan JCWPd — dobry, nie zagrozony ryzykiem nieosiagniecia
celu srodowiskowego.

Gleby
Nie stwierdzono degradaciji gleb. Pokrycie roslinnoscig swiadczy¢ moze

0 nienajgorszej ich kondycji. Jedynym istotnym zagrozeniem jest ich
przesuszenie. Czesto wystepujgce susze atmosferyczne prowadzg do
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stepowienia terenu. Prognozowana wilgotnos¢ gruntu jest mniejsza niz 0,15
I/m3 gleby ( w danym rejonie 0,13 I/m?3 gleby).

3.2. Ocena zagrozen, odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneraciji

Odpornos¢ poszczegdlnych elementdéw srodowiska na degradacje jest
bezposrednio zwigzana z mozliwosciami ich regeneracji. Zdolno$¢ do
regeneracji posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposréd
abiotycznych — hydrosfera i klimat (pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja
przyrody odbywa sie dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzeniania sie
gatunkow.

Na stan srodowiska przyrodniczego majg wptyw przede wszystkim:
1) stopien przemian antropogenicznych (przeksztatcenia, zabudowa), oraz
2) oddziatywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane na
poszczegdlne komponenty srodowiska).
Przeciwwagg dla ww. dziatan jest:
1) zdolno$¢ srodowiska do regeneracji (zwigzana z przeksztatceniami
srodowiska) oraz
2) odpornosc¢ srodowiska na degradacje (czyli odpornos¢ na oddziatywanie —
zanieczyszczanie antropogeniczne).
Oba wskazniki zwigzane sg bioréznorodnoscig przestrzeni.

Wykonano analize stopnia [ charakteru oddziatywania
antropogenicznego w zakresie obszaru objetego planem wg ponizszych
kryteriow:

Na stan srodowiska przyrodniczego maja wptyw przede wszystkim:

1) oddzialywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane na
poszczegblne komponenty srodowiska- stopien liczbowy — znaczenie
oddziatywania):

-3 - znaczace oddziatywanie — prowadzgce do przemian negatywnych
w sSrodowisku obumierania Zzywych organizméw, powodujgce
trwaty uszczerbek na zdrowiu lub stwarzajgce zagrozenie zycia
dla ludzi,

-2 - srednie oddziatywanie — oddziatywanie odczuwalne stale lub
okresowo (hatas, wibracje, odory itp.) ktére ogranicza przydatnos¢
terenu dla srodowiska (moze powodowaé emigracje zwierzgt —
braku poczucia bezpieczehnstwa), nie powodujgce trwatego
uszczerbku dla zdrowia lub zagrozenie zycia dla ludzi, ale
uniemozliwiajgce z powodu ucigzliwosci lokalizacje funkcji
chronionych (mieszkalnych, publicznych ustug ochrony zdrowia),
w ktorych nie nalezy lokalizowa¢ obiektow przeznaczonych na
staty lub czasowy pobyt ludzi,

-1 - ograniczone oddziatywanie — nie odczuwalne dla ludzi, w
obszarach ktérych mozna lokalizowac funkcje chronione
(mieszkalne, publiczne ustugi ochrony zdrowia z wylgczeniem
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sanatorium o najwiekszym standardzie jakosci srodowiska), nie
stwarzajgce zagrozenia dla zdrowia ludzi, ale ktére zmniejszenia
poczucie bezpieczenstwa u zwierzat, powoduje ich emigracje z
miejsca dotychczasowego bytowania,

0 - nieznaczne oddziatywanie — nie odczuwalne dla roslin, zwierzat i
ludzi, nie stwarzajgce zagrozenia, zmniejszenia poczucia
bezpieczenstwa, ktére moze wplywaé jedynie na okreslone
gatunki (np. zagrozone wymarciem), w ktérym mozna lokalizowaé
funkcje chronione, w tym sanatoria,

+ 1 - brak oddziatywania — bardzo znaczaco ograniczone (zapewnione
jest bezpieczenstwo dla funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego)

* ujemny znak oznacza wptyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

2) stopien przemian antropogenicznych (przeksztatcenia, zabudowa):

-2 - obszary zdegradowane - obszary na ktérych wyeliminowano
elementy przyrody ozywionej, obszary ktérych nie datoby sie
przywréci¢ przyrodzie, lub wymagatyby niewspétmiernych naktaddw
finansowych i wielu lat odradzania,

-1 - obszary znaczgco przeksztatcone — obszary niezdegradowane —
elementy przyrodnicze wspotistniejg razem elementami stworzonymi
przez cztowieka,

0 - obszary przeksztatcone — przeksztatcenia nieznaczace dla przyrody
lub po odleglym czasie przeksztatcenia, zaakceptowane przez
przyrode ozywiong, ze znaczgco zaawansowanym procesem
sukcesji, lub przywrécony naturze,

+ 1 - obszary nieznacznie przeksztatcane — obszar w przewazajgcej
mierze zblizony do naturalnego,

* ujemny znak oznacza wptyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

Przeciwwaga dla ww. dziatan:

1) zdolnos¢ sSrodowiska do regeneracji (zwigzana z przeksztatceniami
srodowiska i bioréznorodnoscia):

-2 - regeneracja Srodowiska wymagataby znacznego czasu i duzych
naktadow (np. usuniecia zabudowy, rekultywacja gruntu)
-1 - regeneracja srodowiska wymagataby niedtugiego czasu, ale
wymagatoby naktaddw (np. usuniecia zabudowy)
0 - regeneracja terenu nastgpitaby wkrotce po  zaprzestaniu
oddziatywania, bez kosztownych naktadow,
+ 1 - teren nie wymagatby regeneraciji.

* ujemny znak oznacza wptyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopieh oddziatywania — zgodnie z opisem

2) odpornos¢ srodowiska na degradacje (czyli odpornos¢ na oddziatywanie,
zwigzana rowniez z bioréznorodnoscig oraz stopniem zanieczyszczen
antropogenicznych):
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-2 - bardzo niska odporno$¢ Srodowiska (pomimo zaprzestania
dziatalnosci nadal nastepuje degradacja)

-1 - niska odpornos¢ sSrodowiska (np. polepszenie stanu Srodowiska
naturalnego uwarunkowane zaprzestaniem pres;ji)
0 - $rednia odporno$¢ srodowiska (rownowaga stanu srodowiska — brak
oznak degradaciji),
+ 1 - wysoka odpornos¢ srodowiska (dobry stan srodowiska ze wzgledu na

brak oddziatywania lub pomimo oddziatywania),

* ujemny znak oznacza wptyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

Poréwnania dokonano pomiedzy stanem faktycznym, a stanem
prognozowanym po realizacji kierunkdéw ustalonych w dokumencie.

Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

U - ustug

- UM - zabudowy ustugowo - mieszkalnej,

- RM - zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym,;
- ZL - lasow,

- R -rolnicze,

- WS - wod powierzchniowych srodlgdowych,

- W -infrastruktury technicznej wodociggowej,

Tabela 1. Ocena stanu $rodowiska i zmian po realizacji dokumentu (wg powyzej
omowionej klasyfikaciji)

Stopl_en . Stople_n Zdolnosé¢ do Odpornos¢
oddzialywania - | przemian o . .
- . . regeneracji srodowiska
antropopresji srodowiska A . .
< . srodowiska przyrodniczego

na srodowisko | naturalnego

stan istniejacy 0 0 0 +1

stan
prognozowany -1 -1/0 0 +1

W zasadzie nastgpi zmiana w zakresie stopnia oddziatywania -
antropopresji na srodowisko, spowodowana dziatalnoscig ustugowag
(intensywnoscig uzytkowania) oraz stopniem przemian srodowiska naturalnego
(lokalizacja nowej zabudowy). Obszar objety opracowaniem w znacznym
stopniu zostat juz przeksztatcony przez cztowieka.

Wobec powyzszego nie nalezy spodziewac sie znaczgcego:

- zmniejszenia zdolnosci do regeneracji Srodowiska,
- zmniejszenia odpornosci srodowiska przyrodniczego.
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3.3. Ocena tendencji zmian w srodowisku przy braku realizaciji
ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W przypadku pozostawienia terenu w stanie istniejgcym faktycznym
spowodowatoby brak mozliwosci zapewnienia srodkdéw na utrzymanie obiektow
i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, oczekiwanych z planowane;j
dziatalnosci ustugowej turystycznej. Wptynetoby to niekorzystnie na stan tych
obiektow.

Prawnie zostaty juz zabezpieczone mozliwosci realizacji zamierzen
(poprzez wpisy do rejestru zabytkow), uzyskanie przez inwestoréw decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, brak wiec realizacji planu
nie miatyby istotnego znaczenia.

Brak planu mogtby jedynie spowodowaé wstrzymanie mozliwosci
wylgczen gruntdéw lesnych, ktére wymagajg zgody Ministra Srodowiska na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Ich uzyskanie odbywa sie poprzez plan miejscowy, a tym samym brak wptywu
do budzetu optat za wylgczenia gruntéw i brak mozliwosci dzierzaw, sprzedazy
naniesien i gruntéw nalezgcych do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe oraz brak podstaw prawnych dla kompensacji zalesien.

4. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
I INNYCH USTALEN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ich
wplyw na poszczegdlne elementy sSrodowiska

Zgodnie z art. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarto w projekcie
tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu wykonanym w skali 1:1000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny:

- U - ustug

- UM - zabudowy ustugowo - mieszkalnej,

- RM - zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym,;
- ZL - lasow,

- R -rolnicze,

- WS - wod powierzchniowych,

- W -infrastruktury technicznej wodociggowej,

W projekcie miejscowego planu wprowadzono nastepujgce ustalenia:
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W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w miejscowym

planie:

1. Ustala sie lokalizacje zabudowy od linii rozgraniczenia terenu lasu i
innych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, rozbudowa,
przebudowa, nadbudowa obiektéw istniejgcych jest dopuszczona, pod
warunkiem zachowania ustalen dla nowej zabudowy.

3. Dopuszcza sie inne niz ustalone dla dachoéw gtéwnych nachylenie
potaci dachowych nad takimi elementami budynku jak: lukarny, nadstawki,
wykusze, tarasy, ogrody zimowe i wejscia do budynku.

4. Na terenie U, RM, 1ZL, 2ZL, 3ZL i WS dopuszcza sie lokalizacje altan
i samotni - obiektéw drewnianych o nastepujgcych parametrach:

5. wysokos¢ obiektéw do 5 m, liczgc od powierzchni terenu lub lustra
wody do najwyzszego punktu konstrukcji;

6. geometria dachu - dach stozkowy lub namiotowy;

7. pokrycie dachu - dachdéwka, tupek, gont drewniany Ilub gont
bitumiczny w odcieniach czerwieni lub brgzu.

8. Wskazniki okreslone w stosunku do dziatki w granicach
jednostkowego terenu, dopuszcza sie stosowa¢ w odniesieniu do kilku dziatek
w obrebie jednej nieruchomos$ci w granicach danego terenu.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W miejscowym planie:

1)dopuszczalny, okreslony przepisami odrebnymi, poziom hatasu:
a) na terenie oznaczonym symbolem UM - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo -ustugowych,
b) na terenie oznaczonym symbolem RM - jak dla terendw zabudowy
zagrodowej,
c) na terenie oznaczonym symbolem: U - jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
2) ograniczenie ucigzliwosci ustug do granic wtasnej nieruchomosci.

W zakresie zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury

wspoiczesnej:

1. W granicach planu wystepuja:
1) obszary wpisane do rejestru zabytkéw, wobec ktorych obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
a) park patacowy potozony w miejscowosci Rogi — nr rejestru: L-806/A —
w granicach terenéw: 2ZL i U
b) zespot folwarczny potozony w miejscowosci Rogi — nr rejestru: L-797/A —
w granicach terenu UM.
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wobec ktorych obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
a) patac murowany potozony w granicach terenu U — nr rejestru: KOK-I-
254/79 — oznaczony "na rysunku planu,
b) obiekty pofolwarczne (oficyna mieszkalna, stajnia z mieszkaniem i stajnia
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z wozownig) potozone w granicach terenu UM — oznaczone na rysunku
planu — nr rejestru: L-797/A.
3) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow - ,cmentarz rodowy” mauzoleum
rodzinne, stanowigcy czes¢ parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkow,
potozony na terenie o symbolu 2ZL i oznaczony na rysunku planu, wobec
ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami.

2. W obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie:

1) zakaz, lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do
rejestru zabytkéw;

2) zakaz lokalizacji wiez i masztow nadawczo-odbiorczych;

3) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych;

4) ustala sie zachowanie na terenach 2ZL, 3ZL i U gtdwnych alei — nalezy
utrzymaé droznos$¢ przejscia i przejazdu z dopuszczeniem lokalizacji bram na
terenie U.

3. W przypadku odkrycia przedmiotu podczas robd6t budowlanych lub
ziemnych, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
obowigzujg przepisy o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami -
nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot
i miejsce jego odkrycia.

W zakresie infrastruktury technicznej w miejscowym planie:

1. Dopuszcza sie utrzymanie, budowe, odbudowe, przebudowe sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz likwidacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej wytaczonych z eksploataciji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode - ustala sie zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej;

2) do celdéw bytowych i gospodarczych, w oparciu o ujecie wody na terenie
W lub 1ZL;

3) do celdéw gospodarczych w oparciu o ujecie wody na terenie 2ZL;

4) w oparciu o stacje uzdatniania wody na terenie U.

3. W zakresie odprowadzanie sciekow komunalnych i przemystowych
ustala sie odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o:

1) lokalng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) oczyszczalnie mechaniczno-biologiczng na terenie oznaczonym symbolem
U z odprowadzeniem sciekow oczyszczonych na teren WS;

3) szczelne zbiorniki na Scieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

4) istniejgcych przydomowych oczyszczalni sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, powierzchniowo na
teren, do gruntu lub zbiornikéw wodnych w tym na teren WS;

2) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi po uprzednim
oczyszczeniu, jezeli przekroczg dopuszczalne wielkosci ustalone w przepisach
odrebnych.

5. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 gaz w zbiornikach,
docelowo z sieci gazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia obiektow w energie elektryczng ustala sie
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zaopatrzenie

w energie elektryczng w oparciu o:

1) sieC elektroenergetyczng;

2) stacje istniejgce na terenie U i planowane stacje transformatorowe;

3) indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrodet
energii, z wytgczeniem ucigzliwych urzgdzen do pozyskiwania energii z sity
wiatru i biogazowni, z zastrzezeniem §4 ust. 2 pkt 3.

7. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw przeznaczonych
na pobyt ludzi w oparciu o zbiorczy system ogrzewania lub z wtasnych
indywidualnych  zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzgdzen
dziatajgcych w oparciu o energie elektryczng, gaz ziemny lub inne ekologiczne
zrodta, w tym urzgdzenia wytwarzajgce ciepto w oparciu o energie odnawialng
z wytgczeniem biogazowni i sitowni wiatrowych, z zastrzezeniem §4 ust. 2 pkt 3.

8. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§4 ust. 2 pkt 3 projektu planu stanowi o zakazie lokalizacji wolnostojgcych
paneli fotowoltaicznych, biogazowni i elektrowni wiatrowych.

Realizacja planu wymagac¢ bedzie wykonania drogi publicznej , przy
czym jest to konsekwencja decyzji wydanej na podstawie tak zwanej SPEC
ustawy drogowej, nie zas konsekwencjg tego planu. Wraz z drogg moze wigzac
sie realizacja kanatow technicznych lub sieci infrastruktury techniczne;.

Generalnie jednak teren przeznaczony pod zabudowe jest uzbrojony.
Brak sieci kanalizacji sanitarnej z uwagi na rozproszony charakter zabudowy,
jest uzasadniony ekonomicznie. Mozna spodziewaé sie, ze gospodarka
Sciekowa przez jakis czas bedzie oparta na zbiornikach lub istniejgcych
przydomowych oczyszczalniach $ciekow. Gmina prowadzi ewidencje takich
obiektow. Gtowny obiekt - patac oraz budynek na terenie RM - zostat
podigczony do wykonanej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow
o przpepustowosci do 10 RLM, wykonanej w granicach dz. 136/6 (obecnie
136/8, w oparciu o pozwolenie wodnoprawne wydane dnia 30 wrzeénia 2016
r.). Odbiornikiem sciekow oczyszczonych jest Doptyw z jeziora Rogi - dz. 135
w obrebie Rogi, wspotrzedne wylotu: N52°34'13,63" E15°10'24,27"

Ilo§¢ Sciekéw wprowadzanych do waod:

Qd.ér. = 15,0 m*/d
Qh.max = 1,3 m’/h
Qr.max = 5475,0 m’/rok

Najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen oczyszezonych

$ciekow wprowadzanych do wéd:

BZTs < 40 mg Oy/dm’

ChZT < 150 mg Oz/dm’

Zawiesiny ogolne < 50 mg/dm’
Odczyn - 6,5-9,0 pH
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Rozmiar i warunki korzystania z woéd podczas rozruchu pracy oczyszezalni badz
awarii urzadzen istotnych dla realizacji pozwolenia.

BZTs < 60,0 mg Oy/dm’
ChZT < 2250 mg 0/dm’
Zawiesiny ogélne< 75,0 mg/dm’

Czestotliwos¢ pomiaru zostata ustalona minimum 1/tydzien.

Planowana jest na terenie dz. 136/8 tez pompa ciepta, jako gtdwne
zrodto ciepta, ktorej lokalizacja i montaz odbedzie sie zgodnie z przepisami
i zaleceniami producenta. Awaryjnos¢ takich elementéw infrastruktury jest
niewielka. Pompa lokalizowana bedzie w strefie blizszej jeziora i cieku niz
istniejgce na dz. 6/5 ujecie wody, w bezpiecznej dla ujecia odlegtosci. Jest wiec
mate prawdopodobienstwo, wystgpienia awarii oraz ze w przypadku awarii
nastgpi zanieczyszczenie wdd ujecia (sptyw wod w kierunku cieku i jeziora).

Wplyw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na poszczegolne elementy Srodowiska:

1. powietrze — skala wprowadzonych zanieczyszczeh do powietrza bedzie
ograniczona i stosunkowo niewielka z uwagi na skale przedsiewziecia,
niemniej jednak zwiekszy poziom zanieczyszczenia tta. Spodziewac sie
mozna, ze realizacja funkcji okreslonych przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata istotnego wptywu na
zdrowie i komfort zamieszkania ludzi w tym obszarze. Ucigzliwosci
zwigzane z ogrzewaniem w okresie zimy, jesieni i wczesnej wiosny
(ewentualnie podgrzewaniem wody w basenie) oraz zwiekszeniem
hatasu podczas realizacji inwestycji przewidzianych na obszarze
(pylenie, hatas pracujgcych maszyn), lub ruchem komunikacyjnym (ktory
nie przewiduje sie jako znaczny - paftac stanowi¢ bedzie przede
wszystkim cel wypoczynku dtugiego, weekendowego Ilub imprez
okolicznosciowych, szkolen) lub dziataniem urzadzen (sprezarki,
wentylatory mechaniczne, pompy). Nie bedg one jednak nadmierne
z uwagi na rozmieszczenie obiektow (matg intensywnos¢ zabudowy),
oddalenie obiektéw generujgcych hatas od innych obiektéw chronionych
akustycznie. Planowana funkcja (z uwagi na intensywnos$¢ i staty
charakter) zwiekszy obcigzenie Srodowiska jednak nie znacznie wiecej
niz dotychczasowe uzytkowanie (z okresu kiedy =zatozenie byto
wykorzystane jako osrodek wypoczynkowy lub szkoleniowy). Obcigzenia
te bedg miaty generalnie charakter okresowy lub krotkotrwaty. Teren
objetym planem potozony jest w duzej odlegtosci od drog o duzym
natezeniu ruchu oraz od wszelkich innych zrédet hatasu nie stwierdzono
przekroczen hatasu. W projekcie planu ustalono dla funkcji objetych
ochrong akustyczng dopuszczalny poziom hatasu i drgan w oparciu
o ustawe Prawo ochrony srodowiska. Pozytywne dla tego komponentu
jest niewatpliwie zmiana lasu w tereny parkowe, co wyklucza na tych
terenach prowadzenie gospodarki lesnej oraz zamiar zwiekszenia iloSci
energii  pozyskiwanej z odnawialnych Zrdodet energii  (energii
fotowoltaicznej i ciepta ziemi).
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2. powierzchnie ziemi oraz gleby — wptyw na ten komponent wystepuje
przede wszystkim tam gdzie prowadzone bedg wszelkie prace
budowlane (budowa budynkéw na terenie U, budowa infrastruktury na
terenach uzytkowych, ciggi piesze i kotowe, parkingi). Znaczna jednak
cze$¢ obszaru planu pozostaje jako biologicznie czynna, nie sg to gleby
wysokiej jakosci (przeznaczenie tych gleb na inne cele nie wymagatoby
zgody ministra) IntensywnoS¢ przeksztatcen zwieksza sie jedynie
miejscowo, gtéwnie z  powodu  zaistniatej zabudowy lub
zagospodarowania (jak na terenie UM - dopuszczenie 10% powierzchni
biologicznie czynnej).

Spadki terenu sg nieznaczne nie ma miejsc zagrozonych ruchem
masowym ziemi lub predysponowanych do ruchéw masowych ziemi. Nie
przewiduje sie nasilenia erozji gleb. Mogg nastepowac stopniowe
wysuszenia gleby zwigzane z suszami. Ponadto nie przewiduje sie
makroniwelacji terenu, urobku zt6z. Projekt planu naktada obowigzek
lokalizacji miejsc czasowego sktadowania odpaddéw wiec zmniejsza sie
zagrozenie zasmiecania lub zanieczyszczania ziemi. W obszarze
miejscowego planu nie przewiduje sie miejsc sktadowania i punktéw
przetadunku odpaddw, ktére mogtyby mie¢ wptyw na stan gruntu.
Niewatpliwie zmniejszy sie powierzchnia terenéw biologicznie czynnych,
zwiekszy natomiast powierzchnia zabudowana. Ustalone w planie
proporcje ocenia sie jako prawidtowe - utwardzenia i zabudowa skupiona
zostanie w obszarach wykorzystanych juz przez cztowieka.

Wobec tego negatywny wptyw ustalen planu na powierzchnie ziemi
i gleby jest wykluczony.

3. kopaliny - obszar objety planem nie obejmuje zadna koncesja na
poszukiwanie i rozpoznanie zt6z lub koncesja na wydobycie zioza.
W okolicy obszaru objetego planem wystepujg niewielkie (obszarowo)
zagtebienia - skupiska torfow, ktore byly brane pod uwage jako preparat
leczniczy. Ich wydobywanie moze by¢ konsekwencjg dziatalnosci
przewidzianej w planie, jednak na tym etapie nie jest planowane ich
wydobycie i dlatego przedwczesne jest rozwazanie konsekwencji jakie
taka dziatalno$¢ moze wywotac.

4. wody powierzchniowe i podziemne — najwigksze znaczenie dla tego
komponentu ma ilo$¢ ujmowanej wody oraz odprowadzanie zuzytej wody
do Srodowiska. Dla ujecia wod stuzg urzadzenia na terenie W oraz 2ZL.
Na terenie W jest pobér wody pitnej z wéd podziemnych dla catej
miejscowosci, natomiast na 2ZL pobo6r wody do celow gospodarczych do
obstugi szkofki lesnej na terenie 1ZL.

Dla ujecia na terenie W wydane zostato pozwolenie wodnoprawne dnia 5
maja 2016 r. Oszacowano zasoby eksploatacyjne ujecia - Q. = 31,17
m3h przy depresji S= 4,76 m (zasoby zatwierdzone przez Prezydium
Wojwodzkiej Rady Narodowej w Zielonej Gérze z dnia 29.05.1964 r.
znak: BUA-VI-8-B-21/64).

Pozwolenie wodnoprawne zezwala na pobdér wod podziemnych
z utworow czwartorzedowych do 4 maja 2036 r. oraz odprowadzanie
Sciekow do wéd do 4 maja 2026 r. - Scieki odprowadzane sg do cieku na
dz. 135 Doptyw do jeziora Rogi - wspotrzedne wylotu: N52°34'13,63"
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E15°10'24,27".

wielkos¢ poboru -

Qm't\, h. = 7.00 m’/h
c)\i' {ob i ‘ 36.0(} I‘I}-“"d
Qs roemic | < | 13140.00 m*/rok

Na dz. 136/3 oraz 136/8 znajduje sie stacja uzdatniania wody wraz
z osadnikami poptuczyn.

wielkos¢ zrzutu:

(\)Hl ax. S _“ '3 ]] h
< 58 "f
Q. dob, = 5.5m’/d
| (\)mmj'wnm 1005,0 m r’l'Ok

jakos¢ wprowadzanych sciekow —

zawiesina ogolna | < | 35 mg/l
zelazo ogolne < | 10 mg Fe/l
odczyn Ph <[165-90

Ustalenia planu stanowig usankcjonowanie stanu istniejgcego oraz
wydanych pozwolen wodnoprawnych.

Potencjalna wydajnos¢ studni w tym rejonie jest wieksza niz w okolicy
50-70 m3*h (w okolicy nie przekracza 30 m3h). Pobor wody moze by¢
nierbwnomierny i w niektérych okresach intensywnie zwigekszony
(planowany jest basen - maksymalnie 300 m® wody = 300000 I). Co
moze wigzac sie z czasowym obnizeniem wdd gruntowych w najblizszej
okolicy ujecia. Woda jednak w takich obiektach jest zwykle chlorowana -
dodawany jest podchloryn wapnia lub sodu - srodek na bazie chloru.
Minimalne stezenie wynosi 0,3 miligrama chloru w litrze wody.
Maksymalne stezenie to 0,6 mg/l w nieckach krytych i 1,0 mg/l w
odkrytych. W basenach rekreacyjnych z atrakcjami wodnymi (np.
kaskady, hydromasaze, napowietrzanie) wymagana zawartos¢ chloru
jest zdecydowanie wieksza — powinna miesci¢ sie w zakresie od 0,7 do
1,0 mg/l. W przypadku bardzo duzej frekwencji przepisy dopuszczajg
krotkotrwate zwiekszenie stezenia chloru nawet do poziomu 3,0 mg/I.
Basen zwykle dziata w systemie zamknietego obiegu wody. Woda moze
byC ozonowana, naswietlana lampami UV, koagulowana (dla
zapewnienia klarownosci wody), filtrowana (filtry wytapujgce, tapacze
wilosow, widkien) i filtrowana przez ztoze z wegla aktywnego.

Woda powinna by¢ uzupetniana, a jej catkowita wymiana jest nie mnigj
niz 1 do 4 razy w ciggu roku. Dla korekty pH wody stosowane sg srodki
w ptynie (50% kwas siarkowy) dozowany bezposrednio z fabrycznych
pojemnikow. Substancja ta przechowywana jest w wannach
chemoodpornych. Do neutralizacji kwasu siarkowego stuzy wodorotlenek
sodu lub weglan wapnia lub sodu. Do neutralizacji podchlorynu wapnia
stuzy titosiarczan sodowy. Bezpieczenstwo zapewnione jest poprzez
stosowanie szczelnych pojemnikow, stosowanie precyzyjnych urzadzen
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dozujgcych, zabezpieczenie srodkéw neutralizacji substancji, stosowanie
sprawdzonych technologii oraz przepisbw 2z zakresu BHP -
bezpieczenstwa i higieny (Dz. U. nr 21 poz. 73 z dnia 27.01.1994 r. -
rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
27 stycznia 1994 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
stosowaniu srodkéw chemicznych do uzdatniania wody i oczyszczania
Sciekow). Wody odprowadzane do wod lub do ziemi podlegajg
ograniczeniu - spetnia¢ muszg okreslone uregulowane prawem kryteria
(rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej | Zeglugi Srodlgdowej
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetniC przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi sciekdow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych).
Istotne oddziatywania mogg nastgpi¢ w sytuacji nadmiernego poboru
wody (przekraczajgcych wustalenia pozwolenia wodno-prawnego).
Pozostate zagrozenia wynika¢ mogg z sytuacji incydentalnych - awarii
(np. w przypadku rozszczelnienia bezodptywowych zbiornikow na Scieki
lub rozbicia zbiornika na substancje ropopochodne lub olej). Bedg miaty
niewielki zasieg i znaczenie. Ujecie wody pitnej zlokalizowane jest
w odlegtosci okoto 80 m od zbiornikow na scieki.

Zagrozenia dla wdd powierzchniowych mozna podzieli€ na naturalne
(susza) i antropopresyjne (wynikajgce z dziatalnosci ludzi). Oba
zagrozenia w przypadku natozenia na siebie bedg sie kumulowa¢. Moze
to mie¢ znaczenie dla przeptywu wdd (rzeka stanowigca Doptyw jez.
Rogi) oraz obnizenie lustra wody w jeziorze, lub poziomu wdd
podziemnych. Posrednio bedzie miato wptyw na zwiekszenie stezenia
zanieczyszczeh w wodach powierzchniowych oraz flore i faune tego
Srodowiska.

. klimat — realizacja miejscowego planu nie przyczyni sie do istotnych
modyfikacji uwarunkowan termicznych, wietrznych, wilgotnosciowych,
a tym samym zmiany Kklimatu lokalnego. W skali regionalnej
i ponadregionalnej wptyw realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne
bedzie nieistotny.

Zmiany obecnie zachodzgce wynikajg z ogodlnych trendéw - temperatur
ekstremalnych szczegdlnie w okresie letnim, osuszania terendw
(zmniejszenia ilosci opaddw), gwattownych zmian pogodowych,
wystepowaniem zdarzen ekstremalnych.

. flora i fauna oraz réznorodnos¢ biologiczna — wprowadzenie nowej
zabudowy zmniejszy nieznacznie powierzchnie biologicznie czynng (w
zasadzie teren zabudowany jest docelowg zabudowg, nastgpi jedynie jej
uzupetnienie), co uniemozliwi docelowo lub czasowo uzytkowanie
pewnych obszarow faunie i ograniczy przestrzen dla flory. Wszelkie
utwardzenia i zabudowy stanowig tez bariery, ktére bedg musiaty by¢
uwzglednione przez przyrode. Skala zmian antropogenicznych jest
jednak ograniczona do niewielkich obszarow.

Dla terendbw oznaczonych symbolem ZL, utrzymano funkcje — lasy.
Rozwdj funkcji  turystycznej nie wyklucza wiec prawidtowego
funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego [ zachowania
bior6znorodnosci a wrecz przeciwnie, stan lokalnego sSrodowiska
przyrodniczego jest podstawg atrakcyjnosci obszaréw objetych planem.
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7. Ekosystemy i krajobraz — Zabudowa i pobyt ludzi na danych obszarach
bedg stanowity oczywiste ograniczenie dla siedlisk i zerowania zwierzat —
w stopniu jednak niewiele wiekszym jak dotychczas. Nie pojawig sie
inne bariery przestrzenne dla migracji wiekszych zwierzat niz te ktére sg
obecnie. Nastgpi przeksztatcenie krajobrazu: niezauwazalne w skali
terenu objetego miejscowym planem pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej. W krajobrazie pojawig sie nowe obiekty
kubaturowe. Ich parametry zostaty dobrane wedtug zaistniatych na
terenie juz obiektow oraz obiektow w sgsiedztwie, efekt jednak zwigzany
jest z jakoscig wykonania tych obiektéw i doborem materiatow na ktory
niniejszy dokument ma wptyw ograniczony. W celu ochrony krajobrazu
wprowadzone zostaty oczywiste otwarcia widokowe, w celu ochrony
ekspozycji obiektéw istotnych kulturowo, na ktérych wprowadzono
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie.

4.2. Ocena zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, iz teren objety planem ze
wzgledu na swoje potozenie i uwarunkowania przyrodnicze jest terenem
preferowanym do zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

W oparciu o uwarunkowania:

= w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete
ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

= w obszarze objetych planem nie wystepujg udokumentowane formalnie
stanowiska chronionych roslin i zwierzat;

= npa obszarze objetych planem nie wystepujg zasoby takie jak
udokumentowane ztoza geologiczne, GZWP;

= obszar ten nie obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznanie ztéz lub
ich wydobycie;

= analizowany teren nalezy do czwartorzedowego gtbwnego uzytkowego
poziomu wodonosnego potgczonego z trzeciorzedowym,
- gtebokos¢ wystepowania czwartorzedowych (przypowierzchniowych)

warstw wodonosnych: od 0 do 45 m p.p.t.
- gtebokos¢ wystepowania czwartorzedowo—neogensko-paleogenskich
warstw wodonosnych: od 30 do 120 m p.p.t.

= wykorzystanie zasobow wod podziemnych: 4,1 %, pobor - 2874,74 tys.
m?3/rok (czyli 7876 m3/d), zasoby szacuje sie na poziomie 191849 m3/d,

= teren potozony w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych JCWPA nr
GW600040 - stan ilosciowy i chemiczny wod - dobry,

= przepuszczalnos¢ gruntdw w obszarze opracowania w wiekszosci jest
Srednia, w niewielkim zakresie wystepujg grunty antropogeniczne
(w rejonie lokalizacji patacu) o zréznicowanej przepuszczalnosci.
W rejonie cieku (Doptyw do jez. Rogi) grunty o tatwej przepuszczalno$ci.

= Srednia odpornos¢ na  zanieczyszczenia gtbwnego  poziomu
wodonosnego, w czeséci zas niska odpornos¢, ale na gruntach
o ograniczonej dostepnosci (tereny lesne),

» obszar nie jest narazony na powodzie i ruchy masowe ziemi;
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obszar objety planem potozony jest w zlewni rzeki "Doptywu z jez. Rogi"
- Kanatu Postomii — Warty — Odry;

w obszarze objetym opracowaniem wystepuje ciek "doptyw z jez. Rogi"
(zwyczajowo/dawniej rz. Trzepielinka) oraz zbiornik wodny - jez. Rogi
(zwyczajowo/dawniej jez. Zofibwka) - o powierzchni 3,9799 ha (dz. nr
200 w obrebie Rogi) - w Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych nr
RW600017189632 - wody wykazujg dobry stan ekologiczny i chemiczny,
nie sg monitorowane,

poziom wod gruntowych na terenie objetym opracowaniem schodzi od 3
m pod poziomem terenu do poziomu terenu miejscami (w miejscach
wystepowania wod powierzchniowych, terenow podmoktych i zagtebien
terenu - gtéwnie na terenach lesnych)

obszar mato zréznicowany pod wzgledem wysokosciowym - deniwelacje
sg niewielkie rzedu 4,5 m, spadki sg rowniez niewielkie - najwieksze
pomiedzy poziomem patacu (gruntami nasypowymi) a poziomem brzegu
jeziora.

nie wystepujg na obszarze planu grunty rolne klas I-lll, wystepujg grunty
le$ne;

grunty przydatne do celéw budowlanych, przydatnos¢ maleje w miare
zblizania do miejsc wystepowania wyzej wod gruntowych,

teren w catosci przeksztatcony zostat przez cztowieka, jednak jak dotad
nie zostat jeszcze w petni zagospodarowany i zabudowany;

w obszarze objetym planem, wystepujg licznie obszary i obiekty
podlegajgce ochronie konserwatorskiej: wpisane do rejestru zabytkéw
lub ujete w ewidencji zabytkdow, nie wystepujg natomiast stanowiska
archeologiczne;

klimat tagodny sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do ww. uwarunkowan

w szczegolnosci poprzez:

ustalenie proporcji pomiedzy terenami utwardzonymi a biologicznie
czynnymi — w zaleznosci od uwarunkowan terenu;

regulacja gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi w kierunku
zatrzymania tych wdéd na terenie, w celu zapobiegania procesom
wysuszania gleb;

zachowanie w znacznej mierze terendw biologicznie czynnych,

poprzez uwzglednienie faktu objecia ochrong konserwatorskg czesci
obszaru lasu - bedzie stuzy¢ zarbwno bioréznorodnosci, florze, faunie jak
i ochronie  zabytkéw, ochronie gleb, wod  powierzchniowych
i podziemnych, tagodzeniu klimatu, jak i ochronie krajobrazu,

regulacje zagospodarowania terendw wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz terendw na ktorych wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw, w celu ochrony tych obszaréw i obiektéw - dotyczy patacu,
parku przypatacowego, zespotu pofolwarcznego, "cmantarza rodowego",
ustalenie lokalizacji infrastruktury technicznej (obstugi obiektéw
uzytkowych - zaopatrzenia w energie, wode, odprowadzenie Sciekdw,
ogrzewania, gromadzenia odpadéw),

ustalenie obstugi infrastrukturg drogowa,

ustalenia wysokosci i intensywnosci zabudowy, oraz parametréw
zabudowy i geometrii dachow, w celu miedzy innymi ochrony krajobrazu.
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Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozostajg generalnie w zgodnosci z uwarunkowaniami
wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego podstawowego.

4.3. Ocena zgodnosci z przepisami szczegdélnymi i przepisami prawa
miejscowego w zakresie ochrony srodowiska

Teren objety planem w catosci znajduje sie poza granicami wszelkich form
ochrony przyrodnicze;.

Obszar objety planem znajduje sie:

- w odlegtosci okoto 17 km od najblizej potozonego Parku Narodowego -
"Ujscie Warty",

- w odlegtosci 4,5 km od najblizej potozonego rezerwatu - "Janie im.
Wiodzimierza Korskaka",

- w odlegtosci 6 km od najblizej potozonego Obszaru Natura 2000 - SOO i
OSO jednoczes$nie - "Ujscie Warty",

- w odlegtosci 16 km od najblizej potozonego Parku Krajobrazowego -
"Ujscie Warty",

- w odlegtosci 500 m od najblizej potozonego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - "Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” ustanowionego - uchwatg nr
VI1/99/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”
(opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego 23 maja
2019 r. poz. 1516)

- w odlegtosci 6 km od najblizej potozonego Zespotu Przyrodniczego -
"Uroczysko-Lubniewsko",

- w odlegtoéci 600 m od najblizej potozonego uzytku ekologicznego -
"Olszowe Bagno (dz. 5596/3 obreb Rogi)

i w odlegtosci okoto 1,2 km od najblizszego pomnika przyrody (na dz.
5598 w obrebie Rogi).

Kolizja i konflikt wystepuje w zestawieniu z lasem gospodarczym. Park
wymaga zachowania drzewostanu i jego pielegnacji, natomiast gospodarka
leSna polega na zastepowaniu drzewostanu, ktéry osiggnat czas rebny nowym
nasadzeniem. Z uwagi, ze plan dotyczy obiektéw i obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkow, pierwszenstwo nalezy sie funkcji stuzgcej zachowaniu
i uzytkowaniu substancji stanowigcej dziedzictwo tego miejsca, co sprowadza
sie do ograniczenia gospodarki lesnej lub jej wykluczenia z niektérych terendw.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢, mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Mozliwe bedg przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, np. przywrécenie
na terenach ustugowych funkcji turystycznych. Intensywnos¢ tego
oddziatywania obecnie trudno przewidzie¢, niemniej dotychczasowe podobne
uzytkowanie nie stanowito znaczgcego degradujgcego oddziatywania dla
Srodowisko.

Na etapie planu nie stwierdzono zagrozenia ze strony przewidzianych
w planie inwestycji, oddziatywania na obszary chronione przyrodniczo.
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4.4. Ocena ochrony zasobéw i waloréw srodowiska kulturowego

Ochrona zasobow i walorow srodowiska kulturowego na zasadach
ustalonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, jest wystarczajgca i uwzgledniona w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.5. Ocena skutecznosci ochrony bioréznorodnosci

Réznorodnos¢ biologiczna - to zréznicowanie organizméw rozpatrywane
na wszystkich poziomach organizacji przyrody, od odmian genetycznych
w obrebie gatunku, poprzez rodzaje, rodziny i jeszcze wieksze jednostki
systematyczne, a takze rozmaitosc ekosystemow, zaréwno zespotow
organizmow zyjgcych w okreslonych siedliskach, jak i samych warunkow
fizycznych, w ktorych zyja.

Analizowany obszar nie stanowi szczegdlnej bioréznorodnosci - jest
terenem przeksztatconym przez cztiowieka w mniejszym lub wiekszym stopniu.
Charakteryzuje sie jednak duzym zréznicowaniem z uwagi na poziomem wod
gruntowych i uzytkowanie terenu. Srodowisko naturalne bylo ubozone
i wzbogacane, przeksztatcane i modelowane. Nasadzenia drzew i krzewow
wokoét patacu, w powigzaniu z regulacjami wodnymi wptynety w duzej mierze na
zmiany w bioréznorodnosci tego terenu. W okresie powojennym kiedy
rozpoczeto prowadzenie na tych obszarach gospodarke lesng doszio do
zubozenia tej bioréznorodnosci - wycinki i zastgpienia czesci drzewostanu
monokulturami. Samo zrdéznicowanie Srodowisk (wodne, lesne, tgkowe,
kulturowe, towarzyszgce bagienne) wplywa na to, ze teren mozna
zakwalifikowac jako réznorodny biologicznie.

5. OCENA PROPONOWANYCH W PROJEKCIE PLANU WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
OCHRONY SRODOWISKA

Zwigzki przyrodnicze analizowanego obszaru z szerszym otoczeniem
sg i bedg zachowane. Sfera przyrodnicza przenika sie z uzytkowang przez
cztowieka, na terenie ponadto znajduje sie rzeka - Doptyw z jez. Rogi
(Trzepielinka) ktéra sama w sobie stanowi lokalny korytarz przyrodniczy.

Wokot obszaru objetego opracowaniem znajdujg sie tereny lesne lub
zagrodowe o niskiej intensywnosci i rolnicze.

Nie ma wiec =zagrozenia izolacji lub defragmentacji srodowiska
przyrodniczego.
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6. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, W TYM WPLYWU NA
ZDROWIE LUDZI, MOGACYCH POWSTAC NA TERENIE OBJETYM
USTALENIAMI PLANU | W ZASIEGU JEGO ODDZIALYWANIA, W
WYNIKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Okres i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na
Srodowisko naturalne, w tym Srodowisko przyrodnicze przewidywane pokazuje
tabela nr 2. Ocena podejmowana z uwzglednieniem stopnia odpornosci
Srodowiska.

Zagrozenia dla srodowiska mogg wynikac:

1) postepujgcych tendencji w srodowisku - susze
2) ze zdarzeh incydentalych lub nieprawidtowosci uzytkowania $srodowiska
przez cztowieka:

a) z btednie dobranej, ze Zle zaplanowanej lub wykonanej infrastruktury,

b) wadliwych materiatow, z ktorych zostanie wykonana infrastruktura,

c) sytuacji nieprzewidzianych np. anomalii pogodowych w tym -
niezabezpieczonych nalezycie odpadow, ktére podczas silnej wichury
mogtyby trafi¢ do srodowiska,

d) sytuacji nieprzewidzianych awarii:

- rozszczelnienia sieci kanalizacji lub sieci wodociggowe;.

- przedostaniem sie ze zbiornikbw pojazdéw mechanicznych
substancji ropopochodnych w sytuacji awaryjnej lub z powodu ztego
stanu technicznego pojazdu,

e) Swiadomego dziatania cztowieka, (wynikajgcego gtdwnie z proby
unikniecia kosztow korzystania ze srodowiska), jak np.:

- palenie niedozwalanym paliwem w piecach grzewczych,

- mycie pojazddéw na wtasnych posesjach,

- prowadzenie remontow pojazdoéw mechanicznych w obrebie dziatek
mieszkaniowych (w tym wymiana oleju).

Ponadto mozna stwierdzi¢, ze zaplanowane zmiany (zabudowa) stanowig
zmiany trwate, ale z uwagi na site ekspansji srodowiska naturalnego, raczej nie
sg zmianami nieodwracalnymi. Jesli natomiast chodzi o zasieg nie przewiduje
sie oddziatywania wiekszego niz lokalne.

Do oddziatywania skumulowanego zaliczy¢ mozna w danym przypadku:

1) oddziatywanie na powietrze — zanieczyszczenie obszarowe, zwigzanym z
ogrzewaniem pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi w okresie
jesienno-zimowym, zimowym i wczesno-wiosennym.

2) oddziatywanie na glebe i powierzchnie ziemi:

— utwardzenia - zabudowa i zwigzane z nig przeksztatcenia,
— zmiana uksztattowania cze$ci terenu zwigzana z uksztattowaniem
dojazddw, parkingow, wyrownywaniem terenu pod zabudowa,

3) oddziatywanie na wody podziemne oraz wody gruntowe i powierzchniowe -

— odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych na teren - z jednej
strony opézniaé bedzie proces osuszania gruntu z drugiej strony jest
zagrozeniem przesigkniecia niepozgdanych substancji do wadd
gruntowych i podziemnych,

4) zagospodarowanie terenu spowoduje ponadto:

— zwiekszenie poboru wody,

— zwiekszenie ilosci odprowadzanych sciekow,
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Tabela 2. Ocena wpltywu przyjecia dokumentu na poszczegolne komponenty srodowiska.

Wody Wod Powietrze Flora, fauna Zasob Dobra Obszar
Charakterystyka przedsiewziecia powierz- . v Gleby . Krajobraz i réznorodnos¢ Ludzie v R Zabytki K v
chniowe podziemne i pow. ziemi i klimat biologiczna naturalne materialne chronione
» c “ c » c “ i = » o » c » c » c “ c * o “ c
o 2 4] 2 ] o 4] ] o 2 ] 2 ) 2 ] 2 4] 2 o 2 4] 2
T | g |2 |g |2 |8 % |8 % |8 |8 |& |E|E|% |8 |% |E | |8 |% | &
Budowa i rozbudowa urzgdzen
oraz sieci i instalaciji kapahzacy 2 1 5 1 1 A y P 0 0 y P 2 o] 2 1 2 +1 5 +1 1 1
sanitarnej, dopuszczenie
szczelnych zbiornikdw na Scieki
budowa i rozbudowa urzadzen | 5 | 4 | 5 | 4 | 4 | 4 [ o [0 oo | 1| 4 [2fm| 24| 2 |+]2]|+]1]-
sieci i instalacji wodociggowej
Budowa instalacji z OZE:
. 0 0 0 0 1 -1 1 +1 2 -1 1 -1 2 | +1 2 +1 2 +1 2 |+1/1] 0 0
fotowoltaika
Budowa instalacji z OZE: 1l alt | alt|+«lo]lo| 1| a4 |2/+|2|a]2 |+]2[+x]0]o0
pompa ciepta
Rozbudowa i budowa urzgdzen
sieci | instalacji elekiroener- oo oo |2 ]afat]oa| 1| 4 2[00 0| 2 |[+]2]|+|12]-1
getycznych SN i NN
podziemnych
Zagospodarowanie - teren U 2 -1 2 -1 2 -1 1 -1 2 |-1+1 2 141001 | -1 2 -1 2 +2 2 +2 2 -1
Zagospodarowanie - teren UM 0 0 0 0 2 | -1 1 -1 2 +1 | 2 -1 1011 2 | -1 2 |1 | 2 | +2 | 2 | 1
Zagospodarowanie - teren RM 0 0 0 0 2 -1 1 -1 2 |11 2 101 ] A1 2 -1 2 +1 2 +1 2 -1
Tereny 1ZL i 3ZL 2 +1 2 +1 0 0 2 +1 2 +1 2 +1 2 | +1 2 +1 2 +1 0 0 2 +1
Tereny R 2 0 2 0 0 0 2 0 2 |[#1/1 2 +1 2 | +1 0 0 0 0 0 0 2 +1
Teren 2ZL 2 +1 2 +1 0 0 2 +1 2 +2 2 +2 2 | +1 2 +1 2 +2 2 +2 2 +2
OBSZAR: | 2 -1 2 -1 2 -1 2 0 2 +1 2 +1 2 |+ 2 -1 2 +2 2 +2 2 +1

OKRES ODDZIAt YWANIA:

STOPIEN ODDZIALYWANIA:

0 - nie przewiduje sie oddziatywania lub zmiany

oddziatywania (dla istniejgcych przedsiewziec¢)
1 — oddziatywanie krotkotrwate lub sezonowe,

2 — dtugotrwate lub trwate

0 - nie przewiduje sie oddziatywania ktore
wptywatoby na ,+” lub ,-” na $rodowisko
1 — nieistotne lub mato istotne

2 — istotne ktére mogg w sposob znaczacy i

gwattowny (w ciggu 10 lat od realizacji)
spowodowac zmiany w Srodowisku

(+) dodatnie oddziatywanie, przedsiewzigcia ktére w perspektywie czasu
beda przynosi¢ korzysci,

(-) ujemne oddziatywanie, przedsiewzigcia ktére w perspektywie czasu
beda przynosic straty dla srodowiska, zmniejszac bior6znorodnos¢ lub

wptywac na zmniejszenie odpornosci poszczegolnych komponentéw.
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— zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpaddéw komunalnych,

— wzmozony ruch komunikacyjny — emisje spalin, hatasu,

— zwiekszenie ilosci uwalnianych zanieczyszczenh do powietrza
w wyniku spalania paliw w celu ogrzania pomieszczen (ewentualnie
wody w basenie).

Wiekszos¢ probleméw zwigzanych z kumulacjg mozna ograniczy¢
poprzez odpowiednio dobrang infrastrukture techniczng. Ustalone proporcje
pomiedzy przestrzenig biologicznie czynng a zabudowg, utwardzeniami
powinny by¢ skutecznym ograniczeniem oddziatywania.

Nalezy podkresli¢, ze prognoza nie uwzglednia sytuacji katastrofalnych
lub powstatych z nienalezytego zaprojektowania lub wykonania obiektow
przewidzianych w planie.

7. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym
oddziatywaniem na srodowisko — najblizsza granica (z Niemcami) znajduje sie
w odlegtosci ok. 35 km na zachdéd od terenu.

8. MOZLIWE ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Rozwigzania alternatywne byly rozwazane na etapie tworzenia
koncepcji. Rozwigzania planu budowane byly na zasadzie eliminacji
rozwigzan niekorzystnych i zmierzaty do okreslenia rozwigzania najbardziej
optymalnego, dlatego nie proponuje sie ich w niniejszej prognozie.

Rozwigzanie bylo tez w duzej mierze uwarunkowane stanem
zastanym.

9. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Srodowisko badane jest systematycznie przez stuzby ochrony
$rodowiska - Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w zakresie stanu
srodowiska: czystosci powietrza, wéd itd. oraz Inspekcje Sanitarng. Dlatego
nie proponuje sie dodatkowego monitoringu, aby nie powiela¢ zadan PPIS i
WIOS.

Srodowisko badane jest systematycznie przez stuzby ochrony
$rodowiska -Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w zakresie stanu
Srodowiska: czystosci powietrza, gleb itp. oraz inspekcje sanitarng. Dlatego
zaproponowany monitoring bedzie wychodzit poza granice ich wtasciwosci i
szczegotowosci, aby nie powiela¢ zadan.

Prowadzony przez Gmine monitoring zbiornikdw i przydomowych
oczyszczalni wydaje sie wystarczajgcy, obejmuje wszystkich uzytkownikéw
takich urzadzen.
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12. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO, WNIOSKI

Projekt miejscowego planu dotyczy terenéw o szczegdlnych walorach
kulturowych i krajobrazowych, o znaczacej roli zarowno dla gminy Lubniewice
jak i ponadregionalnym z uwagi na dziedzictwo kulturowe. W ramach tego
obszaru nastgpita kolizja z sgsiedztwem obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow - lasem na ktérej prowadzona jest gospodarka lesna. Konsekwencjg
tego stata sie ochrona w czesci tez terenow lesnych w celu zachowania
pozostatosci zatozenia parkowego - wpisania zatozenia parkowego do rejestru
zabytkow. Projekt planu uwzglednia powyzsze aspekty.

Ocenia sie ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wywota:
= pozytywne skutki uchwalenia planu:

= ograniczenie gospodarki lesnej w bliskim sgsiedztwie zabytkow,

= stworzenie przestrzeni dla rozwoju i utrzymania funkcji uzytkowych
w patacu, co zwieksza szanse przywrocenia go do stanu dawnej
Swietnosci i zachowania dziedzictwa kulturowego danego miejsca,

= ustalenie ograniczen w zabudowie dla ochrony ekspozycji
obiektow zabytkowych,

= ochrona krajobrazu poprzez ustalenie geometrii nowych obiektow
i zasad rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejgcych,

= zapewnie ochrony krajobrazu i srodowiska, poprzez ustalenie
wskaznikdw intensywnosci zabudowy, wskaznikéw biologicznie
czynnych oraz obowigzkoéw obstugi infrastrukturg techniczng;
Czynniki te majg istotny wplyw na ksztattowanie krajobrazu,
warunkow klimatycznych, hydrologicznych i biologicznych;

= zapewnie bezpieczenstwa sanitarnego uzytkownikéw poprzez
ustalenie obowigzku obstugi obiektow w oparciu o najbardziej
stosowng dla danego miejsca infrastrukture techniczng, w tym
nowoczesng wykorzystujgcg OZE (odnawialne zrodta energii),

» negatywne skutki uchwalenia planu:

= zwiekszenie powierzchni utwardzen, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w wyniku budowy i rozbudowy obiektow

= wykorzystanie w wiekszym stopniu z zasobow przyrodniczych
w szczegolnoséci z wody, ktéra bedzie niezbedna dla obstugi
turystow w tym funkcjonowania basenu,

= zwiekszeniem zapotrzebowania na media: energie, wode;

= zwiekszeniem ilosci wytworzonych na terenie odpadow i Sciekow;

» przejsciowe wystgpienie ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu
i pytbw w zwigzku z dostawg i pracg sprzetu budowlanego
w okresie budowy, a tym samym zwiekszeniem emisji do
powietrza;

* pomniejszenie  przestrzeni uzytkowanej przez zwierzeta
w przypadku dalszych wydzielen;

» doprowadzi do przeksztatcen powierzchni ziemi (pod drogami,
budynkami), cho¢ nie przewiduje sie makroniwelaciji.

WNIOSKI do planu: nie zachodzi potrzeba zmiany ustalen projektu planu.
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13. STRESZCZENIE PROGNOZY W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone dla potrzeb ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia patacowego w miejscowosci
Rogi.

Teren bedacy przedmiotem opracowania o powierzchni okoto 33,69 ha
potozony jest w miejscowosci Rogi, w poétnocno-zachodniej czesci gminy
Lubniewice, w rejonie opisanym wspoirzedng szerokosci geograficznej
potnocnej: N.52°34°13” i dtugosci geograficznej wschodniej E.15°10°36".
Rozciggtosc¢ terenu w kierunku E-W (wschdd-zachdd) wynosi okoto 989 563 m
w kierunku N-S (pétnoc-potudnie) 987 m.

Przedwojenna, niemiecka miejscowos¢ Rogi (nazwa niem.
Sophienwalde) od 1820 r. do roku 1945 r. nalezata do rodziny von Waldow-
Reitzenstein. Nazwa niemiecka wywodzi sie od trzeciego imienia zony Adolfa
Friedricha Ill von Waldow — zatozyciela nowszej, lubniewickiej linii rodu von
Waldow — Elzbiety Doroty Zofii z d. von Bismarck. W 1906 roku majgtek
odziedziczyt Adolf Friedrich August von Waldow, ktory rozpoczat budowe
patacu w latach 1906-1913 lub 1908-1910 (miejscowe podanie gtosi, ze
budowla powstata specjalnie dla urodzonej w 1899 r. Elzbiety Pauli Angeliki —
corki von Waldowéw).

Adolf Friedrich August Il wtascicielem patacu byt jeszcze w koncu lat 20.
XX wieku, a rezydencja wraz z majagtkiem w rekach rodziny von Waldow
przetrwaty do roku 1945. W 1946 roku w patacu organizowane byty kursy dla
drwali lesnych, w latach 1947-1952 patac petnit funkcje osrodka wczasowego.
W latach 1952-1976 nalezat do Technikum Lesnego, nastepnie miescito sie
tutaj prewentorium oraz dom pomocy spotecznej dla dzieci uposledzonych. Od
1976 roku patac w Rogach petit funkcje osrodka szkoleniowo-
wypoczynkowego Urzedu Wojewddzkiego i nastepnie Lubuskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Gorzowie WIlkp. Po generalnym remoncie w latach 1978-
1979, prowadzono tutaj szkolenia dla pracownikéw administracji rzgdowej
i samorzgdowej. Patac w Rogach wpisany jest do rejestru zabytkow
wojewddztwa lubuskiego pod numerem rejestru KOK-I-254/79 decyzjg
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gorzowie WIkp. z dnia 27.04.1979 r.
Nastepnie uzyczony Panstwowej, Wyzszej Szkole Zawodowej
w Gorzowie Wlkp. Od 2012 r. stanowi wtasnos¢ prywatna.

Précz licznych posiadtosci, w rekach tego rodu znajdowat sie zatozony
w 1773 roku folwark Rogi. Zespot folwarczny byt zwigzany od 1820 roku
z rodzing von Waldow-Reitzenstein, w ktérej posiadaniu pozostawat do
poczatku 1945 roku. Po Il wojnie Swiatowej zatozenie zostato
znacjonalizowane. Zabudowania folwarczne stuzyly celom mieszkalnym i
gospodarczym administracji Lasow Panstwowych. Zespdt wpisany zostat do
rejestru zabytkow wojewddztwa lubuskiego pod numerem rejestru L-797/A dnia
15.06.2018 r.
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Dnia 13.09.2018 r. do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubuskiego pod
numerem rejestru L-806/A zostat wpisany Park patacowy o powierzchni: ok.
12,2 ha potozony w miejscowosci Rogi. W obrebie parku wyrézniono ponad 30
gatunkow roslin. Do najstarszych nasadzeh nalezg dagb, buk, lipa i grab, ktére
liczg w przyblizeniu od 130 do 140 lat, natomiast gatunki iglaste
i klony od 100 do 120 lat, nieco mtodsze sg natomiast brzozy, olsza i osika,
ktorych wiek oceni¢ mozna na okoto 100 lat. Do catego zatozenia patacowo —
parkowego biegnie aleja debowa.

W obszarze objetym planem wystepuje tez ,,cmentarz rodowy” ujety
w Gminnej ewidencji zabytkow. Jego powstanie szacowane jest na pocz. XX w.
Brak mogit, nagrobkéw czy sSladéw pochéwku. Najprawdopodobniej jest on
pomnikiem ufundowanym w latach 20 tych XX w. ku czci polegtych na frontach
| wojny Swiatowe;j.

Najnizej w obszarze planu potozone sg tereny przy jez. Rogi oraz rzece
,Doptyw z jez. Rogi” w czesci zachodniej i zachodnio-po6tnocnej terenu (32,8 m
n.p.m.), najwyzej teren wznosi sie w czesci przypatacowej (37,1 m n.p.m.).
Deniwelacje sg niewielkie rzedu 4,5 m, spadki sg rowniez niewielkie -
najwieksze pomiedzy poziomem patacu a poziomem brzegu jeziora.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki,
2002] (rys. 2) teren znajduje sie na sandrach ostatniego zlodowacenia na
granicy Pojezierza tagowskiego (315.42) - obszaru Pojezierza Lubuskiego
(315.4) oraz Doliny Dolnej Warty (315.331) w Kotlinie Gorzowskiej (315.33),

Na terenie Gminy Lubniewice nie wystepujg obszary chronione
przyrodniczo w tym Obszary Natura 2000.

Na terenie objetym planem nie wystepujg chronione gatunki fauny i flory.

Tren objety opracowaniem wystepuje w jednostce hydrogeologicznej
o potencjalnej wydajnosci studni 50-70 m3*h (w enklawie - otoczony wiekszym
obszarem o wydajnosci mniejszej niz 30 m3/h). Zasoby dyspozycyjne jednostki
sg mniejsze niz 100 m?%*24h.km2 Pietra wodonosne sg potgczone
czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Ich jakoS¢ zostata oceniona jako sSrednia,
wymagajgca uzdatniania z uwagi na przekroczenie normy dla wody pitnej
w zakresie ilosci Manganu.

Srednia  odporno$é na  zanieczyszczenia  gtdwnego  poziomu
wodonosnego, w czesci zas niska odporno$¢ - na gruntach o ograniczonej
dostepnosci  (tereny lesne). Nie stwierdzono ognisk zanieczyszczen wod.
Gtéwne poziomy wodonosne wystepujg na rzednej 30-35 n.p.m. sptyw wod
w kierunku pothocnym z nieznacznym odchyleniem na zachod. Poziom wod
gruntowych na terenie objetym opracowaniem schodzi od 3 m pod poziomem
terenu do poziomu terenu miejscami (w miejscach wystepowania wadd
powierzchniowych, terendw podmoktych i zagtebien terenu - gtébwnie na
terenach lesnych). Przepuszczalnos¢ gruntow w wiekszosci jest Srednia,
w niewielkim zakresie wystepujg grunty antropogeniczne (w rejonie lokalizacji
patacu) o zroznicowanej przepuszczalnosci. W rejonie cieku (Doptyw do jez.
Rogi) grunty o tatwej przepuszczalno$ci.

W obszarze opracowania wystepujg gleby rdzawe i brunatne. Podtozem
dla tych gleb sg osady piaszczyste o zmiennej migzszosci: piaski, zwiry i mutki
rzeczne zlodowacenia potnocnopolskiego.
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Na tym podtozu rozwinety sie gleby stabsze dajgce podstawe nieco
ubozszym biologicznie ekosystemom - niskich klas bonitacyjnych: RV
i nieuzytki.

Istotnym uwarunkowaniem dla obszaru objetego planem jest
przesuszenie gleb. Czesto wystepujace susze atmosferyczne prowadzg do
stepowienia terenu. Prognozowana wilgotnos¢ gruntu jest mniejsza niz 0,15
I/m? gleby. W danym rejonie 0,13 I/m?® gleby.

W obszarze opracowania najwiekszg czesS¢ zajmujg lasy ok. 69 %
powierzchni terenu. Nastepnie grunty przeksztatcone - okoto 13% (Bz, B, Ba,
Bi i dr) i wody (okoto 12%). Grunty rolne stanowig okoto 6 % powierzchni
terenu objetego opracowaniem w czesci sg zabudowane.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zasoby wadd
podziemnych (ani udokumentowane, ani perspektywiczne) - zbiorniki
podziemne wod — GZWP. Nie zaobserwowano ruchéw masowych na tym
terenie lub oznak duzych erozji.

Obszar objety planem nie jest potozony na obszarze i terenie gérniczym.
Nie udokumentowano tez wystepowania waznych dla gospodarki ztéz. Obszar
ten nie obejmujg koncesje na poszukiwanie i rozpoznanie ztéz ropy naftowej
i gazu ziemnego.

Teren objety planem, z punktu widzenia statego przebywania cztowieka,
nalezy do obszaréw o korzystnych warunkach topoklimatycznych, m.in.
potozony poza zasiegiem wilgotnego powietrza, dobrze przewietrzany,
z dobrymi warunkami nastonecznienia.

W otoczeniu analizowanego terenu wiekszos¢ fitocenoz stanowig wtorne
antropogeniczne zbiorowiska zastepcze, ksztattowane jednak w sposéb
zamierzony i z duzy rozmachem swiadczgcym o zamoznosci wiascicieli.

Mimo tez dosc¢ prostej morfologicznie struktury na terenie wystepujg dosc
zroznicowane siedliska oprocz lesnych, kulturowych tez wodne - obszar planu
obejmuje zbiornik - jez. Rogi (dawniej Zofidwka) oraz rzeke "Doptyw z jez. Rogi"
(dawniej Trzepielinke), ktore stanowig lokalny korytarz przyrodniczy. Obecnosc
wod powierzchniowych oraz miejscowo wysoki stan wod gruntowych (w
sgsiedztwie torfy), stanowi dogodne warunki dla rozwoju ptazow.

Zabudowa mieszkalna i ustugowa powoduje zmniejszenie przydatnosci
czesci tego obszaru dla petnienia funkcji przyrodniczej, tez przemieszczania sie
zwierzgt, w szerszym jednak kontekscie patrzac z otoczeniem planu,
zagospodarowanie nie bedzie jakiejs istotnej bariery, nie powodowato i nie
bedzie powodowato defragmentacji przestrzeni przyrodnicze;j.

W Ekofizjografii obszar objety planem, ze wzgledu na swoje pofozenie
(w obszarze zabudowy miejscowosci) i uwarunkowania przyrodnicze, zostat
oceniony jako przydatny dla rozwoju funkcji zabudowy ustugowe;j
I mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na terenie objetym planem stwierdzono dobry stan sSrodowiska
przyrodniczego, teren nie jest narazony na szczegdlne emisje i presje
antropogeniczne, ktére w istotny sposob ograniczatyby zagospodarowanie,
zagrazaty zyciu i zdrowiu.

Ocenia sie ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wywota:

= pozytywne skutki uchwalenia planu:
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= stworzenie przestrzeni dla rozwoju i utrzymania funkcji uzytkowych
w patacu, co zwieksza szanse przywrocenia go do stanu dawnej
Swietnosci i zachowania dziedzictwa kulturowego danego miejsca,

= ustalenie ograniczen w zabudowie dla ochrony ekspozycji
obiektéw zabytkowych,

= ochrona krajobrazu poprzez ustalenie geometrii nowych obiektow
i zasad rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejgcych,

= zapewnie ochrony krajobrazu i $rodowiska, poprzez ustalenie
wskaznikow intensywnosci zabudowy, wskaznikow biologicznie
czynnych oraz obowigzkéw obstugi infrastrukturg techniczng;
Czynniki te majg istotny wptyw na ksztattowanie krajobrazu,
warunkdéw klimatycznych, hydrologicznych i biologicznych;

= zapewnie bezpieczenstwa sanitarnego uzytkownikdw poprzez
ustalenie obowigzku obstugi obiektéw w oparciu o najbardziej
stosowng dla danego miejsca infrastrukture techniczng, w tym
nowoczesng wykorzystujgcg OZE (odnawialne zrodta energii),

= negatywne skutki uchwalenia planu:

= zwiekszenie powierzchni utwardzen, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w wyniku budowy i rozbudowy obiektow

= wykorzystanie w wiekszym stopniu z zasobow przyrodniczych
w szczegolnoséci z wody, ktéra bedzie niezbedna dla obstugi
turystow w tym funkcjonowania basenu,

= zwiekszeniem zapotrzebowania na media: energie, wode;

= zwiekszeniem ilosci wytworzonych na terenie odpadow i Sciekow;

= przejsciowe wystgpienie ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu
i pytbw w zwigzku z dostawg i pracg sprzetu budowlanego
w okresie budowy, a tym samym zwiekszeniem emisji do
powietrza;

» doprowadzi do przeksztatcen powierzchni ziemi (pod drogami,
budynkami), cho¢ nie przewiduje sie makroniwelaciji.

Realizacja planu nie powinna wptyngé na pogorszenie stanu zasobow
srodowiska gminy Lubniewice, w szczegdlnosci:
e woOd powierzchniowych,

e powietrza,

e krajobrazu,

e dorobku kulturowego,

e przyrody — nie stwierdzono stanowisk roslin i zwierzat chronionych,

pomniejszona zostanie jednak ich przestrzeh Zzyciowa i niewatpliwie
przeksztatcona szata roslinna,
e gruntéw wysokich klas bonitacyjnych I-Ill — nie wystepujg na terenie.
Realizacja miejscowego planu ponadto spowoduje pomniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz moze na etapie budowy na terenie
powodowac ucigzliwosci w postaci emisji do srodowiska lokalnego hatasu i pytu
(szczegdlnie w okresie suszy latem) zwigzane z pracami maszyn budowlanych.
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla laséw wigzaé sie bedzie z zaprzestaniem gospodarki lesnej
na fragmencie wpisanym do rejestru zabytkow.
W nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania inwestyc;ji
wynikajgcych (dopuszczonych) ustaleniami planu na ochrone przyrody w tym
Obszary Natury 2000.
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Zatgeznik nr 1

OSWIADCZENIE

Qswiadczam, ze bedac wykonawcg Prognozy oddzialywania na
$rodowisko przyrodnicze ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zalozenia patacowego w miejscowosci Rogi, speiniam
wymagania, o ktoérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego‘ ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnoéci karnej za ziozenie falszywego
o$wiadczenia.

e
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