Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia ....coeveennnnn. 2022r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie jez. Lubniewsko w obrebie Glisno w gminie Lubniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), po
stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice przyjetego przez Rade Miasta i Gminy
Lubniewice uchwatg Nr XVI/125/2000 dnia 28.06.2000 r. zmienionego uchwatg Rady Miejskiej
w Lubniewicach nr XXV1/192/2013 z dnia 28 lutego 2013 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VI34/2019 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 25
marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie jez. Lubniewsko
w obrebie Glisno w gminie Lubniewice, zmienionej uchwatg nr XXI/126/2020 z dnia 21
wrzesnia 2020 r. , uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — zwany
dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie z czesci tekstowej - tresci uchwaty oraz:
1) rysunku planu w skali 1:1000, obejmujgcego obszar objety planem wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice —
stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) zbidr danych przestrzennych — stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu s3a:
1) tereny zabudowy ustugowej turystycznej, oznaczone symbolem — UT;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem — KDW,

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania zwane dalej liniami rozgraniczajgcymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole oznaczajgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw;
5) wymiarowanie.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa bedzie o:
1) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumieé budynki stuzgce do czasowego
zamieszkania lub rekreacji indywidualnej niebedgce zabudowg mieszkaniowsa, stuzgce, jako
stata baza noclegowa w ramach ustug turystycznych lub rekreacji indywidualnej, ktore nie
wymagajg wyposazenia w instalacje (urzadzenia) do ogrzewania pomieszczen w okresie
obnizonych temperatur;



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajagcg obszar
dopuszczalnego potozenia budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem przekraczania ich do 1 m
zadaszeniem lub okapem dachow,

3) typach zabudowy letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki letniskowe
o jednakowych: gabarytach, usytuowaniu w stosunku do poziomu parteru, geometrii dachu,
oraz jednakowym pokryciu i kolorystyce dachu.

§2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) rozbudowa, przebudowa, nadbudowa obiektéw istniejgcych jest dopuszczona, pod
warunkiem zachowania ustalen dla nowej zabudowy;
3) dopuszcza sie inng geometrie dachow niz ustalono w ustaleniach szczegétowych nad
takimi czesciami budynku jak zadaszenia wejs¢ do budynkdw, taras lub weranda.

§3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Uroczysko Lubniewsko”;
2) ustala sie dla terendéw UT dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak na terenach rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego
w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac
budowlanych i ziemnych, majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§5. W zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w granicach niniejszego planu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych sieci oraz budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala sie lokalizacje nowych sieci wytacznie jako podziemnych.

§6. Plan w catosci obejmuje grunty lesne o powierzchni 1,1642 ha, ktére przeznacza
sie w niniejszym planie na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska
Znak: .oooeeeeeeeeie, zdnia ..., r.

Rozdziat I
Ustalenia szczegétowe

§7. Dla terendw oznaczonych symbolem 1UT i 2UT:
1. W zakresie funkcji terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje na terenie 1UT:
a) zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) pola namiotowego lub kempingowego.
c) obiektu administracji ustug turystycznych,
d) wiat i budynkdéw zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego, jak: wypozyczalnia sprzetu
sportowego, obiekt sanitarny dla obstugi pola namiotowego lub kempingowego,
2. Ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15 % terenu;
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
3) minimalna i maksymalna intensywnos¢é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: od
0,01do0,3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
5) geometria dachdow:

a) na terenie 1UT - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45

stopni,
b) na terenie 2UT - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 50 do 70
stopni;

6) rodzaj pokrycia i kolor dachu: dachéwka, blachodachéwka Iub gont bitumiczny
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci (w tym antracyt), ciemnej zieleni lub gont drewniany
w odcieniach brazu;
7) zakaz lokalizacji wiecej niz 2 odmiennych typdw zabudowy letniskowej na terenie;
8) dopuszczenie lokalizacji wiat drewnianych o wysokosci od ptaszczyzny terenu do
najwyzszego punktu dachu - do 6 m, krytych stomg, trzcing, gontem drewnianym
blachodachdowka lub gontem bitumicznym, w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci (w tym
antracytu) lub ciemnej zieleni;
9) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych;
10) ogrodzenia przewidzie¢ wraz z nasadzeniami zielenig pnacga lub zywoptotem.

3. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) dojazd do terenéw drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KDW;
2) mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych w tym miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego ujecia potozonego poza granicg opracowania planu;
2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do lokalnego systemu oraz szczelnych zbiornikéw na
Scieki;
3) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren lub do urzadzen
odwadniajgcych;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o sieci elektroenergetyczne oraz stacje
transformatorowg zlokalizowang poza granicg opracowania planu;
5) zaopatrzenia w energie cieplng obiektdw ustugowych catorocznych z wtasnych Zrédet
z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej lub innych ekologicznych zrédet w tym z odnawialnych Zrédet energii
z wyfaczeniem energii wiatrowej i biogazu;
6) obowigzek zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw z dopuszczeniem
wykorzystania miejsc poza granicg opracowania planu.

5. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo-wydzielanej dziatki budowlanej - 350 m?;
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ nowo-wydzielanej dziatki budowlanej - 20 m;
3) ustala sie prowadzenie granic prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem KDW lub
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej teren podlegajgcy podziatowi.

§8. Dla terenu oznaczonego symbolem: KDW ustala sie:
1) funkcje terenu — droga wewnetrzna (poszerzenie istniejgcej drogi wewnetrznej) wraz
z parkingiem;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia, jak na rysunku planu;
3) zachowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych teren;



4) obowigzek zapewnienia: minimum 2 miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

5) nawierzchnie gruntowg z dopuszczeniem utwardzenia;

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren lub do urzadzen
odwadniajgcych;

4) jesli w wodach opadowych lub roztopowych przekroczone zostang dopuszczalne prawem
stezenia zanieczyszczen, ustala sie obowigzek zapewnienia ich oczyszczania w zakresie
okreslonym przepisami odrebnymi.

Rozdziat i
Ustalenia koncowe
§9. Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktorg
na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naliczona zostanie opfata planistyczna:
1) dla terenu 1UTi 2UT w wysokosci 10%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.

§10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubniewic.

§11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr ................ /2022
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 2022 .

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych dotyczy terenu potoionego w rejonie jez. Lubniewsko w obrebie Glisno w
gminie Lubniewice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.), i art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634
ze zm.) Rada Miejska w Lubniewicach rozstrzyga co nastepuje:

§1. W obszarze objetym niniejszym planem nie przewiduje sie realizacji inwestycji
nalezgcych do zadan wtasnych gmin.



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr ................ /2022
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 2022 .

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoionego w rejonie jez. Lubniewsko w
obrebie Glisno w gminie Lubniewice



UZASADNIENIE DO UCHWALY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie jez. Lubniewsko w obrebie Glisno w gminie Lubniewice

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do wytgcznej
wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Lubniewicach po dokonaniu analizy
zasadnosci podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu i zbadaniu zgodnosci
zamierzen z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice”, dnia 25 marca 2019 r. podjeta uchwate Nr VI/342019 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie jez. Lubniewsko w obrebie Glisno w gminie
Lubniewice i zobowigzata Burmistrza Lubniewic do sporzadzenia planu.

Teren objety opracowaniem stanowig tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zabudowane, na
gruntach lesnych o powierzchni tacznej ok. 1,1642 ha nalezgcych w catosci do Skarbu
Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych - Nadlesnictwa Sulecin. Potozony jest nad jez.
Lubniewsko, na czesci dziatki nr: 4319 w obrebie Glisno. Osrodek wypoczynkowy Laguna
obejmuje tez inne tereny potozone na potudniu i zachodzie przy granicy obszaru objetego
planem (dz. 13/1, 132, 133 i 14/9), przy czym dz. 133 stanowi zabudowe mieszkalng
jednorodzinna.

Obszar planu w catosci objety jest ochrong jako Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy
,Uroczysko-Lubniewsko”. W czesci zabudowany jest domkami turystycznymi i budynkami
administracji i obstugi ruchu turystycznego. Obstugiwany jest przez lokalny system kanalizacji
z dwoma zbiornikami na Scieki na terenie 1UT i 2UT oraz przez ujecie wody na terenie 2UT i
stacjg uzdatniania na terenie KDW. Ujecie to nie ma pozwolenia wodno-prawnego. Obiekty
wodociggowe zostang zlikwidowane, a ich funkcje przejmie nowa infrastruktura w czesci
wykonana juz na dz. 13/1 i dz. 14/9 (potozonych przy granicy opracowania planu). Wszystkie
domki dysponujg petnym wyposazeniem sanitarnym (podtagczone sg do lokalnej sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej).

Obszar objety planem o powierzchni 1,1642 ha, wymaga zgody Ministra Srodowiska na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Wedtug art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych, zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzagdzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Minister Srodowiska uwzgledniajgc potrzebe uregulowania stanu prawnego osrodka oraz
stosunkéw prawnych tgczacych witasciciela terenu z dzierzawcami, wyrazit /nie wyrazit zgode
na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne (decyzja z dnia ............... r. znak
PISMa: cooveveiieiieeee, ), mozliwe jest /nie jest mozliwe wiec uchwalenie niniejszego planu.

W planie miejscowym w nastepujacy sposdb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono biorgc pod uwage potozenie, istniejgce
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2)

3)

4)

5)

6)

juz zagospodarowanie na terenie oraz zagospodarowanie w sgsiedztwie. W celu
zachowania tadu przestrzennego ustalono linie zabudowy oraz szczegétowe parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy,
maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnos¢ zabudowy. Przewidywana funkcja i intensywnos$¢ zabudowy jest
adekwatna do miejsca lokalizacji. Ustalona w planie funkcja, zgodna jest z funkcjg
terendw w sgsiedztwie;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - uwzgledniono ustalajac zasady gospodarowania wodami opadowymi
i Sciekami bytowymi (na terenie nie przewiduje sie produkcji sciekéw przemystowych).
Gospodarka wodno-Sciekowa opiera¢ sie bedzie o rozwigzania przejsciowe (brak
uzasadnienia ekonomicznego dla podtaczenia osrodka wypoczynkowego do komunalnej
sieci sanitarnej) - odprowadzanie $ciekdw odbywa sie do lokalnego systemu kanalizacji
odprowadzajgcego scieki do dwdch zbiornikéw na scieki zlokalizowanych na terenach UT.
Dotychczas uzytkowane ujecie wody na terenie 2UT, ulegnie likwidacji - woda bedzie
dostarczana z nowego ujecia wody funkcjonujgcego w oparciu o pozwolenie wodno-
prawne (zlokalizowanego na dz. 13/1) poza granicg opracowania planu). Na obszarze
objetym planem wystepujg grunty chronione - lesne, o ktérych mowa w art. 7 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lenych, wymagajace zgody Ministra Srodowiska na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Obszar planu nie obejmuje terendw
goérniczych, ani tez nie jest potozony na udokumentowanych ztozach geologicznych,
chronionych tytutem ustawy Prawo geologiczne i goérnicze. Nie wystepujg obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig lub zagrozone podtopieniami.;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
- na terenie tym nie wystepujg obiekty lub obszary wpisane do rejestru zabytkow ani
ujete w gminnej ewidencji zabytkdw. Potencjalne zabytki (ktére znajdujg sie w ziemi
dotad nie ujawnione) podlegajg ochronie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Nie stwierdzono na terenie objetym planem
stanowisk archeologicznych, ktore wymagajg ochrony prawnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - uwzgledniono ustalajgc dopuszczalny poziom hatasu i drgan,
obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa (zostaty wiec zapewnione rowniez potrzeby oséb
niepetnosprawnych). Ustalono ponadto, ze: w obszarze planu nie zachodzg ruchy
masowe ziemi, teren nie jest narazony tez na powodzie lub podtopienia, nie przechodza
przez obszar planu lub w odlegtosci mniejszej niz 40 m sieci napowietrzne
elektroenergetyczne, w tym o napieciu powyzej 220 kV. Obszar planu nie jest potozony w
strefach ochronnych cmentarzy, obiektow lub obszaréw stuzgcych obronnosci kraju lub
innych terenéw zamknietych, czy w strefach ograniczonego oddziatywania. Wobec tego
uznano ze nie ma istotnego zagrozenia dla zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci - zostaty wziete pod uwage
poprzez lokalizacje funkcji poprzez uszanowanie wtasnosci i ich granic;

potrzeby obronnosci i bezpieczestwa panstwa — teren nie petni zadnych z funkcji
stuzgcych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, nie mniej zawiadomiono
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i uzgodniono projekt planu z wtasciwymi
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7)

8)

9) p

organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — ze wzgledu na skale obszaru (zasieg objety planem) nie
wyznaczono obszarow przestrzeni publicznej ani tez przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zrealizowano poprzez ustalenie zasad lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz niewprowadzanie zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej z zakresu
telefonii komarkowej;

otrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- zaopatrzenie w wode na terenie oparte jest o system wodociggowy i ujecie wtasne
znajdujgce sie poza granicg planu (na dz. 13/1). Na terenie objetym planem nie
przewiduje sie uje¢ indywidualnych, a istniejgce na terenie 2UT dziatajace bez
pozwolenia wodno-prawnego zostanie zlikwidowane. Teren potozony jest w oderwaniu
od osadnictwa, dlatego nie jest powigzany z infrastrukturg komunalng. Jakos¢ i ilos¢
wody wymagata budowy na potrzeby osrodka wypoczynkowego nowego ujecia,
wykonanego poza granicami terenu objetego planem.

Zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej oraz udziat

spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzgdzania planu, zgodnie z
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Burmistrz Lubniewic kolejno dopetnit czynnosci okreslone w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w szczegdlnosci:

(o [ TF- O r. ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu
Miejskiego w Lubniewicach, wyznaczajagc czas na sktadanie wnioskéw do
...................... r. W terminie wyznaczonym nie wptynety zadne wnioski.

zawiadomit, na pisSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

uzgodnit zakres ,Prognozy wptywu na Srodowisko” z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen planu na srodowisko od
wymaganych organdw i instytucji w tym Komisji urbanistyczno-architektonicznej,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz od innych opiniodawcéw wskazanych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami wskazanymi ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;



- ogtosit dnia ................ r. w BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza wptywu na srodowisko oraz w
prasie dnia ......cccvveeennn. r. W celu zapewnienia konsultacji spotecznych w okresie od
................... do ....cccoeuveveeee... 1. projekt planu wraz z prognozg wptywu na srodowisko
udostepniono w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu. W trakcie wylozenia dnia
..................... r. odbyta sie dyskusja publiczna;

- w okresie wskazanym w ogtoszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia .............. r. nie
ztozono zadnej uwagi do projektu planu;

- przedtozyt projekt planu wraz zatgcznikami pod rozwage Rady Miejskie;j.

Wedtug dokumentu, o ktérym mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - Oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice oraz obowigzujacych planow
miejscowych, przyjetej uchwatg nr XXVII/223/2010 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia
24 |lutego 2010 r. wynika, ze obszar objety planem w wieloletnim programie sporzadzania
planéw miejscowych byt predysponowany do jego sporzadzenia. Niniejsza uchwata realizuje
wiec ustalenia wyzej wymienionego dokumentu.

Miejscowy plan wyczerpat zakres wskazanym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w planie okre$lono:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania (okreslono granice terenow o rdznych zasadach
zagospodarowania, kazdy tren oznaczono symbolem wyrdzniajgcym go sposrod innych
terenow, w tresci planu ustalono funkcje kazdego z nich);
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (okreslono sposdb zabudowy - cechy
ktore majg wykazywac¢ wszystkie budynki i wskazniki, sposob ksztattowania przestrzeni
i sposob jej rewaloryzacji);
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (poprzez ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej, uwzglednienie przepisow odrebnych wydanych na rzecz ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz uwzglednienie i ochrone elementow Srodowiska,
o ktorych mowa w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska);
3a) zasady ksztattowania krajobrazu (ustalajgc: sposob wzajemnego usytuowania obiektow
budowlanych, usytuowanie obiektow w stosunku do drog, wysokosci budynkow, intensywnosc¢
zabudowy, kolorystyke dachow oraz okreslajgc wizualny charakter zabudowy, nie
uwzgledniono natomiast audytu krajobrazowego poniewaz nie zostat on wykonany);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspodtczesnej (poprzez wskazanie i uwzglednienie charakterystycznych lub
cennych obiektow kulturowych i obszaréw chronionych, uszanowanie tradycji miejsca);
5) wymagania wynikajace 'z potrzeb  ksztattowania  przestrzeni  publicznych
(zagospodarowanie terenu poszerzenia drogi publicznej ustalonej w planie uregulowane jest
przepisami odrebnymi - nie przewiduje sie w obszarze planu obszardw przestrzeni publicznych
w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym - istotnych dla
integracji i tworzenia relacji spotecznych);
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
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zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw (zrealizowano poprzez wyznaczenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, a takze gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu, okreslenie wskaZznikow parkingowych, oraz wskazanie sytuacji wymagajgcych réwniez
miejsc postojowych dla pojazddw z kartq parkingowgq);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa (w granicach planu uwzgledniono ochrone obszaréw przyrodniczych, inne
wyzej wymienione nie wystepujq, natomiast audyt krajobrazowy nie zostat dotqgd wykonany);
8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (okreslono minimalne i maksymalne szerokosci frontéow dziatek, ich
powierzchnie oraz kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy (uwzgledniono szczegolne warunki zagospodarowania oraz wskazano
z czego wynikajq);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - okreslono zasady komunikacji, parametry ulic, drdg, wskaznik miejsc
parkingowych i infrastruktury technicznej (okreslono sposob lokalizacji i zasady obstugi
infrastrukturqg technicznqg w dostosowaniu do zakresu planu)

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto w granicach planu nie wyznaczono terendw, na ktorych bedg realizowane
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym.

Plan miejscowy przewidziat mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2
pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddtach energii, jednakze z uwagi na
funkcje terenu - ograniczono te mozliwos¢ wytgcznie do urzadzen nieuciazliwych -
pozyskujgcych energie ze stonca.

W obszarze planu nie wystepujg pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, tereny
zamkniete, i strefy ochronne terendéw zamknietych. Nie zachodzita tez potrzeba ustalenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Z uwagi na specyfike uwarunkowan i zakresu niniejszego planu nie przewiduje sie
w planie:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

2) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? (ani tez 400 m?),

3) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw, obszary wymagajgce
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

4) obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

5) terendw stuzgcych organizacji imprez masowych,

6) lokalizacji urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice” przyjetego uchwatg Nr XVI/125/2000 Rady Miasta i Gminy Lubniewice dnia
28.06.2000 r. zmieniong uchwatg Rady Miejskiej w Lubniewicach nr XXV1/192/2013 z dnia 28
lutego 2013 .
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Realizacja planu nie bedzie sie wigza¢ dla gminy z wydatkami, bowiem nie przewiduje
sie infrastruktury technicznej stanowigcej zadanie wtasne gminy.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli witascicielom
osrodka wypoczynkowego oraz zarzadcy gruntdw na uregulowanie wzajemnych zobowigzan
oraz naleznosci wynikajacych z tytutu wyfaczenia gruntow lesnych z produkcji lesnej.

W zwigzku z powyzszym nalezato podjgc niniejszg uchwate.
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