Projekt planu

Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia ...ccceeeernnnnns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia
patacowego w miejscowosci Rogi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice przyjetego
przez Rade Miasta i Gminy Lubniewice uchwatg Nr XVI/1252000 dnia 28.06.2000 r.
zmienionego uchwatg Rady Miejskiej w Lubniewicach nr XXV1/192/2013 z dnia 28 lutego 2013
r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XX/159/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zatozenia patacowego w miejscowosci Rogi, zmieniong uchwatg Nr XXXVI/229/2022 Rady
Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20czerwca 2022, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty s3:
1) rysunek planu, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice, przedstawiony w zatgczniku nr 1 w skali 1:1000;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) zbidr danych przestrzennych — stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu s3a:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
2) teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej - oznaczony symbolem UM;
3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym - oznaczony
symbolem RM;
4) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
5) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
6) teren wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczony symbolem WS;
7) teren infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczony symbolem W.



4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej w skrdcie liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

5) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

6) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

7) strefa otwarcia widokowego;

8) strefa ochrony ekspozycji patacu;

9) strefa ochrony ekspozycji jeziora;

10) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;

11) gtéwne aleje;

12) symbole oznaczajgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw.

5. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg obszar
dopuszczalnego potozenia budynkow i wiat, linia ta nie dotyczy gzymsoéw, ocieplenia, wykuszy,
balkonéw, okapow, pilastrow, schoddw i ramp;

2) geometrii dachow — nalezy przez to rozumiec: kat nachylenia potaci dachowych, wysokos¢
usytuowania kalenicy i kierunek kalenicy;

3) strefie otwarcia widokowego - nalezy przez to rozumiec przestrzen o ograniczonych
niniejszg uchwatg mozliwosciach zagospodarowania, utworzonej w celu ochrony mozliwosci
wizualnej penetracji przestrzeni od strony patacu;

4) strefie ekspozycji patacu - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o ograniczonych niniejsza
uchwatg mozliwosciach zagospodarowania, utworzonej w celu ochrony wizerunku pafacu
(ograniczenia przestaniania patacu i wizerunkowego konkurowania z patacem);

5) strefie ekspozycji jeziora - nalezy przez to rozumieé przestrzen o ograniczonych niniejszg
uchwatg mozliwosciach zagospodarowania, utworzonej w celu ochrony mozliwosci wizualnej
penetracji przestrzeni jeziora (ograniczenia przestaniania) i dostepu do jeziora;

6) ustugach rzemiosta artystycznego — nalezy przez to rozumieé zaktady wytwarzajgce
przedmioty uzytkowe i dekoracyjne o charakterze artystycznym;

7) hotelu, pensjonacie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio hotel, pensjonat,
w rozumieniu przepisbw o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i
przewodnikow turystycznych;

8) SPA - miejsce wykonywania wszelkiego rodzaju zabiegdw majacych na celu ogdlng
poprawe zdrowia i samopoczucia.

§2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sie lokalizacje zabudowy od linii rozgraniczenia terenu lasu i innych
budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, rozbudowa, przebudowa,
nadbudowa obiektow istniejgcych jest dopuszczona, pod warunkiem zachowania ustalen dla
nowej zabudowy.

3. Dopuszcza sie inne niz ustalone dla dachéw gtéwnych nachylenie potaci
dachowych nad takimi elementami budynku jak: lukarny, nadstawki, wykusze, tarasy, ogrody



zimowe i wejscia do budynku.

4. Na terenie U, RM, 1ZL, 2ZL, 3ZL i WS dopuszcza sie lokalizacje altan i samotni -
obiektéw drewnianych o nastepujgcych parametrach:
1) wysokos¢ obiektéw do 5 m, liczac od powierzchni terenu lub lustra wody do najwyzszego
punktu konstrukcji;
2) geometria dachu - dach stozkowy lub namiotowy;
3) pokrycie dachu - dachdéwka, tupek, gont drewniany lub gont bitumiczny w odcieniach
czerwieni lub brazu.

5. Wskazniki okreslone w stosunku do dziatki w granicach jednostkowego terenu,
dopuszcza sie stosowa¢ w odniesieniu do kilku dziatek w obrebie jednej nieruchomosci
w granicach danego terenu.

§3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

sie:
1) dopuszczalny, okreslony przepisami odrebnymi, poziom hatasu:

a) na terenie oznaczonym symbolem UM - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -

ustugowych,

b) na terenie oznaczonym symbolem RM - jak dla terendéw zabudowy zagrodowej,

c) naterenie oznaczonym symbolem: U - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) ograniczenie ucigzliwosci ustug do granic wtasnej nieruchomosci.

§4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddébr kultury
wspofczesnej:
1. W granicach planu wystepuja:
1) obszary wpisane do rejestru zabytkdow, wobec ktorych obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
a) park patacowy potozony w miejscowosci Rogi — nr rejestru: L-806/A — w granicach
terendw: 2ZLi U,
b) zespdt folwarczny potozony w miejscowosci Rogi — nr rejestru: L-797/A — w granicach
terenu UM;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wobec ktérych obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
a) patac murowany potozony w granicach terenu U — nr rejestru: KOK-I-254/79 —
oznaczony 'na rysunku planu,
b) obiekty pofolwarczne (oficyna mieszkalna, stajnia z mieszkaniem i stajnia z wozownig)
potozone w granicach terenu UM — oznaczone na rysunku planu — nr rejestru: L-797/A;
3) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw - ,,cmentarz rodowy” mauzoleum rodzinne,
stanowigcy czes¢ parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkdw, potozony na terenie
o symbolu 2ZL i oznaczony na rysunku planu, wobec ktdrego obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
2. W obszarach wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie:
1) zakaz, lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do rejestru

zabytkéw;
2) zakaz lokalizacji wiez i masztow nadawczo-odbiorczych;
3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych, biogazowni i elektrowni

wiatrowych;



4) ustala sie zachowanie na terenach 2ZL, 3ZL i U gtdwnych alei — nalezy utrzymac droznos¢
przejscia i przejazdu z dopuszczeniem lokalizacji bram na terenie U.

3. W przypadku odkrycia przedmiotu podczas rob6t budowlanych lub ziemnych, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obowigzujg przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami - nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot
i miejsce jego odkrycia.

§5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - nie przewiduje sie w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznej
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§6. W zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Dopuszcza sie utrzymanie, budowe, odbudowe, przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz likwidacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wytgczonych z eksploataciji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode - ustala sie zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej;

2) do celow bytowych i gospodarczych, w oparciu o ujecie wody na terenie W lub 17ZL;
3) do celow gospodarczych w oparciu o ujecie wody na terenie 27L;

4) w oparciu o stacje uzdatniania wody na terenie U.

3. W zakresie odprowadzanie Sciekow komunalnych i przemystowych ustala sie

odprowadzenie sciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o:

1) lokalng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) oczyszczalnie mechaniczno-biologiczng na terenie  oznaczonym symbolem
U z odprowadzeniem $ciekdw oczyszczonych na teren WS;

3) szczelne zbiorniki na scieki do czasu budowy lub rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

4) istniejacych przydomowych oczyszczalni sciekdw.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, powierzchniowo na teren, do
gruntu lub zbiornikdw wodnych w tym na teren WS;

2) ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi po uprzednim oczyszczeniu, jezeli przekrocza
dopuszczalne wielkosci ustalone w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o gaz w zbiornikach, docelowo z sieci
gazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia obiektow w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie
w energie elektryczng w oparciu o:

1) sie¢ elektroenergetyczng;

2) stacje istniejgce na terenie U i planowane stacje transformatorowe;

3) indywidualne urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii,
z wytgczeniem uciazliwych urzgdzen do pozyskiwania energii z sity wiatru i biogazowni,
z zastrzezeniem §4 ust. 2 pkt 3.

7. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi
w oparciu o zbiorczy system ogrzewania lub z wtasnych indywidualnych Zrodet
z wykorzystaniem wysokowydajnych urzgdzen dziatajgcych w oparciu o energie elektryczng,



gaz ziemny lub inne ekologiczne zrédta, w tym urzadzenia wytwarzajgce ciepto w oparciu o
energie odnawialng z wyfaczeniem biogazowni i sitowni wiatrowych, z zastrzezeniem §4 ust.
2 pkt 3.

8. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7. W zakresie komunikacji:

1. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum::
1) 3-ech miejsc postojowych na lokal ustugowy, a ponad to 1-go miejsca postojowego dla
samochoddéw osobowych na kazde 5 miejsc noclegowych w hotelu, pensjonacie lub innym
obiekcie turystycznym;
2) 1-go miejsca postojowego dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny;
3) minimum 1-dno miejsce postojowe wsrdd zgrupowanych kazdych nowych 15 stanowisk
postojowych przewidzie¢ jako miejsce postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, obowigzek ten nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc
postojowych.

2. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach planu, w granicach wtasnej
nieruchomosci bez obowigzku zapewnienia ich w granicach poszczegdlnych jednostek.

§8. Plan obejmuje w czesci grunty lesne przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne
(0,8015 ha), ktére uzyskaty zgode Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne: dnia
07.10.2021 r. znak: DLE-WNL.8130.63.2021.PD.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegétowe

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie ustugi zwigzane z turystyka w formie hotelu lub pensjonatu;
2) dopuszcza sie ustugi zdrowia, SPA, osrodek odnowy i rehabilitacji;
3) dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji;
4) dopuszcza sie ustugi oswiaty;
5) dopuszcza sie ustugi rzemiosta artystycznego i ustugi gastronomii;
6) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Obowigzujg zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 15 % powierzchni terenu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 70 % powierzchni terenu;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu: od 0,02 do 0,45;
4) ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy;
5) zakaz lokalizacji zabudowy budynkami w strefie otwarcia widokowego i strefie ochrony
ekspozycji jeziora;
6) w strefie ekspozycji patacu zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem zabudowy



uzupetniajgcej, lokalizowanej w formie rozbudowy budynku wpisanego do rejestru zabytkdéw
lub wolnostojacej zabudowy:

a) basenu lub sauny, lub

b) budynku ustug zdrowia i rehabilitacji, lub

c) sal gimnastycznych i sportowych;

7) ustala sie poza strefg ekspozycji patacu, strefg otwarcia widokowego i strefg ochrony
ekspozycji jeziora mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, wiat oraz lokalizacji naziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej jak: stacje transformatorowe, pompy ciepfa,
oczyszczalnie Sciekdw, stacje uzdatniania wody, zabudowy gospodarczej i garazowej jak:
letnie kuchnie, garaze, magazyny sprzetu ogrodniczego;

8) ustala sie w strefie ochrony ekspozycji patacu mozliwos$¢ lokalizacji:

a) altan ogrodowych, samotni i innych obiektéw matej architektury,

b) boisk sportowych i kortow tenisowych;

9) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji przy skrzyzowaniach linii rozgraniczajacej terenu U
z gtdwng alejg oznaczong na rysunku planu, bram wolnostojgcych lub powigzanych z innym
obiektami ustugowymi lub gospodarczymi;

10) ustala sie obowigzek maskowania zielenig sredniowysokg lub pngczami zabudowy
gospodarczej, garazowej oraz naziemnej infrastruktury techniczne;j.

3. Obowiazujg zasady zabudowy:

1) w zakresie istniejgcej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkdow (patacu), ustala sie
mozliwos¢:

a) nadbudowy patacu wytgcznie o lukarny lub nadstawki, pod warunkiem zachowania
geometrii i kolorystyki dachu gtéwnego;

b) przebudowy patacu pod warunkiem zachowania kompozycji elewac;ji;

c) przebudowy i rozbudowy patacu o nowg czes¢, w tym w strefie ekspozycji patacu,
zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

- wysokos¢ zabudowy: od 0 m (dla zabudowy usytuowanej pod ziemig) do 10 m,
liczac od najwyzej potozonej ptaszczyzny ziemi przy krawedzi planowanego
budynku,

- geometria dachu gtéwnego: dwuspadowy, naczotkowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 60 stopni, przy czym dopuszcza sie réwniez
inng geometrie, w tym dachy ptaskie,

- pokrycie dachu: dachdéwka typu karpidwka w odcieniach czerwieni, materiat
przezroczysty, materiat biologicznie czynny lub tarasy;

2) ustala sie poza strefg ekspozycji patacu, poza strefg otwarcia widokowego oraz strefg
ekspozycji jeziora w odniesieniu do nowej zabudowy oraz wiat:

a) maksymalng wysokosé: 9 m,

b) forme dachu gtéwnego: dwuspadowy, naczétkowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 60 stopni,

c) pokrycie dachu: dachéwka typu karpiowka w jednolitym stonowanych odcieniach
czerwieni, a w odniesieniu do wiat tez gont drewniany lub gont bitumiczny
w odcieniach czerwieni lub brazu,

d) kierunek kalenic dachéw gtéwnych rownolegty lub prostopadty do kalenicy gtéwnego
dachu patacu lub najblizszej linii rozgraniczajgcej teren U, lub jednej z krawedzi
elewacji najblizej potozonej istniejgcej zabudowy;

3) ustalenia w pkt 2 nie dotyczg ziemianki.



4. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sie:
1) ograniczenie wycinki drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zabudowy lub zespotu zieleni, do:
a) ciec pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) wycinki stuzgcej wyeksponowaniu zabytku;
2) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej zgodnie z historyczng kompozycjg zabytkowego
parku to jest z zachowaniem alej, miejsc wolnych od zieleni wysokiej.
5. W zakresie zasad scalania i podziatu na dziatki ustala sie z uwagi na wpis obszaru do
rejestru zabytkdw, brak mozliwosci podziatu na dziatki.
6. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) dojazd do terenu z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;
2) obowigzek zapewnienia dojazdu z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego do terenu W oraz RM.

§10. Dla terenu oznaczonego symbolem RM:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie zabudowe zagrodowa w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;
2) dopuszcza sie ustugi agroturystyczne.
2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu:
od 0,02 do 0,6;
4) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przy granicy dziatek, lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkg budowlana.
3. Obowigzujg zasady zabudowy terenu:
1) w odniesieniu do istniejgcego budynku — dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub
nadbudowe wedtug zasad i parametrow ustalonych dla nowej zabudowy;
2) w odniesieniu do nowej zabudowy ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m,

b) geometrie dachow gtéwnych: dach dwuspadowy w tym naczétkowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40 do 60 stopni,

c) pokrycie dachéw: dachdowka typu karpidwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym,

d) kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do najblizszej granicy,
przy ktérej jest lokalizowany budynek, lub réwnolegty, lub prostopadty do kalenicy
budynku istniejgcego zlokalizowanego na terenie.

4. W zakresie zasad scalania i podziatu na dziatki ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlanej: 0,02 ha;
2) obowigzek zapewnienia szerokosSci dziatek nie mniejszej niz 25 m liczac wzdtuz linii
rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym symbolem R;
3) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej z terenem R.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez teren U.



§11. Dla terenu oznaczonego symbolem UM:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowo - mieszkalna, ustugi zwigzane z turystyka,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci lub jednorodzinna;
2) dopuszcza sie przeznaczenie: funkcja mieszkaniowa;
3) dopuszcza sie przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji, w tym jezdziectwo konne;
4) dopuszcza sie przeznaczenie terenu na ustugi handlu, gastronomii lub ustugi rzemiosta
artystycznego.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni terenu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 10% powierzchni terenu;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu: 0od 0,1 do 0,9;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
budowlana.

3.0bowigzujg zasady zabudowy:
1) w zakresie istniejgcej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkdow ustala sie utrzymanie
zabudowy z mozliwoscig rozbudowy o tarasy, ogrody zimowe oraz nadbudowe bez zmian
geometrii dachow gtéwnych z dopuszczeniem lokalizacji lukarn, nadstawek lub otworéw
okiennych w dachu;
2) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 10 m,
b) ustala sie forme dachu: naczétkowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 do 50 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachdw na
powierzchni maksymalnie 25% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego budynku,
c) ustala sie kierunek kalenicy dachéw gtéwnych: rownolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z terenem R, z tolerancjg do 5 stopni;
3) ustala sie pokrycie dachéw: dachdowka typu karpidwka w jednolitym kolorze stonowanej
czerwieni.

4.Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielonych dziatek budowlanych: 0,15 ha;
2) linie podziatu na dziatki nalezy prowadzi¢ prostopadle lub réwnolegle do jednej z linii
rozgraniczajgcych teren;
3) ustala sie szerokos$¢ frontu dziatki - minimum 30 m od strony drogi zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

5. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§12. Dla terenu oznaczonego symbolem W:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna wodociggowa (ujecie wody
dla potrzeb bytowych i gospodarczych).
2. Na catym terenie W obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody pitnej,
w ktérej zachodzi obowigzek:
1) utrzymania sprawnosci urzgdzen wodnych;
2) racjonalnego gospodarowania wodg, w tym ograniczenia poboru wody do wielkosci



okreslonych na podstawie przepisdw prawa wodnego.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) utrzymanie istniejgcego ujecia wody z dopuszczeniem jej przebudowy lub budowy studni
zastepczej;
4) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej zwigzanej lub nie
kolidujgcej z przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie komunikacji ustala sie dojazd z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez tereny: U oraz
RM.

§13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie funkcje terenu: lasy;
2) dopuszcza sie zabudowe zwigzanej z gospodarkg lesng;
3) dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanej z gospodarka lesng;
4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej niezbednej dla
prowadzonej gospodarki lesnej;

2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy: 10% powierzchni dziatki w granicach wyznaczonego
terenu;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 70% powierzchni dziatki w granicach
wyznaczonego terenu;
3) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu:
od 0do0,2.

3. Obowigzuja zasady zabudowy terenu - ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ budynkdéw i wiat oraz budowli w formie budynkéw: 11 m;
2) geometrie dachéw gtédwnych: dach dwuspadowy, w tym naczétkowy, lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni;
3) mozliwosé pokrycia wiat dachem jednospadowym o kgcie nachylenia potfaci od 15 stopni
do 30 stopni;
4) pokrycie dachéw: dachéwka, blachodachéwka, materiat dachéwkopodobny lub gont
bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub
ciemnozielonym;
5) kierunek kalenic dachéw gtéwnych lub najwyzszych krawedzi dachu wiat: réwnolegty lub
prostopadty do najblizszej potozonej linii rozgraniczajacej teren 1ZL;
6) parametry budowli nie bedgcych budynkiem - wysokos$¢ nie wiekszg niz 25 m.

4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) lokalizacje ujecia wody;
2) lokalizacje bezodptywowego zbiornika na Scieki.

5. W zakresie zasad scalania i podziatu na dziatki ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlane;j: 0,3 ha;
2) obowigzek zapewnienia szerokosci dziatek nie mniejszej niz 50 m;
3) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle lub réwnolegle do najblizszej
linii rozgraniczajgcej teren 1ZL.



6. W zakresie komunikacji - ustala sie dojazd do terenu 1ZL z drogi zlokalizowanej
poza granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§14. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: lasy.

2. Teren w catosci wpisany do rejestru zabytkdéw — nr rejestru L-806/A jako park patacowy

w miejscowosci Rogi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie lub odtworzenie alej spacerowych w szczegélnosci wzdtuz gtéwnych alej
okreslonych na rysunku planu oraz urzadzen wodnych (kanatéw, mostéw przez kanaty);

2) utrzymanie naturalnego charakteru lasu - charakteru parku w stylu romantycznym;

3) obowigzek zachowania ciggtosci, istniejgcych w na terenie U i na terenie 3ZL, alej i Sciezek;
4) mozliwos¢ uczytelnienia i zagospodarowania obiektu tzw. Mauzoleum rodowego
,Cmentarza rodowego", ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw- uczytelnienie przejsc¢
i uporzgdkowanie obiektow upamietniajgcych to miejsce;

5) mozliwos¢ odtworzenia zbiornikow retencyjnych i systemu odwodnien;

6) ochrone drzewostanu, poprzez jego pielegnacje i sukcesywne uzupetnianie sktadem
historycznym i nowymi nasadzeniami;

7) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej zwigzanej lub nie
kolidujgcej z przeznaczeniem terenu;

8) utrzymanie istniejgce] infrastruktury - ujecia wody, z dopuszczeniem jej przebudowy lub
rozbudowy w formie budynku lub budowli o parametrach:

a) wysokosci w najwyzszym miejscu konstrukcji do 4,0 m,

b) geometria dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 15 do 35 stopni, z kalenicg rownolegty lub
prostopadty do jednego z odcinkdw linii rozgraniczajacych teren inwestycji,

c) pokrycie dachu budynku: materiat dachdéwko-podobny Ilub gont bitumiczny,
w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub ciemnym
zielonym;

9) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j.

4. W zakresie komunikacji: ustala sie dojazd z drogi publicznej powiatowej zlokalizowane;j

poza granicg objetg planem poprzez teren 3ZL lub 1ZL.

§15. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zachowanie na terenie 3ZL ciagtosci istniejgcych alej i $ciezek w szczegdlnosci na
przedtuzeniu alej na terenie 2ZL;
3) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej niezbednej dla
prowadzonej gospodarki lesnej;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd do terenu 3ZL z drogi publicznej powiatowej poza granicg obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) obowigzek zapewnienia na terenie 3ZL dojazdu do terenu 2ZL.

§16. Dla terenu oznaczonego symbolem WS:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédlgdowe.
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2. Ustala sie mozliwosc:
1) wykorzystania istniejgcego zbiornika wodnego jako zbiornika retencyjnego;
2) lokalizacji lub odbudowy urzadzer wodnych, w tym pomostéw, zastawki, i slipu;
3) lokalizacji matej architektury;
4) lokalizacji altan i samotni;

3. Ustala sie dojazd z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez teren oznaczony symbolem
U.

§17. Dla terenu oznaczonego symbolem: R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy budynkami i budowlami naziemnymi;
3) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej podziemnej;
4) dojazd z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat Il
Ustalenia korncowe

§18. Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie
z ktérg na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku zbycia nieruchomosci, naliczona zostanie
optata planistyczna w wysokosci 30 % od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubniewic.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Rysunek planu w skali 1:1000

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr ................ /2022
Rady Miejskiej w Lubniewicach
Zdnia e, r.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia
patacowego w miejscowosci Rogi

Teren planu obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 33,69 ha, potozony
w miejscowosci Rogi. Obejmuje zatozenie patacowe oraz zespét pofolwarczny wraz
z przylegtym parkiem i terenami lesnymi i rolnymi.

W oparciu o uchwate Nr XX/159/2016 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 27
pazdziernika 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia patacowego w miejscowosci Rogi, zmieniong
uchwatg Nr XXXVI/229/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 (ktéra
ograniczyta zakres obszaru objetego planem - wykluczyta teren objety decyzjg
administracyjng ZRID - zezwoleniem na realizacje inwestycji drogowej), Rada Miejska
zobowigzata Burmistrza Lubniewic do podjecia prac planistycznych w celu ustalenia zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W momencie podjecia uchwaty o przystgpieniu nie obowigzywat na tym obszarze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W planie miejscowym w nastepujacy sposdb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono biorgc pod uwage przede wszystkim
historyczne uwarunkowania oraz walory krajobrazu. W celu zachowania tadu
przestrzennego ustalono linie zabudowy, szczegdétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy,
maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnos¢ zabudowy. W projekcie planu uwzgledniono kompozycje
przestrzeni kierunki i krawedzie zabudowy oraz jej geometrie. Parametry planowanej
zabudowy, ustalono tak, zeby nie stanowita konkurencji dla zabudowy historycznej,
araczej jej tto, w harmonii z ukfadem pofolwarcznym. Celem planu byto tez
zahamowanie gospodarki lesnej w tym rejonie, co w znacznym stopniu doprowadzi¢
mogto do dewastacji krajobrazu, zachowanie bogactwa krajobrazu kulturowego -
kompozycji elementow wody, zieleni lesnej i historycznej zabudowy. Plan tez zachowuje
przedpola najistotniejszego obiektu w kompozycji — Patacu rodziny von Waldow oraz
jeziora Rogi (dawna nazwa jez. Zofidwka);

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - uwzgledniono ustalajac zasady gospodarowania wodami opadowymi
i Sciekami. Gospodarka wodno-sciekowa opieraé sie bedzie o rozwigzania przejsciowe i
docelowe. Na obszarze objetym planem nie wystepujg chronione grunty rolne, ale
wystepujg grunty lesne. Zmiana przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze i
nieleSne wymagata zgody wtasciwego ministra. W granicach planu wystepujg obszary
podlegajgce ochronie zgodnie z ustawg Prawo wodne, zwigzane z ochrong bezposrednia
ujecia wody. Strefa ujecia zostata wyodrebniona i podlega stosownym rygorom w jej
uzytkowaniu, gtdwnie w oparciu o przepisy odrebne i uzyskane pozwolenia
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wodnoprawne. Grunty objete planem nie stanowig obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, nie obejmujg tez terendw gobrniczych, ani tez nie obejmujg
udokumentowanych zt6z geologicznych, chronionych w oparciu o ustawe Prawo
geologiczne i gornicze;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej
- w obszarze planu wystepuje wiele obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie
poprzez: wpis do rejestru zabytkdw, ujecie w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, a takze ustalenia miejscowego planu. Zostaty ona zachowane i wskazane do
wyeksponowania. Paftac rodu von Waldow, zatozenie folwarczne i tzw. ,cmentarz
rodowy” stanowig podstawowg strukture tego planu. Istotne w ochronie zabytkow jest
tez kontekst przestrzenny - otoczenie tych zabytkéw — woda, las i przestrzenie otwarte;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych - uwzgledniono ustalajagc dopuszczalny poziom hatasu i drgan,
obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Ustalono ponadto ze: w obszarze planu nie zachodza
ruchy masowe ziemi, teren nie jest narazony tez na powodzie lub podtopienia, nie
przechodzg przez obszar planu lub w odlegtosci mniejszej niz 40 m sieci napowietrzne
elektroenergetyczne o napieciu powyzej 220 kV. Obszar planu nie jest tez potozony
w strefach ochronnych cmentarzy, obiektow lub obszaréw stuzgcych obronnosci kraju lub
innych terendw zamknietych, w strefach ograniczonego uzytkowania. Wobec tego
uznano, Ze nie ma istotnego zagrozenia dla zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
ze zostaty zapewnione potrzeby oséb niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci - zostaty wziete pod uwage
aczkolwiek niektore tereny beda podlegaty istotnym ograniczeniom, wynikajgcym
z potrzeby zachowania dziedzictwa kulturowego. Dotyczy to gospodarowania na
uzytkach lesnych, ktérych uzytkowanie ograniczone zostato z chwilg wpisania do rejestru
zabytkéw parku przypatacowego;

potrzeby obronnosci i bezpieczestwa panstwa — teren nie petni zadnych z funkcji
sfuzacych  obronnosci i bezpieczeistwa panstwa, nie mniej zawiadomiono
o przystgpieniu do planu wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — nie wystepujg w granicach planu obszary przestrzeni
publicznej, nie wyznaczono tez takowych na tym terenie w Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zrealizowano poprzez ustalenie zasad lokalizacji infrastruktury
technicznej, wszelkie ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej
wynikajg z wpisania obszaréw i obiektow do rejestru zabytkéw;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
- zaopatrzenie w wode na terenie oparte jest o istniejgce ujecia wody, zlokalizowane
w granicach planu oraz system wodociggowy. Na terenie objetym planem nie przewiduje
sie dodatkowych uje¢ wody. Jakosé¢ i ilos¢ wody z uje¢ jest zadowalajgca. Ujecie
zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem W, stanowi podstawe zaopatrzenia
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w wode do celdow bytowych catej miejscowosci Rogi, natomiast ujecie na terenie 2ZL
stuzy gtdwnie do nawadniania szkétki lesnej na terenie 1ZL.

Zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej oraz udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektroniczne;j.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, do
wyfacznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Lubniewicach po dokonaniu analizy
zasadnos$ci podjecia uchwaty o przystagpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego i zbadaniu
zgodnosci zamierzen z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice”, dnia 27 pazdziernika 2016 r. podjeta uchwate
Nr XX/159/2016 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia patacowego w miejscowosci Rogi.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie
z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
Burmistrz Lubniewic kolejno dopetnit czynnosci okres$lone w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w szczegdlnosci:

- dnia 04.01.2017 r. ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu
Miasta Gorzowa WIkp., wyznaczajac czas na sktadanie wnioskow do 31 stycznia 2017
r.;

- w terminach wyznaczonych w ogtoszeniach i obwieszczeniach nie wptynat zaden
whniosek w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt 1;

- zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- uzgodnit zakres ,Prognozy wptywu na srodowisko” z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

kolejne czynnosci sg na etapie przed realizacj3:

- uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen planu na srodowisko od
wymaganych organdw i instytucji, w tym Komisji urbanistyczno-architektonicznej,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz od innych opiniodawcow wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

- uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami wskazanymi ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- uzyskat zgode Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Leénictwa na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne (0,8015 ha): dnia
07.10.2021 r. znak: DLE-WNL.8130.63.2021.PD,
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- po zmianach spowodowanych ograniczeniem gruntdw przeznaczonych na inne cele
niz nielesne, ponownie uzyskat opinie i uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami
wskazanymi ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- dnia 20 czerwca 2022 r. podjeta uchwate Nr XXXVI/229/2022 zmieniajgcg uchwate Nr
XX/159/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zatozenia patacowego
w miejscowosci Rogi, ograniczajgc zakres obszaru objetego planem - wykluczajgc
z opracowania planu teren objety decyzjg Starosty Sulecinskiego nr 1D/2018
2 08.02.2018 r. o zatwierdzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn. "Rozbudowa drogi gminnej wewnetrznej na droge gminng
publiczng do Zespotu Patacowego m. Rogi". (zmienionej dnia 13.10.2020 r. decyzja
Starosty Sulecinskiego nr 1D/2020,

- w zwiazku z powyzszym dnia ponowie uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie
wptywu ustalen planu na $rodowisko od wymaganych organdéw i instytucji,
w niezbednym zakresie;

- uzgodnit ponowie projekt planu z wifasciwymi organami wskazanymi ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niezbednym zakresie;

- oglositdnia ....cocevevrirene, r. w prasie, na BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg wptywu na
srodowisko. W celu zapewnienia konsultacji spotecznych w okresie od ............. r. do
............. r. projekt planu wraz z prognozg wptywu na srodowisko udostepniono
w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu. W trakcie wytozenia dnia .......ceeeveevecernnens r.
odbyta sie dyskusja publiczna;

- w okresie wskazanym w ogtoszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia ......cccceueuee. r. nie
ztozono/ ztozono uwagi do projektu planu;

- przedtozyt projekt planu wraz zatgcznikami pod rozwage Rady Miejskie;j.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice” uchwalonego uchwatg Nr XVI/125/2000 Rady Miasta i Gminy Lubniewice
z dnia 28.06.2000 r. po zmianie uchwatg Nr XXVI/192/2013 z dnia 28 lutego 2013 r.
W Studium obszar planu stanowi obszary komercyjnych ustug turystycznych, ktére
wyznaczone zostaty (w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego)
jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu regionalnym. Ponadto w obszarze objetym
planem wystepujg obszary o kierunku zagospodarowania — obszary wielofunkcyjne
mieszkalnictwa z ustugami o charakterze nieucigzliwym, a ponadto: istniejgce tereny wody,
rolne i leSne w strefie penetracji turystyczne;.

Z dokumentu, o ktérym mowa w art. 32 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice oraz obowigzujgcych plandw
miejscowych, przyjetej uchwatg nr XXVI1/223/2010 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 24
lutego 2010 r., nie wynikajg bezposrednie rekomendacje dla podjecia dziatan planistycznych
na tym terenie. Potrzeba i przestanki do sporzadzenia planu zrodzita sie po zbadaniu
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aktualnosci dokumentdéw planistycznych.

Miejscowy plan wyczerpat zakres wskazanym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w planie okre$lono:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania (okreslono granice terendw o rdznych zasadach
zagospodarowania, kazdy tren oznaczono symbolem wyrdzniajgcym go sposrdod innych
terendw, w tresci planu ustalono funkcje kazdego z nich);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (okreslono sposéb zabudowy - cechy
ktore majg wykazywac wszystkie budynki w poszczegdlnych terenach, okreslono wskaZniki,
sposob ksztattowania przestrzeni i sposob jej rewaloryzacji);
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (poprzez ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej, oraz uwzglednienie i ochrone elementow Srodowiska, o ktérych mowa
wart. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustanowienie ograniczen
w zagospodarowaniu terenu zwigzanych z ochrong ekspozycji patacu i jeziora oraz ochrony
przestrzeni stuzgcej do swobodnej penetracji wzrokowej dalszych planow krajobrazu - otwarc
widokowych);
3a) zasady ksztattowania krajobrazu (ustalajgc sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog, oraz do granic przylegtych nieruchomosci, wysokosci budynkow,
intensywnos¢ zabudowy, kolorystyke dachow oraz okreslajgc wizualny charakter zabudowy
z uwzglednieniem sgsiedztwa, przy czym nie uwzgledniono audytu krajobrazowego poniewaz
nie zostat wykonany);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej (poprzez wskazanie i uwzglednienie charakterystycznych lub
cennych obiektow kulturowych i obszarow chronionych, uszanowanie tradycji miejsca);
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Nie ma w
obszarze planu obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu i
planowaniu przestrzennym - istotnych dla integracji i tworzenia relacji spotecznych, ani
przestrzeni publicznych);
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw (poprzez wyznaczenie linii zabudowy, wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, a takze gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu,
okreslenie wskaznikdw parkingowych, oraz wskazanie sytuacji wymagajgcych réwniez
miejsca postojowe dla pojazdow z kartq parkingowq);
7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa (w granicach planu obszary objete ochronq przyrodniczq, obszary lub tereny
gornicze nie wystepujqg, natomiast audyt krajobrazowy nie zostat dotqd wykonany);
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8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (okreslono minimalne i maksymalne szerokosci frontdw dziatek, ich minimalng
powierzchnie oraz kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy (uwzgledniono szczegdlne warunki zagospodarowania, w wynikajgce
z ochrony obiektow kulturowych);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - okreslono zasady komunikacji, parametry drég, wskaznik miejsc parkingowych i
infrastruktury technicznej (okreslono sposob lokalizacji i zasady obstugi infrastrukturg
techniczng w dostosowaniu do zakresu planu),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto w granicach planu wyznaczono tereny, na ktérych bedg realizowane
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (na terenie oznaczonym symbolem W).

Plan miejscowy przewidziat mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2
pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddtach energii, jednakze z uwagi na
funkcje terenu oraz sgsiedztwo - ograniczono te mozliwos¢ wytacznie do urzadzen
nieucigzliwych - pozyskujgcych energie ze stonca.

W obszarze planu nie wystepujg pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, tereny
zamkniete, i strefy ochronne terendow zamknietych. Nie zachodzita potrzeba tez ustalenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Z uwagi na specyfike uwarunkowan i zakresu niniejszego planu nie przewiduje sie
w planie:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

2) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?,

3) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw, obszary wymagajgce
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

4) obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

5) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych,

6) lokalizacji urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty, z ktérej wynika ze przyjecie planu nie bedzie wigzac sie z koniecznoscia
poniesienia wydatkdw na zadania wifasne gminy oraz zagospodarowaniem terendw
przestrzeni publicznych.

Plan w ksztatcie obecnym sporzgdzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-
prawng, okreslong w art. 17 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja planu nie bedzie wigzac sie z koniecznoscig nabycia gruntu w celu realizacji
wilasnych zadan lub zadan publicznych realizowanych przez inne organy. Wystepujgca
w planie infrastruktura pozostanie wtasnosciag dotychczasowych wiascicieli.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
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rewitalizacje Paftacu oraz terenu wokét obiektu oraz obiektéw pofolwarcznych. Ograniczy tez
prowadzenie gospodarki lesnej na terenach przypatacowych, co pozwoli ochroni¢ krajobraz
i zachowa¢ walory kulturowe parku przypatacowego. Zagospodarowanie tego terenu
w sposob ustalony w projekcie planu zwiekszy atrakcyjnos¢ turystyczng Gminy Lubniewice,
w zwigzku z powyzszym uzasadnione jest uchwalenie niniejszej uchwaty.
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