PROJEKT
wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA Nr ..........
Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia.......... r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwatg Nr XXXV1/227/2022 z dnia 20 czerwca 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice dla obszaru polozonego nad Jeziorem
Lubniewsko, uchwala sig¢, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice, przyjetego uchwatag Nr XXVI1/192/2013 Rady Miejskie;j
w Lubniewicach z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XV1/125/2000 Rady
Miasta i Gminy Lubniewice dnia 28.06.2000 r. dotyczacej uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice”.
§ 2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — tekst studium w formie ujednoliconej;

2) zalagcznik nr 2 — stanowigcy cze$¢ graficzng zmiany studium w postaci rysunku

w formie ujednoliconej ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice” w skali 1:25000;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy cze$¢ graficzng zmiany studium w postaci rysunku
w formie ujednoliconej ,,Zespot turystyczno-osadniczy Lubniewice - Glisno -
Jarnatow” w skali 1:10000;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany studium,;

5) zalgcznik nr 5 — zbior danych przestrzennych utworzonych do zmiany studium.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.

§ 4. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Zatacznik Nr 1

do uchwalty Nr .../.../....

Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia ....ooooeiiiiiii I.
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Fragmenty tekstu, wynikajgce ze zmiany studium przyjetej uchwatg Nr ......cccveeveennnen.
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia ......cccccevervnene. r. oznaczono niebieska czcionka.

Czcionka czerwong z przekresleniem oznaczono nieaktualne tresci.
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CzZESC OGOLNA.

1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zwane dalej
studium jest nowym rodzajem dokumentu wprowadzonym do systemu planowania w Polsce ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity DZ. U. z 1999 r. nr 15
pdz. 139 z pdzniejszymi zmianami) - zwanej dalej ,ustawg o zagospodarowaniu". Art. 67 ust. 1i ust. 3
tej ustawy wprowadza obowigzek uchwalenia studium przed utratg mocy aktualnie obowigzujacych
planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 12 lipca 1994
o planowaniu przestrzennym (D2.U. z 1989 r. Nr 17 pdz. 99 z pdzniejszymi zmianami) przed koricem
2001r.

Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Stanowi dokument
o charakterze strategicznym, ktorego celem jest okredlenie spdjnej polityki przestrzennej gminy,
wtym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, poprzez wskazanie warunkow
przestrzennych dla rozwoju spoteczno-gospodarczego. Okresla takze potencjat rozwoju
przestrzennego, mozliwosci zagospodarowania nowych terendw oraz stopied przeksztatcen
istniejgcego zagospodarowania, jak tez koniecznos¢ ochrony obszaréw i obiektéw wartosciowych.

Zgodnie z art. 9 upzp studium nie ma charakteru prawa miejscowego i nie tworzy podstaw dla
indywidualnych rozstrzygnie¢ w zakresie lokalizacji inwestycji. Zawiera natomiast ustalenia
dyrektywne dotyczace wykorzystania przestrzeni, konieczne do uwzglednienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W studium okres$la sie kierunki zagospodarowania przestrzennego, wskazniki dotyczgce
zagospodarowania przestrzennego oraz lokalne zasady uzytkowania terenu, z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych ze zwigzkéw geograficzno-przyrodniczych i infrastrukturalnych gminy
z otoczeniem. Pozwala to na prowadzenie polityki przestrzennej w sposdb uporzadkowany oraz
rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Opracowanie uwzglednia
aspekty wynikajgce z przepisdw w/w ustawy.

Zmiana studium dla fragmentu obszaru gminy wymaga z kolei, zaréwno w czesci tekstowej jak
i graficznej, dokonania zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktéore w wyniku wprowadzonej
zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie wynikajgcym z art. 10 ust. 1 upzp.

1.1. Cele, zakres i podstawa opracowania studium

Celem studium, o czym wspomniano wczesniej, jest okreslenie polityki przestrzennej gminy
uwzgledniajac:

* kierunki dalszych przeksztatcen przestrzeni gminy wynikajgcych z zadan wtasnych,
* zadania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa i polityki regionalnej.

Studium stanowi dokument umozliwiajacy koordynacje w zakresie planowania
miejscowego w realizacji uprzednio wymienionych zadan w obszarze gminy. Role, funkcje i zakres
studium okreslata ,ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym" (art. 6 ust. 4 i 5), a obecnie
»,ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” (art. 9 ust. 2, 3 oraz art. 10 ust. 1i 2).
Z samej nazwy dokumentu wynika, ze studium powinno okresla¢ uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy czyli okolicznosci majgce wptyw na ksztattowanie
zagospodarowania.

Studium (Opracowanie dokumentu gtdwnego z 2000 r.) obejmowato catg gmine Lubniewice
w petnym zakresie okreslonym ustawg z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 21999 r. nr 15 poz. 139).



1-wsza zmiana Studium z 2013 r. nie ingerowata w polityke przyjetg w Studium. Zaréwno

Studium jak i inne dokumenty strategiczne wymagac¢ beda aktualizacji w zwigzku z przyjeciem:
- Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 oraz
- Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lubuskiego.

1. Zmiana z 2013 r. dokonana zostata w zakresie ograniczonym uchwatg Nr 1X/58/2011 Rady
Miejskiej w Lubniewicach z dnia 22 lipca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice
(zmienionej uchwatg nr XV/101/2012 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 26 stycznia 2012 r. oraz
uchwatg XX1/150/2012 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 22 listopada 2012 r.). Zakres obejmuje
12 terendw, na ktdérych przewiduje sie zmiane kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

* naterenie 1.1 wskazanym na Rys. 5:

wskazano kierunek obszary rozwoju funkcji wytworczo-ustugowych (w 2000 r.)

zmiana: funkcje wytwdrczo-ustugowe, a na czesci terenu — obszary wielofunkcyjne
(mieszkalne wraz ustugami nieucigzliwymi)

* naterenie 1.2 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):

— ustalono obszary funkcji rolniczych, a w czesci obszary publicznej infrastruktury
spotecznej (w 2000 r.)

- zmiana na obszary wielofunkcyjne (mieszkalne wraz ustugami nieucigzliwymi),
* naterenie 1.3 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):

- ustalono utrzymanie funkcji rolniczych, a w czesci wskazano rozwdj funkcji
turystycznych (w 2000r.)

- zmiana na obszary wielofunkcyjne (mieszkalne wraz ustugami nieucigzliwymi),
z utrzymaniem na czesci mozliwosci lokalizacji funkcji turystycznych,

* naterenie 1.4 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono obszary wielofunkcyjne (w 2000 r.)
- zmiana na: utrzymanie funkcji le$nej,
* naterenie 1.5 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono obszary rozwoju turystyki oraz obszary wielofunkcyjne (w 2000 r.)

- zmiana na utrzymanie funkcji lesnej, a w czesci (wskazanej pod obszary wielofunkcyjne)
zalesienie.

* naterenie 1.6 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):

- ustalono utrzymanie funkcji lesnych oraz przebieg obwodnicy w ciggu drogi
wojewoddzkiej (w 2000 r.)

- zmiana polegajgca na przesunieciu drogi oraz wprowadzeniem obszaréw rozwoju
funkcji turystycznych z utrzymaniem w czesci funkcji lesnej

* naterenie 1.7 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono funkcje lesne (w 2000 r.)
- zmiana na lokalizacje infrastruktury technicznej — przepompowni $ciekow.

* naterenie 1.8 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):

ustalono utrzymanie funkcji lesnej (w 2000 r.)

zmiana na obszary rozwoju turystyki.
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* naterenie 1.9 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):

ustalono lokalizacje parkingdw zbiorczych i obszary o funkcjach publicznych (w 2000 r.)

- zmiana na obszary wielofunkcyjne z utrzymaniem obszaréw o funkcjach publicznych
(cmentarz)

* naterenie 1.10 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):

- ustalono obszary o funkcjach publicznych (cmentarz) oraz utrzymanie funkcji rolniczych
(w 2000r.)

- zmiana na obszary o funkcjach mieszkalno-ustugowych (dom pomocy spotecznej) oraz
lokalizacja przepompowni sciekdw,

* naterenie 1.11 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):

ustalono obszary o funkcjach wytwdrczo-ustugowych (w 2000 r.)
- zmiana na obszary wielofunkcyjne,

* naterenie 1.12 wskazany na Rys. 5:

ustalono utrzymanie funkcji rolniczych (w 2000 r.)

zmiana na utrzymanie funkcji rolniczych, zalesienie oraz lokalizacja stacji bazowej
telefonii komorkowej.

Zmiany (z 2012 r.) wynikajgcg z koniecznosci doprowadzenia do zgodnosci ustalen Studium:
-z zamierzeniami inwestycyjnymi wtascicieli terendw,
-z potrzebami gminy,

- wytycznymi wynikajgcymi z przeprowadzonych analiz uwarunkowan (w skali
planistycznej) oraz oceny stanu istniejgcego.

-z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére nie
muszg by¢ zgodne ze Studium, a do wydania ktérych burmistrz jest zobowigzany
na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki ,dobrego
sgsiedztwa”.

Wszelkie zmiany (wprowadzone 1-wszg zmiang Studium (z 2013 r.) wyrdznione zostaty kolorem
czerwonym w-tekseie- na rysunkach nr 5 i 5a Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice (dokumentu gtéwnego) przyjetego uchwatg Nr XVI/125/2000
Rady Miasta i Gminy Lubniewice dnia 28.06.2000 r.

Obecnie obowigzujagce przepisy upzp w dalszym ciggu rozstrzygajg o celach studium
i uwarunkowaniach, ktére nalezy w nim uwzglednic¢ kreujac polityke przestrzenng na poziomie
lokalnym, przy czym problematyka jest znacznie szersza ibardziej precyzyjnie zdefiniowana.
Rozszerzono miedzy katalog zagadnien w art. 10 ust. 1 i 2 cyt. ustawy, a takze dodano ust. 2a, 3ai 5.
Ponadto znowelizowano brzmienie art. 9 ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym sporzadzajac studium
uwzglednia sie ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem.

Ze wzgledu na ograniczony zakres zmian, podobnie jak w przypadku poprzednio wspomniane;j
aktualizacji studium, ustalenia niniejszego dokumentu pozostajg generalnie niezmienione (aktualna
zmiana studium nie ingeruje znaczaco w jego zapisy), natomiast ustawowe wymogi w zakresie
szczegdtowosci dokumentu studium zastosowano jedynie do niektérych obszaréw objetych
niniejszymi zmianami, ktére tego wymagaty.
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Zakres aktualnej zmiany, zainicjowanej uchwatg Nr XXXVI/227/2022 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice dla obszaru
potozonego nad Jeziorem Lubniewsko, polega zatem na uzupetnieniu studium o pojedyncze
ustalenia w zakresie uwarunkowan w kontekscie problematyki znowelizowanej upzp, zagadnien
zgtoszonych w ramach wnioskdw do zmiany studium przez organy i instytucje, jak tez zmiany
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w S$cisle okreslonych granicach
okreslonych w/w uchwatg intencyjng, tj. dla obszaru potozonego nad Jeziorem Lubniewsko.

1.2. Studium, a system regulacji dotyczacych rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

Pierwotna wersja Studium opracowywana byta w sytuacji wyprzedzajgcego opracowania
studium w stosunku do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podstawe
do okreslenia kierunkdw zagospodarowania stanowity:

*  przepisy szczegdlne wg cz. IV pkt. 4.1,

* wytyczne i wnioski organéw rzgdowych oraz regionalnych i powiatowych,
* Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego z 6 marca 2000 r.,

*  Strategia rozwoju przestrzennego (w ramach Fazy IV prac nad studium).

Studium gminne z kolei stanowi podstawe do planowania miejscowego (mpzp)
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1-wsza zmiana studium (2013 r.) opracowywana byta w sytuacji obowigzywania:

* Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (KPPZK), przyjetej w 2012 roku
(Monitor Polski z 2012 r., poz. 252) dnia 13 grudnia 2011 .

* Strategii rozwoju wojewddztwa lubuskiego z 19 grudnia 2005 r. (aktualizacja z horyzontem
czasowym do 2020 r., przyjetej Uchwatg Nr XXXVII/260/2005 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 19 grudnia 2005 r.), obecnie w trakcie aktualizacji na podstawie uchwaty
Nr XLVI11/495/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie
przyjecia zasad, trybu i harmonogramu opracowania aktualizacji ,Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Lubuskiego”.

* Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubuskiego z 2 paZzdziernika 2002 r.
przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego Uchwatg Nr XXXVII/272/2002
i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 listopada 2002 r.
Nr 105, poz. 1279), zaktualizowanego uchwatg Nr XXI1/191/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 21 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego".

* Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Lubniewice z 2001 r. okreslajgca priorytety rozwoju
na lata 2001-2015 — przyjetej uchwatg Nr XXV11/191/2001 Rady Miasta i Gminy Lubniewice z dnia
26 wrzesnia 2001 r. w sprawie przyjecia strategii Gminy Lubniewice - wazna do 2015 roku

Obecny system planowania przestrzennego w Polsce oparty jest na zintegrowanym
i zhierarchizowanym uktadzie, i ktdry wigze sie z hierarchicznoscig wtadzy na poszczegélnych
szczeblach administracji rzadowej i samorzgdowej. Jego spdjnos¢ ma zagwarantowaé tad
przestrzenny i realizacje celdw polityki przestrzennej. Decyzje podejmowane na kazdym ze szczebli
muszg wspierac¢ decyzje szczebla nadrzednego, ktére majg réwniez pierwszenstwo realizacji.

Studium stanowi dokument o charakterze strategicznym, ktérego celem jest okreslenie spdjne;j
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, poprzez
wskazanie warunkéw przestrzennych dla rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Stanowi ono ,generalny program” w zakresie planowania przestrzennego, ktéry okresla
potencjat rozwoju przestrzennego, mozliwosci zagospodarowania nowych terendéw oraz stopien
przeksztatcen istniejgcego zagospodarowania, a takze koniecznos¢ ochrony obszaréw i obiektéw
wartosciowych.

Jak wspomniano wczesniej, zgodnie z art. 9 upzp studium nie ma charakteru prawa miejscowego
i nie tworzy podstaw dla indywidualnych rozstrzygnie¢ w zakresie lokalizacji inwestycji. Zawiera
natomiast ustalenia dyrektywne dotyczgce wykorzystania przestrzeni, konieczne do uwzglednienia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten jest zatem formg aktu
kierownictwa wewnetrznego, w ktdrym zawarto podstawowe reguty dziatania w przestrzeni. Pozwala
to na prowadzenie polityki przestrzennej w sposdb uporzgdkowany oraz rozwazne planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Obowigzek uwzglednienia w studium zasad okreslonych w dokumentach sporzadzonych
wojewddztwa, w tym zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, stanowi
niezbedne z punktu widzenia intereséw ponadlokalnych ograniczenie autonomii samorzadu
terytorialnego w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej. Schemat postepowania ma wiec
charakter pionowy, z uwzglednieniem wspdtpracy poziomej, a wiec miedzy jednostkami
na jednakowym poziomie wtadzy i kompetencji. W zwigzku z tym ustalana w studium struktura
zagospodarowania przestrzennego gminy ma tgczy¢ w sobie zaréwno komponenty wynikajgce
z potrzeb spotecznosci lokalnej jak tez potrzeb ponadlokalnych.
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Najistotniejszg zmiang wprowadzang w upzp byto odejscie od Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030, zwang dalej KPZP 2030, i przyjetg uchwata Nr 239 Rady Ministréow
z dnia 13 grudnia 2011 r. Byt to najwazniejszy dokument strategiczny dotyczgcy zagospodarowania
przestrzennego kraju, ktérego celem byto kreowanie tadu przestrzennego w Polsce. Porzagdkowata
ona zagadnienia zwigzane z rozwojem, w ktdérym przestrzen traktowana byfa jako ptaszczyzna
odniesienia dla dziatan rozwojowych.

Aktualnie KPZK 2030 ma charakter studialny i nie jest powszechnie obowigzujgcym aktem
prawnym. Nie stanowi wiec wielkoprzestrzennego planu zagospodarowania wyznaczajacego
konkretne usytuowanie inwestycji publicznych. Daje natomiast podstawe do formutowania przez
wiasciwe organy programéw zawierajgcych zadania rzgdowe, stuzgce realizacji celéw publicznych
o znaczeniu krajowym. W dokumencie przedstawiono wizje zagospodarowania przestrzennego,
okreslono cele i kierunki polityki przestrzennej, a takze zasady dotyczace dziatalnosci cztowieka
w przestrzeni.

W wyniku kolejnych transformacji przepisow, KPZK 2030 zastgpiona zostata Dtugookresowg
Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci. Dokument ten przyjety zostat
przez Rade Ministrow dnia 5 lutego 2013 r. Strategia ta okreslata gtéwne trendy, wyzwania
i scenariusze rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz kierunki przestrzennego zagospodarowania
kraju, z uwzglednieniem zasady zrGwnowazonego rozwoju, obejmujgcym okres co najmniej 15 lat.

Obecnie podstawowym dokumentem strategicznym odnoszagcym sie do rozwoju kraju
na najwyzszym szczeblu planowania przestrzennego stata sie Sredniookresowa strategia rozwoju
kraju wyrazona w postaci Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa
do 2030 r.). Akt ten przyjety zostat przez Rade Ministréw dnia 14 lutego 2017 roku, na podstawie
nowelizacji przepisow ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1057 ze zm.), i zastgpit Dtugookresowgq Strategie Rozwoju Kraju - Polska
2030. Trzecia fala nowoczesnosci.

W dokumencie tym nastgpito potaczenie perspektywy dtugo i Sredniookresowej dla realizacji
celéw spotecznych, gospodarczych i przestrzennych. Dtuzszy horyzont czasowy Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju wynikt z dotychczasowych doswiadczed zwigzanych z brakiem
odpowiednich instrumentéw zapewniajgcych zardwno skuteczng realizacje, jak i monitorowanie
wdrazania wczesniejszej dlugookresowej strategii rozwoju kraju.

Ze wzgledu na swojg role i przypisane jej zadania Strategia stanowi instrument elastycznego
zarzadzania gtéwnymi procesami rozwojowymi w kraju. tgczy w sobie wymiar strategiczny
z wymiarem operacyjnym, wskazuje niezbedne dziatania oraz instrumenty realizacyjne — projekty
flagowe i strategiczne, zapewniajace jej wdrozenie. Ustala réwniez system koordynacji i realizacji,
wyznaczajac role poszczegdlnym podmiotom publicznym oraz sposoby wspotpracy ze $wiatem
biznesu, nauki oraz spoteczenstwem. Ujete w Strategii projekty strategiczne stanowig za$
strategiczne zadania panstwa. W czesci odnoszacej sie do rozwoju zrownowazonego terytorialnie
wskazane sg rowniez obszary strategicznej interwencji panstwa.

W oparciu o powyziszg zmiane przepisOw ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoiju,
wzmocniona zostata rola strategii rozwoju wojewdédztwa, przy czym nie zdecydowano sie na
likwidacje planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw.

Dla wojewddztwa lubuskiego obowigzujgcym dokumentem wyznaczajagcym strategiczne cele
i kluczowe kierunki dziatan miedzy innymi z zakresu planowania przestrzennego, w tym takze
przewidywane instrumenty ich realizacji, jest Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030.
Dokument ten przyjety zostat Uchwatg Nr XXVIII/397/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
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15 lutego 2021 r. W Strategii, oprdécz przyznania wiekszej rangi w ksztattowaniu rozwoju na tym
poziomie, nakreslono model struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubuskiego.

Dokument ten obejmuje obszerng diagnoze stanu wojewddztwa w czterech sferach,
a mianowicie spofecznej, gospodarczej, przestrzennej i zarzadzania rozwojem regionu. Gtéwne
whioski z diagnozy postuzyty do wskazania potencjatu i probleméw stanowigcych bariery dla rozwoju,
wyznaczenie przedsiewziec strategicznych i kluczowych dla dalszego zréwnowazonego ksztattowania
regionu, a takze nakreslenie zasad interwencji publicznej w zakresie finansowania.

Podstawowym i obligatoryjnym dokumentem okreslajgcym polityke zagospodarowania
przestrzennego na poziomie wojewddztwa jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzow WIkp., ktdry zostat przyjety uchwatg
Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Wraz ze wspomniang wyzej Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 stanowi
on podstawe prowadzenia polityki rozwoju. W Planie wskazane zostatlo miedzy innymi
rozmieszczenie istniejgcych oraz planowanych elementéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie sieci osadniczej, systeméw transportowych, infrastruktury technicznej, ochrony
Srodowiska, zasobdw przyrodniczych, kulturowych, krajobrazu iuzdrowisk oraz ochrony
przeciwpowodziowej. Elementem Planu jest réwniez rozmieszczenie planowanych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw rzgdowych
oraz dokumentéw Samorzadu Wojewddztwa Lubuskiego.

Obowigzkiem wynikajgcym z tego Planu dla samorzagdéw na szczeblu lokalnym jest
implementacja jego zapisbw przy sporzadzaniu studidow uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, i co wynika wprost z art. 9 ust. 2 u oraz art. 11 pkt 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na poziomie lokalnym
wprowadzone zostaty nieobligatoryjne dokumenty w postaci strategii rozwoju gminy oraz strategii
rozwoju ponadlokalnego. Okreslaé¢ majg one cele strategiczne, kierunki dziatann podejmowanych dla
realizacji tych celéw, opis oczekiwanych rezultatéw, model struktury funkcjonalno-przestrzennej,
rekomendacje dla polityki przestrzennego oraz okreslone obszary strategicznej interwenciji.

Strategia rozwoju ponadlokalnego stanowi¢ ma wspdlny dokument strategiczny kilku gmin
powigzanych ze sobg funkcjonalnie, podkresla¢ ma role wspodtpracy i partnerstwa oraz stanowic
podstawowe narzedzie wspotpracy w obszarach funkcjonalnych. Bedzie mogta funkcjonowac
zaréwno rownolegle ze strategig gminy, jak i by¢ dokumentem komplementarnym.

1.3. Dane, wielkosci charakteryzujace i gtdwne uwarunkowania

1) dane, wielkosci charakteryzujace (stan na31.12.2021 r. wg danych Banku Danych Lokalnych GUS
1000) wgdS Zielena—Céra, Danc—szrasrencielerap—srarvenyma—sedane—rgauklilavany

e gmina Lubniewice, powiat sulecinski Stleein, nalezy do gmin miejsko-wiejskich.

e powierzchnia 130 km?, w tym powierzchnia miasta 12 km?,

e najwiekszg jednostkg osadniczg jest siedziba gminy - miasto Lubniewice (od 2005 r.
Lubniewice odzyskaty prawa miejskie),

e sotectwa 3 (Rogi, Jarnatéw, Glisno), miejscowosci 7 (Lubniewice, Rogi, Jarnatow, Glisno,
Sobieraj, Watdowice, Osieczyce),
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ludnosc {stanra-31XH2010-wg GUS): ogdétem 3130 3648, w tym w miescie 2061 1927,
na wsi 1069 3121; mezczyzni ogdétem 1553 4541, w tym w miescie 1002 944, na wsi 551
567; kobiety ogétem 1577 4537, w tym w miescie 1059 983, na wsi 518 554; ludnos¢
w wieku produkcyjnym 1903 2069, przedprodukcyjnym 509 545, poprodukcyjnym
718 464,

obcigzenie demograficzne {stan-na-331XH-2010+wg GUS): 64,5 47,3 (okreslone odsetkiem
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i nieprodukcyjnym w stosunku do ludnosci w wieku
produkcyjnym), przy duzym zréwnowazeniu wskaznika dla terendw wiejskich i miejskich;
dla terenéw wiejskich w gminie obcigzenie wynosi 60,3 49,9, a dla terenéw miejskich 66,7
45;9,

pracujacy w gospodarce narodowe] wg-danyeh-GUSnakeniec2010-+ — 269 172 osoby ,
w tym w miescie 105 233, na wsi 67 36,

zarejestrowano 323 344jednostek w systemie Regon {stan-nakeniec2040-+}, wg sekcji PKD
2007, z tego 302 297 w sektorze prywatnym:

- w sekcji G - handlu hurtowym i detalicznym; naprawach pojazdéw samochodowych,

wigczajagc motocykle - 46 65 jednostek, w-tym-wmiescie 50-na-wsi15 (brak danych

w podziale dla miasta i terendw wiejskich),

- w sekcji F - w budownictwie 71 jednostek 62jednestki w-brn-w-miescie 51na-wsidd
(brak danych w podziale dla miasta i terendw wiejskich),

- w sekcji A - w rolnictwie, lesnictwie i towiectwie i rybactwie — 30 26 jednostek, w-tym
w-rieseie20,-ra-wsi-6 (brak danych w podziale dla miasta i terendw wiejskich),

- w sekcji | — dziatalnosci zwigzanej z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi -

21 25 jednostekw-tym-w-mieseie22na-wsi3 (brak danych w podziale dla miasta

i terendw wiejskich),

- w sekcji L — dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci — 25 jednostek

24jednostki, w—tywm—w—miescie20—na—wsi—4 (brak danych w podziale dla miasta

i terendw wiejskich),
ogdlna liczba bezrobotnych w gminie w2010+ — 487 47 0s6b {w31997+—-336-wtym
edeie 171 1165),

wysokie dochody budzetu gminy na jednego mieszkanca (bez subwencji i dotacji) 2846,06

zt na 1 mieszkanca 2520,59-zt/mieszkatica{woi—tubuskie 1193 z{/mieszkaticalzhaczace

odlegtosci siedziby gminy od:
- osrodkéw regionalnych - Gorzowa Wlkp. - 38 km,
- Zielonej Gory - 107 km,
— osrodka obstugi ponadlokalnej - Miedzyrzecza - 38 km,
- Sulecina - 14 km,
- Skwierzyny - 22 km,

- osrodkéw ponad wojewddzkich (nauka, wyspecjalizowane zakresy obstugi, centrum
targowo-kongresowe) - Poznania - 130 km,

- Szczecina - 118 km,

- Berlina - 163 km.
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2) gtéwne uwarunkowania (stan na 31.12.2021 r. wg danych Banku Danych Lokalnych GUS-wg US
a) liczba ludnosci statej:
e 3130 mieszkancéw star-3;05-tys—M,

- gmina pod wzgledem liczby ludnosci nalezy do matych,

- niskie zaludnienie 24 osoby/km2, wtym w miescie 172 459 osoby/km2, na wsi
9 0s6b/km2 10—esebytkm2, (Srednia wojewddztwa lubuskiego 72 73  osoby/km?2
(w 2010 — 72,4 o0s./km?2), dla terendéw wiejskich 23 M/km?2),

e wystepuja trendy i tendencje migracyjne ludnosci spoza gminy, zwigzane z rozwojem
mieszkalnictwa (drugie domy, mieszkalnictwo pensjonatowe, obstuga turystyki itp.),

b) gesta sie¢ hydrograficzna rzek, ciekdw i zbiornikéw wodnych w potudniowej czesci gminy:
e rzeka: Lubniewka,
e najwieksze jeziora: Lubigz, Lubniewsko, Krajnik, Miechowskie (Jarnatowskie),

c) wysoka lesistos¢ 66,45% 68;55% (wojewddztwo ok. 49,3% 49%),

d) nieznaczna ilos¢ gruntéw komunalnych oraz nieduzy udziat gruntéow AWRSP ogranicza
mozliwosci ich przeznaczenia na cele publiczne,

e) ograniczenia w zagospodarowaniu w obszarach:
e we wtfadaniu RDLP,
e rezerwatu jeziora JANIE im. Wtodzimierza Korsaka,

o zespehu czesciowo dla obszardow przyrodniczo-krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko",

o krajobrazu—chronionege czesSciowo dla obszaru chronionego krajobrazu ,9-Pojezierze
Lubniewicko-Sulecinskie”,

e strefy ochrony sanitarnej oczyszczalni $ciekéw w Lubniewicach (300 m),

e korytarzy technicznych: gazociggu wysokopreznego tranzytowego oraz linii energetycznej
110 kv,

f) mozliwosci rozwoju turystyki:

e Swigtecznej i pobytowej nad jeziorami w obrebie miasta Lubniewice oraz w sasiedztwie
miejscowosci Jarnatow i Sobieraj,

e turystyki wodnej, wedrdwkowej i rowerowej w oparciu o istniejgce i planowane $ciezki
rowerowe oraz wykorzystanie jezior i rzeki Lubniewki,

e agroturystyki w miejscowosciach Lubniewice (Trzciice, Swierczéw) Glisno, Jarnatéw,
Sobieraj, Rybakéwka i Rogi,
g) mozliwosci:
e kompleksowego uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej w oparciu o zrealizowang

i zmodernizowang mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie Sciekdw dla miasta Lubniewice
oraz przepompownie dla systemu grupowego Glisno i Swierczéw,

e tworzenia niewielkich sztucznych zbiornikéw wodnych w rejonie Lubniewice-Glisno,
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h) potozenie gminy w sgsiedztwie strefy:
e przygranicznej,
e podmiejskiej m. Gorzowa WIkp.

i) duze zainteresowanie dziatkami i nieruchomosciami nadajgcymi sie na cele letniskowe
i w zakresie mieszkalnictwa (drugie domy),

j) ograniczone mozliwosci rozwoju rybactwa stawowego w oparciu o istniejgce i planowane
obiekty i warunki fizjograficzne,

k) duze ograniczenia dla ciezkiego ruchu motorowego na drodze wojewddzkiej nr 136
w obszarze zabudowanym m. Lubniewice,

1) rozwigzany problem neutralizacji odpaddw statych spetniajgcych wymogi ochrony srodowiska
oraz rozwoj systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy,

n) brak rozpoznania surowcédw balneologicznych z mozliwoscig potencjalnego

wystepowania w obszarach tagk srédlesnych i w obszarach zalesionych.

2. Zespot projektowy

1)

2)

3)

zespot projektowy dokumentu gtéwnego:

Niniejsze studium w wersji pierwotnej opracowane zostato na zlecenie Zarzagdu Miasta i Gminy
Lubniewice na podstawie umowy nr 4/98 z dnia 28. 04. 1998 r. przez zesp6t  Biura
Planowania Przestrzennego w Gorzowie Wlkp. w sktadzie:

Gtéwny projektant:
- mgrinz, arch. Tadeusz Pekalski uprawnienia urbanistyczne nr 634/88,
Projektanci:
- mgr Danuta Brzezifiska uprawnienia urbanistyczne nr 1078/90,
- inz. Andrzej Jakubowski upr. biegtego d/s. ochrony przyrody OP/I-z/214/110/97,
- mgrinz. Witaliusz Rudzko,
- inz. Jozef Szepel upr. urbanistyczne 1160/91,
- mgrlgnacy Zwierzewicz,
Asystenci:
- mgrinz. Waldemar Cytryna,
- mgrinz. arch. Zofia Cytryna,
- tech. arch. Zofia Byczkowska,
- tech. elektronik Urszula Dubiel,

1-wsza Zmiana Studium Gminy Lubniewice przygotowana zostata na podstawie umowy
NrZ0/02/2011 z 9 wrzesnia 2011 r. z Pracownig Architektoniczno-Urbanistyczng ARCHITEC
przez zespdt w sktadzie:

Gtéwny projektant:

mgr inz. arch. Zofia Cytryna - uprawnienia do planowania przestrzennego
nr 1679, zrzeszona w Zachodniej Okregowej Izby Urbanistycznej pod nr Z-288,

Asystentka:
mgr inz. arch. Aleksandra Rybak.

2-ga zmiana Studium opracowana zostata na zlecenie Urzedu Miejskiego w Lubniewicach przez
zespo6t w sktadzie:
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Gtéwny projektant: mgr Adrian Rudzifski — osoba uprawniona na podstawie przepisow art. 5

ust. 4 upzp

Opracowanie w zakresie ochrony przyrody: mgr inz. Marcin Stoltman i mgr Joanna Stoltman

Biuro Dokumentacji Srodowiskowej Marcin Stoltman.

Il. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Ludnosé

Liczba ludnosci w gminie na koniec 1998 r. (faktycznie zamieszkatych) wynosita 3 055, w tym

miasto zamieszkiwaty 1 961 osoby, zas wsie 1 094 osoby. Wg danych UMIiG Lubniewice gmine

zamieszkiwato 3 095 osdb, w tym w miescie 1938, a na wsi 1157. Struktura wieku ludnosci, wg danych

21997 r. (brak danych statyst. z pdzniejszych lat) przedstawiata sie nastepujgco:

e wiek przedprodukcyjny 808 o0sdéb (26,4 %),
w tym: miasto 510 (63,1%), wies$ 298 (36,9 %),
e wiek produkcyjny 1852 oséb (60,6 %),
w tym: miasto 1199 (64,7%), wie$ 653 (35,3%),

e wiek poprodukcyjny 395 oséb (12,9 %),
w tym: miasto 252 (63,8%), wie$ 143 (36,2%),

Na koniec 2010 r. liczba ludnosci w gminie nieznacznie zmniejszyta sie do 3048, w tym
miasto zamieszkiwato 1927 oséb (63,2% ludnosci gminy), za$ wsie 1121 osdéb (36,8% ludnosci

gminy). Struktura wieku ludnosci, wg danych z 2010 r. przedstawiata sie nastepujgco:

e wiek przedprodukcyjny 515 o0séb (16,9%),
w tym: miasto 302 (58,6%), wies$ 213 (41,4%),
e wiek produkcyjny 2069 0s6b (67,9%),

w tym: miasto 1321 (63,8%), wies$ 748 (36,2%),

e wiek poprodukcyjny 464 oséb (15,2%),
w tym: miasto 304 (65,5%), wie$ 160 (34,5%).

Aktualna liczba ludnosci gminy Lubniewice na dzien 31.12.2021 r., wg danych Banku Danych

Lokalnych GUS, ksztattuje sie na poziomie 3130 mieszkarncéw, w tym miasto zamieszkuje 2061 osdb,

za$ na terenach wiejskich 1069 oséb. Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku przedstawia

sie nastepujgco:

e wiek przedprodukcyjny 509 oséb (16,3% ogdtu ludnosci),

e wiek produkcyjny 1903 osoby (60,8% ogdtu ludnosci),

e wiek poprodukcyjny 718 oséb (22,9%).

1.1. Sytuacja demograficzna

Sytuacje demograficzng gminy w retrospekcji charakteryzuje zestawienie:
Miasto Lubniewice
1996" 1997 1998 2010 31.12.2021
wyszczegodlnienie
liczba % liczba % liczba % liczba % liczba %
1851 100,0 1903 | 102,8 1961 105,9 1927 |104,1 2061 106,9
ludnos¢ ogétem
907 | 1000 927 | 102,2 952 105,0 944 |[104,1 1002 106,1
mezczyzni kobiety
944 | 100,0 976 | 1034 1009 106,9 983 |[104,1 1059 107,7
kobiety na 100
mezczyzn
104 | 100, 105 106 104 105
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wiek:
wiek produkcyjny 1116 100,0 1153 | 103,3 1199 1074 1321 | 1184 1360 103
wiek poprodukcyjny 227 | 1000 243 | 1070 252 | 1110 304 |133,9 420 | 1381
rzyrost natural 1000
p .yros ’nal uralny na 43 i 32 31 i 0,0 i i )
mieszkancow
saldo migragji 37 - 42 - 52 - -15 - - -
* Lubniewice odzyskaty prawa miejskie w 1995 r.; b.d. - brak danych
Obszary wiejskie
199 1997 1998 2010 31.12.2021
wyszczegoblnienie
liczba % Liczba % liczba % Liczba % liczba %
1197 100 1151 | 96,2 1094 914 | 1121 93,7 1069 35,4
ludnos$¢ ogétem: 551 972
600 100 586 97,7 560 93,3 567 94,5 ¢
mezczyzni kobiety 518 935
597 100 565 94,6 534 89,5 554 92,8 ¢
kobiety na 100
mezczyzn
100 100 96 - 95 - 98 - 94 -
wiek:
przedprodukeyjny 359 100 326 298 83,0 213 59,3 152 71,3
wiek produkeyjny 689 100 681 90, 653 94,8 748 108,6 731 97,7
, ‘ 149 144 3
wiek poprodukcyiny 100 143 96,0 160 1074 186 116,2
przyrost naturalny na 1000
. L 3,3 - 6,1 - -1,8 - -7,0 - - _
mieszkancow
saldo migragji -41 - -36 - -66 - 4 - - -
Gmina ogdtem
1988 1997 1998 2010 31.12.2021
wyszczegdlnienie
liczba % Liczba % liczba % Liczba % Liczba %
3125 100 3054 97,8 3055 978 3048 97,5 3130 102,7
ludnos¢ ogdtem: !
R 1519 100 1513 99,6 1512 99,5 1511 99,5 1553 102,7
mezczyzni kobiety
_ 1606 | 100 | 1541 | 96,0 1543 | 961 1537 95,7 1577 | 1026
kobiety na 100
mezczyzn
106 - 102 - 102 - 102 - 102 -
wiek:
przedprodukcyjny 1063 100 833 78 4 808 76,0 515 48,5 433 84,0
wiek produkcyjny 1738 100 426 24,5 414 23,8 2069 119,1 2091 101,1
wiek poprodukeyjny 325 | 100 407 | 1252 394 | 121,2 464 | 142,8 606 | 1306
przyrost naturalny na 1000
o 8,9 - 13 - 4 - -2,6 - -8,9 -
mieszkaricow
saldo migragji 88 - 6 - -14 - -11 - 24 -

demograficzne;j:

Z powyzszego zestawienia wynikajg nastepujgce uwarunkowania w zakresie struktury

stagnujaca liczba ludnosci w gminie z tendencjg malejgca (spadek 0 2,5%) w latach 1988-2010,

nastepnie do korica 2021 r. nastgpit nieznaczny wzrost liczby mieszkaricéw gminy o 82 osoby,

w latach 1996-2010:
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- nawsispadek o 6,3%,

- niewielki wzrost liczby ludnos$ci w miescie (ok. 4,1%)

- wzgledna réwnowaga liczby kobiet do liczby mezczyzn w gminie z przewaga
w miescie i mniejszg iloscig na wsi,

e od roku 2010 do konca 2021 r. nastepowato dalsze zmniejszenie liczby mieszkaricow w gminie
na terenach wiejskich z nieznacznym wzrostem liczby mieszkancéw na terenach miasta
Lubniewice,

e zmiany w strukturze wieku:

- bardzo znaczacy spadek udziatu grupy przedprodukcyjnej o ok. 40%, w stosunku
do roku 1996 .

- od roku 1988 nastgpit znaczny wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym (o 19,1%),
w stosunku do roku 1996 w miescie o 18,4% a na wsi 0 8,6%,

- duzy wzrost grupy poprodukcyjnej w gminie ok. 43 % w stosunku do roku 1988,
w tym w stosunku do roku 1996 w miescie 33,9%, a na wsi 7,4%, w tym utrzymujgca
sie tendencja spadkowa na przestrzeni lat 2010 — 2021,
e 0d 2002 r. w gminie przyrost naturalny bliski wartosci 0, w tym w miescie przewaznie ujemny,
na przestrzeni lat 2010 — 2021 odnotowano powiekszajgcy sie ujemny bilans przyrostu
naturalnego,

e po okresie naptywu ludnosci do gminy nasepit zastéj z tendencjg odptywu od 2008 r. mozna
zauwazyc rowniez okresowe tendencje (naptywu do miast lub odptywu na tereny wsi, co moze

prowadzi¢ do rozpraszania sie zabudowy na terenach wiejskich)

Ogdlna sytuacja gminy Lubniewice w zakresie zjawisk demograficznych wykazuje stabilnos¢, przy
czym zauwazalne jest postepujgce starzenie sie spoteczenstwa. Z uwagi na wzrastajgcy liczbe
ludnosci w wieku poprodukcyjnym nalezy dgzy¢ do poprawy dostepnosci ustug zwigzanych z opieka
zdrowotna. Istotne jest réwniez podejmowanie dziatarh majgcych na celu odwrdcenie wspomnianego
trendu, np. poprzez rozwéj opieki ztobkowej i wychowania przedszkolnego, ustug szkolnictwa.

Szczegdtowa analize spoteczng w zakresie dynamiki liczby ludnosci zawiera rozdziat 1IA Bilans
terendéw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy Lubniewice.

1.2. Rozmieszczenie ludnosci

Uwarunkowania w sytuacji demograficznej w latach 1980 - 2010:

e stagnacja liczby ludnosci w gminie z tendencjg spadkowg — 3% w stosunku do roku 1998 przy
wzroscie w miescie o 1,4%, i spadku w obszarach wiejskich o 4% - dmiennie niz w ogdlnej
tendencji (odptywu z miasta na obszary wiejskie). Daje to nadzieje na zachowanie zwartosci
zabudowy - ograniczenie jej rozpraszania.

Na przestrzeni okresu od 2010 r. do konca 2021 r. nastepowato dalsze zmniejszenie liczby
mieszkancow w gminie na terenach wiejskich z nieznacznym wzrostem liczby mieszkancéw
na terenach miasta Lubniewice.

Rozmieszczenie ludnosci w retrospekcji okresla tabela nr 2, obrazuje ona zmiany
w rozmieszczeniu ludnosci w obszarach gminy w poszczegdlnych miejscowosciach i obrebach.
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Ponadto aktualng liczbe ludnosci we wszystkich jednostkach osadniczych gminy Lubniewice zawiera

rozdziat llA Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy Lubniewice.

Szczegdtowa analiza spoteczna w zakresie potencjatu demograficznego i zachodzacych zjawisk,
wraz z prognozg demograficzng gminy Lubniewice zawiera rozdziat IIA Bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy Lubniewice, opracowany na potrzeby niniejszej
zmiany studium. Zgodnie z wnioskami zawartymi w powyzszym opracowaniu aktualnie ogdlna
sytuacja w gminie wykazuje stabilnos¢, przy czym zgodnie z szacunkami liczba mieszkarncéw bedzie
sukcesywnie malata. Zjawisko to jest skorelowane z prognozowanym trendem ogdlnopolskim,
wojewddztwa lubuskiego, a takze powiatu sulecinskiego.
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Na terenie gminy Lubniewice na koniec 2021 r. wg danych Banku Danych Lokalnych GUS
zarejestrowanych byto 323 podmiotédw gospodarczych. Dominujgcymi dziedzinami dziatalnosci wg
sekcji Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007 (w skrocie PKD 2007) sg: budownictwo (71 podmiotow),
handel hurtowy i detaliczny, w tym naprawa pojazdéw samochodowych i motocyklowych
(46 podmiotdw), dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi
(21 podmiotéw) oraz dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnosciach wspierajgcych
(15 podmiotow).

Szczegdtowa analize w zakresie struktury gospodarki gminy, a takze jej potencjatu w rozwoju
zawiera rozdziat IIA Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy Lubniewice,
opracowany na potrzeby niniejszej zmiany studium.

Z przeprowadzonych analiz w oparciu o strukture zatrudnienia wynika, iz wiodgcymi byty: dla
gminy funkcje ustugowe - uzupetniajgco rolnicze i przemystowe, dla miasta funkcje ustugowe -
uzupetniajgco funkcja  wytwdrcza, natomiast dla  obszaréw wiejskich funkcje rolnicze,
uzupetniajgco ustugi.
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Majac na uwadze staty trend wzrostu standardéw wypoczynkowych w gminie Lubniewice oraz
tendencje do poszerzania oferty catorocznej, nalezy zaktadaé dalszy wzrost ruchu turystycznego,
a tym samym sukcesywny rozwdj dziatalnosci zwigzanych posrednio i bezposrednio z obstugg ruchu
turystycznego.

2.2. Funkcje obszaru gminy

Funkcje poszczegdlnych obszaréw gminy okresla rysunek 5, tak w zakresie stanu jak
i potencjalnych waloréw. Uwzgledniajgc przeznaczenie i uzytkowanie terendw gminy
do wiodacych funkcji zaliczy¢é nalezy:

e w miescie mieszkalnictwo i uzupetniajgco funkcje wytwodrcze, turystyka,
e w obszarach wiejskich, lesnictwo, rolnictwo oraz uzupetniajgco turystyka.

Mozliwos¢ rozwoju turystyki warunkuje poprawa stanu czystosci jezior (stan sanitarny przydatny
dla turystyki - klasa Il). Wg przeprowadzonych badan w 1997 r., a takze w 2003 r., jezioro
Lubniewsko i Krajnik sklasyfikowane zostaty w Ill klasie czystosci, jezioro Lubigz w 1998 r. zaliczono
rowniez do Il klasy czystosci (poza czescig jeziora w sgsiedztwie zabudowy miejskiej zaliczonej do
Il klasy).

Jezioro Lubiaz charakteryzuje znaczna podatnos$é na degradacje odpowiadajgca Il kategorii.
O takiej ocenie decydujg analizowane wskazniki morfometryczne, hydrograficzne i zlewniowe,
przyjmujgce w wiekszosci niekorzystne wartosci. Na przestrzeni dziesieciu lat Jezioro Lubigz
poprawito stan czystosci podwyzszajac klase z Il do Il. Wedtug badan spadty stezenia azotu
mineralnego, azotu catkowitego i fosforu catkowitego w warstwie powierzchniowej. Nieznacznie
poprawita sie przezroczystos¢ wod. Badania z 2003 roku wykazaty dalszg poprawe: wyraznie
zmalata produkcja biologiczna, zmniejszyty sie jeszcze bardziej koncentracje zwigzkéw azotowych.
Tak wiec podjete przed ponad dziesiecioma laty dziatania porzadkujgce gospodarke sciekowa
na terenie zlewni i w samych Lubniewicach (m. in. odciecie doptywu S$ciekéw od jeziora) dato
wymierne efekty.

2.3. Przeznaczenie i uzytkowanie gruntéw

Powierzchnia gminy ogétem wynosi 12 944 ha w tym miasto 1 211 ha; obszary wiejskie
11 733 ha:

- dominujg obszary laséw i zadrzewien o pow. 8873 8601 ha co stanowi 68;55% 66,45%
pow. gminy (stan na dzien 31.12.2021 r. wg danych Banku Danych Lokalnych GUS),

— grunty rolne wystepujg na powierzchni 3-848 3489,31 ha, co stanowi 23;3 27% powierzchni
gminy (stan na dzien 31.12.2021 r. wg danych Banku Danych Lokalnych GUS),
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— znaczacg powierzchnie 541 ha zajmuje teren wéd otwartych 4,2% pow. gminy

- nastapitznaczgey-spadekiosei-terendw w okresie od 1989 r. do 2021 r. nastgpit ogdlny spadek
terendw komunikacji, ktére na koniec 2021 r. zajmujg 93 210 ha tj. ;5% 1,62% pow. gruntéw
gminy (spadek o 235 222 ha),

- tereny zabudowane zajmujg niewielkg powierzchnie 72 ha co stanowi 0,6%
pow. ewidencyjnej gminy (duzy spadek w stosunku do 1998 r.).

Wedtug ewidencji gruntéw ich przeznaczenie i uzytkowanie w retrospekcji charakteryzuje
tabelanr 3, natomiast uwarunkowania przestrzenne okresla-pogladowo rysunek 3 i uscisla
rysunek 5.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w latach 1989 - 1999 31.12.2021 r. nastgpity niewielkie
zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw:

e uzytkéw rolnych ubytek-0,24-powierzehni-—33 wzrost 0 538,31 ha w tym:
- gruntéw ornych ubyle—11 przybyto o 229,02 ha (prawdopodobnie ma to zwigzek
ze zmiang struktury agrarnej, tj. przeksztatcaniem pastwisk na grunty pod zasiewami),

- tak ubyte-24 przybyto 0 612,22 ha,
- sadow przybyto 1 ha,

e powierzchnia laséw i zadrzewien powiekszyta sie o Z 25 ha,

Zmiany w uzytkowaniu i przeznaczeniu gruntéw wskazujg na niewielki dynamizm proceséw
rozwojowych.

Wedtug danych z—2810—{stan—ha—3-0642041—+} porownawczych nastgpity niewielkie zmiany
w uzytkowaniu gruntéw w kierunku wznowienia uzytkowania rolnego (prawdopodobnie
uwarunkowane przystgpieniem Polski do UE (doptaty dla rolnikdw), obecnie uzytki rolne stanowig

233 27 % powierzchni gminy.
Weigzzwieksza Nieznacznie zmniejsza sie udziat gruntéow lesnych w gminie — 68;5;5% 66,45%
pow. ewid. gminy.

3. Systemy obstugi technicznej

Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugi technicznej ludnosci i gospodarki zapewniajg lokalne
systemy zaopatrzenia w wode, oczyszczania sciekdéw i neutralizacji odpaddéw oraz zaopatrzenia
w energie cieplng. Systemy ponadlokalne tworzg gtéwny uktad powigzan infrastrukturalnych,
tak zewnetrznych jak i wewnetrznych. Przestrzenne uwarunkowania dotyczgce systemoéw lokalnych
obstugi technicznej okresla rysunek 5.

3.1. Drogi gminne
Sie¢ lokalng transportu drogowego tworzg drogi gminne, gtdwnie gruntowe. Zapewniajg
uzupetniajgce powigzania w funkcjonowaniu struktury spoteczno-gospodarczej gminy,

1) stan istniejacy do wazniejszych zaliczy¢ nalezy nastepujace drogi gminne:
- Lubniewice (droga powiatowa 11423) - Rogi,
- Jamatéw Jarnatow - Rogi,
- Kolonia Lubniewice - Swierezew Swierczow,
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Glisno - Swierezow Swierczow,
Jarnatéw - Sobieraj,
Glisno — Rybakewe Rybakdwka,

drogi i ulice w obszarach zabudowanych (poza odcinkami w ciggu drog
wojewddzkich i powiatowych).

taczna powierzchnia terenéw zajmowanych przez drogi gminne wg stanu na dzien 31.12.2021 r.
wynosi 11,1306 ha.

2) potrzeby i mozliwo$ci rozwojowe uktadu drég gminnych:

konieczna jest modernizacja i poprawa stanu technicznego ulic lokalnych
i dojazdowych w ciggach drég gminnych w obszarach zabudowanych oraz w/w
wazniejszych drég gminnych,

sie¢ drég srodpolnych w obszarach wiejskich w wiekszo$ci nie spetnia warunkéw
technicznych ustalonych dla drég dojazdowych, ktére powinny mie¢ szeroko$¢ min. 10 m
w liniach rozgraniczenia, co wymaga zmian w strukturze uzytkowania terenéw szczegdlnie
w obszarach przeznaczonych do zabudowy,

potrzeby  rozwojowe sieci drég i ulic zwigzane beda z zabudowa
i zagospodarowaniem nowych terendéw zainwestowania petnigc funkcje drdg i ulic o funkgcji
dojazdowej,

przyrost terendw o funkcji turystycznej i rekreacyjnej wymaga dalszych uzupetnien
i poprawy stanu nawierzchni drég gminnych.

3.2. System zaopatrzenia w wode

1) stan istniejacy {daneUSZielona-Géra—stan—33-121998+} (stan na dzien 31.12.2020 r.

wg danych Banku Danych Lokalnych GUS):

e dtugosc rozdzielczej sieci wodociggowej wynosi ogétem 13,2 16 km, w tym: w miesScie
8,3 8,5 km, w obszarach wsi 4,9 7,5 km, w miescie 7%44% 98,44% ludnosci korzysta
z wodociggéw komunalnych,

e nastgpit wzrost ilosci mieszkan wyposazonych w wodociagg z 918 do S73
1144 na przestrzeni lat 2002-2867 2020,

e zuzycie wody wynosi: 126, 7-dam’-w-tym—w-miescie-92,6-dam’na-wsi-34,1dam?;
na 1 mieszkarica w m? ogdtem 445 26,7 — w miescie 4742 27,2 m3 oraz na wsi 31,2
25,8 m:

— wodocigg komunalny grupowy obstuguje miasto i wsie i Jarnatow,

— ujecia wody w Lubniewicach, Gli$nie, Jarnatowie, Swierczowie, Trzcificach
i Rogach

— miejscowe systemy zaopatrzenia w wode wystepujg w Swierczowie, Trzciricach,

— w 2021 r. dokonano modernizacji stacji uzdatniania wody w Glisnie.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

e wystepujg potrzeby objecia systemami wodociggowymi dawnej osady Trzcirice
witgczonej do miasta,

e celowa jest rozbudowa systemu wodociggowego w Lubniewicach w dostosowaniu
do proceséw rozwoju zagospodarowania,

e nie mozina wykluczy¢ koniecznosci restrukturyzacji istniejgcego  systemu
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zaopatrzenia w wode, z uwagi na mogacy pogorszyc sie stan sanitarny ujeé, przy czym
W rocznej ocenie zaopatrzenia ludnosci w wode dokonanej przez Paistwowg Inspekcje
Sanitarng w Sulecinie dla powiatu sulecinskiego za rok 2021, wtym dla gminy
Lubniewice, nie stwierdzono pogorszenia sie stanu zdrowia spowodowanego
nieodpowiednig jakoscig wody przeznaczonej do spozycia,

e nalezy dazy¢ do wypracowania programu zaopatrzenia gminy w wode
z uwzglednieniem ujec poza obszarem gminy,

e w celu zabezpieczenia aktualnych potrzeb i dalszych mozliwosci rozwoju w kierunku
zwiekszenia obstugi ruchu turystycznego zasadnym jest podjecie dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z modernizacjg i rozbudowa systemu poboru, eksploatacji
i dystrybucji zasobéw wdd podziemnych, w szczegblnosci poprzez budowe nowych
zbiornikéw retencyjnych przy stacjach uzdatniania wody, co pozwoli na zwiekszenie
dobowego wydobycia wody w okresach szczytowych.

3.3. Odprowadzenie i neutralizacja Sciekow

1) stan istniejacy (stan na dzien 31.12.2020 r. wg danych Banku Danych Lokalnych GUS):

e dtugos¢ sieci kanalizacyjnej {wg—US—Zielora—Géra—stan—314-342-1998—+} wynosi
ogotem 94 - 1 km {podaneo-nicakiualizowaneprzez US dane 21997 ) szacujesie ze

e 81,1% ogdtu liczby ludnosci korzysta z instalacji wpietej do sieci kanalizacji sanitarnej,
e w 2005 r. zakoriczono modernizacje mech-biol. oczyszczalni sciekdw w Lubniewicach
i budowe kanalizacji sanitarnej w Jarnatowie i Glisnie. Efektem byta znaczgca poprawa
stanu czystosci jeziora stanowigcego odbiornik wdd oczyszczonych, ze—wzgledu

e w2019 r. ponownie dokonano modernizacji oczyszczalni sciekdw w Lubniewicach,

e zbiorczy system kanalizacyjny z siecig przepompowni obejmuje obecnie swoim
zasiegiem Lubniewice, Trzciice i Glisno.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

e Urzad Miejski w Lubniewicach prowadzi rejestr zbiornikdw bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenie gminy,

e wiaczona zostata do systemu zbiorczego wies Glisno,

e oczyszczalnia Lubniewice moze stanowi¢ podstawe dla dalszego rozwoju systemu
grupowego obstugujacego sasiednie wsie i zabudowe turystyczna,

e celowa jest dalsza rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej w dostosowaniu
do zaistniatych proceséw rozwoju zagospodarowania.

3.4. Gromadzenie i neutralizacja odpadéw statych

1) stanistniejacy:
e gmina posiada uporzgdkowang gospodarke odpadami, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U.
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22022 r., poz. 1297),

e neutralizacja odpaddéw odbywa sie poza obszarem gminy (Gmina Lubniewice jest
cztonkiem Celowego Zwigzku Gmin CZG-12 z siedzibg w Dtugoszynie, w ktérym
to miejscu znajduje sie réwniez Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
dla mieszkarncéw gminy Lubniewice),

e wysypisko gminne pomiedzy Lubniewicami, a Glisnem nie spetniato wymogdw ochrony
Srodowiska,

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

Uwzgledniajgc potrzeby ochrony s$rodowiska i uwarunkowania przyrodniczo-fizjograficzne
gminy konieczne jest porzagdkowanie gospodarki odpadami statymi:

e rozszerzenie dziatarh zmierzajgcych do ograniczania odpaddw ulegajgcych biodegradacji
kierowanych na sktadowisko w m. Dtugoszyn,

e rozwiniecie systemu zbierania odpaddw opakowaniowych, wielkogabarytowych,
biodegradowalnych, budowlanych i niebezpiecznych.

3.5. System zaopatrzenia w energie cieplng

System zaopatrzenia w ciepto opiera sie na niewielkich kottowniach wbudowanych na paliwo
state. Istniejgce Zzrddta majg charakter wewnatrzzaktadowy lub indywidualny. W obszarze gminy
brak jest systeméw zdalaczynnych. Celowa jest w przysztosci restrukturyzacja systemu w oparciu
o paliwa gazowe i olej opatowy z utrzymaniem niewielkich kottowni wbudowanych ze wzgledu na
niewielky ilo$¢ wielorodzinnej zabudowy w miescie i w obszarach wiejskich.

e wystepujg mozliwosci zaopatrzenia w energie cieplng do celdow bytowych i ogrzewania

budynkéw w oparciu o:

— energie elektryczng z krajowej sieci przesytu na warunkach uzgodnionych z Rejonem
Energetycznym,

— gaz przewodowy w Lubniewicach i Glisnie (docelowo) gaz ptynny i olej opatowy-ww.
miejscowosciach (przejsciowo) i w pozostatych obszarach wiejskich,

— dazenie do zmniejszenia energochfonnosci gospodarki poprzez: wspieranie inwestycji
polegajgcych na modernizacji systeméw grzewczych, szczegdlnie zwigzanych
z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii; zmniejszanie zuzycia energii poprzez
termomodernizacje obiektéw komunalnych, uzytecznosci publicznej i blokéw
mieszkalnych.

4. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zgodnie z definicjg ustawowa, a dokfadnie art. 2 pkt 1 upzp, tad przestrzenny to harmonijne
uksztattowanie przestrzeni, uwzgledniajgce w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. O tadzie przestrzennym w gtdwnej mierze decyduje utrzymanie jej historycznie
uksztattowanej struktury przestrzennej oraz dopasowanie do niej skali i charakteru nowej zabudowy,
wprowadzanej w istniejgce uktady osadnicze, jak i poza nimi.
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Podstawowg jednostka osadniczg gminy jest miasto Lubniewice. Cechuje sie ono stosunkowo
zwartg i czytelng strukturg przestrzenng. Zasadniczy uktad zabudowy rozpiety jest pomiedzy Jeziorem
Lubiaz i Jeziorem Krajnik z gtéwnym szlakiem komunikacyjnym w postaci drogi wojewddzkiej nr 136
przebiegajgcym  przez centralny obszar tej struktury. Centrum miejscowosci jest obszarem
historycznym, z licznymi nawarstwieniami wielowiekowych obiektéw, czytelnym zaréwno w uktadzie
urbanistycznym jak i w architekturze. Petni ono funkcje mieszkaniowe, ustugowe ihandlowe,
komercyjne, administracyjne, ale takze rozrywkowe i rekreacyjne.

Wraz z oddaleniem sie od czesci centralnej, wzdtuz ul. Skwierzynskiej, ul. Suleciiskiej, czy tez
ul. Spacerowej, nastepuje przejscie do monofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ostatnim elementem pierscienia miasta Lubniewice jest struktura krajobrazu naturalnego lub
tylko czesciowo przeksztatconego przez cztowieka — pola uprawne, taki oraz zwarte struktury lasow.

Na podstawie diagnozy stanu istniejgcego nalezy stwierdzi¢ iz centrum miasta Lubniewice
stanowi strefe zurbanizowana. Jest to obszar o charakterze historycznym ze stosunkowo czytelnie
zachowanym ukfadem urbanistycznym i architektonicznym, niemniej wymaga on jednoczesnie
daleko idgcych przeksztatcen, zaréwno w wymiarze estetycznym, jak iinwestycyjnym. Struktury
zabudowy pierzejowej odznaczajg sie czytelnoscig, przy czym istnieje wiele elementow
dysharmonijnych, nieudanych plomb. Strefa centrum jest obszarem wystepowania i dalszej kreacji
przestrzeni publicznej. Nalezy mie¢ na uwadze jakos¢ charakteru wnetrz urbanistycznych,
zachowanie detali architektonicznych i elementdw wyposazenia. Nalezy dazy¢ do sytuacji, gdy
wszystkie te elementy (przestrzen, architektura i detal) bedg spdjne charakterologicznie
i funkcjonalne z punktu widzenia uzytkownika.

Przestrzen publiczna w obszarze centrum wymaga rewaloryzacji i rewitalizacji. Obiekty
architektoniczne zlokalizowane w centrum to w duzej mierze budynki o wieloletniej historii. Nadaje
im to z jednej strony walor historyczny i poznawczy, wazny z punktu widzenia tozsamosci miasta,
jednak nalezy zwrécic takze uwage na zjawiska praktyczne. Wiele obiektéw odznacza sie ztym stanem
technicznym, brakiem funkcjonalnosci, zwtaszcza w zakresie brakéw i ubytkéw w wyposazeniu
w podstawowe media oraz warunki termoizolacyjne. Celowym jest zatem podejmowanie dziatan na
rzecz rewitalizacji i modernizacji tych obiektdw bez naruszania ich historycznej wartosci.

Sgsiedztwo centrum miasta Lubniewice z akwenem Jeziora Lubigz i Jeziora Krajnik warunkuje
rozwdj funkcji turystycznej i rekreacyjnej. Sprzezenie tych dwdch wartosci, a wiec historycznego
centrum i rozwijajacej sie funkcji o znaczeniu rekreacyjnym, moze okazac sie korzystne w dalszym
ksztattowaniu i wzbogacaniu przestrzeni, zaréwno w wymiarze jakosci samej zabudowy, jak
i wymiarze spotecznym.

Bezposrednio na pétnoc do obszaru centrum przylega park miejski — Park Mitosci im. Michaliny
Wistockiej, zlokalizowany na tle historycznego zatozenia miasta. Jest to obszar stosunkowo
uporzadkowany, podnoszacy atrakcyjnos¢ centrum wraz z powigzanym szlakiem spacerowym wzdtuz
brzegdéw Jeziora Lubigz. Zasadnym jest dalsze podnoszenie sprzezenia kompozycyjnego parku
i centrum poprzez dziatania architektoniczne, naprawcze irewaloryzacyjne w obrebie ciggow
komunikacyjnych prowadzgcych do parku i wzdtuz jeziora.

Duzym zainteresowaniem inwestycyjnym w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej cechujg sie obszary wzdtuz ul. Skwierzynskiej, ul. Sulecifskiej oraz ul. Spacerowej.
Zabudowa ta charakteryzuje sie zwartym i czytelnym uktadem wzdtuz drég wewnetrznych, uzbrojona
jest w podstawowe media jak woda, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna czy tez gaz. Obszary
te stanowig znaczny rezerwuar terendéw rozwojowych miasta.
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Tereny o charakterze rekreacyjnym (rekreacji indywidualnej czy tez grupowej), zlokalizowane
nad poétnocnym brzegiem Jeziora Lubigz i poza $cistym centrum Lubniewic, wymagajg ochrony
i szczegdlnego krajobrazowego traktowania na etapie uzupetniania tych struktur. Na przestrzeni lat
w duzej mierze obszar ten zostat zainwestowany i posiada niewielkie obszary umozliwiajgce jego
dalszy rozwaj, przy czym zasadnym wydaje sie, iz nalezy dazy¢ do okreslenia maksymalnego stopnia
intensyfikacji tych obszaréw zurbanizowanych w gitgb terendw lesnych i zakonczyé etap ich
rozbudowy.

Zurbanizowane tereny wiejskie stanowig miejscowosci Glisno, Rogi, Jarnatéw, Sobieraj,
Osieczyce, w tym przysiotki Watdowice i Rybakoéwka. Uktady tej zabudowy cechujg sie zwartym
charakterem, z dominujgcga funkcjg zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Diagnoza stanu istniejgcego wykazuje potrzebe w zakresie dalszego podnoszenia jakosci zycia
mieszkancow poprzez poprawe standardéw architektonicznych, rozwdj infrastruktury technicznej
(komunikacja, media), czy tez doposazanie i rewaloryzacje terendow ogdlnodostepnych.

5. Uwarunkowania wynikajace z polityki lokalnej

Uchwatg Nr VIII/59/2015 z dnia 13 sierpnia 2015 r. Rada Miejska w Lubniewicach przyjeta
Strategie Rozwoju Gminy Lubniewice na lata 2014 — 2020. Dokument ten zostat uchwalony przed

wejsciem w zycie ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju oraz niektérych innych ustaw, ktéra zobowigzuje podmiot opracowujgcy projekt strategii
rozwoju do przygotowania diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej,
z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

Niemniej, Strategia Rozwoju Gminy Lubniewice do roku 2020 zawiera diagnoze sytuacji
spotecznej, gospodarczej, przestrzennej, jak i Srodowiskowej, na podstawie ktdrej przeprowadzono
analize SWOT i okreslono cele rozwojowe Gminy Lubniewice.

W oparciu o diagnoze sformutowano nastepujgce wnioski:

- wsrdd mocnych stron, tj. czynnikdw gminy Lubniewice stanowigcych o jej atutach,
wymieniono zasoby srodowiska przyrodniczego stanowigce potencjat turystyczny, a takze
potozenie gminy w bliskosci wiekszych miast, co moze by¢ wykorzystane w kontekscie
rozwoju terendw mieszkaniowych, a takze bliskos¢ Niemiec, co skutkowa¢ moze
stworzeniem konkurencyjnej oferty ustug turystycznych, w tym ustug zdrowia, rehabilitacji,

- wsrdad stabych stron, tj. czynnikdw spowalniajgcych procesy rozwojowe, wyrdzniono
problemy spoteczne (bezrobocie strukturalne, niewielka liczba miejsc prac), niski poziom
dochoddéw gminnych, brak spdjnego systemu przestrzeni publicznych wokét jezior, ktory
powoduje problem w stworzeniu i promowaniu atrakcyjnej oferty turystycznej,

- wsrdd szans wymieniono zwiekszajgcy sie ruch turystyczny oraz rozwijajgce sie ustugi
uzdrowiskowe,

- wsrdd zagrozen wskazano na konkurencje silnych osrodkéw turystycznych w regionie oraz
zwiekszajagcy sie poziom obcigzed finansowych lokalnych jednostek samorzadu
terytorialnego.

Wsrdd podstawowych celéw dla dalszego rozwoju Gminy wyrdzniono:

- Cel strategiczny nr 1 ,Silna gospodarka oparta na turystyce”, w ramach ktorej
uszczegétowiono nastepujace zadania: rozbudowa i modernizacja infrastruktury
turystycznej, aktywna promocja i ksztattowanie wizerunku gminy atrakcyjnej turystycznie,
dziatania na rzecz podniesienia jakosci ustug turystycznych, stworzenie catorocznej oferty
turystycznej, a takze racjonalna gospodarka zasobami rybnymi jezior.
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Osiggniecie tego celu bedzie generowato korzysci roznego rodzaju. Od zwiekszenia poziomu
aktywnosci gospodarczej, przez wzrost dochoddéw przedsiebiorstw i mieszkancow,
po zmniejszenie (chociaz czesciowe) poziomu bezrobocia.

— Cel strategiczny nr 2 ,Wysoka jako$¢ zycia dla miejscowej spotecznosci”, w ramach ktorej
uszczegétowiono nastepujgce zadania: rozwdj mieszkalnictwa i przyciggniecie do gminy
nowych mieszkancéw, wspieranie edukacji i wychowania przedszkolnego, zwiekszenie
poziomu aktywnosci spotecznej i wspdtpracy miedzy mieszkaricami, rozwdj ustug
zdrowotnych idziatalnosci sportowo-rekreacyjnych, racjonalne ksztattowanie i ochrona
srodowiska przyrodniczego, modernizacja i zwiekszenie dostepnosci do infrastruktury
technicznej, a takze rewitalizacja obszaréw zdegradowanych.

6. Srodowisko przyrodnicze

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje sie wysokimi wartoéciami i walorami potwierdzonymi
wprowadzeniem szczegdlnych form ochrony o znaczeniu ponadlokalnym (cz. Ill pkt.1).

6.1. Wartosci i walory sSrodowiska przyrodniczego

Gmina potozona jest w obszarze Pojezierza Lubuskiego. Powoduje to duze zréznicowanie cech
Srodowiska przyrodniczego. W gminie wystepujg obszary wartosciowe przyrodniczo. Walory
te zwigzane sg z wystepowaniem jezior i rzek, duzymi kompleksami leSnymi oraz obszardéw
o zréznicowanej rzezbie. Dominujg obszary w rzezbie falistej przy znacznym udziale obszaréw
pagérkowato-falistych.

Walory te i wartosci wynikajg z nastepujgcych cech srodowiska przyrodniczego:
* sieci hydrograficznej z wystepowaniem jezior o powierzchni powyzej 50 ha,
* duzych deniwelacji o rzezbie falisto-pagérkowatej,
¢ duzego zréznicowania ekosysteméw wodnych i leSnych,

Wartosci i walory s$rodowiska przyrodniczego gminy potwierdzone zostaty badaniami
i ustanowieniem obszaréw ochrony przyrody. Znaczne obszary gminy przydatne saéta sg dla rozwoju
turystyki i agroturystyki.

6.2. Stan i funkcjonowanie sSrodowiska

Srodowisko przyrodnicze w gminie w poréwnaniu do innych obszaréw wojewddztwa lubuskiego
charakteryzuje lepszy stan sanitarny. Wynika to z wiekszej odpornosci ekosystemoéw rolnych
i leSnych oraz mniejszej antropopresji. Potozenie przestrzenne w oddaleniu od wiekszych
koncentracji ludnosci i ucigzliwego przemystu oraz wystepowanie duzych komplekséw lesnych
i jezior stwarza dobre warunki zamieszkania i wypoczynku. W obszarze gminy wystepuja
znaczne obszary biologicznie czynne funkcjonujgce jako bank gendw. Strukture tych obszarow
wyznaczajg tzw. korytarze ekologiczne o duzym dynamizmie hydrosfery i zwigzanych znig
ekosystemow i ekondéw. Korytarze ekologiczne obejmujg swoim zasiegiem strefy alimentacji wod.
Uktad tej struktury okresla poglgdowo rysunek 5 i 5a. Jeziora o zlewniach rolniczych i rolniczo-
lesnych przeptywowych i z licznymi doptywami. Charakterystyczna dla tych struktur jest duza
otwartos¢ na antropopresje powodujgcg w obszarach pogorszenie stanu sanitarnego waod i ciekdw
oraz pogorszenie stanu atmosfery i podwyzszone imisje (opad zanieczyszczen).

Stan srodowiska przyrodniczego w obszarze gminy jest zréznicowany. Cechy i funkcjonowanie
srodowiska powodujg ze w obszarach przylegajgcych do sieci hydrograficznej jest ono mato odporne
na degradacje i presje. Dotyczy to w szczegdélnosci:

* $rodowiska wodnego,

* wystepowania erozji wodnej i wietrznej obszaréw o zrdéznicowane] rzezbie terenu,
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czemu w wiekszosci przeciwdziatajg zalesienia.

W obszarze gminy wystepuje lokalne zagrozenie sSrodowiska zwigzane z duzg presjg w wyniku:

. rozwinietego rybactwa z gospodarstwami stawowymi,

*  spalania gtédwnie paliw statych w kottowniach i gospodarstwach domowych,
* zdeponowanych w s$rodowisku gruntowym zanieczyszczen pochodzenia rolniczego
z gospodarki wielkoobszarowej, ktdére charakteryzowata duza intensywnos$é produkcji
zwierzecej i wykorzystywania srodkéw chemicznych.
Pomimo zmniejszenia sie tych oddziatywan, stan czystosci jest niezadawalajacy (lIl klasa). Stan
srodowiska jest jednak lepszy niz w wielu obszarach wojewddztwa lubuskiego.

Presja na srodowisko przyrodnicze w gminie ulega zmniejszeniu w wyniku:

* podjetych dziatan w ostatniej dekadzie (rozbudowa systemu kanalizacyjnego
w Lubniewicach, i wiaczenie do systemu wsi Glisno oraz porzadkowanie gospodarki
odpadami komunalnymi),

. zmniejsza sie presja gospodarki rolnej na srodowisko w wyniku ograniczenia
produkcji zwierzecej o charakterze przemystowym, chemizacji w produkgcji roslinnej oraz
likwidacji gorzelni we wsi Osiek Osieczyce.

6.3. Sie¢ hydrograficzna

Pomimo zmniejszenia sie tych oddziatywan, stan czystosci jest niezadawalajacy (lIl klasa). Stan
srodowiska jest jednak lepszy niz w wielu obszarach wojewddztwa lubuskiego.

Gesta sie¢ hydrograficzna z niewielkimi rzekami i ciekami oraz jeziorami o zrdinicowanej
odpornosci i zaawansowaniu procesow eutrofizacji powoduje, ze srodowisko przyrodnicze w gminie
wymaga szczegdlnej ochrony ekologicznej. Gtéwny uktad hydrograficzny gminy tworzg;

—  Lubniewka stanowigca doptyw Warty (zlewnia Ill rzedu) z jeziorami Lubniewsko,
Lubiaz i Krajnik znajdujgcymi sie w gdrnej zlewni,
— jezioro Jarnatowskie (Miechowskie) z niewielkimi ciekami wodnymi.

7. Srodowisko kulturowe

7.1. Stan.i jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wielko$¢ obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i strukture jej uzytkowania okresla tab. 3,
a przestrzenne rys. nr 5. Do charakterystycznych uwarunkowan stanu zaliczy¢ nalezy:

*  wskaznik przydatnosci r.p.p. IUNG jest nizszy od przecietnego wynosi 62,1 pt. (Srednia
kraju 66,6 pt.).

* uzytki rolne w gminie zajmujg niewielkg powierzchnie (tgcznie 22,5 27%),
*  obszary rolnicze majg zwartg strukture i stanowig enklawy $rédlesne,
* dominujg grunty orne (96-82%), a zaledwie 40 18% uzytki zielone,
*  uzytki zielone (28 18% gruntow rolnych zajmujg niewielkie powierzchnie i nie tworza
wiekszych roztogow,
Wystepuja nastepujgce uwarunkowania w zakresie jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

- znaczacy udziat (66%) gruntdw o wysokich klasach bonitacyjnych (II-IV) w tym: Il kl. 8 ha,
11 kl. 442 ha, kl. IV 1498 ha,

- kompleksy najlepszych gleb w gminie wystepujg w obrebach Lubniewice (na wschod
i potudnie od miasta) oraz Glisno,
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- znaczna mozaikowatos¢ gleb - obok gleb dobrych i bardzo dobrych wystepuja
w sgsiedztwie gleby stabe i bardzo stabe.

e wyksztatcone kierunki produkcji rolniczej w zakresie:
— produkcji roslinnej dominujacej,
e wielostronnej produkcji zwierzecej z przewagg bydta oraz trzody chlewnej o rozwinietej

bazie produkcyjnej w osrodkach po bylych PGR we wsiach Swierczéw, Trzcince,
Jarnatowie, Suszycach i Glisno,

e czes$¢ obiektow produkcji zwierzecej obecnie wykorzystywana w matym stopniu lub
niewykorzystywana (2 bukaciarnie w Suszycach),

e do kierunkdw specjalistycznych, charakterystycznych dla gminy zaliczy¢ nalezy
rybactwo z gospodarkg jeziorowg oraz stawowag: stawy Rogi - Watdowice (20 ha) i Glisno
(10 ha).

7.2. Obszary lesne
Obszary lesne i zadrzewien zajmujg 8873 8601 ha, co stanowi 68;55 66,45% pow. gminy.

Lasy w gminie pozostajg w zarzadzie znajduje sie w Nadlesnictwie Lubniewice (52%),
w Nadlesnictwie Skwierzyna (25%) i w Nadlesnictwie Sulecin (23%):

e wsrdd laséw dominujg siedliska boru Swiezego (79%) i mieszanego S$wiezego
(17%),

e przewazajg drzewa sosnowe (96%),

e mozliwosci wykorzystania kompleksu lesnego nalezy ocenié jako znaczgce w regionie:
- lesistos¢ ponad 66%,

- przecietna zasobno$é ok. 180 m3/ha,

- przecietny wiek 49 lat,

- przecietny przyrost drzewostandw 3,65 m3/ha,

- minimalne przekroczenia w etatach cie¢,

- duze zasoby runa lesnego i zwierzyny townej,

wystepujg zagrozenia laséw czynnikami biotycznymi.
7.3. Osadnictwo

Gtéwng strukture osadniczg gminy tworzy miasto Lubniewice z matg liczbg ludnosé¢, wsie Glisno
iJarnatow  oraz  niewielkie = wsie, osady rolnicze i leSne. Wsie i  osady
o skupionej zabudowie wyksztatcity sie przy osrodkach rolnictwa wielkoobszarowego:

e dominuje osadnictwo skupione (miasto i wieksze wsie) ze znacznymi ubytkami w substancji
wyksztatconej do 1945 r.,

e zabudowa rozproszona wystepuje w miejscowosci Rogi, w obszarach Lubniewic
oraz nad Lubniewkg pozostatosci mtynéw nad w obszarach zalesionych,

e wystepujg historyczne uktady przestrzenne:
- owalnicy w Lubniewicach, Glisnie i Jarnatowie,

- osad przy osrodkach rolnictwa wielkoobszarowego: Gdérny Majatek, Sobieraj,
Trzcince,
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- osady przyfabrycznej - Swierczéw
e wystepujg pdzniejsze nawarstwienia:
- wielodroznicy w Lubniewicach oraz Glisnie i Jarnatowie,

- orozproszonej zabudowie: Rogi (uktady ruralistyczne XIX i pocz. XX w. tzw. osadnictwo
tanéw lesnych).

7.4. Walory i wartosci zabudowy i zagospodarowania

W gminie wystepuje wiele obiektéw o wartosci historycznej w tym wpisanych do rejestru
zabytkow oraz w ewidencji konserwatorskiej. Okresla je zatgcznik nr 5b.

Wiekszos¢ terendw osadniczych zachowata walory i wartosci kulturowe. Walory
architektoniczno-krajobrazowe posiada gtéwnie zabudowa realizowana do 1950 r. wpisujaca sie
harmonijnie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy. Sredniowieczne uktady przestrzenne
wystepujg w obszarze Starego Miasta w Lubniewicach oraz we wsiach Glisno i Jarnatdow.
Zabudowa zrealizowana przed 1945 rokiem, posiada walory urbanistyczno-architektoniczne.
Zabudowa realizowana w latach 1980-2000, pomimo waloréw architektonicznych
poszczegdlnych obiektéw, nie tworzy harmonijnych zespotéw przestrzennych.

7.5. Krajobraz przyrodniczo — kulturowy

W gminie Lubniewice, uwzgledniajac rzezbe obszarow dominujg krajobrazy faliste, przy
wystepowaniu falisto-pagérkowatych w rejonie Lubniewic i w s3gsiedztwie Jarnatowa.
Analizujgc formy krajobrazu kulturowego stwierdzi¢ nalezy, iz dominujgcy udziat majg
w obszarze gminy krajobrazy falisto-jeziorne.

8. Prawa wiasnosci gruntéow

Struktura wtasnosci w gminie ulegta zmianie. Na czas sporzgdzania Studium z 2000 r.
dominowaty grunty nalezgce do Skarbu Panstwa:

* grunty Skarbu Panistwa stanowity okoto 81% powierzchni gminy, w tym we wtadaniu
ALP okoto 66% i AWRSP 15%,

* grunty prywatne stanowity ok. 5,5% powierzchni,

* grunty komunalne nadajgce sie do zagospodarowania i zabudowy to okofo 242 ha
co stanowito 1,9% powierzchni gminy.

Wpg stanu na 1.01.2011 r. nadal dominujg grunty nalezgce do Skarbu Panistwa

* grunty Skarbu Panstwa stanowig okoto 74% powierzchni gminy, w tym we wtadaniu
PGL LP (Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe okoto 69% i ANR
(Agencji Nieruchomosci Rolnej) 9%,

* grunty prywatne stanowiag ok. 12% powierzchni ewidencyjnej gminy,

* grunty komunalne nadajgce sie do zagospodarowania i zabudowy to okoto 189 ha,
co stanowi 1,5% powierzchni gminy.

9. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancédw, w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia dostepnosci

osobom ze szczegdélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem

Ocena jakosci zycia mieszkancow nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane statystyczne
i jednoznaczne kryteria. Do finalnych wnioskdw mozna jednak dojsé analizujgc szereg
sktadowych. Ocene takg dokonano w oparciu o analizy Zrédet utrzymania i dochoddw oraz
warunkdéw zamieszkania, a takze ochrony zdrowia i opieki spotecznej.
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Studium nie zawiera ustalen uniemozliwiajgcych spetnienie minimalnych wymagan stuzacych
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

9.1. Zrédta utrzymania i dochody ludnosci

Gtéwnym zrédtem utrzymania ludnosci w gminie jest dziatalno$é ustugowa i produkcyjna
w miescie, na wsi rolnictwo, lesnictwo i towiectwo raz ustugi. Znaczny odsetek oséb pracuje
w ustugach komercyjnych i administracji oraz pobiera zasitki izapomogi. Dochody ludnosci
oszacowano jako nizsze niz w woj. lubuskim w oparciu o dochody gmin, analizy struktury zatrudnienia
oraz stopy bezrobocia (wg US w Zielonej GArze z 1998 r):

e niskie dochody pracujacych w gospodarce narodowej 785,2 zt (na podstawie dochodu
gminy z udziatu w podatku stanowigcych dochody budzetu panistwa na 1. pracujgcego
w gospodarce narodowej (w woj. lubuskim -1080 zt na 1 pracujgcego),

e wysoka niska stopa bezrobocia 19,2 4,2% (wg danych Powiatowego Urzedu Pracy
w Sulecinie na dzien 31.12.2021 r.). Dla poréwnania powiat sulecinski 4,4%, woj. lubuskie
4,9%, Polska 5,4% wyzsza-od-wojewddzkieHsredniawojewddztwalubuskiege 13,5%)obnis
sie-wroku-2010-do-9%,

e liczba bezrobotnych w gminie: spadek z 336 os. W 1998 r. — de-187-es—w+reku-2010 do 47 0sdb
na dzien 31.12.2021 r., w tym na terenie miasta Lubniewice 37 oséb, na terenach wiejskich
10 oséb; w tym kobiet 23.

9.2. Warunki zamieszkania

Stan zasobdéw mieszkaniowych, posrednio funkcjonowanie systemodw obstugi oraz stan
srodowiska przyrodniczo-kulturowego majg wptyw na warunki zamieszkania. Warunki zamieszkania

w gminie okresla sie jako gerszenizprzecietne dobre.

Woynika to z nastepujacych uwarunkowan:

1) stan zasobdw mieszkaniowych:

. " N hai . . ikeai el | it polepszajacy

sie stan ilosciowy i techniczny mieszkan:

- sukcesywny rozwodj zasobdéw mieszkaniowych (703 mieszkania na dzien 31.12.2010r.,
803 mieszkania na dzier 31.12.2020 r. wg danych Banku Danych Lokalnych GUS),
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e poprawiajgcy sie standard zamieszkania {wgUS—Zielona—Géra—1998+) zblizeny
de-przecistness:

- spadek liczby osdb na 1 mieszkanie (2,78 osdb na 1 mieszkanie na dzien 31.12.2010r.,
2,59 osoby na 1 mieszkanie na dzien 31.12.2020 r., dla porédwnania dla woj. lubuskim
2,61 osoby na 1 mieszkanie na dziert 31.12.2020 r. wg danych Banku Danych Lokalnych GUS),

- zwiekszajgca sie liczba izb w przeliczeniu na 1 osobe (0,67 oséb na 1 izbe na dzien
31.12.2010r., 0,59 0sdb na 1 izbe na dzien 31.12.2020 r., dla poréwnania dla woj. lubuskim
0,66 0s6b na 1 izbe na dziert 31.12.2020 r. wg danych Banku Danych Lokalnych GUS),

_ wiel . . . 2/ | inie_208 2/ |
fwejlubuskie-18,9-m?*/1 esobe);

- zwiekszajgca sie powierzchnia uzytkowa mieszkari w przeliczeniu na 1 osobe (29,5 m?
na 1 osobe na dzieri 31.12.2010r., 35,3 m? na 1 osobe na dzieri 31.12.2020 ., dla poréwnania
dla woj. lubuskim 28,4 m? na 1 osobe na dzieri 31.12.2020 r. wg danych Banku Danych
Lokalnych GUS).

Szczegdtowaq strukture zasobdw mieszkaniowych gminy Lubniewice zawiera rozdziat l1A Bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy Lubniewice.

2) stan sanitarny Srodowiska przyrodniczego nieco lepszy nhiz przecietny,

- stan zanieczyszczenia woéd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
od przecietny,

- brak w gminie obiektéw powodujgcych zagrozenia dla Srodowiska,

- dogodne warunki do dalszego porzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej
W obszarze gminy w oparciu o oczyszczalnie sciekéw w Lubniewicach,

3) lepsza niz__przecietnie dostepnos¢ ustug wynikajgca z rozmieszczenia urzadzen

podstawowej obstugi ludnosci w Lubniewicach i Glisnie (w Lubniewicach i Glisnie
dla 88% ludnosci) oraz niewielkie odlegtosci wsi Jamatéw Jarnatow oraz osady Rogi
od Lubniewic.

9.3. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Opieke zdrowotng zapewniajg mieszkaricom gminy pobliskie osrodki zdrowia w Sulecinie czy
Gorzowie WIlkp. Na obszarze gminy funkcjonujg ponadto prywatne przychodnie lekarskie.

Kwestiami pomocy spotecznej zajmuje sie Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Lubniewicach. Na przestrzeni ostatnich trzech lat, zauwaza sie utrzymujacg sie na statym poziomie
tendencje liczby rodzin korzystajgcych z réznych form wsparcia, realizowanych przez te jednostke.
Udziat oséb w gospodarstwach domowych korzystajgcych ze Srodowiskowej pomocy spotecznej
w ludnosci ogétem wynidst 12% na dzien 31.12.2012 r. i poréwnywalnie dane te przedstawiaty sie
na dzier 31.12.2012 r. w wielkosci 12,9%.

10. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczerstwa ludnosci i jej mienia

10.1. Zagroienie powodziowe

Zgodnie z danymi zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego, ktdre opracowane zostaty
na potrzeby Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego wymaganej w szescioletnim cyklu planistycznym
zgodnie z Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 paZzdziernika 2007 r.
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w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dyrektywa Powodziowa), na obszarze
gminy Lubniewice nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani tez obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi. Ponadto nie opracowano studium ochrony przeciwpowodziowej dla
rzek lub ich odcinkdw w granicach gminy.

Studium nie zawiera zatem wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

10.2. Zagroienie wystgpieniem powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Lubniewice nie znajdujg sie zaktady przemystowe o duzym lub zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

10.3. Zagroienie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie odpowiada Posterunek Policji w Lubniewicach jako
jednostka podlegta Komendzie Powiatowej Policji w Sulecinie.

W zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego obszar gminy zabezpieczany jest przez jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej, funkcjonujgcych w miescie Lubniewice, miejscowosci Glisno oraz
Jarnatéw. Ponadto dziatania w zakresie pogotowia ratunkowego prowadzi WOPR Lubniewice.

IIA. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA OBSZARZE GMINY LUBNIEWICE
1. Wstep
1.1. Podstawa prawna

Podstawg prawng opracowania niniejszego dokumentu jest art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503;
zwanej dalej upzp), zgodnie z ktérym w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
w tym:

analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

- motzliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, a takze

- bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dokonujgc bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1-6 upzp,
kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania natych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
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w podziale na funkcje zabudowy;

4) pordéwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowga zabudowe, o ktérym mowa
w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktédrych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans
terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o rdéznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej
z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych iinfrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane
z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku,
o ktéorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajag mozliwosci
finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

Dziatania, o ktérych mowa wyzej, moga wymagac¢ powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantéw lub
realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich lub czesci z nich, takze w potgczeniu z innymi
czynnos$ciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium (art. 10 ust. 6 upzp).

Dodatkowo, okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, bierze sie pod uwage perspektywe nie
dtuzsza niz 30 lat, a takze niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz 0 30% (art. 10 ust. 7 upzp).

1.2. Cel i metodologia opracowania

Celem przedmiotowego opracowania jest dokonanie diagnozy ekonomicznej, Srodowiskowej
i spotecznej wraz z prognozg demograficzng dla potrzeb okreslenia przysztych zatozen polityki
przestrzennej na obszarze gminy Lubniewice w 30-letniej perspektywie.

Analize dokonano na podstawie identyfikacji i oceny zaistniatych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym poszczegdlnych terendéw gminy. Postuzono sie réwniez miedzy innymi danymi
wejsciowymi pozyskanymi z zasobéw Urzedu Miejskiego w Lubniewicach, danymi statystycznymi
Gtéwnego Urzedu Statystycznego (dalej,,GUS”) oraz materiatami kartograficznymi uzyskanymi z zasobow
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Sulecinie.

2. Analiza ekonomiczna

W ramach analizy dokonano oceny uwarunkowan ekonomicznych, takich jak wydatki i dochody
budzetu gminy, struktura gospodarki oraz rynek pracy. Ponizsza synteza pozwoli okresli¢ poziom
dotychczasowej efektywnosci ekonomicznej oraz dalszych mozliwosci i kierunkéw rozwoju
gospodarczego.
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2.1. Budzet gminy

Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne, na ktére sktadajg sie zaréwno dochody jak i wydatki
okreslone w budzecie gminy. Ogdlna kondycja finansowa zalezy przede wszystkim od wysokosci
dochoddéw witasnych z tytutu podatkdw lokalnych, majgtku komunalnego, dotacji celowych czy tez
subwencji, jak i ponoszonych wydatkéw na realizacje zadan publicznych oraz inwestycyjnych.

W tabeli nr la zaprezentowano dochody i wydatki gminy Lubniewice w latach 2011-2021.
W analizowanym okresie wysoko$é dochoddéw witasnych gminy systematycznie rosta. Podobnie dotyczyto
to wysokosci subwencji i dotacji. W rozpatrywanym okresie dochody wtasne stanowity od 44,14%
do 57,17% udziatu w dochodach ogétem, co $wiadczy o znacznym potencjalne w samodzielnym
kreowaniu dochodéw wtasnych.

Relacja pomiedzy dochodami a wydatkami w poszczegdlnych latach rdwnowazyta sie lub ulegata
znacznym wahaniom. W latach 2014, 2016, 2017 oraz 2018 Gmina osiggata deficyt budzetowy, za$
najwyzszy wynik ujemny wynoszgcy okoto blisko 5 min zt odnotowata w 2018 r. W pozostatych latach
odnotowywano nadwyzke budzetowg, z maksimum wynoszgcym okoto 4,2 min zt w 2020 r.

Tab.1la. Struktura dochoddéw i wydatkéw budzetowych Gminy Lubniewice w latach 2011-2021.

seeic ] . Wynik budzetu

Rok dochody subwencje dotacje dochody Wydatki [z1] (21
wtasne ogoétem

2011 4 564 580,92 2 637 006,00 2285 174,66 9486 761,58 9618 221,16 -131 459,58
2012 6 100 734,34 2691 372,00 2002980,08 | 10795086,42 | 10079 145,13 715 941,29
2013 6 467 367,17 2742 270,00 2102 133,74 | 11311770,91 | 11528 120,76 -216 349,85
2014 6128 292,49 2727 633,00 2081891,13 | 10937816,62 | 11833 805,77 -895 989,15
2015 6276 117,13 3416 302,00 3436 307,09 | 13128726,22 | 12 718586,88 410 139,34
2016 5761532,96 3397 699,00 3503227,10 | 12662459,06 | 13018 826,24 -356 367,18
2017 6 486 228,19 3298 300,00 3994 002,78 | 13778530,97 | 14 559 905,88 -781 374,91
2018 7 282 535,59 3297 170,00 5918 751,13 | 16498 456,72 | 21377 905,82 -4 879 449,10
2019 8697 873,23 3442 611,00 5690345,63 | 17830829,86 | 17118 790,91 712 038,95
2020 8942 327,47 3585 581,00 5635391,28 | 18163299,75 | 13925530,54 4237 769,21
2021 8271634,04 4058 022,00 5616 282,78 | 17945938,82 | 16807 576,21 1138 362,61

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Dochody wtasne stanowig szczegdlny rodzaj dochoddw gminy. Ich struktura informuje i potwierdza
potencjat finansowy oraz samodzielno$¢ finansowg w kreowaniu oraz generowaniu dochodow.
Im wiekszy udziat majg one w budzecie tym tatwiejszy i bardziej przewidywalny jest proces jego
prognozowania.

Na catkowitg warto$¢ dochoddéw wtasnych wptywa w duzej mierze liczba ludnosci zamieszkujaca dany
obszar oraz liczba podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg. Zgodnie z ustawg z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1672 ze
zm.), zrédtami dochodéw gminy mogg byé miedzy innymi:

1) wptywy z podatkéw od nieruchomosci, podatek rolny, podatek lesny, podatek od srodkow
transportowych, opodatkowanie w formie karty podatkowej, podatek od spadkéw i darowizn,
podatek od czynnosci cywilnoprawnych,

2) wptywy z optaty skarbowej, targowej, miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
reklamowej, eksploatacyjnej, a takze z innych opfat stanowigcych dochody gminy i uiszczanych na
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podstawie przepisdw odrebnych.

W strukturze dochoddéw wtasnych Gminy Lubniewice najwiekszy udziat w budzecie w latach 2011 —
2021 miaty wptywy z podatku od nieruchomosci oraz z podatku dochodowego od o0séb fizycznych
(dziat 756 klasyfikacji budzetowej), rozne rozliczenia (dziat 758), a takze pozostate dochody podatkowe
pobierane na podstawie przepiséw odrebnych. Najmniejszy udziat w dochodach wtasnych stanowity
w tym okresie wptywy z innych lokalnych optat, wptywy z optaty skarbowej, a takze podatku od czynnosci
cywilnoprawnych. Dochody z tytutu turystyki ksztattowaty sie natomiast na poziomie od 0,1% do 2%
w ogéle dochoddw wtasnych gminy.

Drugim waznym elementem sktadowym budzetu gminy sg wydatki. Ich planowanie i realizacja
to najtrudniejsza czes¢ w konstrukcji i wykonywaniu budzetu. Gtdwna trudnos$é¢ polega na wyborze
optymalnej alokacji srodkéw sposrdd wszystkich zgtaszanych potrzeb. Wydatki muszg przede wszystkim
zabezpieczy¢ prawidtowe funkcjonowanie gminy.

Wydatki zwigzane sg z realizacjg zadan, do ktdrych nalezg, zgodnie z art. 6 ustawy o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559), wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone
ustawami na rzecz innych podmiotdéw oraz z realizacjg zadan, do ktérych nalezg, zgodnie z art. 7, zadania
wtasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspdinoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzgdu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie podstawowe grupy:

1) wydatki biezgce, zwigzane z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania poszczegdélnych
obiektéw jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezgcych potrzeb wynikajgcych
z realizacji zadan,
2) wydatki inwestycyjne, stuzgce podwyiszaniu standardéw i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzgdu terytorialnego.
W strukturze wydatkéw budzetu gminy Lubniewice znaczna lub catkowita czes¢ $rodkéw
przeznaczana jest na pokrywanie biezgcych zadan. Wydatki inwestycyjne charakteryzujg sie z kolei bardzo
zmienng dynamika wobec wydatkéw ogdtem, przy czym w latach 2020 — 2021 tendencja ta oscylowata

na poziomie 0% w wydatkach ogdétem (por. tabela nr 1b).

Tab.1b. Struktura wydatkéw budzetu gminy Lubniewice w latach 2011-2021.

Rodzaj Udziat w wydatkach [%] w poszczegodlnych latach

wydatku 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
‘é"l‘gzz 95,42 | 100,00 | 91,34 | 27,58 | 34,08 | 63,20 | 77,93 | 100 | 79,26 | 100 | 100
wydatki

inwestycyjne | 4,58 0,00 8,66 | 72,42 | 6592 | 36,80 | 22,07 | 0,00 | 20,74 | 0,00 | 0,00
(majatkowe)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Zgodnie z danymi GUS, w odniesieniu do wydatkéw biezgcych najwieksza czes$¢ zostata przeznaczona
na oswiate i wychowanie, a takze pomoc spoteczng. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze poczgwszy od 1 stycznia
2017 r. czes¢ wydatkow z dziatu ,852 — Pomoc spoteczna” ujeta zostata w nowym dziale klasyfikacji
budzetowej ,855 — Rodzina”, w ktérym znalazlty sie miedzy innymi Swiadczenia zwigzane z realizacjg
rzgdowego programu ,Rodzina 500 plus”, wydatki zwigzane z Kartg Duzej Rodziny. W analizowanym
okresie zauwazalna jest zwiekszajgca sie dynamika udziatu wydatkéw w dziale ,900 — Gospodarka
komunalna i ochrona srodowiska”, a takze zmniejszajgca sie dynamika udziatu wydatkéow w dziale ,921 —
Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego” oraz ,,750 Administracja publiczna”.
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2.2. Struktura gospodarki

Na terenie gminy Lubniewice na koniec 2021 r. zarejestrowanych byto 323 podmiotéw
gospodarczych, w tym 14 w sektorze publicznym i 302 sektorze prywatnym. Dominujgcymi dziedzinami
dziatalnosci wg sekcji Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007 (w skrécie PKD 2007) s3: budownictwo
(71 podmiotéw), handel hurtowy i detaliczny, w tym naprawa pojazdow samochodowych
i motocyklowych (46 podmiotéw), dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi
(21 podmiotéw) oraz dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnosciach wspierajgcych
(15 podmiotéw). Dane statystyczne wskazuja na wzrastajgcg liczbe podmiotdw gospodarczych
w dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej (o 10 podmiotéw w stosunku do 2011 r.) oraz
w opiece zdrowotnej i pomocy spotecznej (0 9 podmiotdéw). Ponadto zauwazy¢ mozna zmniejszajg sie
dynamike w dziatalnosci zwigzanej z przetwdrstwem przemystowym czy tez handlem hurtowym
i detalicznym. Dane pordwnawcze przedstawia tabela nr 1ci 1d.

Tab.1lc. Podmioty gospodarcze wg sektorow wtasnosciowych w gminie Lubniewice w latach 2011-2021.

Liczba podmiotéw w poszczegdlnych latach

Sektor wtasnosciowy
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
sektor publiczny 14 15 15 15 15 15 13 13 14 14 14
sektor prywatny 287 | 290 | 293 | 286 | 282 | 273 | 286 | 289 | 293 | 297 | 302
ogotem 301 | 305 | 308 | 301 | 299 | 291 | 302 | 306 | 311 | 316 | 323

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Tab.1d. Podmioty gospodarcze wg sekcji PKD 2007 w gminie Lubniewice w latach 2011-2021.

Liczba podmiotow w poszczegdlnych latach

Rodzaj dziatalnosci

wg sekcji PKD 2007 = 3 2/ 2|2/ 2|8/ 2|88 | &

(g\] (g\] o o o (] N N N N (]

A - Rolnictwo, lesnictwo, 27 26 | 29 | 28 | 24 | 28 | 30 | 31 | 31 | 32 | 30
towiectwo i rybactwo

B — Gornictwo i wydobywanie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

C — Przetworstwo przemystowe 18 18 19 16 17 16 15 12 13 11 12

D — Wytwarzanie i
zaopatrywanie w energie
elektryczng, gaz, pare wodng i 0 0 1 2 3 3 3 3 2 2 2
powietrze do uktadéw
klimatyzacyjnych

E — Dostawa wody;
gospodarowanie $ciekami i
odpadami oraz dziatalnos¢
zwigzana z rekultywacjg

F — Budownictwo 65 63 60 55 57 44 51 51 57 62 71

G — Handel hurtowy i
detaliczny; naprawa pojazdow

. 60 57 57 58 57 57 55 54 52 49 46
samochodowych, wtaczajac
motocykle
H — Transport i gospodarka 5 7 7 6 3 7 3 7 9 10 6
magazynowa
| — Dziatalnos¢ zwigzana z
zakwaterowaniem i ustugami 21 21 21 22 23 20 19 19 19 21 21
gastronomicznymi
J —Informacja i komunikacja 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
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Liczba podmiotéw w poszczegdlnych latach

Rodzaj dziatalnosci B “ - < - © - © o 5 B
wg sekcji PKD 2007 = = = = = = = = = N o
o o (@] (@] (@] o (@] (@] (@] (@] o
'K - DZ|aT’raInos'c finansowa 5 5 5 5 6 8 5 4 3 4 4
i ubezpieczeniowa
L~ Dziafanosc zywazana ‘ , . 23 22 23 23 23 22 23 22 25 25 25
obstugg rynku nieruchomosci
M = Dziatalnosc profesjonalna, | 11 | 13| 13| 9 | 11| 13| 15| 17| 18] 20
naukowa i techniczna
N — Dziatalno$¢ w zakresie
ustug administrowania i 15 14 12 11 11 12 12 15 15 13 15
dziatalnos¢ wspierajaca
O — Administracja publicznai
obronanarodowa; 5 5 s | 5| s |5 |5 |5 |5 |s 5
obowigzkowe zabezpieczenia
spotfeczne
P — Edukacja 6 6 6 8 7 8 9 10 8 9 10
OISOERE Cleel CRTSEI e R 18 | 18| 20 | 18 | 20 | 20 | 20 | 21 | 20 | 20
spoteczna
R — Dziatalnos$¢ zwigzana z
. . 7 9 9 8 8 7 8 7 8 8 8
kulturg, rozrywka i rekreacja
S — Pozostata dziatalnos¢
ustugowa
T — Gospodarstwa domowe
zatrudniajace pracownikow, 21 21 | 22 | 20 | 22 | 21 | 23 | 29 | 24 | 25 | 25
gospodarstwa domowe
produkujace wyroby i
Swiadczace ustugi na wiasne
potrzeby
Ogodtem 301 305 308 | 301 | 299 | 291 | 302 | 306 | 311 | 316 | 323

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Pod wzgledem wielkosci liczby zatrudnionych oséb dominujg przedsiebiorstwa mate, tj. zatrudniajgce

mniej niz 9-ciu pracownikéw (98,14% na koniec 2021 r.), nastepnie przedsiebiorstwa S$rednie,

tj. zatrudniajgce od 10-ciu do 49-ciu pracownikéw (1,86%). Brak jest natomiast podmiotow duzych,

tj. zatrudniajgcych powyzej 50-ciu pracownikdw. W analizowanym okresie zauwazalny jest spadek liczby

podmiotéw Srednich przy wzroscie podmiotow matych. Dynamike struktury wielkosci podmiotow

gospodarczych w latach 2011 — 2021 przedstawia tabela nr le.

Tab.le. Podmioty gospodarcze wg klas wielkosci w gminie Lubniewice w latach 2011-2021.

Liczba podmiotow w poszczegdlnych latach

Klasy wielkos$ci podmiotéw — ~ ™ < ) © ~ 0 o o —
i i — — — — i i i N (o]

o o o o o o o o o o o

(g\] (g\] o o o (g\] (o] o o o (o]
przedsiebiorstwa mate 288 | 291 | 296 | 289 | 287 | 279 | 292 | 298 | 304 | 310 | 317
przedsiebiorstwa srednie 13 14 12 12 12 12 10 8 7 6 6
przedsiebiorstwa duze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ogoétem 301 | 305 | 308 [301 |[299 |291 |302 |306 |311 |316 | 323

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
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Bardzo korzystnym zjawiskiem S$wiadczagcym o rozwoju przedsiebiorczosci na terenie gminy
Lubniewice jest sukcesywny wzrost dynamiki wskaznika przedsiebiorczosci, tj. liczby zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym, ktéry na koniec 2021 r.
zwiekszyt sie 0 26,9 punktu w stosunku do 2011 .

Tab.1f. Dynamika wskaznika przedsiebiorczosci w gminie Lubniewice w latach 2011-2021.

Liczba podmiotéw gospodarczych / 1000 mieszkaricow w wieku produkcyjnym w poszczegdlnych latach

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

142,8 143,7 146,9 143,5 148,2 144,9 153,7 156,8 161,3 164,3 169,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
2.3. Rynek pracy

Liczba zatrudnionych w gminie Lubniewice wyniosta 208 oséb na koniec 2021 r. W okresie 2011-2021
liczba pracujgcych ulegata wahaniom. W latach 2011-2012 liczba zatrudnionych utrzymywata sie
na zblizonym poziomie, przy czym w latach 2013 — 2019 zauwazalny jest wzrost liczby zatrudnionych,
a nastepnie ponownie spadek liczby zatrudnionych do poziomu zblizonego na koniec 2011 r. W kazdym
rozpatrywanym okresie liczba pracujgcych mezczyzn byta mniejsza anizeli kobiet. Dostepne dane
statystyczne w zakresie poziomu i struktury zatrudnienia przedstawiono w tabeli nr 1g?.

Tab.1lg. Poziom i struktura zatrudnienia w gminie Lubniewice w latach 2011-2021.

Liczba pracujgcych w poszczegdlnych latach

Grupa / wskaznik
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Ogotem 212 215 249 249 244 260 276 269 281 236 208
mezczyzni 95 81 103 65 91 82 86 79 93 92 67

w tym
kobiety 117 134 146 184 153 178 190 190 188 144 141

Pracujacy na 1000

. . . 68 68 79 78 78 83 89 86 89 75 66
mieszkancow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Lubniewice wyniosta 47 oséb na koniec 2021 r.
W badanym okresie liczba bezrobotnych systematycznie malata (spadek o 142 osoby). Zgodnie z danymi
Powiatowego Urzedu Pracy w Sulecinie na dzien 31.12.2021 r. stopa bezrobocia na koniec 2021 r.
wyniosta 4,2% (dla pordwnania powiat sulecinski 4,4%, woj. lubuskie 4,9%, Polska 5,4%. Powyzsze
dane, biorgc pod uwage wczesniejsze rozwazania dotyczgce rozwoju struktury gospodarczej gminy,
wskazujg, iz stan rynku pracy ulegt znacznej poprawie. W analizowanym okresie bezrobocie wsréd kobiet
i mezczyzn byto na poréwnywalnym poziomie. Dostepne dane statystyczne w zakresie bezrobocia
przedstawiono w tabeli nr 1h.?

1 Czeé¢ szczegdtowych danych statystycznych w zakresie zatrudnienia, np. poziom zatrudnienia w poszczegdlnych
dziatach gospodarki i wysoko$¢ wynagrodzenia dostepna jest tylko na poziomie powiatu lub regionu.

2 Cze$é szczegdtowych danych statystycznych w zakresie bezrobocia, np. podziat bezrobotnych ze wzgledu na wiek,
wyksztatcenie i okres pozostawania bez pracy dostepna jest tylko na poziomie powiatu lub regionu.
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Tab.1h. Struktura bezrobocia w gminie Lubniewice w latach 2011-2021.

Liczba bezrobotnych w poszczegdlnych latach
Grupa
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
ogdtem 189 214 196 171 139 113 77 88 91 82 47
mezczyzni 101 112 112 90 77 69 43 52 56 43 24
kobiety 88 102 84 81 62 44 34 36 35 39 23
do 25 roku zycia 39 51 37 20 11 10 3 7 4 3 2
do 30 roku zycia - - - - 32 19 18 17 15 14 4
g | PowvzeisOroku | )\ | 54 | 67 | ea | s2 | 31 | 37 | 45 | 3 | 22
2 zycia
3
diugotrwale 72 78 82 87 84 66 | 44 | 47 35 40 29
bezrobotni
udziat bezrobotnych
zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w 9,0 10,1 9,4 8,2 6,9 5,6 3,9 4,5 4,7 4,3 2,5
wieku
produkcyjnym [%]

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

2.4. Whnioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajace z uwarunkowan ekonomicznych

Na podstawie wyzej przedstawionych analiz ekonomicznych mozna sformutowaé nastepujace

whioski:

najwieksza czes¢ dochoddéw w budzecie gminy Lubniewice wygenerowana zostata z tytutu podatku
od nieruchomosci oraz podatku dochodowego od osdb fizycznych, a takze pozostate dochody
podatkowe pobierane na podstawie przepisow odrebnych, i ktére to zrédta przy odpowiedniej
stymulacji gwarantujg stabilnos¢ we wptywach do budzetu gminy,

wydatki inwestycyjne charakteryzujg sie wiekszg dynamikg i istotnie mniejszym udziatem anizeli
biezgce wydatki budzetowe, co nie sprzyja rozwojowi spoteczno-gospodarczemu gminy,
gospodarka gminy jest zdywersyfikowana, z rozwinietymi dziedzinami takimi jak budownictwo,
zakwaterowanie turystyczne, oraz nastepuje wzrost przedsiebiorczosci w sektorach zwigzanych
z opieka zdrowotng i pomocg spoteczng, dziatalnosciach zwigzanych ze specjalistyczng obstugg
gospodarki,

na rynku pracy zauwazalne sg korzystne zjawiska w zakresie wzrostu wskaznika przedsiebiorczosci
oraz zmniejszajgcego sie poziomu bezrobocia,

uruchamianie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikac
z mozliwosci inwestycyjnych gminy Lubniewice w zakresie realizacji niezbednej infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej, badz tez dobrg dostepnoscia do istniejgcej infrastruktury.

3. Analiza srodowiskowa

W ramach analizy dokonano oceny uwarunkowan przyrodniczych, takich jak rzezba terenu, budowa

geologiczna i zasoby naturalne, gleby, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, inne zasoby

przyrodnicze i krajobrazowe. Ponizsza synteza pozwoli okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju

poszczegblnych funkcji na obszarze gminy Lubniewice przy réwnoczesnym zapewnieniu trwatosci
podstawowych procesdw przyrodniczych.

3.1. Rzezba terenu

Uksztattowanie terenu gminy Lubniewice jest bardzo urozmaicone. Wptyw na to miaty zlodowacenia,
ktore doprowadzity do powstania wielu zréznicowanych form polodowcowych z licznymi wzgdérzami
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i obnizeniami terenu. Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki, 2002] ,
gmina potozona jest w obszarze dwdch mezoregiondw: Kotliny Gorzowskiej wchodzgcej w sktad
makroregionu Pradolina Torunsko-Eberswaldzka w obnizeniu doliny Warty (w pétnocnej czesci gminy),
a takze Pojezierza tagowskiego wchodzacego w sktad makroregionu Pojezierza Lubuskiego na sandrach
ostatniego zlodowacenia.

Wystepuja liczne wzgdrza morenowe, a ich podfoze stanowia sfaldowane warstwy trzeciorzedowe.
Moreny Pojezierza tagowskiego sg przewaznie typu glacjotektonicznego, tzn. powstaty pod wptywem
nacisku nasuwajgcego sie lodowca na podioze, przy czym ulegty sfatdowaniu warstwy miocenskie
z poktadami wegla brunatnego.

Najwyzej wyniesiona jest strefa wysoczyzny morenowej falistej okolic Jarnatowa - Lubniewic (ponad
100,0 m n.p.m.). Obszar wysoczyznowy pociety jest miejscami gtebokimi dolinami rzecznymi i rynnami
jeziornymi. Maksymalne wysokosci wzgledne w rozcieciach erozyjnych przekraczajg lokalnie warto$¢ 50 m
(koto Lubniewic). Najwyzej wyniesionym punktem jest wzgérze (119,8 m n.p.m.) potozone miedzy
miejscowosciami Jarnatéw - Miechdéw.

3.2. Budowa geologiczna i zasoby naturalne

Warunki geotechniczne na obszarze gminy Lubniewice sg zréznicowane i zalezg od uksztattowania
terenu, budowy geologicznej oraz warunkéw wodnych, przy czym ogdlnie dla wiekszosci terendéw
sg korzystne. Nie wystepujg zjawiska geodynamiczne, a gtebokos¢ zwierciadta wody gruntowej przekracza
z reguty 2 m p.p.t. Korzystne warunki dla budownictwa przewazajg przede wszystkim w m. Lubniewice,
Glisno, Jarnatéw. Na obszarze gminy nie wystepujg ztoza kruszyw naturalnych, tereny i obszary gérnicze.

3.3. Gleby

Obszar gminy Lubniewice jest terenem o zréznicowanych warunkach litologicznych, zaobserwowac
mozna strefowy uktad gleb zwigzanych z poszczegdlnymi jednostkami geomorfologicznymi. Skata
macierzystg sg gtéwnie luzne piaski, lokalnych zwydmien terenu i starych teras rzecznych, piaskéw
naglinowych, glin zwatowych i torfy.

Na terenie gminy mozna wyrdznic¢ gleby strefy pétnocnej i potudniowej. Zréznicowanie w strefie
potudniowej wprowadza polodowcowa rynna jezior Lubigz-Lubniewsko przedzielajgca Pagorki
Jarnatowskie od Glisnienskich. Powyzszy podziat na poszczegdlne strefy zwigzany jest nie tyle z typem
gleby, co z podtozem, na ktérym te gleby powstaty.

Strefa pétnocna gminy charakteryzuje sie dominacjg gleb bielicowych wytworzonych na piaskach
luznych lokalnych zwydmien terenu i piaskach starych teras rzecznych. Sg to gleby mato prdchniczne
o niskiej zawartosci mineralnych sktadnikéw odzywczych, silnie zakwaszone i zaliczane do klasy IV, Vi VL.
Nadajg sie gtownie pod uprawy lesne co w znacznym stopniu powstrzymuje dziatalnos¢ erozyjna.
W pdtnocnych obszarach mozna wyrézni¢ gleby bielicowe lesne i rolne oraz torfy w dolinie Lubniewki,
okolicach Rogdw, zagtebieniach bezodptywowych oraz rynnach jezior Lubigz - Lubniewsko - Krajnik.

Gleby torfowe posiadajg sktad botaniczny torfu trzcinowego i trzcinowo - turzycowego oraz strukture
wtdknisto - ggbczasty. Potudniowa czes¢ obszaru gminy, na obrzezu moreny pagdrkowatej (Pagorki
Swiebodzinsko-Suleciriskie), zajmujg gleby ptowe, odgdrnie oglejone i gleby rdzawe wiasciwe,
wyksztatcone na piaskach stabogliniastych i gliniastych.

Obszary zawydmionej terasy wysokiej Warty oraz przylegajgce do nich od strony potudniowej tereny
pagdérkéow morenowych to przede wszystkim tereny lesne. Wsrdd laséw wystepujg niewielkie enklawy
gruntéw ornych (rejon miejscowosci Jarnatow, Lubniewice, Trzciniec) i trwatych uzytkéw zielonych.
Grunty orne w otoczeniu terenéw lesnych, to gtdwnie grunty Sredniej i dobrej jakosci, wytworzone
z piaskdw naglinowych, glin zwatowych lekkich i ciezkich.
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Najlepsze kompleksy gleb w gminie wystepujg w obrebie miejscowosci Lubniewice oraz Glisno.
3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Sie¢ hydrograficzna gminy Lubniewice jest pochodzenia polodowcowego. Wiekszos¢ form wklestych,
w ktorych ptyng obecnie cieki wodne, lub znajdujg sie wody stojace - jeziora, bagna, to rynny
polodowcowe. Tworzg one system radialnie utozonych dolin rynnowych zorientowanych prostopadle
do linii kazdorazowego postoju lodowca. Kierunek lokalnych dziatéw wodnych jest zgodny z kierunkiem
doliny Lubniewki i rynny jezior Lubniewsko — Lubiaz.

Gtéwne wody powierzchniowe na obszarze gminy to:

— rzeka Lubniewka, jest dominujgcym ciekiem dla catej sieci wodnej w gminie. Zaczyna swéj bieg ze
wzgbrz czotowo-morenowych pomiedzy Sulecinem a Wedrzynem, w poczgtkowym biegu przeptywa
przez jezioro Lubniewsko, Lubigz i Krajnik, nastepnie Janowiec. Dalej kieruje sie do Kanatu Bema. Jest
doptywem IV rzedu wchodzgcym w sktad dorzecza Odry. Lubniewka ma dos¢ wyréwnany rezim
wodny, ktéry spowodowany jest jeziorami Lubniewsko, Lubigz i Krajnik, ktére odgrywajg role
zbiornikdw retencyjnych, oraz szatg roslinng, stanowigcg kompleksy lesne przez ktére przeptywa,

— Jezioro Lubniewsko jest jeziorem polodowcowym, najwiekszym z jezior lubniewickich, o powierzchni
240,4 ha, jego objeto$¢ wynosi 12412,8 ty$. m?, gtebokos$é maksymalna 15,1 m, natomiast $rednia
5,1 m. Jego catkowita powierzchnia zlewni to 42,6 km2. Zasilane jest trzema statymi doptywami.
Gtéwny —Czerwony Potok, wptywa do jeziora od potudnia. Drugi ciek ptynie z okolic wsi Glisno, oraz
trzeci ciek zbierajacy wody ze zmeliorowanych rowéw, ptynie ze wschodu od strony osady Swierczéw.
Te dwa wyzej wymienione cieki odbieraty $cieki sanitarne ze Swierczowa oraz wody pochtodnicze
z gorzelni w Glisnie, zanieczyszczajac jezioro. Obecnie dziata oczyszczalnia sciekéw w Lubniewicach,
ktora obstuguje miasto oraz okoliczne wsie,

— Jezioro Lubigz to jezioro rynnowo zaporowe o nachyleniu dna z zachodu na wschdd. Powierzchnia
jeziora wynosi 146 ha, maksymalna gtebokos¢ to 12,8 m, natomiast $rednia 4,6 m. Jezioro ma dobrze
rozwinieta linie brzegowa charakteryzujgca sie wieloma zatokami i pétwyspami. Lubiaz zasilajg dwa
doptywy — Kanat Jarnatowski na pétnocnym zachodzie, oraz kanat Przesmyk tgczacy z jeziorem
Lubniewsko,

— Jezioro Krajnik jest potozone o 2,8 m ponizej poziomu jeziora Lubigz. Dane morfotyczne i batymetria
wskazujg, ze jest to jezioro bardzo gtebokie przy stosunkowo nieduzej powierzchni.
Charakterystyczng cechg tego jeziora jest jego budowa w ksztatcie "kotta" (mata powierzchnia i duza
gtebokosc). Jest to jedno z najgtebszych jezior w wojewddztwie lubuskim. Wody jeziora Krajnik
zasilane sg przez ciek wyptywajgcy z oddalonego o 500 m jeziora Lubigz. Ponadto zasilane jest tez
przez liczne zrddliska oraz cieki odprowadzajgce wody z pobliskich pdl i tak. Posiada stabo
urozmaicong linie brzegowa.

Na obszarze gminy Lubniewice wieksze zgrupowania uje¢ wdd podziemnych zlokalizowane sg
w miejscowosciach Lubniewice, Glisno, Jarnatéw oraz Rogi. Ujmujg one wode 2z utwordéw
czwartorzedowych. Na obszarze gminy brak jest Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Generalnie teren gminy nalezy do s$rednio zagrozonych na zanieczyszczenia wéd podziemnych
(nieliczne ogniska zanieczyszczen przy niskiej i Sredniej przepuszczalnosci podtoza). Niskg odpornosc
na zanieczyszczenia poziomu wodonosnego stwierdzono w obszarach najbardziej zurbanizowanych
miasta Lubniewic i miejscowosci Glisno (gtdwnie po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 136).

Oceniajgc powyzsze uwarunkowania pod katem lokalizacji zabudowy w wiekszosci tych obszarow
stwierdzi¢ nalezy, ze z uwagi na znaczne skanalizowanie i rozbudowang sie¢ wodociggowg w/w obszary
nie stanowig bariery ograniczajgcej rozwdj funkcji mieszkaniowej, ustugowej czy przemystowej.
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3.5. Klimat i stan sanitarny powietrza

W rolniczo-klimatycznym podziale regionalnym Polski R. Guminskiego (1951) Gmina Lubniewice
nalezy do Krainy Wielkich Dolin. Wedtug Kondrackiego (1978) gmina podzielona jest na dwa rejony, obszar
objety analizg potozony jest w dzielnicy lubuskiej. Jest ona cieplejsza od sgsiadujgcych i charakteryzuje sie
niewielka iloscig dni mroznych (okoto 30) i niewielka iloscig dni z przymrozkami (ponizej 100). Sprzyja
to dtugosci okresu wegetacyjnego, ktéry wynosi od 215 do 220 dni, przy stosunkowo duzych opadach
wielkosci 570-650 mm oraz silnych wiatrach, gtdwnie z kierunku potudniowo zachodniego.

Srednia roczna temperatura waha sie od 8,0 do 8,3 °C, $rednia temperatura stycznia wynosi od -3
do -2,8 °C, za$ najcieplejszego miesigca lipca od 17 do 18,1°C. Najwyzsze wartosci wilgotnosci wzglednej
powietrza gmina osigga od paZdziernika do stycznia na poziomie 84-88%, natomiast najnizsze w czerwcu
i lipcu na poziomie 72-74%. Najnizsze sumy opaddw przypadajg na styczen, natomiast najwyzsze na maj
i sierpien.

Zarowno klimat jak i stan sanitarny powietrza na obszarze gminy nie stanowi bariery dla
zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terenéw. Srednioroczne stezenie tlenkéw azotu,
dwutlenku siarki i ozonu, stanowigce podstawe oceny stanu powietrza w strefie lubuskiej pod katem
ochrony roslin nie wykazaty przekroczen dopuszczalnych pozioméw na obszarze gminy. Znaczace
zanieczyszczenie powietrza na terenie gminy uznano za mato prawdopodobne. Jedynie okresowo na
terenach zabudowy wiejskiej, zwtaszcza w sezonie grzewczym, a takze w sasiedztwie gtdwnych tras
komunikacyjnych mozliwy jest wzrost zanieczyszczenia powietrza.

Tereny te stanowig takze zrédto potencjalnego zagrozenia hatasem. Uwarunkowania te wptywajg
na konieczno$¢ uwzglednienia w dziataniach planistycznych tworzenia szerokich stref buforowych
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a szlakami komunikacyjnymi i terenami ustugowymi, w tym
turystycznymi.

3.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna

Srodowisko przyrodnicze, szczegélnie malowniczo potozone jeziora, zréinicowany krajobraz
polodowcowy oraz lasy, jest jednym z najwazniejszych atutéw iczynnikow rozwojowych gminy
Lubniewice. Duze znaczenie dla catego obszaru gminy majg zasoby lesne, ktére przekraczajg 70 %
powierzchni gminy. Lasy tego regionu s3 w dobrym stanie i korzystnie wptywajg na lokalny klimat.
Przyczyniajg sie do ograniczenia proceséw erozji gleb, zachowania zasobdw wodnych i regulacji
stosunkéw wodnych oraz ochrony krajobrazu. Pomimo presji inwestycyjnej i miejscowej perforacji
krajobrazu jeziora zabudowg letniskowg zachowujg w dalszym ciggu walory krajobrazowe.

Wymienione elementy srodowiska przyrodniczego charakteryzujg sie szczegdlnymi walorami, ktére
objete zostaty ochrong poprzez ustanowienie nastepujgcych ich form:

— zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko” — zostat utworzony w 2002 r. w celu
ochrony wyjgtkowo cennych fragmentow krajobrazu naturalnego i kulturowego wokét Jeziora
Lubniewsko oraz dla zachowania jego wartosci przyrodniczych i estetycznych. Zespét potozony jest
w obrebie ewidencyjnym Jarnatéw i Glisno oraz w sasiadujacej gminie Sulecin w obrebie
ewidencyjnym Zubréw. Oprdécz Jeziora Lubiewsko, ochronie podlegajg otaczajace je lasy, grunty rolne
oraz rzezba terenu z licznymi jarami i wgwozami oraz réznicami wysokosci dochodzgcymi do 11 m.
Szata roslinna jest tutaj silnie zréznicowana: rosnie tu ok. 300 gatunkdéw roslin, z czego 15 podlega
Scistej ochronie (m.in. rosiczka, cis). W wodach wystepujg 24 gatunki ryb (m.in. pstragg potokowy)
oraz gabki, wirki, skgposzczety, pijawki, matze i raki. Licznie wystepuje zwierzyna ptowa: dziki, sarny,
jelenie, daniele, borsuki, wydry, lisy, jeze i wiele innych drobnych gryzoni. W przybrzeznych trawach
7yjq rézne ptazy i gady, a krajobraz urozmaicajg kolorowe motyle i inne owady. Do najciekawszych
ptakéw nalezga: orzet bielik, bocian czarny (strefa ochrony okresowej), kania czarna, rybotow, zuraw,
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zimorodek, perkoz. Przy potudniowo-wschodnim brzegu jeziora Lubniewsko wznosi sie
wczesnohistoryczne grodzisko stowianskie z VII wieku.

— rezerwat przyrody ,Janie im. Witodzimierza Korsaka” — zostat utworzony w 1984 roku w celu
zachowania zarastajgcego jeziora Janie z charakterystyczng roslinnoscig wodng i bagienng, bedacego
ostojg licznych gatunkow ptakéw wodnych. Rezerwat ma powierzchnie 51,85 ha, w tym pod ochrong
scistg znajduje sie 35,02 ha oraz pod ochrong czesciowg 16,83 ha. Obszar rezerwatu sktada sie
z trzech elementéw: waskiego i ptytkiego jeziora Janowiec (Janie); rozlegtego bagna pochodzgcego
z zarastajgcego jeziora Janie oraz pasa lasu (otulina) bedacego najstarszg czescig basenu
pojeziernego. Na flore jeziora sktadajg sie grzybienie biate, grazele zétte, trzcina pospolita, patka
szerokolistna, osoka aloesowata i zabisciek ptywajgcy. Fauna w wodach jeziora to ryby, w tym bardzo
licznie wystepuje szczupak, okon, pto¢, lin, wzdrega, a takze ptactwo wodne i btotne. Rezerwat jest
miejscem gniazdowania: fabedzia niemego, kaczki krzyzowki i rdzawogtowej, perkoza, tyski, bekasa,
kszyka, czajki i brodZca. Przylatuje tu réwniez ge$ gegawa, czapla siwa, zuraw i kormoran oraz ptaki
drapiezne: btotniaka stawowego, myszotowa zwyczajnego, kanie czarng, bielika oraz rybotowa.
Na terenie rezerwatu przyrody spotka¢ mozna kilka gatunkow gaddéw i ptazéw. Ciekawostky jest
wystepowanie na tym terenie zétwia btotnego,

— obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” — obejmuje wyrdzniajacy sie
krajobrazowo teren o zréznicowanych ekosystemach na terenie 6 sgsiadujgcych gmin: Bledzew
(326 ha), Krzeszyce (708 ha), Lubniewice (6617 ha), Sulecin (6166 ha), Torzym (977 ha) oraz tagdéw
(123 ha).

— pomniki przyrody,
— uzytki ekologiczne.

Srodowisko przyrodnicze w gminie Lubniewice w poréwnaniu do innych obszaréw wojewddztwa
lubuskiego charakteryzuje dos¢ dobry stan. Wynika to z wiekszej odpornosci ekosystemoéw rolnych
i leSnych oraz mniejszej antropopresji. Potozenie w oddaleniu od wiekszych koncentracji ludnosci
i ucigzliwego przemystu oraz wystepowanie duzych kompleksow lesnych i jezior stwarza dobre warunki
zamieszkania i wypoczynku. Na obszarze gminy wystepujg znaczne obszary biologicznie czynne
funkcjonujgce jako bank gendw. Strukture tych obszaréw wyznaczajg tzw. korytarze ekologiczne
o charakterze lokalnym, o duzym dynamizmie hydrosfery i zwigzanych z nig ekosystemoéw i ekondw.
Korytarze ekologiczne obejmujg swoim zasiegiem strefy alimentacji wod. Najwieksze jeziora potozone sg
w zlewniach lesnych i rolniczo-lesnych, przewaznie przeptywowe z licznymi doptywami z terendw
zrédliskowych.

3.7. Whnioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajgce z uwarunkowan srodowiskowych
Na podstawie wyzej przedstawionych analiz mozna sformutowac nastepujgce wnioski:

- zréinicowana morfologia terenu predysponuje do odmiennego zagospodarowania i uzytkowania
poszczegdlnych obszaréw gminy,

-z uwagi na nieznaczny areat gruntéw rolnych o istotnej wartosci produkcyjnej (wysokie klasy
bonitacyjne gleb |IIl), przy wyznaczaniu nowych terendéw inwestycyjnych nalezy dazy¢
do ograniczenia zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze (o ile nie doszto do ich degradacji
wskutek zaprzestania wykorzystania rolniczego oraz wtdrnej sukcesji roslinnej),

- warunki klimatyczne nie stanowig bariery w zainwestowaniu poszczegdlnych obszaréw gminy,

- terenami z ograniczeniami w zagospodarowaniu ze wzgledu na funkcje ekologiczne sg obszary
podlegajgce ochronie prawnej w mysl ustawy o ochronie przyrody, w tym jako obszary cechujgce
sie wysokimi wartosciami krajobrazowymi.
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4. Analiza spoteczna

W ramach analizy dokonano miedzy innymi oceny proceséw demograficznych zachodzacych na
obszarze gminy Lubniewice, a takze rozwoju zasobdw mieszkaniowych. Ponizsza synteza pozwoli okresli¢
kierunki dalszego rozwoju gminy w zakresie potrzeb mieszkaniowych, ksztattowania rynku ustug oraz
zapotrzebowania na miejsca pracy.

4.1. Stan i rozmieszczenie ludnosci

Zgodnie z danymi statystycznymi Urzedu Miejskiego w Lubniewicach na dzierh 31.12.2021 r. liczba
mieszkancow wynosita 3130 osdb, co stanowito 9,04% populacji powiatu sulecinskiego. Najwiekszg
jednostke osadniczg stanowi miasto Lubniewice, ktérg na dzied 31.12.2021 r. zamieszkiwato 2061 oséb
(65,84% ogotu populacji gminy). Do pozostatych wiekszych jednostek osadniczych zaliczajg sie m. Glisno
(729 0sdb), Jarnatéw (287 osdb) Rogi (33 osoby) i Sobieraj (20 osdb).

Tab.1i. Liczba ludnosci jednostek osadniczych na obszarze gminy Lubniewice [stan na 31.12.2021r.].

Populacja
Lp. Miejscowosc
liczba osdéb udziat w populacji gminy [%]

1. Lubniewice 2061 65,84
2. Glisno 729 23,29
3. Jarnatéow 287 9,14
4. Rogi 33 1,1
5. Sobieraj 20 0,63
6. Watdowice 0 0,00
7. Osieczyce 0 0,00

SUMA 3130 100,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lubniewicach.

Sie¢ osadniczg gminy Lubniewice tworzy siedem miejscowosci. Srednia gestoéé zaludnienia wynosi
9 os./km? i jest to wartos$é nizsza od poziomu w powiecie suleciriskim (29 os./km?) oraz od wartosci
dla wojewddztwa lubuskiego (72 o0s./km?).
4.2. Dynamika liczby ludnosci

W latach 2011-2021 dynamika rozwoju Iludnosci gminy Lubniewice utrzymywata sie
na poréwnywalnym poziomie, z wahaniami spadku lub wzrostu ludnosci od -46 oséb do +38 osdb

w poszczegodlnych latach. Dynamike liczby ludnosci przedstawiono w tabeli nr 1j.

Tab.1j. Dynamika liczby ludnosci w gminie Lubniewice w latach 2011-2021.

Rok Liczba ludnocci Réznica liczby ludnosci w
stosunku do roku poprzedniego

2011 3134 -

2012 3172 +38

2013 3154 -18

2014 3181 +27

2015 3135 -46

2016 3122 -13

2017 3116 -6

2018 3140 +24

2019 3158 +18
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2020 3148 -10

2021 3130 -18

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Na dynamike ludnosci sktadajg sie procesy zwigzane z ruchem naturalnym oraz ruchem
wedréwkowym ludnosci, ktorych finalnym efektem sg zmiany populacyjne wyrazajgce sie przyrostem lub
spadkiem rzeczywistym liczby ludnosci na danym terenie.

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk zwigzanych z procesami naturalnej, biologicznej
reprodukcji spoteczeistw, w szczegdlnosci urodzen i zgondw. Ich natezenie zalezy m.in. od poziomu
rozwoju spoteczno-gospodarczego, kulturalnego, zwyczajéw, anawet klimatu danego regionu.
Czynnikami, ktdre determinujg poziom i natezenie urodzen (rodnosci) sa: liczba i struktura kobiet w wieku
rozrodczym, liczba zawieranych matzeistw i struktura wiekowa nowozencéw, polityka zatrudnienia,
stopien aktywizacji zawodowej kobiet, poziom wyksztatcenia spoteczenstwa, perspektywy wychowania
i wyksztatcenia potomstwa, system bodzcow ekonomicznych, warunki mieszkaniowe, a takze wierzenia
religijne. Z kolei do czynnikéw regulujacych poziom i natezenie zgondw (umieralnosci) nalezg: liczba
i struktura ludnosci wedtug ptci i wieku, przyczyny zgondw, zmiany w poziomie i stylu zycia ludnosci,
dostepnosc do stuzby zdrowia, a takze postep medycyny w zapobieganiu przedwczesnej umieralnosci.

Tab.1k. Ruch naturalny w gminie Lubniewice w latach 2011 - 2021.

Urodzenia Zgony Przyrost
Rok kobiety mezczyzni ogoétem kobiety mezczyzni ogoétem naturalny
2011 13 17 30 16 13 29 +1
2012 20 16 36 14 9 23 +13
2013 15 13 28 7 21 28 0
2014 9 15 24 15 14 29 -5
2015 11 14 25 19 16 35 -10
2016 7 14 21 16 21 37 -16
2017 13 11 24 11 15 26 -2
2018 11 13 24 14 19 33 -9
2019 15 13 28 17 16 33 -5
2020 17 14 31 22 29 51 -20
2021 13 10 23 23 28 51 -28

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Na przestrzeni lat 2011-2021 liczba urodzen w gminie przyjeta generalnie malejaca tendencje, ze
$rednig liczba urodzen 27 oséb/rok. Najwiekszg liczbe narodzin odnotowano w 2012 r. (36 urodzen), za$
najmniejszg w 2016 (21 urodzen). W przypadku umieralnosci dynamika odznaczata sie tendencja
wzrostowa. Najmniejszg Smiertelnos¢ odnotowano w 2012 r. (23 zgony), zas najwiekszg w 2020 i 2021
(po 51 zgonow).

Wspdtczynnik ruchu naturalnego ludnosci przedstawia obraz tempa wzrostu lub spadku liczby
ludnosci. W latach 2011-2021 odnotowywano generalnie ujemny bilans przyrostu naturalnego,
za wyjatkiem lat 2011-2012. Najwiekszy spadek przyrostu naturalnego odnotowano w 2021 roku
(0 28 0sdb).

Kolejnym czynnikiem ksztattujgcym sytuacje demograficzng sg migracje ludnosci (ruch
wedréwkowy), a wiec odptyw i naptyw ludnosci z/do obszaru gminy Lubniewice do/z innych jednostek
administracyjnych. Do najczestszych przyczyn migracji naleza motywy o charakterze ekonomicznym
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(np. praca, koszty zycia, mieszkanie) lub spotecznym (np. zatozenie rodziny,

i rozwoju).

Tab.1l. Ruch wedrowkowy w gminie Lubniewice w latach 2011-2021.

mozliwosci edukacji

Rok Zameldowania Wymeldowania Saldo migracji
2011 54 53 +1
2012 42 50 -8
2013 60 45 +15
2014 45 48 -3
2015 0 0 0
2016 62 39 +23
2017 62 69 -7
2018 45 31 +14
2019 67 46 +21
2020 44 42 +2
2021 62 38 +24

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Dane ujawnione przez GUS pokazujg, iz wieksza

liczba oséb decyduje sie na przyjazd

(zameldowanie) niz na wyjazd (wymeldowanie) z gminy. Na przestrzeni lat 2011-2021 saldo migracji,

za wyjatkiem 2012, 2014 i 2017 roku, byto ujemne. Srednie saldo migracji w badanym okresie wynosito

+7 0sob.

Zestawiajgc przyrost naturalny z saldem migracji stwierdzi¢ mozna, ze na przestrzeni analizowanych

11 lat przyrost rzeczywisty przyjat generalnie tendencje wzrostowa, za wyjatkiem roku 2014, 2017, 2020

i 2021, gdzie odnotowano nieznaczny ujemny przyrost rzeczywisty. Analiza dynamiki ludnosci wskazuje,

ze zaréwno ruch naturalny jak i ruch wedréwkowy prezentujg trendy korzystne dla utrzymania stabilnosci

oraz rozwoju populacji gminy.

Tab.1m. Przyrost naturalny, saldo migracji i przyrost rzeczywisty w gminie Lubniewice w latach 2011-

2021.

Rok Przyrost naturalny [osoby] Saldo migracji [osoby] Przyrost rzeczywisty [osoby]
2011 +1 +1 +2
2012 +13 -8 +5
2013 0 +15 +15
2014 -5 -3 -8
2015 -10 0 -10
2016 -16 +23 +7
2017 -2 -7 -9
2018 -9 +14 +5
2019 -5 +21 +16
2020 -20 +2 -18
2021 -28 +24 -4

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

53



4.3. Struktura biologiczna ludnosci

Istotnym narzedziem oceny rozwoju demograficznego jest analiza relacji ilosciowych ludnosci pod
wzgledem ekonomicznych grup wieku, tj. grup ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (0-14 lat),
produkcyjnym (15-59 lat kobiety i 16-64 lat mezczyzni) oraz poprodukcyjnym. Pozwala ona okresli¢
istniejgce w spoteczenstwie relacje miedzypokoleniowe oraz oceni¢ poziom starosci demograficznej.

Na koniec 2021 roku struktura funkcjonalna wieku spoteczenstwa gminy Lubniewice odznaczata sie
znaczng przewagg osob w wieku produkcyjnym (67%). Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym
i poprodukcyjnym stanowita z kolei 14% i 19% ogdétu ludnosci. Swiadczy to o tym, ze gmina posiada
stosunkowo mtoda strukture wiekowg mieszkancow.

Pomimo, ze populacja gminy cechuje sie relatywnie dobrymi parametrami wiekowymi, zauwazy¢
nalezy, iz w analizowanym okresie odnotowywano systematyczny przyrost ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (o 606 0sdb) przy stale obnizajgcej sie ludnosci w wieku produkcyjnym (o 242 osoby),
i niewielkim przyroécie ludnoéci w wieku przedprodukcyjnym (o 9 oséb). Swiadczy to o tzw. syndromie
»starzejgcego sie spoteczenstwa”.

Tab.1n. Ludnos$¢ wedtug ekonomicznych grup wieku w gminie Lubniewice w latach 2011-2021.

Liczba ludnosci w przedziale wiekowym
) produkcyjnym poprodukcyjnym liczba
Rok przedprodukcyjnym (15-59 lat kobiety, (>60 lat kobiety, ludnosci
(14 lat i mniej) ,
15-64 lat mezczyzni) >65 mezczyzni) ogotem
ogotem % ogodtem % ogotem %
2011 424 14% 2333 74% 377 12% 3134
2012 433 14% 2344 74% 395 12% 3172
2013 424 13% 2318 73% 412 13% 3154
2014 420 13% 2308 73% 453 14% 3181
2015 413 13% 2238 71% 484 15% 3135
2016 405 13% 2226 71% 491 16% 3122
2017 397 13% 2190 70% 529 17% 3116
2018 404 13% 2177 69% 559 18% 3140
2019 431 14% 2147 68% 580 18% 3158
2020 433 14% 2117 67% 598 19% 3148
2021 433 14% 2091 67% 606 19% 3130

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Analizy wykorzystujgce ekonomiczne grupowanie wieku pozwalajg otrzymac ogdlne i syntetyczne
whioski. Doktadniejsza analiza struktury wieku opiera sie na tzw. grupowaniu podstawowym, w ramach
ktdrego wydzielono piecioletnie grupy podstawowe, uzyskujac razem 18 przedziatéw wiekowych, w tym
ostatni otwarty. Najdoktadniejszym przedstawieniem struktury biologicznej ludnosci jest wykres — tzw.
piramida wieku. Z jej ksztattu mozna wywnioskowac na jakim etapie rozwoju demograficznego znajduje
sie dana populacja.

Wykres wykonany dla populacji gminy Lubniewice potwierdza obserwowane w Polsce procesy
starzenia sie spoteczenistwa. Jest to widoczne w spadku liczebnosci grupy ponizej 30- tego roku zycia.
Jednoczesnie liczne roczniki obecnego wieku produkcyjnego sukcesywnie przesuwajy sie ku goérze
wykresu, zwiekszajgc objetos¢ piramidy w jej szczytowej czesci. Ksztatt piramidy dla populacji badanych
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w naszym kraju jest znieksztatcony poprzez kolejne wyze oraz nize demograficzne. Ogdlnokrajowe
tendencje wystapity rdwniez w przypadku populacji gminy Lubniewice.

Wykres.1. Struktura biologiczna ludnosci (piramida wieku) gminy Lubniewice na 31.12.2021 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Odstepy pomiedzy kolejnymi wyzami i nizami obrazuje nastepstwo pokolen. Grupa oséb w wieku
75-79 lat to roczniki nizu wojennego. Mniejsza liczba urodzen w tym okresie wynikata z niesprzyjajgcych
dla rozrodczosci okolicznosci wojennych. Z kolei powojenne grupy wiekowe sg coraz liczniejsze co jest
nastepstwem demograficznego nadrabiania strat, jakie populacja Polski poniosta w czasie Il wojny
Swiatowej. Po dwudziestu latach od zakonczenia wojny w strukturze wieku pojawia sie echo nizu
wojennego, a tym samym spowolnienie rozwoju ludnosciowego.

Kolejny wyz uwidacznia sie dla grupy w wieku 35-39 lat i stanowi echo wzrostu ogélnokrajowego,
ktore pojawito sie w latach 70-tych i trwato do potowy lat 80-tych. Po zakonczeniu okresu wzrostu,
nadszedt czas silnego zatamania zwigzany z natozeniem sie kilku czynnikéw. Zachodzgce echo nizu lat 60-
tych zostato silnie wzmocnione kryzysem gospodarczym wynikajagcym z transformacji ustrojowej
i ekonomicznej, powodujagc czasowe pogorszenie warunkéw bytowych ludnosci. Ponadto
upowszechnianie sie wzorcow prokreacyjnych, niekorzystnych dla rozwoju ludnosciowego, takich jak
wzrost znaczenia wyksztatcenia, doswiadczenia zawodowego, samorealizacji oraz statusu majgtkowego,
podniesienie granicy wieku zawarcia zwigzku matzenskiego oraz urodzenia pierwszego dziecka czy
upowszechnienie matodzietnego modelu rodziny.

4.4. Zasoby mieszkaniowe

Wedtug danych Banku Danych Lokalnych GUS liczba mieszkan w gminie Lubniewice na koniec
2020 r. wyniosta 1154. W poréwnaniu do 2010 r. wielko$¢ ta wzrosta o 104 mieszkania. Najwiekszy
przyrost liczby mieszkan odnotowano w 2012 r. (33 mieszkania). Srednio w badanym okresie oddanych
do uzytkowania zostato 10 mieszkan w ciggu roku.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w badanym okresie wzrosta o 14221 m?2. Podobnie wzrosta
przecietna powierzchnia uzytkowana mieszkan, ktéra wyniosta 88,0 m? w 2020 r. (dla poréwnania $rednia
dla Polski 74,2 m?, dla woj. lubuskiego 73,8 m?), na ktére sktadaty sie 4,36 izb (dla poréwnania $rednia
dla Polski 3,82 izb, dla wojewddztwa lubuskiego 3,97 izb). Przecietnie w 2020 r. na 1 osobe przypadato
32,3 m? powierzchni uzytkowej mieszkania (dla poréwnania $rednia dla Polski 28,2 m?, dla wojewddztwa
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lubuskiego 27,4 m?). W 2020 r. wskaznik liczby mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkaticéw w gminie
Lubniewice ksztattowat sie na poziomie 366,6 (dla poréwnania dla Polski 380,5, dla wojewddztwa
lubuskiego 371,6).

Na podstawie zebranych danych mozna uznaé, ze w gminie Lubniewice nastepuje sukcesywny
rozwdj zasobow mieszkaniowych, zaréwno pod katem ilosciowym jak i wielkosciowym (por. tabela nr 10),
ktdéra pod katem powierzchni uzytkowej poréwnywalna jest do trendu regionalnego i ogélnokrajowego.

Tab.lo. Zasoby mieszkaniowe w gminie Lubniewice w latach 2011-2020.

Powierzchnia uzytkowa
Liczba mieszkan Liczba izb
mieszkan [m?]
ot przecietna
rzecietna
Rok liczba oséb : i E ) powierzchnia
) ) nal ) powierzchnia )
ogdtem nal ogotem . . ogdtem . uzytkowa
) ) mieszkanie uzytkowa 1 ) )
mieszkanie . ) mieszkania na 1
mieszkania

osobe
2011 1050 2,98 4479 4,27 87371 83,2 27,9
2012 1059 3,00 4528 4,28 88883 83,9 28,0
2013 1073 2,94 4616 4,30 91449 85,2 29,0
2014 1082 2,94 4662 4,31 92969 85,9 29,2
2015 1093 2,87 4726 4,32 94451 86,4 30,1
2016 1099 2,84 4755 4,33 95176 86,6 30,5
2017 1108 2,81 4806 4,34 96315 86,9 30,9
2018 1120 2,80 4868 4,35 97718 87,2 31,1
2019 1133 2,79 4925 4,35 99164 87,5 31,4
2020 1154 2,73 5029 4,36 101592 88,0 32,3

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
4.5. Whnioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajgce z uwarunkowan demograficznych
Na podstawie wyzej przedstawionych analiz mozna sformutowac nastepujgce wnioski:

- o0godlna sytuacja gminy Lubniewice w zakresie zjawisk demograficznych wykazuje stabilnos¢, przy
czym zauwazalny jest réwnoczesnie postepujgcy proces starzenie sie spoteczenstwa,

-z uwagi na wzrastajacg liczbe ludnosci w wieku poprodukcyjnym, a takze rosngce oczekiwania
w zakresie lokalizacji i wielkosci mieszkan, nalezy dazy¢ do rozwoju warunkéw zycia mieszkancow,
w szczegdlnosci poprzez poprawe warunkow ekonomicznych oraz spotecznych, w tym poprzez
zwiekszanie powierzchni mieszkalnej gospodarstw domowych, dostepnosci do infrastruktury
technicznej, ustug zwigzanych z opieka ztobkowg i wychowaniem przedszkolnym, ustug szkolnictwa
oraz opieka zdrowotng, zwiekszenie konkurencyjnosci na rynku pracy.

5. Prognoza demograficzna do 2052 roku

Prognoza demograficzna wymaga przyjecia ogdlnych zatozen i uproszczen z uwagi na duzg losowosc
wydarzen i trendow determinujgcych strukture spoteczenstwa. Opracowaniem bazowym do sporzgdzenia
prognozy demograficznej dla gminy Lubniewice jest Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu
oraz podregiondw na lata 2014-20503, sporzadzona na podstawie zmian w ruchu naturalnym, migracji
wewnetrznych i zewnetrznych.

3 Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050, GUS, 2014.
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Zgodnie z powyzszg prognozg liczba ludnosci powiatu sulecinskiego od roku 2022 bedzie sukcesywnie
malata i wyniesie odpowiednio 33377 oséb w 2032 r., 31212 oséb w 2042 r., oraz 29213 oséb w 2050 r.
(liczba ludnosci na dzier 31 grudnia 2021 r. w powiecie sulecinskim wynosita 34601 osoby).

Biorgc pod uwage tempo zmian liczby mieszkancow terendw powiatu sulecinskiego mozna
oszacowac tempo zmian liczby mieszkaricdw gminy Lubniewice, przy zastosowaniu nastepujacego wzoru:

LGy = B X Ly
gdzie:
LGx— oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy Lubniewice w roku x,
Ps— oznacza wskaznik zmiany liczby mieszkancéw terendéw powiatu sulecinskiego od 2021 r. do roku
X, wynikajacy z prognozy GUS,
Lo021— 0znacza liczbe mieszkaricdw gminy Lubniewice wg stanu na dzien 31.12.2021 r.
Na tej podstawie wykonano nastepujgce obliczenia:

L2032 = 0,9646 x 3130

L2042 = 0,9020 x 3130

Laos2 = 0,8442 x 3130

Tab.1p. Prognoza demograficzna dla gminy Lubniewice na lata 2032, 2042 i 2052.

Rok Liczba mieszkaricow
2021 3130
2032 3019
2042 2823
2052 2642

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
Zgodnie z powyzszymi szacunkami liczba mieszkaricdw gminy Lubniewice bedzie sukcesywnie malata
i wyniesie 3019 osdéb w roku 2032, 2823 osdb w 2042 roku oraz 2642 oséb w 2052 roku. Wobec
powyzszego nalezy zatozy¢, iz w zakreSlonej perspektywie liczba ludnosci gminy Lubniewice zmniejszy sie
o okoto 488 osdb. Zjawisko to jest skorelowane z prognozowanym trendem ogdlnopolskim, wojewddztwa
lubuskiego, a takze powiatu sulecinskiego. Nalezy mie¢ na uwadze, iz sg to tylko szacunki, ktére mogg ulec
zmianom np. wskutek ruchéw migracyjnych, ktére w przypadku gminy Lubniewice jak wykazata
wczesniejsza synteza odgrywajg znaczacg role w ksztattowaniu dynamiki liczby ludnosci.

6. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
6.1. Analiza zapotrzebowania na tereny przeznaczone do zabudowy
6.1.1. Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe

Przepisy prawa oraz literatura fachowa nie precyzujg wielkosci , naleznej” powierzchni uzytkowej
zabudowy przypadajacej na jednego mieszkanca, ktéra stuzy zaspokojeniu jego potrzeb zyciowych.
Zapotrzebowanie to zazwyczaj rod$nie wraz ze wzrostem statusu materialnego, przektadajgc sie
na poszukiwane obszaréw o powierzchni gwarantujgcej posiadanie wtasnego terenu zielonego
przeznaczonego do wypoczynku i rekreacji.

Ksztattowanie zasobdéw mieszkaniowych wptywa bezposrednio na przemiany przestrzenne oraz
spoteczno-gospodarcze takie jak rozmieszczenie ludnosci (w relacji tereny miejskie oraz tereny wiejskie)
oraz gestos¢ zaludnienia, rozwdj lokalnego rynku pracy, dostepnosé ustug, czy tez rynek nieruchomosci
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poprzez wywotywanie presji na grunty inwestycyjne. Witasciwe rozpoznanie dynamiki zasobdw

mieszkaniowych jest zatem niezbedne dla racjonalnego prognozowania jej rozwoju.

Dynamika zasobdw mieszkaniowych w gminie Lubniewice, przedstawiona w podrozdziale 4.4,

wykazata, ze ich wielkos¢ generalnie ulega powiekszaniu. Nastepuje sukcesywny wzrost liczby mieszkan,

wzrost powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jednego mieszkanca, co wigze sie z poprawg sytuacji

ekonomicznej i poziomu zycia ludnosci.

Bazujgc na zaobserwowanej tendencji rozwoju mieszkalnictwa mozna przyja¢, ze trend ten bedzie

utrzymywat sie réwniez w przysztosci. Do obliczenia zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej

przyjeto nastepujgce zatozenia:

1)

1)

tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i zabudowa zagrodowa):

— prognozowana liczba ludnosci gminy Lubniewice do roku 2052: 2642 osbb, z czego 80%
populacji bedzie zamieszkiwata w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

— wzrost dynamiki rozwoju zasobéw mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej
i zagrodowej polegajacy na:
— rozgeszczeniu aktualnej liczby mieszkan do poziomu 3 osdb przypadajacych na 1
mieszkanie w 2052 r.,
— wzroscie $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania do 170 m? w 2052 r.,

tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna):

— prognozowana liczba ludnosci gminy Lubniewice do roku 2052: 2642 oséb, z czego 20%

populacji bedzie zamieszkiwata w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

— wzrost dynamiki rozwoju zasobéw mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinnej polegajacy
na:

— rozgeszczeniu aktualnej liczby mieszkan do poziomu 2,5 oséb przypadajgcych na 1
mieszkanie w 2052 r.,

— wzroscie $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania do 70 m? w 2052 r.
Na tej podstawie wykonano nastepujgce obliczenia:

zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci  (zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa):

— prognozowana liczba oséb mieszkajgcych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej (80% z prognozowanej liczby ludnosci gminy Lubniewice): 2114 osdb,

— prognozowana liczba mieszkan (prognozowana liczba osdb zamieszkujgca w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej / przyjety S$redni wskaznik liczby oséb
przypadajacych na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej):
705 mieszkan,

— prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng izagrodowg
wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy (prognozowana liczba mieszkan w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej przemnozona przez przyjeta srednig
powierzchnie uzytkowa jednego mieszkania w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zagrodowej): 119850 m?2.
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2) zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci (zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna):

— prognozowana liczba osdb mieszkajgcych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (20%
z prognozowane;j liczby ludnosci gminy Lubniewice): 528 osdb,

— prognozowana liczba mieszkan (prognozowana liczba osdb zamieszkujgca w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej / przyjety Sredni wskaznik liczby oséb przypadajgcych na
1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej): 211 mieszkania,

— prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy (prognozowana liczba mieszkan w zabudowie
mieszkaniowe]j wielorodzinnej przemnozona przez przyjeta srednig powierzchnie uzytkowa
jednego mieszkania w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej): 14770 m2.

Zestawiajgc powyzsze szacunki okresla sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowg w gminie Lubniewice do roku 2052, wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy, wynosi¢
bedzie 134620 m?, z czego 119850 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oraz
14770 m? w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.

Jednoczesnie uwzgledniajagc wyniki analizy ekonomicznej, sSrodowiskowej ispotecznej,
a w szczegblnosci wynik prognozy demograficznej, w ktérej szacuje sie zmniejszenie liczby populacji
gminy, odstgpiono od zastosowania dopuszczalnego wskaznika niepewnosci proceséw inwestycyjnych,
ktory umozliwia zwiekszenie oszacowanego zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe o nie wiecej niz
30%.

6.1.2. Zapotrzebowanie na tereny ustugowe
Do obliczenia zapotrzebowania na tereny zabudowy ustugowej, przyjeto nastepujgce zatozenia*:
1) zapotrzebowanie na tereny ustug oswiaty i wychowania:
- powierzchnia terenu przeznaczona na ztobki: 0,30 m?/ mieszkanica,
- powierzchnia terenu przeznaczona na przedszkola: 1,7 m? / mieszkanca,
- powierzchnia terenu przeznaczona na szkoty podstawowe: 3 m?/ mieszkafica,
2) zapotrzebowanie na tereny ustug sportu i rekreac;ji:
- powierzchnia terenu przeznaczona na boiska sportowe: 2 m?/ mieszkarica,
- powierzchnia terenu przeznaczona na tereny zielone: 9 m?/ mieszkarica,

3) zapotrzebowanie na tereny ustug podstawowych — powierzchnia terendéw ustug podstawowych
powinna wynosi¢ co najmniej 20% powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

4) zapotrzebowanie na tereny ustug specjalistycznych/wyzszego rzedu:
- powierzchnia terenu przeznaczona na ustugi opieki zdrowia: 4 m?/ mieszkafica,

- powierzchnia terenu przeznaczona na tereny zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych,
w tym tozsame jako miejsce zatrudnienia czesci mieszkaricéw: 8 m?/ mieszkanca.

Na tej podstawie, uwzgledniajgc prognozowang liczbe ludnosci gminy Lubniewice do roku 2052
wynoszgcg 2642 oséb, wykonano nastepujgce obliczenia:

4 Wartosci przyjete na podstawie standardéw urbanistycznych dla terenéw mieszkaniowych autorstwa dr hab. inz.
arch. Grazyny Dabrowskiej-Milewskiej, Biatystok, 2010.
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1) prognozowana powierzchnia catkowita pod ustugi oswiaty i wychowania:

— ztobki (przyjeta powierzchnia terenu przemnozona przez prognozowang liczbe osdb):
7923 m?,

— przedszkola (przyjeta powierzchnia terenu przemnozona przez prognozowang liczbe osdb):
4491 m?,

— szkoty podstawowe (przyjeta powierzchnia terenu przemnozona przez prognozowang liczbe
0s0b): 7926 m?,

2) prognozowana powierzchnia catkowita pod ustugi sportu i rekreacji:
— boiska sportowe (przyjeta powierzchnia terenu przemnozona przez prognozowang liczbe
0s0b): 5284 m?,
— tereny zielone (przyjeta powierzchnia terenu przemnozona przez prognozowang liczbe oséb):
23778 m?,

3) prognozowana powierzchnia catkowita pod ustugi podstawowe (20% z prognozowanej
powierzchni catkowitej zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe): 26924 m?,

4) prognozowana powierzchnia catkowita pod ustugi specjalistyczne/wyzszego rzedu
— ustugi opieki zdrowia (przyjeta powierzchnia terenu przemnozona przez prognozowang liczbe
0s0b): 10568 m?,
— ustugi turystyczne (przyjeta powierzchnia terenu przemnozona przez prognozowang liczbe
0s0b): 21136 m2.
5) zapotrzebowanie na tereny:
- powierzchnia terenu przeznaczona na ustugi opieki zdrowia: 4 m?/ mieszkarica,

- powierzchnia terenu przeznaczona na tereny zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych,
w tym gastronomicznych: 8 m?/ mieszkarica,

Zestawiajgc powyzsze szacunki okreSla sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe
ustugowag w gminie Lubniewice do roku 2052, wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy, wynosic¢
bedzie 81106 m2.

Jednoczesnie uwzgledniajac wyniki analizy srodowiskowej i spotecznej, a w szczegdlnosci wyniki
analizy ekonomicznej i zaktadane cele w Strategii Rozwoju Gminy Lubniewice do zwiekszania oferty
terendw zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i powigzanych z nig bezposrednio innych dziedzin
gospodarki, zaktadajac réwnoczesnie niepewnos¢ procesdw inwestycyjnych, przyjeto maksymalne
zwiekszenie oszacowanego zapotrzebowania na tereny ustugowe o 30%. W rezultacie zaktadane
zapotrzebowanie na terenu zabudowy ustugowej w gminie Lubniewice wynosi 24332 m? powierzchni
uzytkowej.

6.1.3. Zapotrzebowanie na tereny produkcyjne

Zapotrzebowanie na tereny produkcyjne jest wynikiem zatozen polityki przestrzennej wtadz gminy
oraz indywidualnych decyzji podmiotdéw dziatajgcych na jej terenie. Najistotniejszymi czynnikami, ktére
nalezy bra¢ pod uwage przy wyznaczaniu takich terendw sg przede wszystkim uwarunkowania
komunikacyjne, mozliwosci finansowe gminy w zakresie uzbrojenia w infrastrukture techniczng, a takze
uwarunkowania przyrodnicze.

Biorgc pod uwage znaczne walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy Lubniewice, a takze cele
rozwoju nakreslone w Strategii Rozwoju Gminy Lubniewice, tereny przeznaczone pod zabudowe
produkcyjng majg drugorzedne znaczenie. Programowanie zapotrzebowania na tereny produkcyjne nie
musi w kazdym przypadku zachowywaé proporcji w stosunku do perspektywicznej liczby ludnosci czy
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pozostatych istniejgcych badZz prognozowanych funkcji tworzacych pewng przestrzen do zycia
i zamieszkania. W ostatnich latach na obszarze gminy nie obserwuje sie srednich badz duzych inwestycji
zrealizowanych przez podmioty prywatne w zakresie realizacji obiektéw przemystowych, w tym zabudowy
magazynowo-sktadowe;.

W przypadku gminy Lubniewice istotnym wydaje sie zatem rozbudowa potencjatu gospodarczego
zwigzanego z obstugg ruchu turystycznego, ustug zdrowia i ustug okofoturystycznych anizeli tworzenie
nowych zaktadéw produkcyjnych.

Biorgc pod uwage zatem dotychczasowa dynamike w zagospodarowaniu i ksztattowaniu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktérych
tagczna powierzchnia wynosi okoto 2,24 ha (13440 m? powierzchni uzytkowej zabudowy),
zapotrzebowanie to w perspektywie najblizszych 30 lat, a wiec do roku 2052, nie powinno przekroczy¢
100% istniejgcego metrazu, tj. 26880 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Jednoczesnie, niezaleznie od prognoz ekonomicznych i tendencji, odstgpiono od zastosowania
dopuszczalnego wskaznika niepewnosci procesdow inwestycyjnych, ktéry umozliwia zwiekszenie
oszacowanego zapotrzebowania na tereny zabudowy produkcyjnej o nie wiecej niz 30%.

6.2. Bilans terenéw obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

6.2.1. Zestawienie terendw uruchomionych pod lokalizacje nowej zabudowy w obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 upzp dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe szacuje
sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Przez obszar o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nalezy rozumiec tereny
o skupionej zabudowie mieszkaniowo i mieszkaniowo-ustugowej majgcej dostep do drég publicznych
i wyposazonych w niezbedng infrastrukture komunikacyjng i techniczng, z terenami tej infrastruktury oraz
z terenami infrastruktury spotecznej i innych ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz
przestrzeniami publicznymi, w tym takze z terenami o funkcji produkcyjnej, z zastrzezeniem, ze wszystkie
te tereny potozone sg wobrebie takiego obszaru, badZz bezposrednio sasiadujg z terenami
zurbanizowanymi wchodzgcymi w jego sktad.

Z kolei za jednostke osadniczg, zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych, uwaza sie wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.

Wobec tego przeanalizowano dostepne dane przestrzenne w ramach obszaréw zurbanizowanych,
ktore spetniajg wszystkie warunki definicji obszardw o skupionej zabudowie, tj. posiadajgce niezbedng
infrastrukture techniczng, w tym drogi oraz inne obszary zainwestowane, a takze tereny niezabudowane
o funkcji uzupetniajgcej, takie jak tereny zieleni urzgdzonej, tereny sportu i rekreacji, ktére sg niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania tych obszarow.

Jednoczesnie obszary zurbanizowane powiekszono o obszary wskazane do uzupetnienia zabudowy,
stanowigce dziatki lub mniejsze zespoty dziatek, ktére potencjalnie predysponowane sg do wypetnienia
zabudowaq z uwagi na powigzania funkcjonalno-przestrzenne i nie bedgce jednoczes$nie terenami zieleni
naturalnej, ogrédkéw dziatkowych, cmentarzy. Wsrdd tych terendw znajdujg sie takie obszary, ktore sg
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zlokalizowane zaréwno wewnatrz obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze, jak i takie, ktore
spetniaja tacznie nastepujace kryteria:

— posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej lub poprzez wewnetrzne uktady komunikacyjne,

- majg zapewniony lub ,tatwy” dostep do infrastruktury technicznej biorgc pod uwage kryterium
niskich naktadéw finansowych realizacji,

- stanowig pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym uzupetnienie oraz domkniecie
kompozycyjne istniejgcej w sasiedztwie zabudowy, spetniajgc tym samym wymogi zasady
zréwnowazonego rozwoju oraz ksztattowania fadu przestrzennego, w tym rozwazono réwniez
zasadnos¢ lokalizacji nowej zabudowy w drugiej linii zabudowy.

Uwzgledniajagc obszary wskazane do uzupetnienia zabudowy w ramach obszaréw o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto réwniez zatozenie, ze czes$¢ z nich bedzie mogta postuzy¢
dla realizacji terenéw zieleni urzgdzonej, terendw sportu i rekreacji oraz innych przestrzeni publicznych,
a takze terendw zwigzanych ze Swiadczen ustug turystyki, w efekcie czego umozliwi poprawe jakosci
przestrzeni obszaréw o zwartych strukturach.

Dokonujgc analizy i wyznaczenia obszaréw zurbanizowanych oraz obszaréw predysponowanych
do uzupetnienia zabudowy postuzono sie:

- danymi dotyczgcymi uzytkowania i przeznaczenia gruntéw znajdujgcymi sie w ewidencji gruntéw,
- danymi w zakresie istniejgcych i planowanych do realizacji drég oraz sieci uzbrojenia,

- ortofotomapg,

- aktualnymi opracowaniami planistycznymi.

Oszacowanie ,luk” w zabudowie w tak wyznaczonych obszarach zurbanizowanych oraz obszarach
wskazanych do uzupetnienia zabudowy pozwoli na oszacowanie chtonnosci poszczegdlnych kategorii
zagospodarowania terenu, tj. w podziale na tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
produkcyjnej.

Z obszarow predysponowanych dla realizacji zabudowy wytgczono tereny wskazane w analizie
srodowiskowej jako tereny cenne z punktu widzenia przydatnosci rolniczej (grunty rolne o wysokich
klasach bonitacji), niektore tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo, ktére nie zostaty dotychczas
przeksztatcone/zagospodarowane badz uzytkowane pod funkcje zwigzane ustugami turystycznymi,
a takze takie tereny jak lasy, wody ptynace i stojace.

Z zestawienia zawartego w tabeli nr 1r wynika, ze obszary wskazane do uzupetnienia zabudowy
zajmujg powierzchnie okofo 119,9426 ha, co stanowi okoto 28,47% sumy powierzchni obszaréw
zurbanizowanych. Wsréd jednostek osadniczych cechujgcych sie znacznymi wolnymi powierzchniami
z mozliwoscig przeznaczenia ich pod zabudowe wyrézni¢ mozna w szczegdlnosci miasto Lubniewice,
z jego Osiedlami Swierczéw i Trzcirice, a takze miejscowosé Glisno.

W dalszej czesci opracowania dokonano szacunku chtonnosci terendéw obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
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Tab.1r. Zestawienie terendw uruchomionych pod lokalizacje nowej zabudowy w obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarze gminy Lubniewice.

Obszary o w pe’lml Tereny pod Iokjllzaqe nowe.J TG e e e
wyksztatconej zabudowy (,,luki” w zabudowie .
Jednostka . nowej zabudowy w obszarach o
. strukturze w obszarach zurbanizowanych . .
osadnicza . w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno- + obszary wskazane do Al enel e ames e 6
przestrzennej [ha] uzupetnienia zabudowy) [ha] ) P Bl
Lubniewice 287,0553 88,9871 30,99
Glisno 76,7256 17,1823 22,39
Jarnatéw 41,0488 6,2011 15,10
Rogi 6,7705 1,6700 24,66
Sobieraj 3,4035 0,0000 0,00
Watdowice 2,3852 2,0430 85,65
Osieczyce 3,8591 3,8591 100,00
SUMA 421,2480 119,9426 28,47

Zrédto: opracowanie wtasne.

6.2.2. Chionnos¢ terenéw w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Bazujgc na zaobserwowanych tendencjach w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
terenéw zurbanizowanych na obszarze gminy Lubniewice, w szczegdlnosci na wielkosci dziatek,
powierzchni i wysokosci zabudowy, powierzchni uzytkowej mieszkan oraz lokali ustugowych czy tez
sredniej liczby oséb przypadajacych na gospodarstwo domowe, na potrzeby oszacowania chtonnosci
terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto nastepujace
zatozenia:

1) FUNKCIJA MIESZKALNA:

- obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny mieszkaniowe stanowig 70% powierzchni terendw obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z czego 90% przypisane zostanie do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej, zas 10% do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 10% powierzchni terendw mieszkaniowych przeznaczona zostanie na obstuge komunikacyjng
oraz niezbedng infrastrukture techniczng,

— wskazniki i parametry zabudowy w ramach funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej: Srednia rzeczywista powierzchnia zabudowy w przypadku zabudowy wynosi
20%; budynek posiada przecietnie 2 kondygnacje; powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi
80% powierzchni zabudowy przemnozonej przez ilos¢ kondygnacii,

— wskazniki i parametry zabudowy w ramach funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej: $rednia
rzeczywista powierzchnia zabudowy wynosi 50%; budynek posiada przecietnie
4 kondygnacje; powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy
przemnozonej przez ilos¢ kondygnacji.

2) FUNKCJA UStUGOWA:

- obejmuje tereny zabudowy ustug komercyjnych i publicznych, w tym takze tereny ustug
sportu i rekreacji, ustug turystycznych,
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- tereny ustugowe stanowig 29% powierzchni terendw obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
- 10% terenu przeznaczona zostanie na obstuge komunikacyjng oraz niezbedng infrastrukture,

— wskazniki i parametry zabudowy funkcji ustugowej: $rednia rzeczywista powierzchnia
zabudowy wynosi 10%, budynek posiada przecietnie 1 kondygnacje, powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi 40% powierzchni zabudowy przemnozonej przez ilos¢ kondygnacji.

3) FUNKCJA PRODUKCYJNA:

- tereny produkcyjne stanowig w zaokragleniu 1% powierzchni terendw obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

- 10% terenu przeznaczona zostanie na obstuge komunikacyjng oraz niezbedng infrastrukture,

— wskazniki i parametry zabudowy w ramach funkcji produkcyjnej: sSrednia rzeczywista
powierzchnia zabudowy wynosi 60%; budynek posiada przecietnie 1 kondygnacje;
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 85% powierzchni zabudowy przemnozonej przez
ilos¢ kondygnaciji.

Tab.1ls. Chtonnos¢ terendw w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w podziale na podstawowe funkcje zabudowy.

Chtonnos¢ terenéw w podziale na podstawowe funkcje zabudowy
Jednostka osadnicza [w m? powierzchni uzytkowej]
mieszkalnictwo ustugi produkcja
Lubniewice 251157 9290 40845
Glisno 48495 5381 7887
Jarnatow 17502 1942 2846
Rogi 4713 523 767
Sobieraj 0 0 0
Watdowice 5766 640 938
Osieczyce 10892 1209 1771
SUMA 338525 18986 55054

Zrédto: opracowanie wtasne.

6.3. Bilans terenéw w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

6.3.1. Zestawienie terenéw uruchomionych pod lokalizacje nowej zabudowy w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W przypadku obliczenia bilansu terendw przeznaczonych do zabudowania pod uwage wzieto
wszystkie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Lubniewice, i ktére to tereny nie zostaty dotychczas zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w poszczegdlnych planach.

Aktualnie prawo miejscowe stanowi 10 plandw miejscowych, ktérych faczna powierzchnia
przeznaczona pod zagospodarowanie wynosi okoto 175 ha (stopien pokrycia planami miejscowymi
obszaru gminy wynosi okoto 1,3%).

Wsrdd obowigzujgcych planéw miejscowych znajdujg sie opracowania jednorodne pod katem
przeznaczenia terenu, o matej powierzchni i sredniej powierzchni (od 0,1 ha do 20 ha), a takze plany
o jednorodnym lub zrdinicowanym przeznaczeniu terendw (do 90 ha). Najwiekszg powierzchnig
opracowania charakteryzujg sie plany miejscowe, w ktérych okreslono przeznaczenie pod ustugi
turystyczne, a takze utrzymanie funkc;ji lesnych.
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Stopien realizacji ustalen poszczegdlnych planéw miejscowych mozna oceni¢ go na wysokim
poziomie. Plany o matej powierzchni opracowania charakteryzujg sie 100% zainwestowaniem, za$
Srednim i duzym okoto 80%.

Z ustalen obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wywnioskowac
mozna, ze najwieksza powierzchnia sposrdd terendéw wskazanych do zainwestowania przypada pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (27,7290 ha). Najmniejszy udziat terenéw wolnych
pod zabudowe stanowig tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg (3,2200 ha ha) oraz zabudowe
mieszkaniowg produkcyjng (1,0447 ha). Pod wzgledem przestrzennym jednostkami wyrdzniajgcymi sie
w planach miejscowych pod zainwestowanie i bedgcych dotychczas niezagospodarowanymi, sg takie
miejscowosci jak Jarnatow (plan miejscowy przy drodze powiatowej w kierunku Miechowa w gminie
Sulecin), Lubniewice oraz Watdowice (obszar przy krajowej nr 24).

Nalezy mie¢ na uwadze pewne przyblizenie w prezentacji wynikbw spowodowane wariantowymi
mozliwosciami interpretacji prawa miejscowego, np. w niektérych planach miejscowych dopuszczona jest
zarowno lokalizacja zabudowy letniskowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej. W wyniku tego pewne
state zaleznosci w zaleznosci od docelowego sposobu zagospodarowania, przyjetych parametrach
i wskaznikach zabudowy moga rdéznic sie od siebie przy szacowaniu chtonnosci. Ponadto wytgczono tereny
z przeznaczeniem pod lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci sieci przesytowych.

Tab.1t. Zestawienie terendéw uruchomionych pod lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
gminy Lubniewice.

Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego [ha] wg rodzajéw zabudowy
© g © g - ; - .f —
Jednostka osadnicza 2 < g 2 E g £ - = S 2 .
2 2 o = 2 = o o c 5 9
c 5 o c .B‘ g o =3 %D N @ ©
53 3 % - 2 23828
x 2 o ~x QO = =] % 2 > 1S
a2 En N S s 3 Pe>h wg
3 < S g o £ s Tz %"
€ 9 €3 = =T 25
Lubniewice 4,8981 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Glisno 0,9304 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4000
Jarnatéw 19,3505 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3000
Rogi 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Sobieraj 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
Watdowice 2,5500 0,0000 0,0000 0,0000 1,0447 2,5200
Osieczyce 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
SUMA 27,7290 0,0000 0,0000 0,0000 1,0447 3,2200

Zrédto: opracowanie wtasne.

6.3.2. Chtonnos¢ terenéw w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Czes¢ plandw miejscowych opracowana zostata na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym ich zapisy nie sg dostosowane do obecnych przepiséw
prawa w Swietle ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niektore z plandw miejscowych nie posiadajg podstawowych wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania
dziatki, np. udziatu powierzchni biologicznie czynnej, minimalnych i maksymalnych intensywnosci
zabudowy, maksymalnych wysokosci zabudowy.
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Wobec duzej ogdlnosci zapisdéw w czesci obowigzujgcych planéw miejscowych, sugerujac sie ich

lokalizacjg i zabudowg sgsiadujgcg, na potrzeby oszacowania chtonnosci terenéw wyznaczonych

do zabudowy przyjeto nastepujgce zatozenia:

1) ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA:
- 10% terenu przeznaczona zostanie na obstuge komunikacyjng oraz niezbednga infrastrukture
techniczng,
- srednia rzeczywista powierzchnia zabudowy wynosi 20%,
- budynek posiada przecietnie 2 kondygnacje,
- powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozonej przez
ilos¢ kondygnacji,
2) ZABUDOWA PRODUKCYJNA:
— 10% terenu przeznaczona zostanie na obstuge komunikacyjng oraz niezbedng infrastrukture,
— $rednia rzeczywista powierzchnia zabudowy wynosi 60%,
— budynek posiada przecietnie 1 kondygnacje,
— powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 85% powierzchni zabudowy przemnozonej przez
ilos¢ kondygnacji,
3) ZABUDOWA UStUGOWA, W TYM UStUG TURYSTYCZNYCH, UStUG SPORTU | REKREACII:
- 10% terenu przeznaczona zostanie na obstuge komunikacyjng oraz niezbedng infrastrukture,
— Srednia rzeczywista powierzchnia zabudowy wynosi 20%,
- budynek posiada przecietnie 1 kondygnacje,
- powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 60% powierzchni zabudowy przemnozonej przez
ilo$¢ kondygnaciji.
Tab.1u. Chtonnos¢ terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Lubniewice.
Chtonnos¢ terenéw wyrazona w podziale na funkcje zabudowy okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
[w m? powierzchni uzytkowej] wg rodzajéw zabudowy
i 28| ¢ | EE | s | & | zmfig
5% 3 §3 3 g :3558¢
N o &0 3 O S 1S SESYO
es | f | £z | £ | & | 323%-
Lubniewice 14107 0 0 0 0 0
Glisno 2680 0 0 0 0 480
Jarnatow 55729 0 0 0 0 360
Rogi 0 0 0 0 0 0
Sobieraj 0 0 0 0 0 0
Watdowice 7344 0 0 0 4795 3024
Osieczyce 0 0 0 0 0 0
SUMA 79860 0 0 0 4795 3864

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Podsumowujac, chtonnos¢ terendw w obowigzujgcych planach miejscowych na obszarze gminy
Lubniewice, i ktére to tereny sg dotychczas niezagospodarowane w tych aktach prawa miejscowego,
wynosi: mieszkalnictwo — 79860 m? powierzchni uzytkowej, ustugi — 3864 m? powierzchni uzytkowej, oraz
produkcja — 4795 m? powierzchni uzytkowej.

6.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscia
terendw w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe 1z chtonnoscia terendw
w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z chtonnoscia
terendw w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wskazanie potrzeb w zakresie wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z przepisami ich wyznaczenie jest mozliwe tylko
wowczas, gdy maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza sume chtonnosci terenéw
przewidzianych pod zabudowe we wspomnianych obszarach.

Tab.1lv. Zestawienie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chfonnoscia

terendw w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Szacowane Chtonnos¢ obszaréw o w Chionnodé
zapotrzebowanie SR SR e terendéw
P zwartej strukturze , Wynik bilansu
na nowga . okreslonych 2 . .
Typ zabudowy sabudow funkcjonalno- w MPZP [m? powierzchni
2 . N . przestrzennej 2 . . uzytkowej]
[m?* powierzchni 2 . . [m? powierzchni
. . [m?* powierzchni . .
uzytkowej] uzytkowel] uzytkowej]
mieszkalnictwo 134620 338525 79860 - 283765
ustugi 24332 18986 3864 +1482
produkcja 26880 55054 4795 -32969

Zrédto: opracowanie wtasne.
Podsumowujac wynik bilansu formutuje sie nastepujgce wytyczne dla okreslania kierunkéw
zagospodarowania w strukturze przestrzennej gminy:

- nowga zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowa¢ wytgcznie w granicach obszaréow o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a takize na obszarach

przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- w celu realizacji petnego zapotrzebowania w przypadku zabudowy ustugowej dopuszcza sie
ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w miejscowych planach

uzytkowej zabudowy

zagospodarowania przestrzennego, i o maksymalnej powierzchni

wynikajacej z przeprowadzonego bilansu,
- nowg zabudowe produkcyjng nalezy realizowaé wytgcznie w granicach obszaréw o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a takze na obszarach

przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

Dla oceny mozliwosci finansowania prze gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy istotna jest
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analiza dotychczasowych zrédet dochoddéw oraz poniesionych wydatkéw, w szczegdlnosci inwestycyjnych,
a takze prognozowany wynik budzetu w kolejnych latach.

Z analizy przeprowadzonej w podrozdziale 2.1 wynika, w gminie Lubniewice najwieksza czes¢
dochodéw w budzecie wygenerowana zostata ztytutu podatku od nieruchomosci oraz podatku
dochodowego od oséb fizycznych, atakie pozostate dochody podatkowe pobierane na podstawie
przepisdw odrebnych, i ktére to zrddta przy odpowiedniej stymulacji gwarantujg stabilnosé we wptywach
do budzetu gminy. Gospodarka gminy jest zdywersyfikowana, z rozwinietymi dziedzinami takimi
jak budownictwo, zakwaterowanie turystyczne, oraz nastepuje wzrost przedsiebiorczosci w sektorach
zwigzanych z opieka zdrowotng i pomoca spoteczng. Na rynku pracy zauwazalne sg korzystne zjawiska w
zakresie wzrostu wskaznika przedsiebiorczosci oraz zmniejszajgcego sie poziomu bezrobocia. Z drugiej
strony dotychczasowe wydatki inwestycyjne odznaczaty sie bardzo zmienng dynamikg i istotnie
mniejszym udziatem w strukturze wydatkow ogdtem.

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Lubniewice na lata 2022 — 2035, przyjeta uchwatg
Nr XXXI11/201/2021 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 grudnia 2021 r., w kazdym prognozowanym
okresie poczagwszy od 2023 r. zaktada przewage wysokosci dochodéw na wydatkami w granicach od okoto
0,25 min do 0,76 min zt (por. tabela nr 1w).

Na podstawie prognozowanych wynikdw ,wolnych s$rodkéw budzetowych” przyjagé mozna, ze
sytuacja finansowa gminy pozwala na planowanie wydatkéw inwestycyjnych zwigzanych
z uruchamianiem nowych terendw pod zabudowe $rednio na poziomie okoto 0,56 min zt w skali roku
(w okresie od 2022 r. do 2035 r.). Podkreslenia wymaga, ze ten rodzaj wydatkéw moze ulec zmianie wraz
z pojawiajgcymi sie potrzebami inwestycyjnymi, wielkoscig pozyskiwanych zewnetrznych $rodkow
finansowych, jak rowniez uwarunkowany jest wysokoscig kosztéw przeznaczonych na pokrycie wydatkow

biezgcych.
Tab.1w. Prognozowany wynik budzetu Gminy Lubniewice w latach 2022-2035.
Wydatki [zt]
Rok Dochody ogdtem [zt] ) inwestycyjne Wynik budzetu [zt]
ogotem (nowe oraz kontynuowane)

2022 15 602 995,03 16 030 838,66 2313 317,55 -427 843,63
2023 16 323 000,00 15 899 885,00 615 900,00 423 115,00
2024 16 469 250,00 16 219 250,00 688 300,00 250 000,00
2025 17 321 055,00 16 671 055,00 702 055,00 650 000,00
2026 17 853 000,00 17 232 668,36 800 562,36 620 331,64
2027 18 404 000,00 17 754 000,00 841 600,00 650 000,00
2028 18 969 000,00 18 319 000,00 916 500,00 650 000,00
2029 19 552 000,00 18 892 000,00 982 600,00 660 000,00
2030 20 151 000,00 19 451 000,00 1024 000,00 700 000,00
2031 20 770 000,00 20 020 000,00 1056 100,00 750 000,00
2032 21 407 000,00 20 657 000,00 1141 100,00 750 000,00
2033 22 061 000,00 21311 000,00 1227 100,00 750 000,00
2034 22 733 000,00 21 983 000,00 1315 100,00 750 000,00
2035 23 362 000,00 22 601 000,00 1394 300,00 761 000,00

Zrédto: uchwata Nr XXX11/201/2021 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Lubniewice na lata 2022-2035.
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6.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz na obszarach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, oraz poza tymi obszarami

Tereny predysponowane dla lokalizacji nowej zabudowy w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostaly wyznaczone przy zastosowaniu zasady
minimalizowania kosztéw zwigzanych z rozbudowg istniejgcej lub budowg nowej infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spotecznej w ramach tych struktur. Tym samym potrzeby
inwestycyjne zwigzane z ich realizacjg beda stosunkowo niewielkie.

W przypadku terenéw pod nowg zabudowe przeznaczonych w planach miejscowych stwierdzié
nalezy, ze w wiekszosci przypadkdow wymagajg one budowy komplementarnych sieci komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, przy czym szczegétowe dane dotyczace wielkosci niezbednych naktadéw ich
wykonania okreslone zostaty w prognozach skutkdéw finansowych ich uchwalenia.

Zaktada sie, ze realizacja sieci komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz spotecznej w ramach
obszaréw wskazanych do zabudowy w dokumencie studium w wyzej wspomnianych obszarach bedzie
realizowana stopniowo w okresie kolejnych lat, jak rowniez bedzie dostosowana do potrzeb rozwojowych
i finansowych mozliwosci ich wykonania pod katem wydajnosci budzetu gminy, zas w pierwszej kolejnosci
o dobrej dostepnosci infrastrukturalnej i drogowej.

. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Wyrdzniono w tym zakresie uwarunkowania wynikajgce ze stanu istniejgcego i przesgdzonego
przepisami szczegdlnymi. W podstawowej wersji studium i jej zmianie nr 1 uwarunkowania ponadlokalne
o charakterze przestrzennym w bardzo ogranlczonym zakresie okreslone zosta’fy w Strategii rozwoju
wojewddztwa lubuskiego. Sleni iniej

eha#akte#u—tyeh—uwapquewan—w—ebsme—gw © Oparto sie na materiatach zebranych w Studlum

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego:

* stanistniejacy i przesgdzony przepisami szczegdinymi (rys. 2 w skali do 1:100000),
* uwarunkowania wynikajgce z ponadlokalnej polityki przestrzennej (rys. 3 w skali 1:100000).

Dokonano stosownych aktualizacji w zakresie zmian przepiséw szczegdlnych oraz uscislen
przestrzennych na rys. 5 w skali 1: 25000. Uwarunkowania dotyczace ochrony archeologicznej
okreslono w oparciu o Archeologiczne Zdjecie Polski (rys. 2a w skali 1:25000).

W niniejszej zmianie studium uwarunkowania ponadlokalne polityki przestrzennej poréwnano
z diagnozg zawartg w obecnie obowigzujgcych dokumentach wyzszego rzedu, tj. Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Lubuskiego 2030 oraz Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Gdéra i Gorzéw WIkp., o ktdrych to szerzej mowa w czesci lll pkt 5.

1. Ochrona przyrody i wartosci krajobrazowych

Obszary i obiekty szczegdlnej ochrony przyrody, w tym wartosci krajobrazowych, ustanowione
zostaty w oparciu o ustawe o ochronie przyrody.

Na dzien uchwalania zmiany studium dla wojewddztwa lubuskiego brak jest audytu krajobrazowego,
o ktéorym mowa w art. 38a i art. 38b upzp. Do czasu przyjecia ww. audytu przez Sejmik Wojewddztwa
Lubuskiego nie jest mozliwe uwzglednienie rekomendacji i wnioskdw w nim zawartych, w tym granic
krajobrazéw priorytetowych.
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1.1. Obszary ochrony przyrody i wartosci krajobrazowych

W gminie wystepujg obszary szczegdlnej ochrony przyrody i wartosci krajobrazowej okreslone
w czesci IV, pkt. 4.1, rys 5 i 53, w tym rezerwat, obszary krajobrazu chronionego, zespét przyrodniczo-
krajobrazowy oraz uzytki ekologiczne.

1.2. Obiekty ochrony przyrody

W obszarze gminy wystepujg obiekty przyrodnicze szczegdlnie chronione, do ktérych zaliczajg sie
pomniki przyrody. Stan ich udokumentowania okresla tab. nr 4 oraz rys. 5. Stanudeokumentowania-tych
ekt . e

2. Ochrona zasobdw srodowiska kulturowego

W gminie wystepujg obszary srodowiska kulturowego podlegajgce odrebnym regulacjom ustawowym.
Obszary te okreslono w czesci IV, pkt. 4.1 oraz narys. 5 5a.

2.1. Obszary lesne, lasy ochronne

Obszary lesne i lasy ochronne oraz inne nieruchomosci przeznaczone na cele gospodarki lesnej
podlegajg regulacjom ,ustawy o lasach". Obszary te wchodzg w sktad Nadlesnictw Lubniewice,
Skwierzyna i Sulecin.

Celowe jest sukcesywne nadawanie statusu laséw ochronnych w korytarzach ekologicznych.
Zasadne sg zalesienia w obrebach Glisno, Jarnatéw i Rogi, ze wzgleddéw:

* na wyrownanie granicy rolno-lesnej,

* zalesienie niskich klas bonitacyjnych gruntéw rolnych nieprzydatnych dla innych
funkciji,

* utworzenie wiekszego kompleksu lesnego w obszarze rolno-lesnym (na wschéd od Glisna)

» krajobrazowych zapewniajgc przestanianie obiektéw dysharmonijnych w ,,otwartym krajobrazie"
(linie napowietrzne, budynki), ktorych przeksztatcenie nie jest zasadne i mozliwe ze wzgledéw
funkcjonalnych i ekonomicznych),

Zalesienia w obszarach tak s$rédlesnych i nieuzytkdw stanowigcych baze dla rdznorodnosci
biologicznej nie sg wskazane. Mozliwosci zalesien ograniczajg ponadto wysokie klasy gruntéw rolnych.
Obszary do zalesien okreslono pogladowo na rys. 3 i uscislono na rys. 5.
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2.2. Kompleksy gleb podlegajace ochronie

Kompleksy gleb podlegajacych ochronie ustawowej w sposéb zgeneralizowany okresla rys. 3
oraz bardziej szczegétowo rys. 5 zaliczono do nich gleby kl. IV o pow. powyzej 1 ha oraz kl. Il Ill
o pow. powyzej 0,5 ha. Ponadto okreslono obszary uzytkéw zielonych, w ktérych dominujg grunty
organiczne. W wiekszosci obszaréw rolniczych gminy wystepujg grunty rolne podlegajace ochronie.

2.3. Ztoza surowcow geologicznych, zasobéw woéd podziemnych oraz udokumentowanych

komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Ztoza surowcoéw geologicznych o znaczeniu ponadlokalnym nie wystepujg w gminie.

Na obszarze gminy nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Czesé obszaru gminy, w tym teren dziatki o nr ewid. 831 obreb ewidencyjny Lubniewice oraz teren

dziatki o nr ewid. 465/7 obreb ewidencyjny Glisno, zestata—ujeta—w—keneesji objete s3 koncesjg na
poszukiwanie i rezpezranie rozpoznawanie z{6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Sulecin-

Miedzyrzecz” nr 15/97/p z dnia 28.04.1997 r. i wazng wazaa do dnia 28.04.2023 r. 28.04-2015+
2.4. Ochrona wéd

Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Gorzowskiego ustalone zostaty perspektywiczne
klasy czystosci wdd rzeki Lubniewki Il klasa.

2.5. Ochrona obiektow o wartosci archeologicznej i historycznej

W obszarze gminny wystepujg zasoby s$rodowiska kulturowego podlegajgce odrebnym
regulacjom ustawowym. Objete ochrong sg obiekty archeologiczne (tab. 5a i rys. 2a). Obiekty
archeologiczne wykluczone z zabudowy oraz zagospodarowania nierolniczego i nielesnego
(grodziska, cmentarzyska) oraz wymagajgce wyprzedzajgcych badan archeologicznych (osady,
stanowiska wielokulturowe i wielkoobszarowe okre$lono na rys. 5). Obiekty o wartosci
historycznej wpisane do rejestru zabytkéow i w ewidencji konserwatorskiej proponowane do
objecia ochrong okresla tabela 5a. Wieksze obszary podlegajgce ochronie okreslono na rys. 5.
Przepisy ochronne dotyczace zagospodarowania obszardéw, terendéw i obiektéw zabytkowych
ustalonych i postulowanych do ochrony okreslono w czesci IV pkt. 4.1.

3. Ponadlokalny system obstugi ludnosci

Osrodkiem powiatowym jest miasto Sulecin. Obstuge regionalng gminy zapewniajg Gorzéw
WIkp., Zielona Gora oraz w zakresie wyspecjalizowanego szkolnictwa wyzszego, szpitalnictwa i opieki
klinicznej Poznan i Szczecin.

4. Ponadlokalne systemy obstugi technicznej

4.1. System drogowy

Podstawowy system powigzan drogowych gminy oparty jest na uktadzie drég ponadlokalnych
nalezg do nich drogi:

* krajowa nr 133 relacji: zapewniajgca powigzanie z przejsSciem granicznym Stary
Kostrzyn oraz Skwierzyng oraz poprzez droge krajowa 132 z Gorzowem Wlkp.,

* wojewoddzkie:

* nr 136 relacji: droga krajowa nr 133 - Lubniewice -Glisno, droga krajowa nr 137
zapewniajaca potgczenie z Sulecinem i Miedzyrzeczem,

* powiatowe:
- nr 11420 relacji Lubniewice - (Osiecko - Sokola Dgbrowa w gm. Bledzew)

— nr 11421 relacji: Lubniewice - Jarnatow - (Miechédw gm. Sulecin),
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- nr 11422 relacji: droga woj. 136 - Glisno - (Grochéw gm, Sulecin),

- nr 11423 relacji: Lubniewice - Trzcinice,

— nr 11 449 relacji: : Lubniewice - Glisno - Trzemeszno Lubuskie  (gm. Sulecin),
— nr 11453 relacji: Glisno-(Nowa Wie$ w gm. Bledzew).

Drogi nr: 11421, 11449 (czesciowo) majg nawierzchnie twarde, pozostate w wiekszosci
gruntowe. Ograniczenia dla ruchu na drodze wojewddzkiej nr 136 wystepujg w Lubniewicach.

4.2.System kolejowy

W obszarze gminy nie wystepujg urzadzenia transportu kolejowego. Linia kolejowa
w obszarze gminy Lubniewice zostata zdemontowana w latach powojennych.

4.3.System przesytu informacji i tagcznosci

Powigzania systemu poprzez centrale telefoniczng w Lubniewicach z gorzowskg strefg
numeryczng. Sie¢ telefoniczna w zakresie gtéwnych powigzan kablowa, doziemna. W obszarach
wiejskich wystepuja sieci napowietrzne.

4.4,.System elektroenergetyczny

W obszarze gminy znajduje sie linia 110 kV zapewniajgca powigzania poprzez GPZ 110/15
,Sulecin"iGPZ 110/15 ,,Gorzéw". Obstuge miasta i gminy Lubniewice zapewnia sie¢ sredniego napiecia
15 kV z transformacja na sie¢ 0,4 kV. Cze$¢ obszaru gminy zasilana jest z GPZ 110/15: Sulecin, Gorzéw
»Jedwabie" i z GPZ w gm. Bledzew. Sieci 15 kV gtéwne napowietrzne, a stacje 15/0,4 kV stupowe i linie
kablowe doziemne. Przestrzenne rozmieszczenie gtéwnych urzadzen systemu w obszarze gminy
okresla rysunek 5 i 5a.

Utrzymanie wtasciwych warunkéw eksploatacji i bezpieczenstwa wymaga wprowadzenia
ograniczen w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie:

e linii elektroenergetycznych 110 kV, z korytarzem technicznym o szerokosci 20 m od osi linii
(po obu stronach) z zakazem zabudowy i zagospodarowania przeznaczonego
do statego pobytu ludzi oraz wszelkich zadrzewien w odlegtosci 10 m od osi linii liczac
od obrysu korony drzewa,

e napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, w pasie korytarza technicznego
o szerokosci minimum 7 m (po obu stronach) z w/w ograniczeniami dla
zagospodarowania oraz z zakazem zadrzewien w odlegtosci 6 m od osi linii do obrysu
korony drzewa.

4.5.System zaopatrzenia w gaz

W okresie sporzadzania Studium (2000 r.) odbiorcy w miescie i gminie Lubniewice nie byli
zaopatrywani w gaz z systemow przewodowych. Zaopatrzenie oparte byto o gaz ptynny.

W 2007 r. 127 mieszkan byto obstugiwanych w gaz z sieci, zas$ w latach kolejnych stale zwiekszata
sie liczba obiektéw podtgczonych do niej — na koniec 2021 r. do sieci gazowe] wpietych byto 265
budynkéw (33,8% ogdtu ludnosci korzystato z gazu dostepnego z sieci).

5. Uwarunkowania wynikajace z polityki regionalnej

Wersja podstawowa Studium opracowana zostata w oparciu o Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego, opracowanego dla obszaréw pdtnocnych
woj. lubuskiego, w tym gminy Lubniewice. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubuskiego przyjety zostat po przyjeciu Studium Lubniewic.
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Opracowana i przyjeta byfa Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego. Cele rozwoju

uwzgledniajgce kierunki polityki przestrzennej panstwa i polityki regionalnej okreslone

w w/w dokumentach byty zbiezne:

1)

w studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa gorzowskiego:

GLOWNYM CELEM STRATEGICZNYM WOJEWODZTWA JEST ZMNIEJSZENIE DYSTANSU
CYWILIZACYJNEGO DO WYSOKO ROZWINIETYCH KRAJOW UNII EUROPEJSKIEJ.

Cele wspoétzalezne:

2)

efektywny ekonomicznie rozwdéj w oparciu o walory przestrzennego potozenia
na gtéwnym kierunku integracji z UE i tworzenie ,szans dla kazdego" jako bazy
procesOw rozwoju,

ochrona i racjonalne uzytkowanie srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego przygranicza jako podstawy rozwoju wojewddztwa,

ksztattowanie tadu przestrzennego jako czynnika poprawy jakosSci zycia

i Srodowiska przyrodniczego oraz efektywnosci gospodarowania.

gidwnym uwarunkowaniem w strategii wojewddztwa lubuskiego byta misia i giéwne

cele rozwoju:

WZROST POZIOMU CYWILIZACYJNEGO | ZAPEWNIENIE TRWALEJ KONKURENCYJNOSCI
REGIONU POPRZEZ WYKORZYSTANIE POLOZENIA PRZYGRANICZNEGO, WALOROW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | PROCESU INTEGRACJI EUROPEJSKIE]J.

oraz cele gtéwne:

—-konkurencyjna gospodarka z silnym sektorem MSP (cel |),

-rozwinieta infrastruktura techniczna i komunalna (cel Il),

—wysoki poziom wyksztatcenia i nauki (cel 111),

—turystyka, rekreacja i sport atutem regionu (cel IV),

—-wielofunkcyjny rozwéj terendéw wiejskich (cel V),

—poprawa stanu Srodowiska (cel VI),

—kultura czynnikiem wzrostu jakosci zycia (cel VII),

—aktywna wspodtpraca transgraniczna i miedzyregionalna (cel Vi),

-skuteczna polityka spoteczna i poprawa bezpieczenstwa publicznego (cel IX).

Uprzednio okreslona misja jest zbiezna z gtdwnym celem strategicznym pdtnocnej czesci

wojewddztwa lubuskiego oraz z celem polityki rozwoju przestrzennego okreslonym w Studium

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego.

Gtéwny cel polityki przestrzennej to tworzenie warunkéw do rozwoju w ksztattowaniu

przestrzeni otwartej na wspodtprace transgraniczna i miedzyregionalng wg zasad spotecznej

gospodarki rynkowej w wyniku modernizacji i rozwoju infrastruktury spotecznej i technicznej

umozliwiajgcej wykorzystanie potencjatu zasobdw i waloréw wojewddztwa.

Giéwnym celem strategicznym polityki przestrzennej w obszarze catego wojewddztwa, a wiec

i uwarunkowaniem dla gminy jest:

KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI OTWARTEJ, CZYSTEJ | INNOWACYJNEJ

CO Oznacza:
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otwarcie na wspodtprace w realizacji celdw polityki przestrzennej rozwoju kraju jako
podstawy do realizacji celéw wspdlnych z sgsiadami regionalnymi, samorzadowymi
i podmiotami gospodarczymi,

efektywne struktury otwarte dla proceséw wszechstronnego rozwoju w zakresie
systemdéw obstugi ludnosdci i gospodarki w sferze infrastruktury spotfecznej
i technicznej,

struktury uwzgledniajgce tad ekologiczny i  architektoniczny w krajobrazie
przyrodniczym i obszarach osadniczych,

struktury sprzyjajgce postepowi i  innowacyjnosci w wyniku ksztattowania
atrakcyjnych struktur przyjaznych ludziom i Srodowisku.

Wobec wystepujacej zbieznosci celéw za podstawe do formutowania polityki przestrzennej

gminy pierwotnie przyjeto mezra—przyaé uwarunkowania polityki przestrzennej okreslonej
w uprzednio wymienionym ,studium wojewddzkim" (rys. 3). Wnioski—do—Strategiirozweju
i bucki eIV ke 7,

3)

19 grudnia 2005 r. dokonano aktualizacji Strategii rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego

z horyzontem czasowym do 2020 roku, w ktérym okresSlono 4 cele strategiczne.

Poszczegdlnym celom strategicznym przypisano cele operacyjne, ktore zostaty sformutowane

w

oparciu o przeprowadzone konsultacje spoteczne oraz dokonane oceny realizacji

dotychczasowej strategii rozwoju.

Cel strategiczny 1. ZAPEWNIENIE PRZESTRZENNEJ, GOSPODARCZEJ | SPOLECZNE)J SPOJNOSCI
REGIONU - okreslono nastepujgce cele operacyjne:

Cel

modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej
regionu,

udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajacej
warunki zycia oraz podnoszacej atrakcyjno$é¢ inwestycyjng obszarédw aktywnosci
gospodarczej.

udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spotecznej — w szczegdlnosci w sferach
edukacji, opieki zdrowotnej, kultury i pomocy spotecznej.

usprawnianie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno-
prywatnego,

wspomaganie procesow rewitalizacji miast i obszaréw wiejskich,
podejmowanie dziatan na rzecz zréwnowazonego rozwoju obszaréw wiejskich,

uzyskiwanie  trwatych  efektow  ptyngcych ze  wspdtpracy transgranicznej
i miedzyregionalnej,
wspieranie dziatan na rzecz zwiekszenia tozsamosci regionalnej.

strategiczny 2. PODNIESIENIE POZIOMU WYKSZTALCENIA SPOLECZENSTWA,

ZWIEKSZENIE POTENCJAtU INNOWACYJNEGO NAUKI ORAZ INFORMATYZACIA
SPOLECZENSTWA.— okreélono nastepujace cele operacyjne:

podniesienie jakosci ksztatcenia na poziomie ponadgimnazjalnym i wyzszym,

wzmochienie i ustabilizowanie kadry naukowej oraz rozwdj bazy naukowo- badawczej
lubuskich uczelni oraz stymulowanie ich wspoétpracy,

dostosowanie ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardéw UE,
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— wyrdwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,
— wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,

— ograniczenie zakresu i skutkdw wykluczenia spotecznego oséb i rodzin, ich integracja ze
spoteczenstwem oraz wyréwnanie szans rozwojowych dzieci i mtodziezy.

Cel strategiczny 3. ROZWO) PRZEDSIEBIORCZOS'CI ORAZ DZIAtANIA MAJACE NA CELU
PODNIESIENIE POZIOMU TECHNOLOGICZNEGO PRZEDSIEBIORSTW | ICH INNOWACYJNOSCI
DZIEKI WSPOLPRACY Z NAUKA — okreslono nastepujace cele operacyjne:

— usprawnienie mechanizmdw transferu innowacji i technologii oraz wzrost efektywnosci
wspotpracy strefy gospodarki i instytucji naukowych,

— rozwdj instytucjonalnego i kapitalowego otoczenia biznesu.

Cel strategiczny 4. EFEKTYWNE, PROROZWOJOWE WYKORZYSTANIE ZASOBOW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO — okreslono nastepujace cele operacyjne:

— wykorzystanie waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,
— promocja waloréw turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej,

— podejmowanie przedsiewzie¢ kulturalnych  tworzacych atrakcyjny  wizerunek
wojewoddztwa.

4) 21 marca 2012 r. uchwatg Nr XXII/191/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego dokonano
aktualizacji Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubuskiego (przyjetego
2 pazdziernika 2002 roku przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg Nr XXXVI1/272/2002
i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego nr 105, poz. 1279 z dnia

18 listopada 2002r.) ustalajgc propozycje rekomendacji dla gmin:

o W zakresie struktury przestrzennej:

— Podjecie dziatan w zakresie zapewnienia tadu przestrzennego na terenie gminy poprzez
racjonalizacje uzytkowania przestrzeni i zapobiegania jej degradacji;

- Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych uporzgdkowanie obszaréw funkcjonalnych
na terenie gminy, w tym infrastruktury technicznej;

— Podjecie dziatan zwiekszajgcych efektywnos¢ gospodarowania przestrzenig;

- Stworzenie warunkéw pozwalajgcych na ksztattowanie procesdw urbanizacji w celu
osiggniecia najkorzystniejszych rozwigzan przestrzennych;

- Podjecie dziatan zwiekszajacych odpornos¢ struktury przestrzennej gminy na zagrozenia
wynikajgce z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof;

- Dazenie do osiggniecia wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego poprzez ochrone
i odpowiednie uzytkowanie;

e W zakresie miejsca w strukturze przestrzennej wojewddztwa:

- potozenie gminy w jednym z gtéwnych pasm rozwoju przestrzennego wojewddztwa, w I
Paneuropejskim Korytarzu Transportowym, wzdtuz autostrady A18, generujgcym rozwoj
spoteczno - gospodarczy;
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- wykorzystanie potozenia gminy naturalnych i bardzo ciekawych zasobach przyrodniczych
i kulturowych do rozwoju turystyki i rekreacji oraz zwigzanych z nim ustug oraz stworzenie
centrum wypoczynkowo - turystycznego;

e Pozostate rekomendacje wynikajgce ze Zmiany PZPWL:

— Modernizacja infrastruktury transportowe] oraz zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej;

- Udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajacej warunki
zycia oraz podnoszacej atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaréw aktywnosci gospodarczej;

— Udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spotecznej - w szczegélnosci w sferach edukacji,
opieki zdrowotnej, kultury i pomocy spotecznej;

— Usprawnienie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczne -
prywatnego;

— Uzyskanie trwatych efektéw ptynacych ze wspdtpracy miedzyregionalnej;

— Wspieranie dziatan na rzecz zwiekszenia tozsamosci regionalnej,

- Wykorzystanie waloréw Srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki

— Promocja waloréw turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej;

— Podejmowanie przedsiewzie¢ kulturalnych tworzacych atrakcyjny wizerunek regionu
i wojewddztwa;

— Podniesienie jakosci ksztatcenia,

— Dostosowanie ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardéw UE,

- Wyrdéwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,

- Wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,

— Ograniczenie zakresu i skutkéw wykluczenia spotecznego osdb i rodzin, ich integracja
ze spoteczenistwem oraz wyréwnanie szans rozwojowych dzieci i mfodziezy;

- Rozwdj instytucjonalnego i kapitalowego otoczenia biznesu;

— Wspieranie wzrostu zatrudnienia i mobilnosci zawodowej;

— Poprawa jakosci stanu Srodowiska przyrodniczego;

- Ksztattowanie proceséw spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia;

- Rozbudowa i przebudowa sieci drédg komunikacji rowerowej o znaczeniu
miedzyregionalnym i miedzynarodowym;

W ramach programow rzgdowych przewiduje sie modernizacje sieci gazowej wysokiego cisnienia
DN 1400, 8,5 MPa i lokalizacje drugiej nitki wdrdz istniejacej sieci, o takich samych parametrach.

W ramach programéw wojewddzkich przewidziano jedng inwestycje na terenie gminy
Lubniewice:

,Rozwaj bazy hotelowej w potnocnej czesci wojewddztwa lubuskiego jako modelowy osrodek
ksztatcenia kadry dla kierunku turystyka. Remont Patacu w Rogach, Adaptacja na osrodek
szkoleniowo-naukowy PWSZ w Gorzowie Wlkp.”

Posrednio Gmine Lubniewice dotyczg réwniez inwestycje zwigzku gmin, m.in. :
- Rozbudowa istniejgcych zaktadéw w Dtugoszynie, Gorzowie Wlkp. i Zielonej Gérze

- Utworzenie wspdlnego systemu gospodarowania odpadami dla zaktadu zagospodarowania
odpaddéw w Dtugoszynie (CZG - 12) i gminy miejsko -wiejskiej Stubice
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- Budowa instalacji termicznego zagospodarowania odpadéw CZG - 12 w Dtugoszynie

5) dnia 13 grudnia 2011 r. Rada Ministréw przyjeta Koncepcje przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030 (KPPZK) opublikowana w Monitorze Polskim z2012r.,
poz. 252 — z dokumentu nie wynikajg bezposrednie wytyczne dla zagospodarowania
gm. Lubniewice. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice w zatozeniach zbiezne jest z rozwigzaniami przyjetymi ww. dokumencie.
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OZNACZENIA

P il o 1]

STRUKTURA FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNA

STREFY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

STREFY ROWNOWAZENIA
ROZWOJU

STREFY TURYZMU O DOMINACJI
FORM:

TURYSTYKI SWIATECZNEJ
STREFY OCHRONNE

STREFY SYSTEMU OCHRONY
KRAJOBRAZU :

USTALONE / DO USCISLENIA
STREFY OCHRONY WOD
PODZIEMNYCH

STREFY ROLNICZE:

0 WYSOKIEJ JAKOSCI ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

0 NISKIEJ JAKOSCI ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

STREFY ROLNICZO - LESNE

STREFY LESNO - ROLNICZE
STREFY LESNE:
0 JAKOSCI LESNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
NISKIEJ / WYSOKIEJ

CELE | KIERUNKI POLITYKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KSZTALTOWANIE STRUKTUR PRZESTRZENNYCH WIELOFUNKCYJNEGO
ROZWOJU EKOLOGICZNIE UWARUNKOWANEGO

STREFY POLITYKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIE Z UWZGLEDNIENIEM ZROZNICOWANYCH
UWARUNKOWAN MIEJSCOWYCH STREFY

MODERNIZACUA | ROZWOJ UKLADOW PRZESTRZENNYCH TURYSTYKI
| FUNKCJI Z NIA POWIAZANYCH Z PREFERENCJAMI DLA FUNKCJI .EKO”
W ZAGOSPODAROWANIU ROLNICZYM | LESNYM

TWORZENIE WARUNKOW DO ROZWOJU

SPECJALNE KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA | PODWYZSZONE
STANDARDY WG ODREBNYCH REGULACJI

RESTRUKTURYZACJA PRZESTRZENNA ORAZ ZASAD OCHRONY -

- PODWYZSZONE STANDARDY EKOKRAJOBKAZOWE

UTRZYMANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ RESTRUKTURYZACJA SYSTEMU
OCHRONY

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA Z
MODERNIZACJA | DOSTOSOWANIEM DO PROCESOW RESTRUKTURYZACJI
UKIERUNKOWANEJ NA WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ WSI | ROLNICTWA
OGRANICZENIE ZAGOSPODAROWANIA NIEROLNICZEGO ORAZ PROCESOW
ROZPRASZANIA ZABUDOWY NIE ZNAJDUJACYCH UZASADNIENIA W
RESTRUKTURYZACJI FUNKCJI ROLNICZYCH

ZAPEWNIENIE WARUNKOW PRZESTRZENNYCH DO WIELOFUNKCYJNEGO
ROZWOJU Z PREFERENCJAMI KOMPLEMENTARNEGO UZYTKOWANIA

RESTRUKTURYZACJA ROLNICTWA | UTRZYMANIE STRUKTURY OBSZAROW
LESNYCH

UTRZYMANIE FORM ZAGOSPODAROWANIA

ZAGOSPODAROWANIE W OBSZARACH LESNYCE WG ODREBNYCH REGULACJI
Z UKIERUNKOWANIEM STOSOWNIE DO WARUNKOW MIEJSCOWYCH

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA

OBSZARY STRUKTURALNE

OBSZAR PROBLEMOWY
KSZTALTOWANIA SYSTEMU
TRANSPORTU DROGOWEGO

OBSZARY TURYSTYCZNE:

TURYSTYKI
MIEDZYNARODOWEJ

FUNKCJI UZDROWISKOWYCH
| REHABILITACYJNYCH

OBSZARY OCHRONY PRZYRODY:

REZERWATY

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
USTALONE / POSTULOWANE

ZESPOLY PRZYRODNICZO -
KRAJOBRAZOWE

OBSZARY POLITYKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO :

TWORZENIA WARUNKOW DO PRZYSPIESZONEGD, WIELOFUNKCY.NEGO
ROZWOQJU, EKOLOGICZNIE UWARUNKOWANEGO Z KSZTALTOWANIEM STRUKTUR
PRZESTRZENNYCH WEDLUG PROGRAMOW ROZWOJU :

RESTRUKTURYZACJA | PORZADKOWANIE SYSTEMU O FUNKCJACH
TRANSGRANICZNYCH | MIEDZYREGIONALNYCH Z TOWARZYSZACA
INFRASTRUKTURA

PORZADKOWANIE | PRZEKSZTALCENIA STRUKTUR PRZESTRZENNYCH,
SPECJALNE KSZTALTOWANIE ZAGOSPODAROWANIA | PODWYZSZONYCH
STANDARDOW EKOKRAJOBRAZOWYCH

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH | ZAGOSPODAROWANIA O
WYSOKICH WALORACH FUNKCJONALNYCH, UZYTKOWYCH | ESTET' YCZNYCH

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH | ZAGOSPODAROWANIA O
WYSOKICH WALORACH FUNKCJONALNYCH, UZYTKOWYCH | ESTETYCZNYCH

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH ZAPEWNIAJACE OCHRONE
WARTOSCI PRZYRODNICZYCH, ROZNORODNOSG! BIOLOGICZNEJ | SYSTEMOW
POWIAZAN WG ODREBNYCH REGULACJI

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA Z USCISLENIEM
STRUKTUR | ZASAD OCHRONY

RESTRUKTURYZACJA UKLADé_W PRZESTRZENNYCH | PRZEPISOW OCHRONNYCH
Z UKIERUNKOWANIEM DZIALAN JAK DLA STREF CCHRONY KRAJOBRAZOWEJ

USCISLENIE ZASAD KSZTALTOWANIA UKLADOW WG ODREBNYCH REGULACJI

UKLADY LINIOWE

PASMA TRANSPORTU DROGOWEGO
O ZNACZENIU:

TRANSGRANICZNYM |
MIEDZYREGIONALNYM:

GLOWNE / POMOCNICZE

UKLAD DROGOWY

ISTNIEJACY PLANOWANY

DROGI O FUNKCJI:

KRAJOWEJ Ml REGIONALNYM:
GLOWNE / POMOCNICZE

WOJEWODZKIEJ:

GLOWNE / POMOCNICZE

KORYTARZE UKLADOW
LINIOWYCH

KORYTARZE TECHNICZNE:
PRZESYLU ENERGII

KORYTARZE EKOLOGICZNE
(POWIAZAN EKOLOGICZNYCH

I OBSZARY DUZEJ ROZNORODNOSCI
BIOLOGICZNEJ)

KORYTARZE
AREODYNAMICZNE

SPECJALNE ZAGOSPO%%WANIE
LWYPOSAZENIE OSRODKOW O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM:

(o]

UKLADY STAROMIEJSKIE
| RURALISTYCZNE O WARTOSCI
HISTORYCZNEJ

OSRODKI OBSLUGI TURYSTYKI

PASMA ZAGOSPODAROWANIA 1

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH SYSTEMOW LINIOWYCH WRAZ
Z TOWARZYSZACYMI URZADZENIAMI Z ZAPEWNIENIEM PRZYSPIESZONEGO
ROZWOJU PRZYLEGLYCH OBSZAROW, ZWIAZANEGO GLOWNIE Z MODERNIZACH
ROZBUDOWA | BUDOWA SYSTEMOW TRANSPORTU DROGOWEGO,

MODERNIZACJA KSZTALTOWANIE
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Wszystkie wyzej wymienione dokumenty w zakresie kreowania polityki przestrzennej
na szczeblu ponadlokalnym powigzane byty z pierwotng wersjg studium oraz jej zmiang z 2013 r.

W niniejszej zmianie studium uwzgledniono uwarunkowania i zasady polityki przestrzennej
wynikajgce z aktualnie obowigzujgcych dokumentow, tj.:

1) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.):

Dokument ten przyjety zostat przez Rade Ministréw dnia 14 lutego 2017 roku, na podstawie
nowelizacji przepiséw ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1057 ze zm.), i zastgpit Dtugookresowg Strategie Rozwoju
Kraju - Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci (dokument ten zastgpit wczesniej
obowigzujgcg Koncepcje Zagospodarowana Kraju 2030).

W Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)
nastgpito potgczenie perspektywy dtugo i sSredniookresowej dla realizacji celéw spotecznych,
gospodarczych i przestrzennych.

Ze wzgledu na swojg role i przypisane jej zadania Strategia stanowi instrument elastycznego
zarzadzania gtdwnymi procesami rozwojowymi w kraju. £taczy w sobie wymiar strategiczny
z wymiarem operacyjnym, wskazuje niezbedne dziatania oraz instrumenty realizacyjne —
projekty flagowe i strategiczne, zapewniajgce jej wdrozenie. Ustala réwniez system
koordynacji i realizacji, wyznaczajgc role poszczegdlnym podmiotom publicznym oraz
sposoby wspotpracy ze Swiatem biznesu, nauki oraz spoteczeristwem. Ujete w Strategii
projekty strategiczne stanowig za$ strategiczne zadania panstwa. W czesci odnoszacej sie
do rozwoju zréwnowazonego terytorialnie wskazane sg réwniez obszary strategicznej
interwencji panstwa.

Zgodnie z obowigzujgcy Strategig usystematyzowano podstawowe obszary dziatan na rzecz
rozwoju kraju, oddziatywujgce odgérnie na wszystkie nizsze szczeble administracji,
i zmierzajgce do osiggniecia nastepujacych celéw:

- trwaly wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedze, dane idoskonatosé

organizacyjng, wsérdd ktérych wymienié nalezy dziatania w zakresie reindustrializacji,
rozwoju innowacyjnych firm, a takze matych i$rednich przedsiebiorstw, ekspansja
zagraniczna. Zaktadane efekty tych dziatan to wzrost produktywnosci poprzez
budowanie ramowych warunkéw dla lepszej samoorganizacji i konkurencyjnosci
ekosystemow technologiczno-przemystowych,

- rozwdj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zréwnowazony, wsrdd ktdrych wymienic

nalezy dziatania w zakresie spdjnosci spotecznej oraz rozwoju zréwnowazonego
terytorialnie. Zaktadane efekty tych dziatan to przede wszystkim nowe miejsca pracy
dobrej jakosci, przektadajgce sie na wyzsze dochody mieszkancow i wiekszg baze
dochodowg samorzaddw,

- skuteczne panstwo i instytucje stuzgce wzrostowi oraz wtaczeniu spotecznemu

i gospodarczemu, wsrdd ktérych wymieni¢ nalezy dziatania w zakresie poprawy

systemu prawa, sprawnej administracji oraz systemu skutecznego partnerstwa przy
realizacji indywidualnych i zbiorowych przedsiewzie¢ podejmowanych, tworzenia
i umacniania réznych wiezi wspdlnotowych. Zaktadane efekty tych dziatan to przede
wszystkim umocnienie partnerstwa instytucji panstwowych (publicznych) i partneréw
pozarzagdowych, a takze kapitatu wzajemnego zaufania i wspotdziatania, poprawa
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jakosci stanowionego prawa ijego stosowania, zwiekszenie efektywnosci
funkcjonowania instytucji publicznych, wzmocnienie systemu strategicznego
zarzadzania procesami rozwojowymi, wieksze  wykorzystanie technologii
informacyjno-komunikacyjnych w zarzadzaniu panstwem i komunikacji z obywatelami.

2) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030:

Dokument ten przyjety zostat Uchwatg Nr XXVII1/397/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 15 lutego 2021 r. W Strategii, oprécz przyznania wiekszej rangi w ksztattowaniu
rozwoju na tym poziomie, nakreslono model struktury funkcjonalno-przestrzennej
wojewddztwa lubuskiego.

Opracowanie obejmuje obszerng diagnoze stanu wojewddztwa w czterech sferach,
a mianowicie spotecznej, gospodarczej, przestrzennej i zarzadzania rozwojem regionu.
Gtédwne wnioski z diagnozy postuzyly do wskazania potencjatu i problemdéw stanowigcych
bariery dla rozwoju, wyznaczenie przedsiewzieé strategicznych i kluczowych dla dalszego
zrownowazonego ksztattowania regionu, a takze nakreslenie zasad interwencji publicznej
w zakresie finansowania.

Gtéwnym celem Strategii dla wojewddztwa jest , Inteligentne gospodarowanie potencjatami
regionu dla osiggniecia zrbwnowazonego rozwoju, spdjnosci spotecznej i przestrzennej oraz
wysokiej jakosci zycia mieszkancéw.”

Strategia zaktada osiggniecie celu gtdwnego poprzez realizacje nastepujgcych czterech celéw
strategicznych:

- inteligentna, zielona gospodarka regionalna, wsrdd ktorych wymienié nalezy dziatania

w zakresie rozwoju zielonej gospodarki, w tym energetyki przyjaznej srodowisku,
wysokiej jakosci ksztatcenia oraz jego powigzania zregionalnym rynkiem pracy,
wzmocnienia atrakcyjnosci inwestycyjnej i powigzan gospodarczych regionu, rozwaj
konkurencyjnego sektora przedsiebiorstw iwsparcie reindustrializacji, rozwdj
potencjatu turystycznego, konkurencyjnego iekologicznego rolnictwa oraz rozwdj
produktow regionalnych

— region silny w wymiarze spotecznym oraz bliski obywatelowi, wsréd ktérych wymienic

nalezy dziatania w zakresie wzrostu dostepnosci iefektywnosci ksztatcenia oraz
wychowania przedszkolnego i opieki nad najmtodszymi dzie¢mi, promocji wtaczenia
spoteczno-zawodowego oraz kompleksowe wsparcie senioréw, wysoka jakos¢
i dostepnos¢ ustug medycznych oraz upowszechnianie profilaktyki zdrowotnej
i zdrowego stylu zycia, zapewnienie bogatej oferty kulturalnej oraz ochronai promocja
dziedzictwa kulturowego, rozbudowa oraz modernizacja infrastruktury sportowe;j
i rekreacyjnej, a takze upowszechnianie ipromocja sportu, wspieranie rozwoju
spoteczenstwa obywatelskiego i poczucia tozsamosci regionalnej,

- integracja przestrzenna regionu, wsrdd ktérych wymienic¢ nalezy dziatania w zakresie

modernizacji oraz rozwoju infrastruktury komunikacyjnej itransportu zbiorowego,
wzmocnienie dostepnosci infrastruktury teleinformatycznej, zapewnienie wysokiego
poziomu bezpieczenstwa energetycznego i publicznego, ochrona $rodowiska
przyrodniczego, w tym przeciwdziatanie negatywnym skutkom zmian klimatu, rozwéj
funkcji  metropolitalnych osrodkéw wojewddzkich wraz z ich obszarami
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3)

funkcjonalnymi, wzmocnienie funkcji spoteczno-gospodarczych miast $rednich
i lokalnych osrodkéw miejskich, zrdwnowazony rozwdj obszaréw wiejskich

- region atrakcyjny, efektywnie zarzadzany i otwarty na wspétprace, wsrdod ktorych

wymieni¢ nalezy dziatania obejmujgce efektywng wspdtprace miedzyregionalng
i transgraniczng, atrakcyjny wizerunek i rozpoznawalng marke wojewddztwa, wysokg
sprawnos¢ dziatania administracji publicznej iinstytucji regionalnych oraz
wspotdziatanie na rzecz rozwoju regionu, wzmocnienie roli i integracji systemow
zarzadzania strategicznego oraz planowania przestrzennego na poziomie regionalnym
i lokalnym, rozwéj e-ustug i kompetencji cyfrowych spoteczeristwa.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 kwalifikuje gmine Lubniewice do obszaru
o walorach turystycznych. Dziatania samorzadu winny zatem skupia¢ sie na doinwestowaniu
w szeroko rozumiang infrastrukture spoteczng, podnoszeniu jakosci kapitatu ludzkiego,
podejmowania wspotpracy z podmiotami dziatajgcymi w obszarze turystyki (samorzady,
podmioty prywatne, LOTUR, PTTK i inne), wyznaczanie i tworzenie nowych obszaréw pod
zagospodarowanie turystyczne z uwzglednieniem wymagan zrownowazonego rozwoju,
ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, co przetozy sie w procesie ksztattowania pod
przyszty rozwaj tej sfery gospodarcze;j.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami

zagospodarowania _ przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego osrodka

wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw WIkp.:

Jest to podstawowy dokument decydujgcy w zakresie polityki zagospodarowania
przestrzennego na poziomie wojewddztwa, ktéry zostat przyjety uchwatg Nr XLIV/667/18
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Wraz ze wspomniang wyzej Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 stanowi
on podstawe prowadzenia polityki rozwoju. W Planie wskazane zostato miedzy innymi
rozmieszczenie  istniejgcych oraz  planowanych elementdw  zagospodarowania
przestrzennego w zakresie sieci osadniczej, systemodw transportowych, infrastruktury
technicznej, ochrony S$rodowiska, zasobdw przyrodniczych, kulturowych, krajobrazu
i uzdrowisk oraz ochrony przeciwpowodziowej. Elementem Planu jest rowniez
rozmieszczenie planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdw rzgdowych oraz dokumentéw Samorzgdu
Wojewddztwa Lubuskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego ksztattuje rozwdj

struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa w dtugoletniej perspektywie, w tym
takze rozwdj przestrzenny gminy Lubniewice skupiajgc sie na realizacji nastepujgcych celéw
strategicznych i operacyjnych:

- spojnosci terytorialnej regionu poprzez m.in. zrownowazony rozwdj struktury

osadniczej regionu, w tym rozwdj funkcji metropolitalnych osrodkéw wojewddzkich
oraz rozwdj subregionalnych i lokalnych osrodkéw miejskich zgodnie z ich potencjatem
i w oparciu o ich wzajemne powigzania funkcjonalne, zréwnowazony rozwéj obszarow
wiejskich, rozwdj infrastruktury technicznej, wzmacniajacej tad ekologiczny,

- zrownowazony rozwdj spoteczny poprzez m.in. wzrost dostepnosci do ustug

medycznych i wspieranie profilaktyki zdrowotnej, ochrone waloréw przyrodniczych
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i krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego oraz budowanie na nich tozsamosci
regionalnej, rozwdj szkolnictwa w oparciu o potrzeby regionalnego rynku pracy,
wzrost dostepnosci do atrakcyjnej oferty kulturalnej i sportowej, wspieranie wtgczenia
zawodowego i spotecznego, dostosowanie ustug spotecznych do zmian trendéw
demograficznych, rewitalizacje obszaréw zdegradowanych,

- rozwdj konkurencyjnej gospodarki poprzez m.in. zwiekszenie przedsiebiorczosci

i aktywnosci  zawodowej, rozwdj potencjatu  turystycznego wojewddztwa,
wzmocnienie wspotpracy transgranicznej i miedzyregionalnej, rozwdéj gospodarki
niskoemisyjnej, rozbudowa infrastruktury energetycznej iochrony s$rodowiska,
poprawe jakosci rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego zaktada osiggniecie celéw
strategicznych poprzez realizacje szczegétowych kierunkédw rozwoju wojewddztwa
lubuskiego, wyznaczonych dla poszczegdlnych stref tematycznych, tj. strefy przyrodniczej,
spotecznej, kulturowej, ekonomiczno-gospodarczej, obronnosci i bezpieczeAstwa oraz
w zakresie komunikacji, transportu i infrastruktury technicznej. Powyzsze strefy tworzg plan
struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa. Wyznaczone w ich ramach kierunki
polityki izagospodarowania przestrzennego sg zgodne z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, uwzgledniajg uwarunkowania i strategiczne cele rozwojowe, kluczowe dla danej
strefy, jak i ograniczenia wynikajace z zasad zagospodarowania pozostatych stref.

Zgodnie z Planem dla gminy Lubniewice obowigzujg nastepujgce kierunki polityki
i zagospodarowania przestrzennego:

- strefa systemu przyrodniczego:

e ochrona i ksztattowanie systemu przyrodniczego poprzez: integracje dziatan

w zakresie funkcjonowania spdjnego systemu obszaréw chronionych jako
podstawy ochrony najcenniejszych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych;
ksztattowanie  zagospodarowania terendbw w  obszarach  chronionych
w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie
ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi, w tym ochrona krajobrazu
komponowanego w srodkowej i potudniowej czesci gminy Lubniewice; rewizja
celéw, funkcji oraz zasad wykonywania ochrony w parkach krajobrazowych oraz
w obszarach chronionego krajobrazu, a takze doprecyzowanie ich granic;
opracowanie planéw ochrony lub planédw zadan ochronnych dla obszaréw
chronionych, w tym obszaréw Natura 2000 oraz wigczenie wskazan z nich
wynikajgcych do aktéw prawa miejscowego; inwentaryzacja i ochrona
najcenniejszych siedlisk przyrodniczych nieobjetych dotychczas ochrong prawng;
wzmocnienie integracji dziatalnosci turystycznej z celami ochrony przyrody,

e zapewnienie spojnosci i ciggtosci systemu przyrodniczego poprzez: zachowanie

integralnosci obszarédw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej czesci Korytarza Pétnocnego
(KPn), czesci Korytarza Potnocnego Centralnego (KPnC), czesci Korytarza
Zachodniego (KZ), czesci Korytarza Potudniowego Centralnego (KPdC); zachowanie
droznosci ciekdw stanowigcych istotne korytarze migracyjne ichtiofauny lub
odtworzenie ich droznosci; ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych
miast i gmin w sposdb zapewniajgcy ich spdjnosc i powigzanie z krajowg siecig
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ekologiczng; przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej, likwidacja
barier na trasach przemieszczania sie gatunkow,

ochrona walorédw przyrody ozywionej poprzez m.in.: ochrone ekosystemow

majacych znaczenie dla zachowania rdznorodnosci biologicznej; ochrone
i zachowanie integralnosci oraz trwatosci gtéwnych komplekséw lesnych wraz ze
strefg ekotonowg; ochrone obszarédw wodno-bfotnych, torfowisk; wsparcie
réznorodnosci biologicznej poprzez zréwnowazong gospodarke wodng, rolng,
lesng, towiecka i rybackg; opracowanie i upowszechnienie zréwnowazonych zasad
rozwoju turystyki na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych,

racionalne gospodarowanie i ochrona zasobdw wdéd powierzchniowych

i podziemnych poprzez m.in.: wdrazanie zrdwnowazonego i zintegrowanego

zarzgdzania zasobami wéd w uktadzie zlewniowym; osiggniecie i utrzymanie stanu
dobrego jednolitych czesci wdd; rozwdj kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
zwiekszanie retencji zlewni, w tym retencja terenowa wdd opadowych;
zagospodarowanie terendw wokoét jezior dla potrzeb turystyki i rekreacji w sposéb
zapewniajgcy ochrone waéd jeziornych przed zanieczyszczeniem,

poprawa warunkdw aerosanitarnych poprzez m.in.: wspieranie efektywnosci

energetycznej; upowszechnienie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii;
wdrazanie i realizacja zatozen programdéw stuzgcych ochronie powietrza w celu
osiggniecia wymaganych norm jakosci powietrza, okreslonych w przepisach
szczegdlnych,

ochrona przed hatasem poprzez m.in.: ustanowienie obszaréw cichych w obrebie

terendw szczegdlnie wrazliwych na oddziatywanie hatasu; wprowadzanie zieleni
izolacyjnej ograniczajacej ucigzliwo$¢ zrédta hatasu; stosowanie rozwigzan
technicznych i przestrzennych zmniejszajgcych ucigzliwos¢ oddziatywania linii
energetycznych,

- strefa spoteczna:

poprawa dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych, oraz

podnoszenie jakosci profilaktyki zdrowotnej i dostepu do ustug sportu — rekreacji

poprzez m.in.: rozbudowa imodernizacja bazy medycznej oraz ratownictwa
medycznego w obrebie powiatowych i wojewddzkich osrodkéw zdrowia;
zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w szczegdlnosci na obszarach
wiejskich; rozwdj specjalistycznych ustug medycznych z nowoczesng infrastrukturg
i wysoko wykwalifikowanym personelem; rozwdj infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej,

ksztattowanie zasobu budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie

poprzez: rozwdj budownictwa mieszkaniowego, w tym poszerzenie oferty
budownictwa komunalnego; prowadzenie sprawnego systemu zarzadzania
zasobami lokalowymi oraz kampanii informacyjnej na rzecz rozwoju
mieszkalnictwa; rewaloryzacja ipodniesienie standardu istniejgcych zasobdéw
mieszkaniowych,

rozwdj struktury osadniczej regionu poprzez: wzrost osrodkow osadniczych zgodnie

z ich specjalizacjg i potencjatem rozwojowym; budowanie spdjnej struktury
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osadniczej w oparciu o hierarchiczne powigzania funkcjonalno-przestrzenne;
zrownowazony rozwdj miejskich  obszaréw  funkcjonalnych  o$rodkéw
wojewddzkich; rozwdj osrodkdw ustugowych w oparciu o planowane inwestycje,

— ochrona dziedzictwa kulturowego i turystyka:

zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych poprzez m.in.: konserwacje

i rewaloryzacje obiektéw zabytkowych; podejmowanie dziatan przeciwdziatajacych
degradacji zabytkdow, w tym archeologicznych; sporzadzanie i realizacja lokalnych
programow opieki nad zabytkami,

kreowanie i ochrona spdjnego i harmonijnego krajobrazu kulturowego poprzez

m.in.: zachowanie historycznie uksztattowanych ukfadéw urbanistycznych,
ruralistycznych i przestrzennych; ksztattowanie krajobrazu kulturowego w oparciu
o zasady tadu przestrzennego,

efektywne wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego, w tym przede

wszystkim na cele turystyczne poprzez m.in.: adaptacje obiektéw zabytkowych oraz

ich otoczenia przede wszystkim na cele turystyczne i kulturalne; udostepnianie
zabytkowych obiektow i miejsc w systemie kulturowych szlakéw tematycznych;
integracja powigzan obiektéw szlakéw kulturowych ze szlakami turystycznymi
roznych typow i rodzajéow; popularyzacja oraz wspieranie organizacji imprez
kulturowych; budowa spdjnego i atrakcyjnego wizerunku oraz marki regionu
w oparciu o zasoby dziedzictwa kulturowego; promocja potencjatu turystycznego
wojewddztwa w wymiarze lokalnym, regionalnym, krajowym i miedzynarodowym;
rozbudowa oferty muzedw, wykorzystujgcej atrakcyjne formy przekazu;
rozbudowa sieci osrodkéw informacji turystycznej w zakresie ilosciowym
i jakosciowym; rozbudowa zwigzanej z dziedzictwem kulturowym infrastruktury
turystycznej, w tym bazy noclegowej, poprawa zaplecza technicznego turystyki oraz
dostepnosci komunikacyjnej,

ksztattowanie tozsamosci kulturowej poprzez m.in.: tworzenie warunkow

do wzmacniania tozsamosci kulturowej lokalnych spotecznosci oraz tozsamosci
kulturowej catego regionu; zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty
kulturalnej; wzmocnienie tozsamosci poprzez budowanie wspdlnej marki regionu
opartej na elementach dziedzictwa kulturowego,

- strefa ekonomiczno-gospodarcza:

zmniejszenie bezrobocia i zwiekszenie aktywnosci zawodowej ludnosci poprzez:

wspieranie inicjatyw stuzgcych zwiekszeniu aktywnosci zawodowej oraz zasobu
miejsc pracy; podnoszenie kwalifikacji oséb zatrudnionych w lubuskiej gospodarce;
promocja wigczenia zawodowego i spotecznego,

rozwdj turystyki poprzez: budowe spdjnego wizerunku regionu ipromocja

produktéw turystycznych; wsparcie rozwoju stref iosrodkéw turystycznych;
rozbudowe infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej; wykorzystanie turystyczne
laséw, utrzymanie ipowiekszenie zasobdéw lesnych; wspdtprace samorzaddéw
w procesie tworzenia zintegrowanej oferty ustug turystycznych,

poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyijnej,

gospodarcze wykorzystanie lasu,
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- komunikacja i transport:

poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych

i__wewnetrznych poprzez m.in.: budowe i modernizacje drég krajowych

i wojewddzkich w tym modernizacje DW136 na odcinku Watdowice — Wedrzyn,
przebudowe skrzyzowania DK22 z DK24,

wzrost bezpieczeristwa w obrebie miejskich i wiejskich terenéw zabudowanych

poprzez m.in.: budowe obejs¢ drogowych na drogach krajowych i wojewddzkich;
uspokajanie ruchu w miastach,

— transport rowerowy:

zwiekszanie znaczenia ruchu rowerowego jako Srodka komunikacji poprzez m.in.:

rozbudowe spdjnej sieci drog rowerowych na terenach miejskich; budowe drég
rowerowych przy ruchliwych drogach krajowych i wojewddzkich; rozbudowe
systemu tras turystycznych;

— infrastruktura techniczna:

wzrost bezpieczenstwa energetycznego w_zakresie energii_elektrycznej, w tym

rozwoj sieci przesytowej energii elektrycznej, rozwdj sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej,  zachowanie rezerw  terenowych pod rozwéj  sieci
elektroenergetycznych,

rozbudowa i modernizacja systemu cieptowniczego, w tym budowa

wysokosprawnych i niskoemisyjnych Zrddet ciepta; modernizacja irozbudowa
zrédet ciepta; likwidacja wysokoemisyjnych lokalnych Zrédet ciepta,

wzrost efektywnosci energetycznej poprzez m.in.: wykorzystanie wysokosprawnej

kogeneracji i tréjgeneracji; budowa inteligentnych sieci elektroenergetycznych;
termomodernizacja budynkdéw i obiektéw uzytecznosci publicznej; racjonalizacja
uzytkowania energii w sektorze ustugowym i przemystowym; stosowanie
energooszczednego oswietlenia ulicznego oraz transportu miejskiego,

rozwoj spoteczenstwa informacyjnego poprzez m.in.: budowa sieci dostepowych;

upowszechnianie  technologii informacyjnych; zastosowanie technologii
informatycznych w administracji i stuzbach publicznych; zmniejszenie liczby osdb
zagrozonych wykluczeniem cyfrowym,

- gospodarka wodno-$ciekowa:

zapewnienie statego dostepu do wody przeznaczonej do spozycia o dobrej jakosci

oraz petnej obstugi w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw,

zrownowazona gospodarka wodno-kanalizacyjna poprzez m.in.: uregulowanie

gospodarki wodnej i kanalizacyjnej w granicach stref ochrony posredniej
i bezposredniej uje¢ wdd oraz projektowanych obszarach ochronnych gtéwnych
zbiornikdw woéd podziemnych, zwtaszcza na terenach zurbanizowanych -
rozbudowa, modernizacja oczyszczalni $ciekdbw w m. Lubniewice, budowa,
rozbudowa lub modernizacja uje¢ wody oraz urzadzen jej uzdatniania, ze
szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw niezwodociggowanych —m. Glisno, m. Rogi
(gm. Lubniewice),
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- rozwdj gospodarki odpadami poprzez m.in.: usuwanie azbestu i wyrobdéw zawierajgcych

azbest poprzez realizacje zapisdw gminnych programdéw usuwania azbestu i wyrobdéw
zawierajgcych azbest; podniesienie skutecznosci selektywnej zbidrki odpaddéw poprzez
utrzymanie i rozwdj sieci punktéw selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych.

Powyzsze kierunki polityki przestrzennej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego powigzane sg z zamierzeniami inwestycyjnymi celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy Lubniewice zwigzane z:

- w zakresie ochrony przyrody — dziatania udrazniajgce w zakresie potrzeb przywracania

ciggtosci morfologicznej ciekdw wojewddztwa lubuskiego — udroznienie rzeki Lubniewki,

- w zakresie sieci drogowej — przebudowa skrzyzowania DK22 z DK24, modernizacja drég

krajowych nr 22 i 24, modernizacja DW136 na odc. Watdowice — Wedrzyn,

- w zakresie energii elektrycznej — planowana Linia napowietrzna WN-110 kV stanowigca

wyprowadzenie z projektowanej stacji SE Baczyna (BCN), poprzez wciecie w linie
WN-110 kV relacji SE Gorzéw (GOR) — GPZ Sulecin (SUL),

- w_zakresie gospodarki wodno-sciekowej — rozbudowa i modernizacja oczyszczalni

$ciekédw w Lubniewicach, budowa kanalizacji na Osiedlu LeSnym w Lubniewicach,

- w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa — ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni

oraz opracowanie szczegotowej analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji lesnej
w powigzaniu z Kompleksowym projektem adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu
— mafta retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych.

Dodatkowo, w ramach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
opracowano karty dla poszczegélnych gminy — Tom IV, zwierajacy wnioski i rekomendacje
zplanu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego, ktére nalezy
uwzglednic¢ w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Poza
wymienionymi powyzej inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére
znajdujg sie w Tomie |, na terenie gminy Lubniewice realizowane majg by¢ dziatania
w poszczegdlnych dziedzinach, takie jak:

- strefa przyrodnicza: ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach

chronionych w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami
w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi; zachowanie integralnosci
obszaréow weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych w ramach
krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych;
ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w sposéb
zapewniajgcy ich spdéjnosé i powigzanie z krajowag siecig ekologiczng; ochrona
ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosystemow wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych; zwiekszanie retencji zlewni —
realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkdéw wodnych na obszarach
rolniczych, retencjonowanie wdd opadowych; wspieranie dziatan skutkujgcych poprawa
warunkéw aerosanitarnych; ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie
rozwigzan izolacyjnych, biologicznych i technicznych; poprawa i ochrona rolniczej
przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej
i wyspecjalizowanej produkcji rolnej; rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz
doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym,
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strefa spotfeczna: zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug

specjalistycznych; zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji; zapewnienie
dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym;
prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu
o wspotprace z sektorem gospodarki,

strefa kulturowa: zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych (kosciét Karla Friedricha

Schinkla w Glisnie oraz kosciét w Lubniewicach; patac w Glisnie; zespdt patacowy
w Jarnatowie; zespdt patacowy w Lubniewicach; patac w Rogach); sporzadzanie
i realizacja lokalnych programoéw opieki nad zabytkami; objecie obiektéw zabytkowych
witasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;
zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych; odpowiednie wyeksponowanie obiektdw zabytkowych i waloréw
krajobrazowych, z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa - krajobraz
komponowany Lubniewic; wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach
turystycznych ze szczegélnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych; zwiekszenie
dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej — utworzenie osrodka informacji
turystycznej,

strefa ekonomiczno-gospodarcza: rozwdj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej

specyfice gospodarczej; wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia
i zwiekszeniu aktywnosci zawodowej ludnosci; rozbudowa infrastruktury turystycznej
i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz produktéw turystycznych; poprawa
i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
zywnosciowej i wyspecjalizowane] produkcji rolnej; rozwdj przetworstwa opartego
o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa z przemystem
drzewnym,

komunikacja i transport: poprawa drogowe] dostepnosci komunikacyjnej w zakresie

powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drég
krajowych i wojewddzkich; poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci
poprzez budowe obwodnic i dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu; podjecie
dziatan majacych na celu integracje rdézinych typow transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztdw przesiadkowych; wzrost dostepnosci transportu publicznego;
rozwoj sieci drog i szlakdéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako $rodka
codziennej komunikacji,

infrastruktura _techniczna: uzbrojenie terendw inwestycyjnych w niezbedna

infrastrukture techniczng; rozbudowa infrastruktury wodociggowej ikanalizacyjnej;
uwzglednienie nowych terendéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy
sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej; podjecie dziatan majgcych na celu poprawe
efektywnosci energetycznej; zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez
budowe oraz modernizacje sieci elektroenergetycznych i gazowych; rozwdj
spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej; upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych; podjecie
dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobdéw zawierajgcych azbest; wzrost
wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong; Wwyznaczanie obszaréw
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z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii
0 mocy powyzej 100 kW,

- strefa _obronnosci i bezpieczedstwa: utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci

zarzadzania kryzysowego i ratownictwa.
6. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

Najistotniejszym elementem polityki przestrzennej gminy Lubniewice jest podnoszenie
konkurencyjnosci w regionie, ktdra moze by¢ osiggnieta poprzez:

- aktywna postawe wtadz samorzadowych, w szczegdlnosci dziatania na rzecz podnoszenia
atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta Lubniewice lub wybranych obszaréw gminy,

— przycigganie zewnetrznych podmiotdéw gospodarczych,
- wykorzystanie wtasnych zasobéw lokalnych,

- wykorzystanie potencjatu ludzkiego (budowanie tzw. kapitatu ludzkiego o wysokim
poziomie edukacji),

- przycigganie nowych mieszkaincow,

- zdolnos¢ do wspodtpracy i innowacji, w tym z miastami i regionami partnerskimi na terenie
kraju i Unii Europejskiej,

— harmonijny rozwdj przestrzenny, zapewniajgcy dbatos$¢ o srodowisko i zachowanie ddbr
kultury dla obecnych i przysztych pokolen,

- wykorzystanie i wzmocnienie potencjatu kulturowego i srodowiskowego dla poprawy
jakosci zycia mieszkancow,

- tworzenie przyjaznego klimatu dla lokowania inwestycji,

rozwdéj gminy jako osrodka turystycznego, ochrony zdrowia.

Nieustanne podnoszenie konkurencyjnosci wzgledem regiondéw sasiednich wigze sie
z rozwojem gospodarczym, przestrzennym oraz spotecznym miasta i gminy, a tym samym
z podnoszeniem  jakosci zycia mieszkancéw. Podstawowym warunkiem podnoszenia
konkurencyjnosci jest zatem realizacja wysoce zréznicowanej struktury spoteczno — gospodarczej,
w tym poprawa stanu Srodowiska naturalnego i zwiekszenie dochodéw do budzetu Gminy
Lubniewice.

W granicach obszaru objetego fragmentaryczng zmiang studium mogg wystepowac spdjne
dziatania uwarunkowane i okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego:

- w_odniesieniu_do systemu przyrodniczego: ksztattowanie zagospodarowania terendw

w obszarach chronionych w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie
z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi; wzmocnienie
integracji dziatalnosci turystycznej z celami ochrony przyrody; ochrona obszaréw wodno-
btotnych, torfowisk; wsparcie rdznorodnosci biologicznej poprzez zréwnowazong
gospodarke wodng; upowszechnianie zréwnowazonych zasad rozwoju turystyki
na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych; osiggniecie i utrzymanie stanu dobrego
jednolitych czesci wéd; rozwdj kanalizacji sanitarnej i deszczowej; zwiekszanie retencji
zlewni, w tym retencja terenowa wdd opadowych; zagospodarowanie terenéw wokét jezior
dla potrzeb turystyki i rekreacji w sposéb zapewniajgcy ochrone woéd jeziornych przed
zanieczyszczeniem; upowszechnienie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii;
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wprowadzanie zieleni izolacyjnej ograniczajgcej ucigzliwos¢ zrddta hatasu; stosowanie
rozwigzan technicznych i przestrzennych zmniejszajacych ucigzliwos¢ oddziatywania linii
energetycznych,

- w odniesieniu do strefy spotecznej: poprawa dostepnosci do ustug medycznych, w tym

ustug specjalistycznych, oraz podnoszenie jakosci profilaktyki zdrowotnej idostepu
do ustug sportu — rekreacji; rozwdj specjalistycznych ustug medycznych z nowoczesng
infrastrukturg i wysoko wykwalifikowanym personelem; rozwdj infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej; efektywne wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego, w tym przede
wszystkim na cele turystyczne poprzez; wzmocnienie tozsamosci poprzez budowanie
wspdlnej marki regionu opartej na elementach dziedzictwa kulturowego,

— w odniesieniu do strefy ekonomiczno-gospodarczej: zmniejszenie bezrobocia i zwiekszenie

aktywnosci zawodowej ludnosci; podnoszenie kwalifikacji oséb zatrudnionych; promocja

wtgczenia zawodowego i spotecznego, budowa spdjnego wizerunku regionu i promocja
produktow turystycznych; rozbudowa infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;

- w odniesieniu do infrastruktury technicznej: budowa wysokosprawnych i niskoemisyjnych

zrodet ciepta; wzrost efektywnosci energetycznej poprzez m.in.: wykorzystanie

wysokosprawnej kogeneracji i tréjgeneraciji.
7. Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych
Lokalizacja obiektdw statych lub tymczasowych:

- o wysokosci 100 m i wiecej powyzej poziomu otaczajgcego terenu lub wody, wymagaja
zgtoszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego wtasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym i oznakowaniu jako przeszkody lotnicze,

- o wysokosci 50 m i wiecej powyzej poziomu otaczajgcego terenu lub wody, wymagaja
zgtoszenia do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

8. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w szczegdélnosci
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw gdérniczych wyznaczonych na podstawie

przepisow odrebnych

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary i tereny gérnicze zwigzane z eksploatacja ztdz.
IV. POLITYKA PRZESTRZENNA
Cel i kierunki strategii rozwoju wyznaczaja cele i kierunki polityki przestrzennej gminy oraz
zespot dziatan zapewniajgcych wykorzystanie szans rozwojowych wynikajacych z nastepujgcych
uwarunkowan:
* regionalnej polityki przestrzennej (panstwa i wojewddztwa),

* mozliwosci rozwoju przestrzennego w oparciu o miejscowe walory i zasoby gminy
(kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslono w pkt. 5).

Polityka regionalna ma charakter proekologiczny ukierunkowany na ochrone wodd oraz
prorozwojowy w zakresie rozwoju systeméw transportu drogowego (o znaczeniu
miedzynarodowym, transgranicznym i krajowym) oraz w odniesieniu do rozwoju wsi i obszaréw
wiejskich, sfery gospodarczej, w tym turystycznej. Spdjnosé polityki gminy z polityka regionalng
zapewni optymalne efekty i umozliwi uzyskanie dodatkowych srodkéw ekonomicznego wsparcia
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wynikajgcych z proekologicznej i prorozwojowej polityki panstwa i U.E. w wymienionych uprzednio
zakresach.

Jak wspomniano w czesci Il pkt 5 niniejszej zmiany studium, uchwatg Nr VI11/59/2015 z dnia
13 sierpnia 2015 r. Rada Miejska w Lubniewicach przyjeta Strategie Rozwoju Gminy Lubniewice
na lata 2014 — 2020. Dokument ten zostat uchwalony przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 15 lipca
2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw,
ktéra zobowigzuje podmiot opracowujgcy projekt strategii rozwoju do przygotowania diagnozy
sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych,
w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

Strategia Rozwoju Gminy Lubniewice do roku 2020 zawiera diagnoze sytuacji spofecznej,
gospodarczej, przestrzennej, jak i sSrodowiskowej, na podstawie ktérej przeprowadzono analize
SWOT i okredlono cele rozwojowe Gminy Lubniewice. Generalne zatozenia i cele pokrywajg sie
w sferach i tematyce przyjetych kierunkéw dziatan zaréwno w pierwotnym dokumencie studium,
zmiany nr 1 oraz niniejszej zmiany studium.

1. Uwarunkowania polityki przestrzennej wynikajace z zatozen strategii rozwoju gminy

1.1. Cele rozwoju gminy

Cele strategiczne precyzujg ogdlne kierunki dziatan rozwoju spoteczno-
-gospodarczego i przestrzennego gminy.

Gtownym celem wspodlnoty samorzadowej jest poprawa warunkow zycia mieszkancow

w bytowym i kulturowym wymiarze.

Uwzgledniajac strategie rozwoju kraju, w ktérej jednym z gtéwnych kierunkéw dziatan jest
integracja z Unig Europejska oraz przygraniczne potozenie wojewddztwa lubuskiego cel ten mozna
uscisli¢ nastepujaco:

SPROSTANIE WYZWANIOM CYWILIZACYJNYM W POPRAWIE WARUNKOW ZYCIA

MIESZKANCOW GMINY

Z powyzszego wynikajg nastepujace wspotzalezne cele strategiczne:

1) w_sferze gospodarczej wzrost dochoddéw indywidualnych i  zbiorowych

mieszkancow i gminy, a wiec mechanizmu zasilajgcego procesy rozwoju

w zadaniach wtasnych,

2) w__sferze spotecznej tworzenie podstaw do postepu cywilizacyjnego

w kulturowym wymiarze z zachowaniem _wtasnej toisamosci, gtéwnemu

podmiotowi procesu rozwoju jakim jest cztowiek,

3) w _sferze przestrzennej efektywne wykorzystanie zasobdw i waloréw w obszarze

gminy w realizacji uprzednio wymienionych celéw.

Realizacja tej misji i zwigzanych z nig celéw w sferze spotecznej i gospodarczej,
uwzgledniajgc zasoby i walory gminy wyznacza gtéwny cel w strategii dziatan. Gtéwnym celem
strategicznym jest:

ZAPEWNIENIE ROZWOJU FUNKCJI TURYSTYCZNYCH JAKO GtOWNEGO ZRODtA
ZASILANIA WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOIJU.

Cele wspétzalezne:

1) ochrona wartosci przyrodniczych, historyczno-kulturowych i przestrzennych

stanowigcych podstawy rozwoju funkcji turystycznej,
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2) efektywne wykorzystanie do rozwoju funkcji turystycznych  obszaréw

przywodnych zwiekszenie pojemnosci turystycznej terendw wypoczynku
przywodnego tak publicznych jak i zbiorowego i indywidualnego uzytkowania na
zasadach komercyjnych:

- powiekszenie terenédw wypoczynku przywodnego,

- tworzenie warunkéw do zagospodarowania nowych terendéw bazy
turystycznej w réznych formach,

3) zapewnienie konkurencyjnej i wszechstronnej oferty w podazy produktu
turystycznego:

— w dostosowaniu do popytu i walorow potozenia oraz potrzeb

,,0d funkcji turystycznych do funkcji uzdrowiskowych",

— preferowanie form uzytkowania terendw o wysokiej wartosci ekonomicznej
w zagospodarowaniu turystycznym i paraturystycznym (wysoki wzrost
wartosci nieruchomosci).

4) rozwdéj bazy ustugowo-wytworczej dla potrzeb turystéw i mieszkancow,

5) wielofunkcyjny rozwéj rolnictwa:

— zwigzany z rynkiem turystycznym (agroturystyka, zaplecze zywieniowe),
— drobng wytwdrczoscig i ustugami.

1.2. Dtugofalowe kierunki dziatan strategicznych.

W strategii dtugookresowej uwzgledniajgc wystepujgce uwarunkowania ustrojowe, proponuje
sie nastepujace kierunki dziatan:

1) gtédwnym, diugofalowym kierunkiem dziatan strategicznych w sferze

spotecznej, gospodarczej i przestrzennej bedzie tworzenie warunkéw do
rozwoiju.

Oznacza to prowadzenie dziatart umozliwiajgcych realizacje:

— potrzeb i aspiracji samorzadu lokalnego w odniesieniu tak do odrebnosci jak
i zbiorowosci,

— zadan wynikajgcych z polityki ponadlokalnej oraz podmiotéw gospodarczych
w realizacji celéw wspdlnych,

2) wspdlzaleine kierunki dziatarn diugofalowych:

a) tworzenie warunkéw sprzyjajacych aktywnosci gtéwnego podmiotu
rozwoju:

* inwestowanie w ,,czynnik ludzki",

e ochrona i ksztattowanie sSrodowiska cztowieka w obszarach
przyrodniczych i przyrodniczo-kulturowych,

b) zapewnienie zasilania kapitatowego proceséw rozwoju z:
* dochodéw wtasnych samorzadu gminy (indywidualnych i wspdlnoty),

* doptywu S$rodkéw ekonomicznego wsparcia (polityka regionu
i kraju oraz integracyjna UE-promocja, lobbing i przygotowanie
programow),
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* organizacja grup kapitatowych (promocja i koordynacja),

c) tworzenie warunkéw  sprzyjajacych  dziatalnosci  podmiotéw
gospodarczych

szczegdlnie zwigzanych z turystyka i wielofunkcyjnym rozwojem wsi

i rolnictwa w obszarze gminy:

* promocja gminy i lobbing,

* utatwione warunki do podejmowania dziatalnosci gospodarczej
zapewnienie podazy atrakcyjnych nieruchomosci dla rozwijajacych
dziatalnosg),

* czynnik ludzki: edukacja, przystosowanie zawodowe, organizacja
grup kapitatowych, a szczegllnie zespotow produkcyjno-
wytwoérczo-rynkowych producentéw rolnych (produkcja rolna -
przechowalnictwo i zwigzane z nim drobne przetwérstwo - siec
handlowa - marketing),

* dogodne warunki w zakresie infrastruktury (technicznej, obstugi
finansowo-prawnej, spotecznej),

* stanijakosc¢ przestrzeni przyrodniczo-kulturowe;j.

1.3. Sposdb prowadzenia dziatan strategicznych

Proponuje sie prowadzenie dziatan wspodtzaleznych na uprzednio okreslonych kierunkach
dziatan dtugofalowych.
Tworzenie warunkéw do rozwoju oparte bedzie na:
1) wykorzystaniu:
a) motzliwosci i zasobow potencjatu spoteczno-gospodarczego gminy, (strategia
autonomiczna i dostosowawcza),
b) szans wynikajacych z proceséw integracji europejskiej oraz polityki rozwoju
regionalnego (w tym panstwa, wojewddztwa, powiatu, i sgsiednich gmin)
o proekologicznym (strategia ofensywna i dostosowawcza), i prorozwojowym
charakterze, (strategia dostosowawcza i ofensywna ewentualnie autonomiczna
lub w niesprzyjajgcych uwarunkowaniach defensywna),

2) koncentracji dziatan:

a) w realizacji celéw wspdlnych, lokalnych i ponadlokalnych w obszarze gminy

- wynikajgcych z prorozwojowych i proekologicznych walordw,

(strategia ofensywna i dostosowawcza, w  niesprzyjajgcych
uwarunkowaniach defensywna),

b) w zakresach o wiodacej roli w uzyskaniu wielostronnych efektow
w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, do ktérych zalicza sie:

e instrumentacje procesdow rozwoju (zawsze strategia ofensywna):
- okreslenie celdw, kierunkéw i zakresu dziatan,
- zasilanie kapitatowe z udziatem srodkéw zewnetrznych,
- promocjailobbing,

e infrastrukture spoteczng ,inwestowanie w czynnik ludzki" - wiodacy
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w procesach rozwoju, (globalnie strategia dostosowawcza i autonomiczna):
- aktywnos¢ mieszkancow - promocjg gminy,
- integracja wspdlnoty samorzgdowej,
- przeciwdziatanie patologiom spotecznym,

- ochrona i ksztattowanie srodowiska cztowieka — systemy
inzynieryjnej ochrony s$rodowiska: strategia ofensywna, instrumentacja
w ochronie wartosci kulturowych: strategia dostosowawcza,

e infrastrukture techniczng systemow obstugi ludnosci i gospodarki (podstawy
rozwoju):
- systemy inzynieryjnej ochrony S$rodowiska, (globalnie strategia
ofensywna, w niesprzyjajgcych uwarunkowaniach dostosowawcza Ilub
autonomiczna, a w zaopatrzeniu w gaz przewodowy dostosowawcza),
- systemy transportu i tgcznosci, (strategia ofensywna i dostosowawcza,

w niesprzyjajgcych uwarunkowaniach defensywna).

1.4. Giéwne zrddta zasilania proceséw rozwoiju.

1) srodki wtasne zasilane w oparciu o wzrost dochodéw (zasilanie kapitatowe
rozwoju) z zasilaniem z:

a) gospodarka nieruchomosciami

e 0broét gruntami z przeznaczeniem czesci nieruchomosci rolnych dla potrzeb rozwoju
turystyki, obiektéw infrastruktury, drobnej wytwdrczosci i ustug paraturystycznych:

e wzrostu wartosci nieruchomosci:
- w miescie dla potrzeb funkcji turystycznych, mieszkalnych i ustugowo-
wytwadrczych,

- w obszarach wiejskich dla funkcji: agroturystycznych, turystyczno-
letniskowych, mieszkalnictwa, rozwoju drobnego przechowalnictwa
i przetwérstwa,

b) restrukturyzacja rolnictwa:

e dla potrzeb rynku turystycznego;
- rozwdj produkcji sadowniczo-ogrodniczej,
- produkcja zdrowej zywnosci,
- rozwodj przechowalnictwa,

e wprowadzenia bardziej efektywnej struktury:

— organizacyjnej  producentdw  rolnych, umozliwiajgcej  ograniczenie
kosztéw posrednictwa w odniesieniu do relacji producent-konsument,

— przestrzennej gospodarstw rolnych z dostosowaniem  wielkoscig
gospodarstwa do rodzaju produkcji i zwartego roztogu gruntéw
o dogodnych  warunkach obstugi (zmniejszenie kosztéw obstugi
mechanicznej),

c¢) dodatkowe dochody z:
e obstugi turystyki,
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e rozwoju przetwdrstwa drewna oraz produkgcji i dziatalnosci budowlanej,

d) rozszerzanie rynku wewnetrznego gminy w zakresie artykutdw zywnosciowych

i ustug poprzez rozwdj turystyki:

e pobytowej, letniskowej oraz agroturystyki, a docelowo rehabilitacyjne-

uzdrowiskowej,

e specjalistyczne;j:

motorowej, rowerowej, konnej i pieszej,

zwigzanej z wykorzystaniem kompleksu lesnego (myslistwo, zbieractwo
runa lesnego) i wedkarstwem,

2) srodki zewnetrzne (ekonomicznego wsparcia i pomocowe):

e programy i projekty transgraniczne w zakresie:

ochrony srodowiska i rolnictwa ekologicznego,

kultury w tym ochrona dziedzictwa historycznego i wymiana kulturalna
(plenery i warsztaty plastyczne, imprezy folklorystyczne Srodowisk
mniejszosciowych i kombatanckich),

dziatalnosci komercyjnej spétek z kapitatem mieszanym,

e fundusze i fundacje celowe:

ochrona srodowiska i ekorozwaj,
restrukturyzacja i modernizacja wsi i rolnictwa,

rewaloryzacja zespotdw staromiejskich i pamieci narodowej,

e priorytety i zadania polityki ponadlokalnej:

ochrona Srodowiska i débr kultury,
modernizacja i restrukturyzacja drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych,
edukacja, przystosowanie zawodowe oraz rozwdj przedsiebiorczosci,

systemy ponadlokalnej infrastruktury technicznej tgcznosci, zaopatrzenia
w gaz i utylizacja statych odpadéw komunalnych oraz odpaddéw toksycznych.

2. Strategia rozwoju przestrzennego

Okresla

sposoby  osiggniecia celéow rozwoju w  sposob  uwzgledniajgcy

uwarunkowania przestrzenne wynikajgce z:

- rozmieszczenia zasobow i walorow,

- wystepowania i zasiegu obszarow o istotnym znaczeniu dla rozwoju

(strategicznych) oraz o specjalnych uwarunkowan w ich zagospodarowaniu.

Okresla

wiec przestrzenne ukierunkowanie dziatan w sferze spotfecznej

i gospodarcze;.

Wskazanie miejsca i rzeczowy zakres dziatan okreslajg kierunki zagospodarowania

przestrzennego (pkt. 4).
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2.1.Cele strategiczne rozwoju przestrzennego

Wynikajg z celéw strategii rozwoju. W zwigzku z tymi uwarunkowaniami strategicznymi,

okresla sie nastepujgce cele rozwoju przestrzennego:

Cele gtéwne:
ZAPEWNIENIE tADU PRZESTRZENNEGO W TWORZENIU WARUNKOW DO REALIZACII

CELOW ROZWOJU W OBSZARZE GMINY

Cele wspodtzalezne w tworzeniu warunkdéw do:

1)

2)

3)

wzrostu efektywnosci gospodarowania zasobami i walorami przestrzeni

geograficznej gminy,

zasilania kapitatlowego proceséw rozwoju z gospodarki nieruchomosciami

wspolnoty samorzgdowe;j.

powstawania w _procesach rozwoju nowych wartosci w kulturowym i bytowym
wymiarze.

Warunki rozwoju uwzgledniajgce fad przestrzenny polegaé beda na zapewnieniu:

1)

2)

tadu ekologicznego:

* dostosowanie przeznaczenia i uzytkowania terenéw do odpornosci biologicznej
srodowiska,

* zapewnienie mozliwosci przestrzennych realizacji systemow inzynieryjnej ochrony
srodowiska w zakresie:

- porzadkowania gospodarki odpadami (z utylizacjg poza obszarem gminy-zadanie
wspolne),

— dalszy rozwdj systemdw odprowadzenia i neutralizacji Sciekéw,

- systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy (ograniczenie emisji do atmosfery
w stosunku do wykorzystania paliw statych),

fadu funkcjonalnego:

* uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczo-kulturowych w rozwoju zabudowy
i zagospodarowania,

* poprawa dostepnosci komunikacyjnej i warunkéw bezpieczerstwa ruchu:
- w wyniku przebudowy i modernizacji uktadu drogowo-ulicznego,
- warunkdéw do rozwoju telefonizacji,

e w ksztattowaniu wewnetrznych powigzan pomiedzy miejscami zamieszkania,
pracy i wypoczynku:
- rozmieszczenie miejsc zamieszkania w sposdb zapewniajgcy dogodng obstuge

urzadzeniami infrastruktury spotecznej,

- rozmieszczenie miejsc pracy w stosunku zaplecza surowcowego oraz do miejsc
zamieszkania i wypoczynku, tak aby nie powodowac ucigzliwych oddziatywan oraz
zbednych obcigzen dla wewnetrznego ukfadu uliczno-drogowego w miescie,

e ksztattowanie systemdéw inzynieryjnych w  sposdb  ekonomiczny
i zapewniajgcy dobrg obstuge ludnosci i gospodarki,
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3) tad w zagospodarowaniu i zabudowie w zakresie zapewniajagcym ochrone

waloréw krajobrazowych co przyczynia sie do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2.2. Strefy rozwoju i restrukturyzacji

Uwzgledniajgc wystepujgce uwarunkowania, strefy rozwoju i restrukturyzacji (rys.4)

obejmujg obszary:

* turystyczne i osadnicze,

wytworczo-ustugowe w sasiedztwie drogi krajowej nr 22 i drogi wojewddzkiej
nr 136, (na ktérych dopuszcza sie wprowadzenie obszaréw wielofunkcyjnych (mieszkaniowych
wraz z ustugami nieucigzliwymi—teren 1.1.)

rolnicze w potudniowej i zachodniej czesci gminy w miescie Lubniewice
w obrebach Glisno i Jarnatéw,

priorytety:

tworzenie zieleni urzadzonej z obiektami matej retencji w zespotach zabudowy
o wysokim standardzie i przy rzece Lubniewice w potudniowej czesci Lubniewic,

zapewnienie terenéw dla rozwoju zabudowy ww. obszarach o zréinicowanych
standardach,

rezerwacja terenéw dla potrzeb rozwoju funkcji uzdrowiskowej nad jeziorem Lubigz oraz
w rejonie potnocno-zachodnim k. Sobieraja,

restrukturyzacja uktadu uliczno-drogowego w miescie Lubniewice,

wyksztatcenie osrodka ustug skoncentrowanych w rejonie gtownych obiektéow
infrastruktury spotecznej w Lubniewicach (szkota, urzad gminy i osrodek kultury),
zwiekszenie terendw publicznych  wypoczynku przywodnego nad jeziorami,
przydatnych dla funkcji turystycznej i w terenach mieszkalnictwa,

rewaloryzacja: starego miasta w Lubniewicach i zespotdw patacowo-parkowych
w Jarnatowie (w | kolejnosci) oraz w Glisnie (w Il kolejnosci),

zapewnienie zaopatrzenia w gaz z systemow przewodowych dla Lubniewic
i Glisna,

restrukturyzacja obszardw rolniczych o kierunku sadowniczo-ogrodniczym oraz
zmniejszenie ucigzliwych oddziatywan obiektdw produkcji zwierzecej z ewentualnym

wprowadzeniem funkcji nierolniczych w zakresie drobnej wytwdrczosci i ustug lub
agroturystycznych (osrodki jezdzieckie),

turystyczne zagospodarowanie lasu w obszarach o funkcji turystycznej i przy
drogach: krajowej nr 133, wojewddzkiej nr 136.

2.3. Strefy utrzymania dotychczasowego zagospodarowania

Strefy utrzymania dotychczasowego zagospodarowania (rys. 4) obejmuja:

obszary lesne w pozostatych obszarach gminy,

obszary gruntéw ornych w rejonie osrodka Trzcince (potudniowo-wschodnia czesé
obrebu Jarnatéw),

taki i trwate pastwiska poza terenami obiektéw matej retencji i zieleni urzadzonej
w obszarze miejskim.

W strefach tych dopuszcza sie w odniesieniu do:
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obszardow lesnych:

zagospodarowanie zwigzane z funkcjg z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,
realizacja obiektéw liniowych infrastruktury technicznej,

wyznaczanie tras i szlakow turystycznych,

ustanawianie obiektdw ochrony przyrody w oparciu o przepisy odrebne.
obszardow rolniczych z dopuszczeniem:

uzupetnienie rozproszonej zabudowy rolniczej w zakresie jej przystosowania do funkcji
agroturystycznych w potudniowej i zachodniej czesci gminy,

obiektéw liniowych infrastruktury technicznej,

zagospodarowania zwigzanego z funkcjg i sposobem uzytkowania gruntéw
w dostosowaniu do potrzeb restrukturyzacji rolnictwa,

ustanawianie form szczegdlnej ochrony przyrody w oparciu o przepisy szczegdlne.

2.4. Obszary koncentracji procesow rozwoju i restrukturyzacji

Wskazuje sie obszary koncentracji tych proceséw (wg rys 5 i 5a):

a)

1) w jednostkach osadniczych i w ich sgsiedztwie:

miasto Lubniewice - wg kierunkow (zasad) ksztattowania uktadu przestrzennego
okreslonych na rys. 5a:

z zagospodarowaniem uwzgledniajagcym przepisy szczegdlne dotyczace ochrony
przyrody i débr kultury oraz ochrony gruntéw lesnych,

priorytety:

strukturalne - rozwdj funkcji mieszkalno-turystycznych, uzupetniajgco wytwérczo-
ustugowych,

rozwoj systemu kanalizacyjnego i zaopatrzenia w gaz przewodowy,

zapewnienie terendw mieszkalno-turystycznych o wysokim standardzie (obszary
4A,5,6B, 11),

lokalizacja osrodka domu pomocy spotecznej - obszar 6A,

dopuszczenie lokalizacji zagospodarowania zwigzanego z funkcjami wytwérczo-

ustugowymi w strefach peryferyjnych gtéwnie w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 136
(obszar 8),

lokalizacja odtworzeniowa tartaku w pétnocnym rejonie miasta (obszar 8 w sgsiedztwie
drogi wojewddzkiej nr 136) lub gminy (Watdowice),

obszar po tartaku przeznaczony dla funkcji ustugowych (centralny osrodek ustugowy,
zielen urzadzona w tym rekreacji przywodnej z przystanig biatej floty), powigzany
z obszarami uzytecznosci publicznej, obejmujgcymi tereny Urzedu Miasta i Gminy, ustug
oswiaty i sportu,

restrukturyzacja  uktadu uliczno-drogowego (wg wariantu preferowanego)
z uksztattowaniem obwodowym,

utrzymanie rezerw przestrzennych dla zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 136 wraz
ze zbiorczymi parkingami obszary nr 10 wg zasad okreslonych na rysunku 3 (wariant 1)
i rys 3.1 (wariant 2) obszar 9,
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b)

rewaloryzacja starego miasta z wyksztatceniem przy linii brzegowej jezior Lubigz
i Krajnik, ciaggdw pieszych z zielenig towarzyszaca

tworzenie terenéw publicznych w obszarze 2, w obrzezach jezior (plaze, kapieliska, zielen
parkowa les$na, ciggi piesze) i w obszarach zabudowanych,

tereny zieleni i urzadzen sportowych nad jeziorem Krajnik z towarzyszacg zabudowa
mieszkalng i turystyczng (rejon Suszyce - Gorny Majatek),

zalecenia:

tworzenie niewielkich zbiornikéw wodnych obszary nr 7 w zespotach zabudowy
mieszkalno-ustugowej o wysokim standardzie,

rezerwacja obszaru 11 dla potrzeb zagospodarowania uzdrowiskowego
i komplementarnej bazy turystycznej,

wprowadzenie biatej floty zapewniajgcej powigzanie obszaréw turystycznych
z centrum ustugowym (obszar 1 2),

wies$ Glisno wg rys. 5.2:
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priorytety:

obszar 1 - stacja redukcyjna gazu wraz z trasg gazociggu wysokiego cisnienia,

obszar 2 - cmentarz,

obszar 3 - mieszkalnictwo jednorodzinne z utrzymaniem terenéw sportowych,

obszar 4 - wytwodrczosc i ustugi,

obszar 5 - rewaloryzacja zabudowy i parku przypatacowego w granicach historycznych.
wies Jarnatow wg rys 5.2:

restrukturyzacja:

rolnictwa ukierunkowana na agroturystyke i uprawy sgdowniczo-ogrodnicze,

uzupetniajgce funkcje turystyczne (w oparciu o rewaloryzacje substancji o wartosci
historycznej), letniskowe oraz przemystowo-wytwadrcze (wyksztatcone),

priorytety:
utrzymanie i wyznaczenie dodatkowych terenéw wypoczynku przywodnego nad
jeziorem Miechowskim w oparciu o turystyczne zagospodarowanie terenu,

rewaloryzacja zespotu patacowo-parkowego (obszar 3) i historycznej zabudowy wsi,
funkcje letniskowe i uzupetniajgco mieszkalne obszar 2 i 4 (rys. 3.3A),
uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej,

zadrzewienia i zalesienia przestaniajace linie 110 kV zachowaniem warunkéow
technicznych oraz w sasiedztwie urzadzen neutralizacji Sciekdw gorzelni,

wies$ Rogi wg rys. 5i rys 5b:

funkcje turystyczne i uzupetniajaco agroturystyczne,

zabudowa rozproszona

priorytety:

rewaloryzacja parku przypatacowego wraz ze zbiornikiem wodnym,
uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

zalesienia przestaniajgce linie 110 kV z zachowaniem warunkdéw technicznych,
zalecenia:

lokalizacja osrodka jezdzieckiego,

tworzenie obiektéw matej retencji z towarzyszagcym  zagospodarowaniem
rezydencjonalno-turystycznym,

miejscowa Sciezka rowerowa do jeziora Miechowskiego.

Sobieraj wg rys. 5a:

rejon rozwoju o funkcjach turystycznych i uzupetniajgco agroturystycznych — obszar
do zagospodarowania warunkowanego realizacjg grupowego systemu kanalizacyjnego,
priorytety:

restrukturyzacja pozostatosci osrodka produkcji zwierzecej na osrodek jezdziecki,

tereny wypoczynku przywodnego nad jeziorem Lubniewsko (kagpielisko i miejsca
kapielowe w ramach turystycznego zagospodarowania lasu),

zagospodarowanie turystyczno-letniskowe,
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- pole golfowe,

f) Watdowice wg rys. 5irys. 5c¢:
e rejon rozwoju o funkcjach ustugowo-wytwérczych:
- obstuga motoryzacji,

- mozliwos$é lokalizacji zainwestowania przemystowego - ewentualna lokalizacja
odtworzeniowa tartaku oraz zwigzanego z nim przetwdrstwa drewna z uwzglednieniem
ochrony srodowiska przyrodniczego,

e  priorytety:

- ksztattowanie zagospodarowania w sposdéb nie powodujacy ograniczen dla ruchu
motorowego na drodze krajowej nr 22,

- grupowy system neutralizacji Sciekdw sanitarnych lub systemy zaktadowe,

- neutralizacja wdd deszczowych przed odprowadzeniem do rzeki Lubniewki,

e  zalecenia:

- odtworzenie zniszczonego miyna z wykorzystaniem energetycznym i turystycznym
obiektu.

Osiggniecie celow strategii rozwoju przestrzennego gminy wymaga:

e uwzglednienia uwarunkowarn ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego
w zakresie:

- ochrony przyrody wg przepiséw szczegdlnych (pkt. 3.1),
- dalszego rozwoju systemoéw inzynieryjnej ochrony srodowiska (pkt. 5.5 i pkt. 5.7)

* rewaloryzacji zabudowy, a w szczegdlnosci obszarédw o wartosciach historyczno-
urbanistycznych i historyczno-architektonicznych (obszary i obiekty podlegajace
ochronie zabytkow i wskazane do ochrony - pkt. 3.2)

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow, na podstawie przepisow szczegéinych,

w tym ochrony krajobrazu oraz débr kultury wspoétczesnej

3.1. Obszary ochrony przyrody

Przyjete w zmianie studium cele rozwoju przestrzennego gminy wigzg sie z potrzebg ochrony
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, w tym z utrzymaniem istniejgcych form ochrony przyrody
w obszarach o wybitnych wartosciach przyrodniczych prawnie chronionych. Wskazany nizej system
terenéw chronionych moze byé rozbudowany o nowe elementy, modyfikacji mogg podlegac takze
granice tych terendw na podstawie procedur odrebnych.

Na dzien uchwalania zmiany studium brak jest audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubuskiego stad tez nie jest mozliwe przyjecie dla ksztattowania zasad zagospodarowania
przestrzennego rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie, w tym granic krajobrazéow
priorytetowych.

1) rezerwat Janie - im. Korsaka" (rezerwat bagienny):

e zakaz zabudowy i zmiany dotychczasowego zagospodarowania (zasady
gospodarowania gruntami wg planu ochrony,

* wyznaczenie strefy ochronnej wg odrebnej regulacji (plan ochrony),
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2) zespodt przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko" 2z nastepujacymi

kierunkami polityki przestrzennej:

* utrzymanie lokalizacji obiektéw turystycznych oraz sportu i rekreacji z poprawg
standardu, w tym z dopuszczeniem lokalizacji funkcji towarzyszacych,
i ograniczeniem ucigzliwosci dla srodowiska, w ramach zagospodarowania lasow
(przy drodze nr 11421 Lubniewice-Jarnatdw) oraz gruntdéw rolnych (w obrebie
Swierczowa), a takie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych (w szczegdlnosci
rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie
uznania za zespodt przyrodniczo-krajobrazowy pn. "Uroczysko Lubniewsko" oraz
uchwaty Nr IX/64/2015 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 17 wrze$nia 2015 r.
W sprawie zniesienia zakazow na dziatce o nr ewid. 308/5 zlokalizowanej na terenie
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Uroczysko Lubniewsko"),

* rozwdj i zagospodarowania terenéw plazowo-kgpieliskowych i bazy rekreacyjnej
o niewielkiej koncentracji i rozproszonej zabudowie w dostosowaniu
do wielkosci granicznych zagospodarowania, bezpiecznych dla srodowiska
przyrodniczego wg. Ekspertyz i mpzp oraz w  ramach turystycznego
zagospodarowania lasu (w uzgodnieniu z witasciwym organem wg zakresu
kompetencyjnego),

* ograniczenie ucigzliwych oddziatywan istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z
uprzednio wymienionym uzytkowaniem z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
istniejgcej zabudowy zagrodowej i osad lesnych w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb gtdéwnie w oparciu o decyzje o wzizt w trybie rozprawy administracyjnej,

* zabudowa i zagospodarowanie podlega specjalnemu ksztattowaniu, (wszelka
dziatalno$¢ w rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy w oparciu
o prognozy wptywu na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony waéd
i krajobrazu),

* zabudowa i zagospodarowanie wedtug obowigzujacych mpzp,

e utrzymanie laséw o funkcjach wodo- i glebochronnych,

e utrzymanie dotychczas uzytkowanych turystycznie terendw na zasadzie
pojedynczych lub skupionych lokalizacji przy drodze do Jamatewa Jarnatowa
oraz w obrebie Glisna i Swierczéw,

3) obszary chronionego krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”

z zagospodarowaniem wg przepiséw szczegdlnych,

4) uzytki ekologiczne

3.2. Obszary ochrony zabytkow.

W ksztattowaniu zagospodarowania zapewnic nalezy zagospodarowanie wedtug wytycznych
konserwatorskich. Obowigzuje stosowanie przepisdow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Ponadto, w przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub
ziemnych na zabytek zastosowanie majg réwniez przepisy wspomnianej ustawy.

1) obszary ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujg tereny wokot obiektow

okreslonych na rysunkach studium do uscislenia w realizacji polityki przestrzennej
gminy - pkt. 6:
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cmentarzysko, grodzisko (wg rys. 5 i 5a), zakaz zabudowy i zmiany uzytkowania
terenu

stanowisko wielokulturowe i wielkoobszarowe (wg rys. 5), osada: wyprzedzajace
badania archeologiczne,

obszar Starego Miasta (wg rys. 5a) i pozostate stanowiska (wg rys. 2a): roboty
ziemne pod nadzorem konserwatorskim.

2) obszary ochrony konserwatorskiej

a) cmentarze o wartosci historycznej i ich pozostatosci: Glisno, Jarnatéw, Lubniewice, Rogi

utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania,
b) parki:

przypatacowe:

Stary Zamek-Lubniewice, Nowy Zamek-Lubniewice, Glisno, Jarnatow Jamatéw,
Lubniewice-Swierczéw (rys. 5a),

Rogi(rys. 5 5b),
ogrod dworski Lubniewice-Suszyce,

zespoty zieleni zabytkowej w Lubniewicach (rys. 5a),

c) uktady urbanistyczne.

przedmiot ochrony:

Stare Miasto w Lubniewicach w tym strefy ochrony: Scistej, posredniej i zieleni
zabytkowej (rys. 5a),

zakres ochrony:
uksztattowanie ulic i placow,
roboty ziemne pod nadzorem konserwatorskim,

uksztattowanie i usytuowanie zabudowy w nawigzaniu do obiektéw o wartosci
historycznej w sasiedztwie lokalizacji,

d) uktady ruralistyczne:

przedmiot ochrony: owalnice wsi Glisno i Jarnatéw,
zakres ochrony:
uksztattowanie uktadu drogowo-ulicznego,

uksztattowanie i usytuowanie zabudowy w nawigzaniu do obiektéw o wartosci
historycznej w sgsiedztwie lokalizacji,

e) zatozenia sakralne:

przedmiot ochrony: koscioty z zielenig towarzyszacg i pozostatoSciami ogrodzen
w Lubniewicach, Glisnie i Jarnatowie,

zakres ochrony:
uksztattowanie obiektdw architektonicznych,

utrzymanie i uzupetnienie zieleni towarzyszacej,

f) zalozenia rezydencjonalne:

przedmiot ochrony
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— zatozenia parkowo-patacowe w Lubniewicach (Stary i Nowy Zamek), Jarnatowie,
Glinie, Rogach i Lubniewice-Swierczéw (pozostatosci),

» zakres ochrony:

- rewaloryzacje i rewitalizacja zabudowy i zagospodarowania w procesach
modernizacji i restrukturyzacji (gtéwnie dla potrzeb funkcji ustugowych takich jak
turystyka i kultura,

- ochrona i eksponowanie obiektéw o wartosciach historycznych z rewaloryzacjg lub
przestanianiem obiektéw dysharmonijnych w ramach proceséw,

— przeksztatcen i rozwoju zagospodarowania w ich sasiedztwie ,do ktérych zalicza
sie do tych obszaréw

g) zespoly folwarczne:

* przedmiot ochrony stanowig obiekty w Glisnie, Jarnatowie, Lubniewicach,
Lubniewicach-Suszycach, Lubniewicach-Trzcincach i w Sobieraju,

* zakres ochrony:

- rewaloryzacje i rewitalizacja zabudowy i zagospodarowania w procesach
modernizacji i restrukturyzacji rolnictwa (rowniez dla potrzeb funkcji wytwdrczo-
ustugowych w tym paraturystycznych,

— ochrona i eksponowanie obiektéw o wartosciach historycznych z rewaloryzacja lub
przestanianiem obiektéw dysharmonijnych w ramach proceséw,

- przeksztatcen i rozwoju zagospodarowania w ich sgsiedztwie ,do ktdrych zalicza
sie do tych obszaréw,

h) zespoty przemystowo-fabryczne:

* przedmiot ochrony stanowig obiekty wnioskowane do ochrony w Jarnatowie
(gorzelnia) i w Trzcincach z folwarczng zabudowg mieszkalna:

» zakres ochrony:

- rewaloryzacje i rewitalizacja zabudowy i zagospodarowania w procesach
modernizacji i restrukturyzacji (gtéwnie dla potrzeb funkcji wytwérczo-ustugowych,

— ochrona i eksponowanie obiektéw o wartosciach historycznych z rewaloryzacjg lub
przestanianiem obiektéw dysharmonijnych w ramach proceséw,

- przeksztatcenia i rozwdj zagospodarowania w ich sasiedztwie (pozostajgce
w jednym wnetrzu widokowym),

i) zabudowa o wartosci historycznej:
* przedmiot ochrony stanowig obiekty zrealizowane przed 1945r.,
* zakres ochrony:

— utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych w zakresie uksztattowania i
gabarytow,
- zakres przeksztatcen wg wytycznych konserwatorskich.

3.3. Obszary ochrony zasobdéw

1) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

a) sadowniczo-ogrodnicze oraz produkcji polowej i hodowli w rejonach:
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Glisna, Gérnego Folwarku, Osady Trzcirice,

b) produkcji rybackiej z dopuszczeniem towarzyszgcej zabudowy zwigzanej

z funkcjami rybackimi i agroturystycznymi wg mpzp:

gospodarstwa stawowe w rejonie Glisna - Rybakdwka oraz na potudnie
od Lubniewic wg opracowan specjalistycznych uwzgledniajgcych ochrone
srodowiska wodnego,

w obszarze gminy wykluczona jest hodowla pstraga (stawowa i w sadzach) z uwagi na
koniecznos¢ ochrony waod,

c) obszary gruntéow rolniczych o klasach bonitacyjnych podlegajacych szczegdlnej

ochronie:

maksymalne ograniczenie w przeznaczeniu lll kl. bonitacyjnych na cele nierolnicze,

ograniczenia w przeznaczeniu wiekszosci obszaréw gleb IV klas na cele nierolnicze za
wyjatkiem zapewnienia warunkéw rozwoju zagospodarowania:

wielofunkcyjnego w Lubniewicach,

w obszarach o funkcji turystycznej w zakresie bazy turystycznej i towarzyszacego
mieszkalnictwa,

ograniczenia w rozpraszaniu zabudowy w obszarach przydatnych do produkcji
polowej za wyjgtkiem obiektdw wynikajgcych z potrzeb:

restrukturyzacji rolnictwa,

lokalizacji pojedynczych obiektéw turystycznych zwigzanych z obstugg ruchu
motorowego i adaptacjg istniejgcej substancji i jej uzupetnienia dla potrzeb
agroturystyki,

towarzyszacych uprawom sadowniczym i gospodarstwom rybackim nie
stwarzajgcym ucigzliwosci dla Srodowiska wodnego wg pozwolen wodno-prawnych,

zakaz zabudowy w obszarach tak,
dopuszcza sie w/w obszarach:
wprowadzanie terendw zieleni urzadzonej i uzytkdw ekologicznych,

modernizacje istniejgcych systemow liniowych infrastruktury technicznej bez zmiany
ich przebiegu,

rozwéj infrastruktury technicznej systemow liniowych gtdwnie w pasach
technicznych drég lub ich sgsiedztwie oraz urzadzeh o wymuszonych warunkami
techniczno-ekonomicznymi  lokalizacjach, réwniez w  zakresie obiektow
towarzyszacych (trafostacje, przepompownie Sciekdéw, stacje redukcyjne gazu
i obiekty facznosci przewodowej i bezprzewodowej),

uzyskanie lokalizacji ww. obiektéw infrastruktury technicznej w przedmiotowych
obszarach wymaga przedtozenia zgody wtasciciela Iub zarzadzajacego
nieruchomoscia prognozy lub oceny oddziatywania na srodowisko stosownie do
przepiséw szczegdlnych i dotyczacych zagospodarowania cz. IV pkt. 6.1 6.2.,

d) obszary wytaczone z zabudowy w zakresie:

trwatych uzytkéw zielonych poza obszarami zagospodarowania przywodnego
terendw turystyczno-wypoczynkowych (do uscislenia w mpzp),
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2)

a)

b)

— gruntéw ornych kl. Il z dopuszczeniem zabudowy rolniczej zwigzanej funkcjonalnie z
roztogiem gruntéw,

— obszaréw kl. IV, w ktérych nie okreslono preferencji dla funkcji nierolniczych,
obszary lesne z zagospodarowaniem regulowanym przepisami ustawy o lasach:

e zagospodarowanie wg planu urzadzenia lasu - uzyskanie lokalizacji ww. obiektéw
infrastruktury technicznej w przedmiotowych obszarach wymaga przedtozenia
zgody wtasciciela lub zarzadzajgcego nieruchomoscig i prognozy lub oceny
oddziatywania na srodowisko stosownie do przepisdw szczegdlnych oraz przepiséw
dot. zagospodarowania (cz. IV pkt. 6.1 6.2)

e dopuszcza sie w/w obszarach:
- wprowadzanie terenéw zieleni urzadzonej i uzytkéw ekologicznych,

- modernizacje istniejgcych systeméw liniowych infrastruktury technicznej bez zmiany
ich przebiegu,

- rozwdj infrastruktury technicznej systeméw liniowych gtéwnie w pasach
technicznych drdg lub ich sasiedztwie oraz urzadzen o wymuszonych warunkami
techniczno-ekonomicznymi  lokalizacjach, rdéwniez w  zakresie obiektéw
towarzyszacych (trafostacje, przepompownie $ciekéw, stacje redukcyjne gazu
i obiekty tgcznosci przewodowej i bezprzewodowej),

gtébwne obszary zalesien wg rys. nr 5 stanowig zalecenie z usci$leniami

i dopuszczeniem uzupetnied wg mpzp. z uwzglednieniem nastepujgcych kierunkéw

polityki przestrzennej:

e wprowadzenie zalesien na obrzezach komplekséw lesnych, wyréwnujacych granice
rolno-lesne i zapewniajgcych poprawe powigzan pomiedzy obszarami leSnymi,

e w zalesieniach obowigzuje nadrzednos¢:

— ochrony réznorodnosci biologicznej w utrzymaniu ekosystemoéw tgkowych i fgkowo-
bagiennych w obszarach przewidzianych do objecia ochrong przyrody oraz w
korytarzach ekologicznych,

- efektywnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarach
o wysokich klasach bonitacyjnych oraz dla potrzeb rozwoju osadnictwa, turystyki
i zwigzanego z nimi zagospodarowania w stosunku do zalesien,

- ochrony archeologicznej,
lasy ochronne wg planéw urzadzania lasu,

— z zaleceniem ich powiekszenia w obszarach ochrony przyrody, a szczegdlnie
w korytarzach ekologicznych,

e turystyczne zagospodarowanie lasu:
— utrzymanie istniejgcych urzadzen,

- rozwodj zagospodarowania w obszarach o funkcji turystycznej oraz w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 22 i drogi wojewddzkiej nr 136,

— udostepnianie drég lesnych dia szlakéw turystyki rowerowej, konnej i dojazdéw
do wdd otwartych,
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3)

b)

osady lesne i lesniczéwki:

— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa w dostosowaniu do celéw gospodarstwa

leSnego lub ewentualne ich przeznaczeniem na cele turystyczne w sytuacji
uzasadnionej,

cefowe wprowadzenie towarzyszgcego zagospodarowania turystycznego (baza
turystyczna w réznych formach i standardzie z zachowaniem warunkéw ochrony
Srodowiska i lesnej przestrzeni produkcyjnej, rowniez w formie turystycznego
zagospodarowania lasu),

obszary ochrony woéd:

powierzchniowych:

rzeki Lubniewki - uzyskanie perspektywicznie Il klasy czystosci,

jeziora i sztuczne zbiorniki wodne o funkcji rekreacyjnej - uzyskanie
perspektywicznie Il klasy czystosci,

przepisy ochronne:
zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych sciekéw do wad,

odprowadzenie oczyszczonych seiekéw— wdod deszczowych i roztopowych
wytgcznie do wodd ptyngcych lub  zbiornikdbw wodnych z zachowaniem
perspektywicznej klasy czystosci oraz zgodnie przepisami odrebnymi,

zakaz odprowadzenia oczyszczonych Sciekow do jezior, zbiornikdw wodnych oraz
zrzutu oczyszczonych sciekdw w odlegtosci mniejszej niz 3 km od jezior, bez
wprowadzenia dodatkowego stopnia oczyszczania biologicznego,

ochrona krajobrazowa obrzezy wodd powierzchniowych z  maksymalnym
ograniczeniem zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z funkcjg akwenu
wodnego z ograniczeniem ekspozycji zabudowy i zagospodarowania w krajobrazie
lesno-jeziornym i lesno-rolniczo-jeziornym poza obszarami i istniejgcej zabudowy,

podziemnych:

w gminie nie wystepujg obszary wod podziemnych o znaczeniu ponadlokalnym
podlegajgce szczegdlnej ochronie,

wskazuje sie do ochrony obszary korytarzy ekologicznych stanowigcych strefy
alimentacji wod wg rys. 5 i 5a,

przepisy ochronne:

zakaz lokalizacji obiektéw o stwierdzonym w prognozach lub ocenach ucigzliwym
oddziatywaniu na srodowisko gruntowo-wodne,

zakaz utylizacji Sciekdw sanitarnych i gnojowicy w srodowisku wodnym i glebowym,

wysoki stopied redukcji zanieczyszczen poprzez oczyszczenie mechanicznie
i biologicznie $ciekéw przed odprowadzeniem do wéd powierzchniowych lub gruntu,

odprowadzenie wdd deszczowych z terendw zainwestowania do odbiornikow, po
uprzednim oczyszczeniu,

zakaz stosowania $Srodkéw chemicznych w gospodarce rolnej i lesnej w I, 11i 1ll
klasie toksycznosci.
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4) obszary zt62 surowcéw geologicznych

wg obecnego rozpoznania w gminie nie wystepujg obszary surowcéw geologicznych
o znaczeniu ponadlokalnym podlegajgce szczegdlnej ochronie,

zalecane udokumentowanie zt6z surowcow:

balneologicznych w obszarach nie zmeliorowanych dla potrzeb rozwoju funkcji
rehabilitacyjne - uzdrowiskowych,

okruchowych, dla potrzeb miejscowych (pkt. 3.4).

3.4. Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego i zagrozenie Srodowiskowe

Ustanowienie regulacji ochronnych w przepisach gminnych w celu:

a) poprawy funkcjonowania struktury istotnej dla rozwoju funkcji ,eko" poprzez

ustanowienie uzytkow ekologicznych w zakresie:

zadrzewien srédpolnych i przydroznych,
zbiornikdw wodnych, bagien i torfowisk,

trwatych uzytkéw zielonych,

b) lokalne zagrozenia srodowiskowe wystepujg w zakresie:

c)

stanu czystosci jezior,
pozostatosci wysypiska na potudnie od Lubniewic,
emisji do atmosfery, z uwagi na spalanie paliw statych,

zachowania waloréw krajobrazowych,

racjonalnego i efektywnego wykorzystania lokalnych zasobéw:

wskazuje sie rejony do udokumentowania lokalnych surowcéw okruchowych, dla
potrzeb miejscowych gminy w obrebie Glisno wg rys. 5i 5a:

w wypadku negatywnych wynikédw badan lub po wyeksploatowaniu zasobdw,
obszary te wskazuje sie do zalesienia,

przestrzennych w oparciu o regulacje , ustawy o zagospodarowaniu" w zakresie wg
rys.5i5a:

ograniczenia rozpraszania zabudowy w obszarach o wytgcznej funkc;ji rolniczej,

ochrony mozliwosci tworzenia sztucznych zbiornikdw wodnych w potudniowym
rejonie Lubniewic,

przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska:

kontynuacja porzagdkowania gospodarki wodno-$ciekowej we wsi Glisno i objecie
systemem kanalizacyjnym wsi Jamatéw Jarnatow,

w rybactwie stosowanie stawow opaskowych (z wydzieleniem akwenu gospodarstwa
stawowego z cieku podstawowego) oraz stawow buforowych - odstojnikéw
eliminujgcych bezposredni zrzut wéd podstawowych do jezior i rzeki Lubniewki,

zakaz hodowli pstraga (stawowa i w sadzach) z uwagi na koniecznos¢ ochrony
wad,
ograniczenie przeksztatcen powierzchni ziemi w obszarach o urozmaiconej

konfiguracji w zagospodarowaniu terendw,

zabudowa zharmonizowana z krajobrazem.
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3.5. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej i wskazane do zalesien

W strukturze przestrzennej wskazuje sie obszary:

a) rozwoju produkcji ogrodniczo-sadowniczej:

e w strefie podmiejskiej,

e w rejonach rozwoju funkcji turystycznych i agroturystycznych,

b) produkcji polowej i hodowli w catym obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

<)

z uwzglednieniem warunkéw ochrony:

* $rodowiska przyrodniczego i zabytkow (tab. 3a, rys. studium),

* ochrony sanitarnej w zakresie osrodkéw produkcji zwierzecej,

produkcji rybackiej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy zwigzanej

z funkcjami rybackimi i agroturystycznymi wg mpzp:

— utrzymanie i rozwdj gospodarstw stawowych wg odrebnych regulacji (prawo
wodne) i mpzp w odniesieniu do obiektéw planowanych,
Przyjmuje sie nastepujgce kierunki polityki przestrzennej w zagospodarowaniu:

* utrzymanie i ochrona gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi
w zwartych kompleksach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg rysunkow studium,

* ograniczenie rozpraszania zabudowy poza wyznaczonymi strefami i obszarami,

* ograniczenie rozwoju obiektow liniowych, ograniczajgcych efektywnos¢ uzytkowania
i obnizajacych wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza wyznaczonymi
korytarzami i trasami,

* przeznaczenie nieprzydatnych dla rolnictwa nieruchomosci na cele nierolnicze
i nielesne,
* utrzymanie gospodarstw wielko i Srednio-obszarowych,

* zapewnienie warunkéw przestrzennych do rozwoju produkcji warzywnicze-
ogrodniczej w strefie podmiejskiej i w sgsiedztwie wsi z uwzglednieniem ochrony
archeologicznej,

* rozwoju gospodarstw rybackich, w tym rybacko-turystycznych (fowiska specjalne)
z uwzglednieniem uwarunkowan ochrony:

— $rodowiska przyrodniczego wg odrebnych regulacji,
— stanowisk archeologicznych,

Obszary rolnicze wytaczone z zabudowy.

W kierunkach zagospodarowania przewiduje sie zasade wytgczania z zabudowy
obszaréw rolniczych wg rysunku studium, a w szczegdlnosci:

* trwatych uzytkdw zielonych, poza obszarami zagospodarowania przywodnego
terendw turystyczno-wypoczynkowych (do uscislenia w mpzp),

* gruntow ornych kl. Il z dopuszczeniem zabudowy rolniczej zwigzanej funkcjonalnie z
roztogiem gruntéw,
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Obszary rolnicze wymagajace rehabilitacji

Konieczna jest rehabilitacja i rewaloryzacja osrodkéw produkcji, obstugi rolnictwa
wielkoobszarowego, zabudowy produkcyjno-gospodarczej i towarzyszgcego
mieszkalnictwa.

Ukierunkowanie tych procesow odbywac sie bedzie wspétzaleznie na zasadach:
tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego,
wielofunkcyjnego rozwoju i restrukturyzacji wsi i rolnictwa,

przeciwdziatania degradacji techniczno-technologicznej zabudowy
i zagospodarowania.

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw zabudowanych

Ksztattowanie zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania uwzglednia¢ powinno:

uwarunkowania przyrodniczo-ekologicznych zapewniajac:

ochrone przyrody wg przepiséw szczegdlnych-cz. IV, pkt. 3.1, (wdd, powietrza
w wyniku rozwoju inzynieryjnych systemoéw ochrony srodowiska) -cz. IV, pkt. 5.4 5.5,

ochrone krajobrazu  kulturowo-przyrodniczego (uwzglednienie warunkow
konserwatorskich - cz. IV, pkt. 3.2, ograniczenie przeksztatcenn powierzchni ziemi
oraz stosowanie zasad i standardéw zabudowy i zagospodarowania - cz. 1V,
pkt. 4.4, tab.6i7),

ochrone zasobdéw rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w zakresach zasadnych
ekonomicznie,

zapewnienie przestrzennych mozliwosci realizacji:

priorytetéw strategii - cz. IV, pkt. 2.2i 2,4,

modeli wyposazenia w urzadzenia infrastruktury spotecznej - cz. IV, pkt. 4.3,
kryteria lokalizacyjne, standardy i zasady - cz. IV pkt. 4.4, tabele 6 i 7.

warunki techniczne i przepisy branzowe dotyczace:

drdég publicznych,

linii elektroenergetycznych i sieci gazowej wysokiego cisnienia.

4.1. Obszary zabudowane

W obszarach istniejgcej zabudowy, w tym zdefiniowanego kierunku zagospodarowania

i przeznaczenia, dopuszcza sie wymiane substancji i uzupetnienia z towarzyszacym

zagospodarowaniem stosownie do warunkéw miejscowych i uprzednio okreslonych zasad

ksztattowania struktury.

Obszary przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy:

a) Stare Miasto w Lubniewicach z ksztattowaniem zagospodarowania wg tab. 6

i warunkéw konserwatorskich z zaleceniem:,

ograniczenia ekspozycji zabudowy i zagospodarowania dysharmonijnego
krajobrazowe,

likwidacji zbednej substancji gospodarczej lub jej przeksztatcenia dla potrzeb
rozwoju funkcji turystycznych i paraturystycznych,

uzupetnienie zabudowy i zieleni urzagdzonej w terenach mieszkalno-turystycznych,
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b) obszary obiektéw rezydencjonalnych poprzez ich rewaloryzacje w nawigzaniu
do wartosci historycznych wg warunkéw konserwatorskich,

c) wiejskie obszary o wartosciach historycznych wsi: Glisno i Jarnatow
wg warunkow konserwatorskich w zakresie:

* uzupetnienia obiektéw ustugowych i terendw zieleni urzadzonej,

* rehabilitacji zabudowy ukierunkowanej eksponowanie obiektéw o wartosciach
historycznych poprzez likwidacje i przestanianie obiektéw dysharmonijnych
i poprawe fizjonomii zabudowy w zakresie pokry¢ dachowych wystroju elewacyjnego,
zagospodarowanie otoczenia z wprowadzeniem zieleni urzadzonej,

* poprawe standardu wyposazenia w zakresie urzadzen sanitarnych i ogrzewania
oraz zieleni z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,

* adaptacje i uzupetnienia zabudowy dla celéw agroturystycznych i turystycznych,
d) osrodki produkcji i obstugi rolnictwa :
* zmniejszenie ucigzliwych oddziatywan z ograniczeniem ucigzliwosci do wtasnej
dziatki w oparciu o opracowania specjalistyczne lub do zasiegu nie powodujgcego
ograniczenia interesu prawnego innych uzytkownikdw bez ich zgody,

* eksponowanie wartosciowej zabudowy historycznej z harmonizowaniem zabudowy
pozostatej (adaptacje, przestanianie i likwidacja zbednej substancji),

* przeznaczenie czesci osrodkéow nieprzydatnych dla rolnictwa dla celéw
agroturystycznych, turystycznych (szczegélnie z zabudowaé wartosci historyczno-
architektonicznej) i drobnej wytworczosci.

e) zabudowa zagrodowa i le$niczowki:

* przeznaczenie czesSci zbednej substancji dla funkcji ustugowych gtéwnie zwigzanych
z turystyka oraz drobnej wytwodrczosci,

* uzupetnienie zieleni z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi w ramach wtasnej
dziatki i w terenach przylegtych.

4.2. Obszary wskazane do zabudowy

Gtéwne obszary wskazane do zabudowy, okreslono w czesci IV, pkt. 2.4 oraz na rys. 5 i 5a.
W ksztattowaniu struktury przestrzennej w/w obszaréw okreslono ponadto ich funkcje wiodgce
z dopuszczeniem funkcji uzupetniajacych:

* W sposob nie stwarzajgcy kolizji miejscowych w uzytkowaniu terenéw,

* w oparciu o modele wyposazenia i kryteria lokalizacyjne (czes$¢ IV, pkt. 4.3 i 4.4).
Obszary te wyznacza sie:

* w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,

» w strefach rozwoju funkgcji turystycznej,

* w rejonie Watdowice dla obstugi motoryzacji i transportu oraz funkcji wytwaérczo-
ustugowych,

* w strefach rozproszonej zabudowy:

— uzupetnienia stosownie do potrzeb w formie nawigzujgcej do siedliska rolniczego
(zespodt 3 budynkdéw lub zabudowa o bryle nawigzujacej do takiego uksztattowania,
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— dachy w kolorystyce i fakturze nawigzujacej do dachéwki ceramicznej stosownie
do warunkdéw miejscowych,

* w strefach penetracji turystycznej oraz rozwoju produkcji sadowniczo-ogrodniczej
w zakresie pojedynczych obiektéw zwigzanych z uprzednio wymienionym
przeznaczeniem.

Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:

» okre$lone zostang stosownie do wystepujacych potrzeb na etapie realizacji polityki
przestrzennej gminy i inwestoréw w ramach dziatalnosci deweloperskiej,

* przewiduje sie, ze potrzeby takie wystgpig w Lubniewicach,

* w obszarach zabudowy turystycznej oraz strefie turystycznej (UT-2) i strefie waod
powierzchniowych (W-1).

Obszary przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wspdlnoty samorzadowej

wg odrebnych regulacji okreslone zostana:

* stosownie do wystepujgcych potrzeb na etapie realizacji polityki przestrzennej
gminy,

* przewiduje sie, ze potrzeby takie wystgpig w Lubniewicach i ewentualnie w Glisnie,

* w ramach obszaréw o wiodacej funkcji mieszkalnej (okreslonych na rysunku 5a)
wg mpzp.,

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy wdd
powierzchniowych (W-1) oraz strefy turystycznej (UT-2) uwzglednione bedg szczegétowe zasady
zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy okreslone w tabeli nr 8 — karta terenu
dla fragmentarycznej zmiany studium w jej obszarze. Zmiana studium dla obszaru potozonego
nad Jeziorem Lubniewsko, w granicach okreslonych uchwatg intencyjng Nr XXXVI/227/2022 z dnia
20 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice dla obszaru potozonego
nad Jeziorem Lubniewsko, powiela/utrzymuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania
przestrzennego — funkcja zabudowy turystycznej oraz wéd powierzchniowych (zgodnie z granicami
poszczegblnych funkcji na rysunku nr 5a studium, a takze umozliwia realizacje pozostatego
zagospodarowania terenu zwigzanego bezposrednio z tymi funkcjami). Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw zgodne sg z wynikami opracowanego Bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy Lubniewice (rozdziat 1A studium).

4.3. Modele wyposazenia osrodkéw obstugi ludnosci

W systemie obstugi ludnosci utrzymuje sie istniejgce tereny wyposazone w urzadzenia
infrastruktury spotecznej w dotychczas wyksztatconych os$rodkach. Fizjonomia zabudowy
i zagospodarowania oraz standard wyposazenia terendéw obstugi ludnosci jest szczegdlnie
waznym czynnikiem tadu funkcjonalnego i architektonicznego w rozwoju i promocji gminy.

Przyjmuje sie nastepujagce modele wyposazenia z dopuszczeniem korekt wg odrebnych
regulacji:
1) Lubniewice o$rodek obstugi gminy i osrodek podstawowy - utrzymanie
i uzupetnienie wyposazenia w zakresie:

e szkolnictwa gimnazjalnego z wyposazeniem:

- peftnowymiarowa sala gimnastyczna,
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2)

zespot boisk sportowych,

szkolnictwa podstawowego z wyposazeniem:

zbiorcza szkota podstawowa z obiektami towarzyszgcymi,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej z wyposazeniem:
osrodka zdrowia z zielenig towarzyszaca

osrodka opieki spotecznej,

placéwki ubezpieczen zdrowotnych,

apteka,

kultury z zielenig towarzyszacg w zakresie:

osrodka kultury z salg wielofunkcyjng (zalecana lokalizacja w centralnym zespole
ustugowym),

obiektow kultu religijnego,

obstugi ogdlnej ludnosci w zakresie:

administracji,

bezpieczenstwa i porzagdku publicznego ( policja, ochotnicza straz pozarna),
tacznosci (urzad pocztowy),

jednostki obstugi bankowej,

sportu, rekreacji i zieleni:

zespot sal sportowych do gier matych i gimnastyki, ptywalnia, zespét boisk do gier
duzych (centralny zespét dla obstugi miasta i gminy - z lokalizacjg w rejonie szkét),

zespoty plazowo-kapieliskowe i zagospodarowanie zieleni przywodnej przy
jeziorach,

cmentarz,

wies Glisno osrodek podstawowy z wyposazeniem:

szkolnictwa podstawowego i przedszkolnego:

zbiorcza szkota podstawowa z obiektami towarzyszgcymi, docelowo petnowymiarowa
sala gimnastyczna oraz zespot boisk sportowych,

ochrony zdrowia:

gabinet lekarski, punkt apteczny, placéwki ubezpieczen zdrowotnych,
kultury:

punkt biblioteczny,

sala wiejska wielofunkcyjna z zapleczem klubowym i zielenig towarzyszaca
o charakterze parkowym,

obiekty kultu religijnego z zielenig towarzyszacg
obstugi ogdlnej ludnosci:

posterunek policji, ochotnicza straz pozarna,
poczta,

sportu, rekreacji i zieleni:
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- zespot boisk w tym uzupetniajgce wykorzystanie urzadzen szkolnictwa podstawowego,
- cmentarz i zieledu rzadzona,

Dodatkowe wyposazenie

Ponadto w zakresie obstugi ludnosci zapewnione bedg warunki przestrzenne dla:

e w uprzednio wymienionych osrodkach w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju
handlu, gastronomii i ustug rzemieslniczych,

e W miejscowosciach o funkcjach turystycznych i agroturystycznych w zakresie terenéw:
- zieleni z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,

- zieleni przywodnej, réwniez w ramach turystycznego zagospodarowania lasu.

4.4. Kryteria, zasady i standardy zabudowy i zagospodarowania

W systemie obstugi ludnosci utrzymuje sie istniejgce tereny wyposazone w urzgdzenia

infrastruktury spotecznej w dotychczas wyksztatconych osrodkach. Fizjonomia zabudowy

i zagospodarowania oraz standard wyposazenia terenéw obstugi ludnosci jest szczegdlnie

waznym czynnikiem tadu funkcjonalnego i architektonicznego w rozwoju i promocji gminy.

Tworzenie warunkdéw do rozwoju w celu uzyskania optymalnych efektow w podazy terendéw

stanowigcych oferty lokalizacyjne uwzglednia¢ bedzie kryteria i zasady:

1) fadu przestrzennego (wg pkt. 2.1),

2) oferowania atrakcyjnej dla inwestora lokalizacji w zagospodarowaniu obszaréw:

a)

b)

turystycznych :

walory przyrodniczo-krajobrazowe i stan sanitarny srodowiska,

sgsiedztwo kapielisk i plaz w terenach przywodnych,

wyprzedzajgca lub réwnolegta realizacja systemu kanalizacyjnego oraz wtasnych urzadzen
neutralizacji $ciekdw poza zasiegami ww. systemdw (przy ilosci $ciekdw powyzej 2m3/dobe),
- poprawa dostepnosci komunikacyjnej w wyniku modernizacji i uzupetnienia uktadu

komunikacji drogowej (wg rysunku), nieucigzliwe sasiedztwo, tad w zabudowie
i zagospodarowaniu,

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:

wyksztatcone urzadzenia infrastruktury spotecznej w rejonie lokalizacji przy dobrej
dostepnosci ustug,

wyksztatcona infrastruktura techniczna zapewniajgca dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
i telekomunikacyjng dogodne warunki zaopatrzenia w wode i energie oraz
odprowadzenia Sciekéw,

nieuciazliwe sgsiedztwo oraz tad przestrzenny w zabudowie i zagospodarowaniu.
wytwoérczo-ustugowych i mieszkalno-wytworczych z zapewnieniem:
wyksztatconej infrastruktury techniczne;j:

dobrg dostepnosé transportows i telekomunikacyjng

zaopatrzenie w energie,

bezkolizyjnej lokalizacji nie ograniczajgcej rozwoju innych, funkcji a szczegdlnie
turystycznych,

wielkosci terenu zapewniajgcej ograniczenie ucigzliwosci do wtasnej dziatki,
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- mozliwosci lokalizacji towarzyszgcego mieszkalnictwa zwigzanego z funkcja.

3) zasady i standardy zagospodarowania obszaréw uwzgledniajgce wartosc przestrzeni oraz

zréznicowane potrzeby i mozliwosci realizacyjne inwestoréw wg zat. 6i 7.

4) zabudowa i zagospodarowanie o wysokim standardzie ksztattowania obiektéw:

o wszelka zabudowa eksponowana w krajobrazie, w obszarach:
— ochrony débr kultury z ksztattowaniem wg warunkéw konserwatorskich,

- turystycznych, a szczegdlnie w sasiedztwie zbiornikdw wodnych i na wysoczyznach
terendw o rzezbie falistej, pagérkowatej i wzgdrzowej.

e przeznaczonych na cele publiczne,
e mieszkalnictwo willowe i rezydencjonalne,

5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Uktad drogowo-uliczny i obiekty towarzyszace

Kierunki rozwoju uktadu drogowo-ulicznego oraz obiektéw towarzyszgcych okreslajg rys.
5 i 5a. W terenach zabudowanych, docelowo stosowaé nalezy przekrdj uliczny, z chodnikami
w dostosowaniu do warunkéw miejscowych.

Linie rozgraniczenia i ksztattowania uktadu wg warunkéw technicznych.

Okresla sie wprowadzanie zasad uspokajania ruchu, w szczegdlnosci miasta Lubniewice o
rozwijajgcej sie funkcji wczasowej. Metody i srodki uspokojenia ruchu nalezy rozpatrywac
indywidualnie. Powinny zapewnic priorytet dla ruchu pieszego i rowerowego. Wprowadzanie stref
uspokajania ruchu powinna poprzedzaé¢ analiza komunikacyjno-urbanistyczna rozpatrywanego
obszaru, w tym z zapewnieniem uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Drogi krajowe Uktad drogi krajowej nr 22 pozostaje bez zmian:

e z uzupetnieniem obiektow obstugi motoryzacji w rejonie Watdowice,

e zapewnieniem dojazdu do terendw wytwodrczo-ustugowych w/w rejonie poprzez
skrzyzowanie drog krajowych nr 22 i 24.

Drogi wojewddzkie

Konieczna jest restrukturyzacja uktadu drogowo-ulicznego w Lubniewicach w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 136, z wprowadzeniem:

e drogowego obejscia terendw zabudowanych Starego Miasta poza jeziorem Krajnik,

o ulicy gtdéwnej z czeSciowym wykorzystaniem odcinka drogi powiatowej nr 11420, w rejonie
Lubniewice - Gérny Majatek.

Drogi powiatowe

Uktad drég powiatowych nie wymaga korekt przebiegu, za wyjatkiem w/w. odcinka drogi
nr 11420. W terenach zabudowanych wprowadzenie ulic. W odniesieniu do drdg
powiatowych nr: 11423, 11449, 11450 (o funkcji drég gminnych) dopuszcza sie zmiane ich
klasyfikacji wg odrebnych regulacji i stosownych porozumien.
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Drogi gminne
Uktad drég i ulic gminnych wymaga:

poprawy warunkow ruchu, stosownie do rozwoju zagospodarowania, w zakresie
powigzan:

Glisno-Swierczéw (ulica lokalna, obstugujaca tereny wskazane dla drobnej wytwdrczosci i
ustug z towarzyszacym mieszkalnictwem),

Lubniewice-Swierczéw (powigzanie réwnolegle do drogi wojewddzkiej nr 136,uktadem
uliczno-drogowym wg mpzp),

Jarnatéw -Sobieraj (uktad drogowy, zwigzany z zagospodarowaniem terendw w rejonie
osady Sobieraj),

Glisno-Rybakowka (uktad uliczno-drogowy),

Lubniewice-Trzcince (uktad drogowy w terenach zabudowy - uliczny),

Sobieraj-Miechéw gm. Sulecin (uktad drogowy, zwigzany z zagospodarowaniem
terendw w rejonie osady Sobieraj),

Jarnatow-Rogi (uktad drogowy ze $ciezkg rowerows).

uzupetnienie ulic dojazdowych wg mpzp, stosownie do rozwoju zagospodarowania,

Parkingi i garaze

Konieczne i celowe jest zapewnienie warunkdw przestrzennych do realizacji:

zbiorcze parkingi:

w obszarach przylegtych do Starego Miasta, w rejonach skrzyzowan podstawowego uktadu
ulicznego (wg rys. 5a),

centralnego osrodka ustugowego (w sasiedztwie Urzedu Miasta i Gminy oraz
w terenach uzyskanych, w wyniku odtworzenia tartaku, w obszarach o funkcji
wytworczo-ustugowej, w pétnocnej czesci gminy),

w sgsiedztwie, gtownych terendw i obiektow rekreacyjno-sportowych zbiorowego
uzytkowania,

zespoty garazowe, w sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej i Starego Miasta, w strefie
ochrony sanitarnej oczyszczalni Sciekow.

Sciezki rowerowe

Sciezki rowerowe wg ideograméw przebiegu okreslonych na rysunkach studium.

5.2. Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna gminy przez centrale telefoniczng w Lubniewicach.

Zapewnienie warunkéw do rozwoju powigzan telekomunikacyjnych w dostosowaniu do

potrzeb branzy:

utrzymuje sie dotychczasowe trasy sieci telekomunikacyjnych z sukcesywng przebudowg
sieci napowietrznych na kablowe doziemne, w terenach zabudowanych,

w miescie Lubniewice i w terenach zabudowy turystycznej, o wysokim standardzie
kablami doziemnymi,

rozwadj obiektédw i urzgdzen, w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb i uwarunkowan
systemowych,
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sieci telefoniczne w liniach rozgraniczenia drég i ulic, w uzgodnieniu z zarzgdzajacym
terenem,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen, poza liniami rozgraniczenia drég i ulic,
za zgoda wiascicieli i zarzadzajgcych nieruchomosciami,

siec tgcznosci bezprzewodowej telefonii komdrkowej w oparciu o mpzp przepisy odrebne.

5.3. Zaopatrzenie w wode

utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode miejscowosci w gminie:

z wyznaczeniem, ustaleniem i zagospodarowaniem stref ochronnych urzadzen
systemow,

z niezbedng restrukturyzacja wprowadzajgcg systemy zbiorcze, ze wzgledu
na ewentualne skazenia istniejgcych ujeé i koniecznosé¢ uzyskania parametréw jakosci
wody, w dostosowaniu do przepisow U.E. oraz uwarunkowania ekonomiczne
eksploatacji wg opracowan specjalistycznych,

rozwaj sieci w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb i mozliwosci:
w pasach technicznych rozgraniczenia drdg i ulic w uzgodnieniu z zarzadzajacym,

w pozostatych terenach dopuszczony za zgodg wiasciciela lub wifadajacego
nieruchomoscia

obszary przeznaczone do zabudowy:

zaopatrywane z wodociggdédw komunalnych, w zespole osadniczym Lubniewice-Glisno-
Jarnatéw, z dopuszczeniem wtasnych uje¢ poza zasiegiem systemow komunalnych
w sytuacjach uzasadnionych ekonomicznie,

w rejonach Watdowice i Rogi grupowe, zaktadowe Ilub indywidualne systemy
zaopatrzenia w wode,

awaryjne zrédta zaopatrzenia:
utrzymanie istniejgcych studni publicznych i zaktadowych,
uzupetnienie sieci studni w obszarach zieleni publicznej ogélnomiejskiej i osiedlowej,

uzupetnienie sieci punktéow czerpania wody do celdw przeciwpozarowych wraz
z urzagdzeniami w ramach zagospodarowania turystycznego terenéw przywodnych.

dla nawodnien rolniczych wytgcznie z wdéd otwartych oraz celéw technologicznych
W oparciu o przepisy szczegdlne.

5.4. Neutralizacja sciekdw, wod deszczowych i statych odpadéw

Preferuje sie:

grupowe systemy neutralizacji Sciekdw, w kanalizacji ogdlnosptawnej zapewniajgcej
oczyszczenie wdd deszczowych w obszarach zurbanizowanych,
systemy neutralizacji statych odpaddw z lokalizacjg poza obszarem gminy,

w ramach zakfadu utylizacji w zakresie:

odpadéw komunalnych w oparciu o kompostownie z recyklingiem surowcow
wtérnych i toksycznych w oparciu o mogilnik,

padliny w oparciu o grzebowisko z recyklingiem surowcéw wtérnych.
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— Neutralizacja Sciekéw:

* kontynuacja dziatan w rozbudowie grupowego systemu neutralizacji Sciekow
,Lubniewice-Glisno",

* objecie systemem grupowym wsi Jarnatéw i obszaru ,Sobieraj" wg opracowania
specjalistycznego:

— wariant | - wtgczenie do systemu Lubniewice ,

— wariant Il - wspdlny system z gming Sulecin (np. Jarnatow-Miechéw),

* system ,Rogi" wg opracowania specjalistycznego:

— modernizacja i rozbudowa istniejgcej oczyszczalni lub realizacja nowej oczyszczalni
wg opracowania specjalistycznego,

— odbiornik ciek ,,Brozowa",

* rejon Watdowice:

— odbiornik rzeka Lubniewka,

— wariant | - indywidualne systemy neutralizacji $ciekdw sanitarnych i osadniki
bezodptywowe,

— wariant Il - zbiorczy system neutralizacji Sciekdw sanitarnych,

— grupowy lub indywidualne systemy neutralizacji wéd opadowych, w dostosowaniu
do wystepujacych potrzeb programu zagospodarowania,

* poza zasiegami systemow kanalizacyjnych komunalnych i zbiorczych dopuszcza sie osadniki
Sciekdw przy nagromadzeniu do 2 m3/d.

Neutralizacjg statych odpadéw komunalnych wspoétpraca i wspoétdziatania z sgsiednimi

gminami w realizacji zaktadu utylizacji:

e wramach CZG 12,

5.5. Zaopatrzenie w energie

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

* rozmieszczenie obiektéw i urzgdzen oraz zasady rozwoju systemu wg rys. 5 5a,

* utrzymanie istniejgcego systemu zasilania elektroenergetycznego oraz linii
tranzytowych i zaopatrzenia gminy w energie elektryczng z sukcesywnym
wprowadzaniem sieci doziemnych i stacji transformatorowych typu miejskiego
w miescie i zespotach zabudowy turystycznej oraz w obszarach ochrony przyrody,

* rezerwacja terendw dla potrzeb lokalizacji GP2, w rejonie wsi Jarnatéw,

* w zagospodarowaniu terendw zapewnienie warunkow eksploatacji sieci wysokich
i Srednich napie¢ w korytarzach technicznych,

* rozbudowa sieci 15kV i stacji transformatorowych w dostosowaniu do rozwoju
zagospodarowania gtdwnie w obszarze zespotu osadniczego Lubniewice, Glisno,
Jarnatéw, w rejonie Watdowice i miejscowosci turystycznych,
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sukcesywne odtwarzanie i rozwdj urzadzen matej hydroenergetyki na rzece
Lubniewce (w obszarach chronionego krajobrazu obowigzuje aktualnie zakaz),

pozyskiwanie energii ze zrédet niekonwencjonalnych (odnawialnych).

Zaopatrzenie w gaz:

utrzymanie wyznaczonych dotychczas tras systemu gazociggéw tranzytowych
wysokiego cisnienia,

systemy przewodowe zaopatrzenia w gaz wysokometanowy GZ-50 wg opracowan
specjalistycznych, technicznych i mpzp:

rezerwacja korytarza technicznego dla doprowadzenia sieci wysokiego cis$nienia

(stacje redukcyjno-pomiarowe | w obrebie Glisno,

rozwdj systemu ,Glisno-Lubniewice" w zakresie sieci $redniego cisnienia
w dostosowaniu do zagospodarowania obszaru,

systemy bezprzewodowe dla pozostatych wsi, terendw turystycznych i zabudowan
w ekstensywnej i rozproszonej zabudowie,

Zaopatrzenie w olei opatowy wytacznie w obszarach ekstensywnej irozproszonej

zabudowy,

Zaopatrzenie w ciepto docelowo preferowanie w procesach restrukturyzacji

i rozwoju:
zalecane docelowo przeksztatcenia kottowni na paliwa weglowe w kottownie
ogrzewane gazem wysokometanowym GZ-50,

w pozostatych obszarach indywidualne urzadzenia grzewcze w oparciu o paliwa
»ekologiczne" jak gaz ziemny i ptynny olej opatowy lub energie elektryczng, w tym ze zrédet
niekonwencjonalnych (odnawialnych), dla mieszkalnictwa jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej, obiektéw produkcyjnych i ustugowych, w tym turystycznych oraz
dla zabudowy wiejskiej.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy

Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw

polityki przestrzennej gminy, wymaga uscisler w zakresie:

1) programdw w oparciu o opracowania specjalistyczne z okresleniem kosztéow dotyczace:

restrukturyzacji uktadu drogowo-ulicznego, drogi wojewddzkiej nr 136 z powigzaniami
z drogami powiatowymi nr: 11420, 11421 i 11449,

rozwoju systeméw kanalizacyjnych,

zaopatrzenia w wode w oparciu o inwentaryzacje sieci oraz zapewnieniem ochrony ujec dla
uzyskania odpowiedniej jakosci wody,

matej retencji, z uwzglednieniem uwarunkowan ekologicznych i bilansu wody (oceny
oddziatywania na $rodowisko, pozwolenia wodno-prawne, zgoda wtascicieli i wtadajacych
gruntami) w potudniowym rejonie Lubniewic oraz w rejonach Glisno-Rybakdéwka i Rogi,

2) zatozen i planu zaopatrzenia gminy w energie elektryczng cieplng i gazowa

3) sukcesywnej aktualizacji:

obiektdw ochrony przyrody i zabytkéw,
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* map ewidencji gruntéw i map zasadniczych,

4) prowadzenia cyklicznych badan stanu czystosci wéd na jeziorach o funkcjach turystycznych

oraz na Lubniewce,

5) udokumentowania surowcéw:

* balneologicznych,

* okruchowych,

6) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (mpzp),

7) przygotowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania w oparciu o mpzp oraz

w trybie rozprawy administracyjnej w obszarach nie objetych planowaniem miejscowym.

6.1. Obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania (mpzp) jest

obowigzkowe ze wzgledu na przepisy szczegdlne

a) zagospodarowania, ktdre powoduje zmiany granic obszaréow lesnych (wg ustawy
z dnia 28.09. 1991 r. o lasach - Dz.U. Nr 111 péz. 444):

b) zmian w zagospodarowaniu, ktére wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie

gruntéw rolnych (I-1ll pow. 0,5 ha) na cele nierolnicze,

6.2. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp ze wzgledu na uwarunkowania

spoteczno-ekonomiczne

Obszarami, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego ze wzgledu na uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne (w $wietle obowigzujacych

przepisOw) stajg sie obszary wskazane narys. 5i5 ,obszary, dla ktdrych opracowanie miejscowego

planu jest obowigzkowe”.

W obszarach tych nalezy sukcesywnie sporzgdza¢ mpzp w dostosowaniu do:

a)

b)

c)

d)

programow i zadan w realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
zadan witasnych uwzgledniajgc mozliwosci budzetu gminy,

whioskéw wtascicieli gruntédw i wtadajacych gruntami skarbu panstwa.
Zalicza sie do obszaréw obejmowanych miejscowym planem:

przeznaczonych pod zabudowe i towarzyszace zagospodarowanie w obszarach
ochrony przyrody objetych ochrong i postulowanych do ochrony (wg
art. 44 ustawy o ochronie przyrody),

zespoly zabudowy w osrodkach osadniczych i w ich sgsiedztwie wraz
z drogami, ulicami i towarzyszacym zagospodarowaniem, a szczegdlnie zabudowy
turystycznej,

tereny restrukturyzacji uktadu drogowo-ulicznego:

obejscia terendw zabudowanych i korekty linii rozgraniczenia pasa drogowego, w tym
poszerzenie pasow technicznych dla sciezek rowerowych,

wyznaczanie nowych ulic i drég dojazdowych w zespotach zabudowy oraz nowych
dojazdéw w wyniku zmian przeznaczenia pojedynczych dziatek,

inwestycje liniowe z obiektami towarzyszagcymi powodujace:
ograniczenia w uzytkowaniu,

obnizenie wartosci nieruchomosci,
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e) urzadzenia infrastruktury spotecznej i technicznej powodujgce zmiany w strukturze

uzytkowania i wtadania gruntéw (konieczno$¢ komunalizacji),

inwestycji mogace zawsze znaczgco lub mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
Nr 213, poz. 1397), jezeli wymagaja tego przepisy szczegdlne lub powodujgcych
koniecznos¢ ustalenia strefy ograniczonego uzytkowania, (dopuszczone wytgcznie
w wyniku pozytywnej oceny oddziatywania na $rodowisko w obszarach ochrony
krajobrazu uzgodnionej z wtasciwym organem ochrony S$rodowiska), a szczegdlnie
w zakresie:

podpietrzenia jezior powyzej wahan w stanie naturalnym wg opracowan
specjalistycznych,

powodujgcym ograniczenia w dotychczasowym i planowanym uzytkowaniu gruntéw
oraz obnizenie wartosci nieruchomosci (zgoda wtascicieli i wtadajgcych gruntami).

6.3. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Przedmiotowe decyzje stosowane sg wytgcznie w obszarach nie posiadajgcych mpzp, w

oparciu art. 61 ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jedynie

w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkdw:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a) w stosunku do ktdrego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.

6.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

W zakresie zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ani

tez obszaréw osuwania sie mas ziemnych, w tym zasad lokalizacji obiektéw budowlanych oraz
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zagospodarowania terendw w tych obszarach, z uwagi, iz nie wystepujg one w obszarze gminy
Lubniewice.

6.5. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang studium, jak tez na obszarze gminy Lubniewice, nie wystepuja
obiekty lub obszary, o ktédrych mowa w ustawie.

6.6. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r.

o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120)

Na obszarze objetym zmiang studium, jak tez na obszarze gminy Lubniewice, nie wystepujg
obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych, o ktérych mowa w ustawie.

6.7. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W zakresie zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

6.8. Obszary zdegradowane

Na obszarze objetym zmiang studium, jak tez na obszarze gminy Lubniewice, nie podjeto
uchwaty majgcej na celu okreslenie granic obszaréw zdegradowanych, podlegajgcych rewitalizacji
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

6.9. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych

wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania

Przestrzennego przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W zakresie zmiany studium nie wyznacza sie granic terendw zamknietych iich stref ochronnych,
w tym stref ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych, o ktédrych mowa w ustawie.
6.10.0bszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycie celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Na obszarze gminy Lubniewice realizowane beda liniowe inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym (infrastruktura techniczna i drogowa, w tym obiekty i urzadzenia
inzynieryjne), w dotychczasowych strukturach. Ich szczegétowa lokalizacja zostanie przesgdzona
na etapie projektéw technicznych i wykonawczych, w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie nowych powierzchni obszarowych
przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6.11. Obszary, na ktérych rozmieszczone bed3 inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa
Studium umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie

z aktualizacjg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego
Zielona Gora i Gorzéw Wilkp., przyjetego uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r., dla nastepujacych zadan:

- w zakresie ochrony przyrody: dziatania udrazniajgce w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci

morfologicznej ciekdw wojewddztwa lubuskiego — udroznienie rzeki Lubniewki,
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- w_zakresie sieci drogowej: przebudowa skrzyzowania DK22 z DK24, modernizacja drég

krajowych nr 22 i 24, modernizacja DW136 na odc. Watdowice — Wedrzyn,

- w_zakresie energii elektrycznej: planowana Linia napowietrzna WN-110 kV stanowigca

wyprowadzenie z projektowanej stacji SE Baczyna (BCN), poprzez wciecie w linie WN-110 kV
relacji SE Gorzéw (GOR) — GPZ Sulecin (SUL),

- w_zakresie gospodarki wodno-sciekowej: rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekéw

w Lubniewicach — inwestycja zrealizowana, budowa kanalizacji na Osiedlu Lesnym
w Lubniewicach,

- w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa: ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni oraz

opracowanie szczegétowej analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji lesnej
w powigzaniu z Kompleksowym projektem adaptacji laséw i leSnictwa do zmian klimatu —mata
retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych.

W granicach obszaru fragmentarycznej zmiany studium nie wystepujg obszary przewidziane dla
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych okresSlonych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

6.12.0bszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych

Zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich strefy ochronne

Zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

W zwigzku ze zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

6.13.0bszary, na ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektéow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?

W zwigzku ze zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych przewiduje sie mozliwos¢
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

7. Wnhnioski do polityki regionalnej

7.1.Wnioski do polityki regionalnej panstwa

1. Celowe i konieczne wydaje sie uporzadkowanie przepisow szczegdélnych
zwiazanych z gospodarka przestrzenng i ich kodyfikacja.

2. Zapewnienie aktualizacji obiektow podlegajacych ochronie ddébr kultury oraz
okreslenie stref ochrony archeologicznej przez stuzby konserwatorskie.

3. Celowe wydaje sie wprowadzenie preferencyjnych regulacji w realizacji zadan
zwigzanych z:
— uzbrojeniem komunalnym terenéw przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,

- rozwojem mieszkalnictwa komunalnego wspdlnoty samorzadowe;j,

— ochrone doébr kultury w zakresie rewaloryzacji zespotéw przestrzennych i obiektow
o wartosci historyczne;j.
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Aktualizacja Rozporzadzenia nr 12 Wojewody Gorzowskiego zdn. 24.11.1998 r. w sprawie
okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie woj. gorzowskiego
(Dz.Urz.Woj. Nr 20 z pdzniejszymi zmianami):

- dopuszczenie lokalizacji  zaktadéw ujmujgcych  solanki i wody lecznicze,
eksploatacji borowiny,

- odtworzenia obiektdw matej retencji z energetycznym wykorzystaniem,

Objecie badaniami okresowymi czystosci waéd: jezior o funkcji turystycznej i rzeki

Lubniewki,
Whioski do polityki regionalnej samorzadu wojewédztwa
Opracowanie i przyjecie Planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa lubuskiego.

Wspobtpraca i wspotdziatanie z organami panstwa w tworzeniu warunkéw do
dalszego rozwoju szkolnictwa wyiszego w kraju w profilach zwigzanych ze
specyfika regionalng wojewddztwa lubuskiego:

- ochrona srodowiska i funkcje ,,eko" (ekorolnictwo, ekoturystyka),
- obstuga turystyki miedzynarodowej,

- agroturystyka,

- specjalizacji w regulacjach prawnych w gospodarce przestrzennej.

Poprawa warunkéw ruchu na drodze wojewddzkiej nr 136 - obejscie Starego
Miasta w Lubniewicach poza jeziorem Krajnik z jej powigzaniem 2z drogami
powiatowymi nr: 11420, 11421 i 11449.

Wspétdziatanie w realizacji systeméw ochrony srodowiska:

- ponadgminny zaktad utylizacji i recyklingu statych odpaddéw oraz neutralizacji
odpadoéw toksycznych padliny,

- miedzygminny system kanalizacji grupowej Jarnatéw-Miechéw (gmina Sulecin).
Koordynacja, ewentualne programy wspolne w realizacji $ciezek rowerowych.

Celowe wydaje sie opracowanie Koncepcji realizacji polityki przestrzennej
(ustalonej w oparciu o plan zagospodarowania wojewddztwa), dla pierwszej fazy
rozwoju we wspétdziataniu z samorzadami powiatéw i gmin.
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Wybrane wielkosci i wskazniki dla miasta i gminy LUBNIEWICE ¥

Tabela 1l

Wyszczegdlnienie 1976r. | 1988r. | 1991r. | 1993 r. 1996 . 1998 r. 2010 31.12.2021r.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
powierzchnia gminy
130 km? 130 km? 130 km? 130 km?
pow. miasta 10km? 12 km?2 12 km?
pow. obszaréw wiejskich 120 km? 118 km?2 118 km?
ludnos¢ ogdtem 3.193 3.125 3.024 3.023 3.048 3055 3048 3130
ludnos¢ miejska: - - - - 1.851 1961 1927 2061
ludno$¢ wiejska; - - - - 1.197 1094 1121 1069
zaludnienie
na km2w gminie: 24,61 24 23,31 23,31 23,4 23,5 24 24,1
wmiescie w os/km2: - - - - 185 196 159 171,8
na wsi w os/km2: - - - - 10 9 10 9,1
przyrost naturalny
(na 1000 Mk) w gminie: 17,5 8,9 4,4 1,6 -1,3 1,3 -2,6 -
w miescie: - - - - -4,4 311 00 -
na wsi: - - - - 3,2 1,72 7,0 -
saldo migracji w gminie: -63 -73 -53 -46 -4 -14 -11 +24
w miescie: - - - - 37 52 -15 -
wna wsi: - - - - -41 -66 4 -
wiek przedprodukcyjny
ogdlnie w gminie: b.d. 1.063 b.d. bd. 961 b.d. 515 433
miasto: - - - - 570 b.d. 302 -
wies: - - - _ 391 b.d. 213 -
wiek produkcyjny
ogoblnie w gminie: b.d. 1.737 1.507" b.d. 1770 b.d. 2069 2091
miasto: - _ - - 1089 b.d. 1321 -
wies: - - - 681 b.d. 748 -
wiek poprodukcyjny
ogdlnie w gminie: b.d. 325 b.d. b.d. 317 b.d. 464 606
miasto: - - - - 192 b.d. 304 -
wies: - - - - 125 b.d. 160 -
ludnos$¢ w wieku nieprod.
na 100 oséb produkcyjnych
ogoblnie w gminie: b.d. 79,9 100,66" b.d. 72,2 b.d. 473 -
miasto: - - - - 69,9 b.d. 459 -
wies: - - - - 75,8 b.d. 49,9 -
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
bezrobotni w gminie: w - - 308" 428" 336 272 187 47
- - - - - 171 b.d. b.d. bd.
miescie:
na wsi: - - - - 165 bd. b.d. bd.
stopa % bezrobocia - - 20,43% 29,90 18,98 19,2 9 4,2
s . - - - - b.d b.d. b.d
| :
ogolnie w gminie: w ) ) ) ) 15,70 b.d bd. b.d
miescie: na wsi: 24,23
satrudnienie b.d. 1119 798 765 581 607 269 208
. - - - - 425 421 233 b.d.
w gospodarce narodowej:
w miescie:
na wsi: - - - - 156 186 36 b.d.
ilo$¢ jednostek REGON - - - 158 156 | 211** 311 323
sektor publiczny/prywatny 14/297 14/302
flos¢ jednostek REGON - - - 52,27 | 51,18 | bd. bd. b.d.
na 1000 Mk
spotki Joint-Ventures -- - - - 10* b.d. b.d. bd.
ilos¢ oddanych do uzytku
mieszkan w gminie: 10 3 7 1 11 11 12 b.d. na dzier
w miescie / na wsi -/- -/- -/- -/- 10/1 11/- 8/4 31.12.2021r.
izb w gminie: 38 14 31 1 55 62 66
w miescie / na wsi -/- -/- -/- -/- 49/6 62/- 45/21
abonenci telefoniczni na
1000 mieszkaricow ogdlnie:w | 33,2 74,2 87,0 1224 | 1447 |1876 bd. b.d. na dzien
miescie: ) ) ) ) 1720 | 2121 Ej 31122021 .
na wsi: 1020 |143,5 -
iloé¢ obiektéw turystycznych b.d. 5 5 " 17 17 ) b.d. na dzier
w miescie / na wsi /- - y y 15/2 15/2 8 31.12.2021r.
NN /- /- 7/1
ilo$¢ miejsc noclegowych 222 804 1451 1221
korzyst J g| V 3.355 6.045 1780 1226 14377 | 11006 o
orzystajacy z noclegéw . \
, : 19134 | 10741 542622408
udzielone noclegi 17.297 22.404 80812 | 69947 4,1
, . 126.7376,6| 71.9486,7
Sredni pobyt (doby) 5.2 37 5,6 6,3
* dane na rok 1996 b.d. -brak danych
:Ejglr']e;kzzgoyv{. |$1k;94 " -dane z Wojewddzkiego Biura Pracy
**KRUPGN- REGON I - Lubniewice prawa miejskie odzyskaty 1.01.1995r.

2 - dane dotyczg wytacznie jednostek, ktdre ztozyty
sprawozdania statystyczne
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Rozmieszczenie ludnosci w GMINIE LUBNIEWICE

Tabela 2

Stan na
Wyszcze- procesy w stan stan % wzrostu procesy Stan | % wzrostu | 37 15 7021 . procesy w latach 2010 -
golnienie latach 1988r. 1998r. spadku w latach wg UG Jspadku w | W8 danych UM 2021
1980-88 w stosunku | 1988-97 w
2010r. | stosunku | | pniewicach
do1988r. do 1988 1.
1 2 3 4 5 6 4 5
Gmina ogdtem rozwoj
wtym: umiarkowany 3.180 3.095 97,33 stagnacja 3.084 96 3130 umiarkowany wzrost
miasto : -- 1.938 - - 1.966 2061 umiarkowany wzrost
gmina: -- 1.157 - - 1.118 1069 umiarkowany spadek
Obreby:
Rogi stagnacja 66 57 86,36 duzy regres 49 74 33 umiarkowany spadek
Jarnatéw stagnacja 335 321 95,82 stagnacja 308 92 287 umiarkowany spadek
Lubniewice rozwoj 1.847 1.938 104,93 stagnacja 1.966 106 2061 umiarkowany wzrost
dynamiczny

Glisno regres 932 779 83,58 duzy regres 761 82 729 umiarkowany spadek

umiarkowany

Lubniewice odzyskaty prawa miejskie 1. 01. 1995 r.
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Uzytkowanie gruntéw w gminie LUBNIEWICE

Tabela3

wtym :
grunty pod lasami i uzytki tereny nieuzytki
Powierzchnia C . grunty pod . tereny tereny
Wyszcze- " uzytki rolne za- . kopal- komuni- . » i pow.
gélnienie ogofem L wodami . . osiedlowe rozne
drzewieniami niane kacyjne Wyréw-
w ha Razem % w tym
grunty . . 0
orne sady taki pastwiska obszar %
1989 r - - - - - - - . . . . - - - -
miasto!
wies$ 12.976 2951 22,74 2.632 2 215 102 8.576 66,09 536 3 432 163 26 289
ogoétem 12.976 2951 22,74 2.632 2 215 102 8.576 66,09 536 3 432 163 26 289
1998r.
miasto 1211 450 37,16 388 3 45 14 359 29,64 210 1 61 90 3 37
wies 11.765 2.470 20,99 2.233 ~ 146 91 8.224 69,90 325 2 367 84 24 270
ogotem 12.976 2.920 22.50 2621 3 191 105 8.583 66,15 535 2 428 174 27 307
2010 r.*
. 1.211 493 40,71 394 2 44 13 375 30,97 201 0 55 49 1 37
miasto
wies 11.733 2525 21,52 2242 0 132 73 8498 72,43 340 0 138 23 8 190
ogdtem 12.944 3018 23,32 2636 2 176 86 8873 68,55 541 0 193 72 9 227

Lubniewice odzyskaty prawa miejskie 1. 01. 1995 .
*) dane wg powierzchni ewidencyjnej
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Struktura wtadania uzytkami rolnymi w miescie i gminie Lubniewice

Tabela 3a

Wyszczegolnienie Powierzchnia uzytkéw
) w tym:
(na koniec roku) rolnych w ha
AWRSP/ANR komunalne nadajace si¢ do Prywatne/ pozostate
zagospodarowania
obszar % obszar % obszar %
1998r.
450 191 42,45 82 18,22 177 39,33
miasto
wies 2.470 1.772 71,74 160 6,48 538 21,78
Ogotem 2.920 1.963 67,23 242 8,29 715 24,49
2010r.*
493 164 33,27 39 7,91 290 58,82
miasto
wies 2525 849 33,62 18 0,71 1658 65,66
Ogdtemw 3018 1013 33,57 57 1,89 1948 64,55

Lubniewice odzyskaty prawa miejskie 1. 01. 1995 .
*) dane wg powierzchni ewidencyjnej
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Obiekty podlegajace ochronie w gminie Lubniewice

Rezerwat przyrody (1):

Tabela 4

RODZAJ

,anie im.
Wtodzimierza
Korsaka (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 139
pdz. 2902)

niewielkiej ilosci z przewaga kruszyny i olszy.

NF rei Data i akt prawny T Obr. Ewid. Pow. pod
wo_l. Nazwa obejmujacy / zZt Dz. nr ochrona: Cel ochrony: Opis przedmiotu poddanego ochronie: Plan ochrony
) rezerwat ochrong: pyp Wiasciciel, zarzadzajacy
1 2 3 q 5 6 8 9 10
Zarzadzenie
Ministra Les$nictwa
i Przemystu
Drzewnego z dnia
18 maja 1984 r. w
sprawie uznania za Rezerwat potozony jest 4,5 km na pn od Lubniewic. W sktad )
. . . . Rozporzadzenie Nr
rezerwat przyrody. Rodzaj: rezerwatu wchodza 3 elementy: Jezioro Janie pochodzenia h
Dz. nr: . 7 Wojewody
(M.P. Nr 15/84, w Zachowanie lodowcowego na sandrze, rozlegte bagno (pochodzace z . .
6z. 108) (wodny) 5164(cz) - 15.93 ha zarastajgcego zarastajgcego mulistego jeziora Janowiec), przez ktére Lubuskiego z dnia
poz. Y| 5165/1-12,05 ha, astajaceg J3cee €80 h P ! 15 kwietnia 2003 r.
jezioraz przeptywa rzeka Lubniewka, pas lasu (otulina) stanowigca .
Rezerwat . 5165/2(cz) - 7,38 ha ) L. M . . W sprawie
Zarzadzenie Typ: ' charakterystyczn najstarszg czes$¢ basenu pojeziernego. Cato$¢ przypomina L
przyrody W zarzadzie . . TR < L . L ustanowienia planu
Nr 62/2011 EE L 3 roslinnoscia ksztatt potksiezyca. Srodek jeziora pokrywaja grzybienie
. ‘- Nadle$nictwa . . s 1 ss T . ochrony rezerwatu
. Regionalnego (réznych S 50,52 ha wodng i biate, grazel z6tty, osoka aloesowata. Brak wyraznej granicy .
30 »JANIE im. Lubniewice; R - . . . N przyrody o nazwie
WLODZI- Dyrektora Ochrony ekosyste bagienna, jeziora z bagnem. Na bagnie wystepuja turzyce: bagienna i Janie im
Srodowiska w mow), bedacego ostoja pospolita, patka szerokolistna, $ledzienica skretolistna. Na L
MIERZA Gorzowie bz. nr: licznych znacznych obrzezach zarosla sosnowe, olszowe. Zasadniczym Wrodzimierza
KORSAKA" _ : 41(595) - 15,16 ha w ve yen o ' : Ve 2y Korczaka" - (Dz.
Wielkopolskim z Podtyp: . gatunkow ttem jest BSw. Runo lesne tworzy turzyca lesna, narecznica .
. . zarzadzie Marszatka ) . R R . Urz. Woj.
dnia 5 grudnia lw o ptakéw wodnych. samcza, trzcina pospolita, szczawik zajeczy, skrzyp polny, .
. L Wojewddztwa . , . AN Lubuskiego Nr 23 z
2011 r. w sprawie (laséw i Lubuskiego malina wtasciwa, trawy. Gatunek dominujacy olsza czarna - 17.04.2003 r.. 6z
rezerwatu przyrody wod) g0 87%, sosna pospolita - 18%. Zwarcie umiarkowane. Podszyt w o - poz.

451)
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Zespot Przyrodniczo-Krajobrazow

(2):

Nr rej. Data i akt Rodzaj
r r(,ej Nazwa a. 2 |.a prawny Potozenie administracyjne: © Z,aJ Opis przedmiotu poddanego ochronie:
woj. obejmujacy ochrona: gruntéw:
1 2 3 4 5 6
14 marca Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko” potozony jest
2002 roku w mezoregionie Pojezierze tagowskie, graniczgc od pétnocy w Kotling Gorzowska.
Bardzo bogata rzezba terenu jest efektem dziatalnosci lodowca w stadiale poznariskim i
Rozporzadzenie Nr 3 pomorskim ostatniego zlodowacenia Dotyczy to zaréwno pochodzenia jezior rynnowych jak
Wojewody Lubuskiego z i licznych jaréw i wawozéw. Uroczysko jest terenem gdzie na matej przestrzeni réznice
dnia 21 lutego 2002 r. wysokosci dochodzg do 11 m. Liczne zalesione gtéwnie lasami bukowym jary i wawozy
W sprawie uznania za rzutuja na malowniczos$¢ tego terenu. Bezposrednie sgsiedztwo duzej tafli jeziornej o bardzo
zesp6t przyrodniczo- powierzchnia ogétem: urozmaiconej i wydtuzonej linii brzegowej poteguje urokliwos¢ krajobrazu. Niezwykle bogata
krajobrazowy ,Uroczysko 1.436,90 ha rzezbg terenu jest obok waloréw estetycznych podstawowym czynnikiem warunkujgcym
Lubniewsko” /Dz. Urz. Grunty leéne: istnienie réznorodnosci zbiorowisk roslinnych. Na podstawie prawie 300 gatunkéw roslin
Woj. Lub. Nr 30, poz. 347 w tym: 1137.00 ha ' wyrézniono 36 zespotéw — co jest liczbg bardzo wysoka, wskazujacg na bardzo duza
Zespét z dnia 1 marca 2002 r./ - Gmina Lubniewice ’ zmienno$é przyrodnicza terenu. Ponad potudniowo-wschodnim brzegiem jeziora wznosi sig
. (86,26 %) - 1.239,59 ha . wczesnohistoryczne grodzisko stowiariskie z VIl wieku. Z budowli ziemno-drewnianej dobrze
Przyrodniczo- . Wody: ) ; e
1 Krajobrazowy Uchwata Nr 1X/64/2015 -obreb Glisno - 925,57 ha 24000 ha zachowata sie oryginalna czeé¢ ziemna.
UROCZYSKO Rady Miejskiej w -obreb Jarnatow - 314,02 ha ’ Zespot Uroczysko Lubniewsko nie jest powigzany z obszarem Natura 2000.
LUBNIEWSKO” Lubniewicach z dnia . ) Pozostate | Pofozenie geograficzne:
17 wrzesnia 2015 r. w - Gmina Sulecin . szerokos¢ geograficzna x =52028" — 52031’
S grunty: -
sprawie zniesienia (13,73 %) - 197,31 ha 59 90 ha dtugosé geograficzna y = 15°08’ — 15°12’

zakazow na dziatce o nr
ewid. 308/5 zlokalizowanej
na terenie zespotu
przyrodniczo-
krajobrazowego
"Uroczysko Lubniewsko"

- obreb Zubréw -197,31 ha

Na podstawie uchwaty Nr IX/64/2015 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 17 wrzes$nia 2015 r.
w sprawie zniesienia zakazéw na dziatce o nr ewid. 308/5 zlokalizowanej na terenie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego "Uroczysko Lubniewsko" zniesiono zakazy w stosunku do dziatki o
nr ewid. 308/5 obreb ewidencyjny Glisno (po aktualizacji katastru nieruchomosci aktualnie
dziatka oznaczona nr ewid. 831 obreb ewidencyjny Lubniewice) i zawarte w § 3 ust. 1, 3,4, 6, 7,
o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 21 lutego 2002 roku (Dz.
Urz. Woj. Lub. Nr 30, poz. 347 z dnia 1 marca 2002r.)
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M. Obszar chronionego krajobrazu (1)

Lp. Potozenie Obowigzujgca podstawa prawna
Nazwa . R Pow. [ha] . L. .
Wyk. administracyjne: wraz z oznaczeniem miejsca ogtoszenia aktu prawnego
1 2 3 4 5
Powierzchnia
catkowita: 14.917 ha Rozporzqdzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku w sprawie obszaréw chronionego
W gminach: krajobrazu /Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 9 poz. 172, ze zm. Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z 2006 r.
- Bledzew 326 ha Nr 54 poz. 1189; Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z 2008 r. Nr 91 poz. 1373; Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z
11. »9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” | - Krzeszyce 708 ha 2009 r. Nr 4 poz. 99/; Uchwata Nr LVII/579/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 paZdziernika
- Lubniewice 6.617 ha 2010 r. zmieniajgca rozporzqdzenie
- Sulecin 6.166 ha w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu /Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 113 poz. 1820 z dn.
- Torzym 977 ha 10.12.2010r./
- tagéw 123 ha
IV. Pomniki przyrody(4)
Potozenie geograficzne
. diugosé £ ) 3
Lp. Nazwa pomnika przyrody Obowigzujaca podstawa prawna wraz z Obwéd na . ( ugos’c’geogra |f:zna Wiasnosé .
. . . . L . wysokosci Obreb ewid./ .. . | szerokos¢ geograficzna) . N . Rodzaj
Wg rej (jak w akcie prawnym o oznaczeniem miejsca ogtoszenia aktu 13m Wys. [m] Miejscowosé Nr dziatki Opis lokalizacji /Zarzadzajacy/ runtéw
RDOS ustanowieniu) prawnego ['cm] Sprawujacy nadzor 8
stopnie | minuty | sekund
[°1] ['1 y["]
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 15
. uchwata nr XIV/122/2004 Rady Miejskiej w . N-ctwo Lubniewice Wfasnosc‘Skarbu Paristwa/
Buk zwyczajny /Fagus - . obr. ewid. 25 dz. nr 15 13 9 R w zarzadzie N- ctwa
369 silvadca/ Lubniewicach z dnia 26.05.2004 r. 370 cm 28m Rogi 5109 52 33 52 L-ctwo Watowice Lubniewice/ t
/Dz.U.Woj.Lub. Nr 41 poz. 742/ g oddz. 255b N
N- ctwo Lubniewice
L Wtasno$¢ Skarbu Parstwa/
Jesion wyniosty /Fraxinus uchw'ala'nr le/12.2/2004 Rady Miejskiej w obr. ewid. 25 nrdz. 15 12 1 N-ctwo Lubniewice L-ctwo | w zarzadzie N- ctwa
370 . Lubniewicach z dnia 26.05.2004 r. 260 cm 34m A . . Ls
excelsior/ R Rogi 5051/6 52 34 43 Watowice oddz. 182y Lubniewice/
/Dz.U.Woj.Lub. Nr 41 poz. 742/ -
N- ctwo Lubniewice
N Witasno$é Skarbu Panstwa /
GI’L-Ipa drzeV\_/ -2 . uchw_aia_nr XIV/12.2/2004 Rady Miejskiej w 265 cm, 34 m, obr. ewid. 25 nrdz. 15 12 1 N-ctwo Lubniewice L-ctwo | w zarzadzie N- ctwa
371 Jesiony wynioste /Fraxinus | Lubniewicach z dnia 26.05.2004 r. A . . - Ls
! R 295 cm 28 m Rogi 5051/6 52 34 42 Watowice oddz. 182i Lubniewice/
excelsior/ /Dz.U.Woj.Lub. Nr 41 poz. 742/ Lo
N- ctwo Lubniewice
. uchwata nr XIV/122/2004 Rady Miejskiej w . N-ctwo Lubniewice L-ctwo Wfasnosc'Skarbu Paristwa /
Sosna pospolita . . obr. ewid. 24 nrdz. 15 14 29 . w zarzadzie N- ctwa
372 ; X . Lubniewicach z dnia 26.05.2004 r. 315cm 26 m - Lubiaz o Ls
/Pinus silvestis/ A Lubniewice 284/2 52 31 3 Lubniewice/
/Dz.U.Woj.Lub. Nr 41 poz. 742/ oddz. 627g -
N- ctwo Lubniewice
Umiejscowiony ok. 2 km L .
. . . R Wtasno$¢ Skarbu Paristwa /
R.W.L Nr 46 z 19 maja 2006. /Dz.U.Woj.Lub. obr. ewid. 24 5 15 10 38 na potudniowy wschéd od .
373 Gtaz narzutowy Nr 38 poz. 846 z dn. 5.06.2006 ./ 920 cm Lubniewice SUAR) | o 29 57 | Lubniewic, w zarzadzie ANR/ R
R Burmistrz Lubniewic
na skraju lasu.
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1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 15
oy chromioney | RWHLNr 14228 utego 2006 obrewd.22 | dune | 15 | 25 | aze | NetwoSkuierzyna womdzen o
374 v R ! /Dz.U.Woj.Lub. Nr 14 poz. 338 z dn. - : § L-ctwo Sokola Dagbrowa, R a Ls
Bluszczu pospolitego 7.03.2006 1./ Glisno 8391/1 52 29 24 oddz. 673 Skwierzyna/
/Hedera nelix/ o : : g N- ctwo Skwierzyna
R.W.L Nr 14 z 28 lutego 2006. . Rosnie na Placu L . L
375 Dab szyputkowy /Dz.U.Woj.Lub. Nr 14 poz. 338 z dn. 520 cm ok.27m obr. ?WK,j' 24 dz. nr411 15 14 >3 Kasztanowym w Wfasr'msc Gmm'a Ll.meewme - Tr
/Quercus robur/ 7.03.2006 1./ Lubniewice 52 30 59 Lubniewicach Burmistrz Lubniewic
R.W.L Nr 14 z 28 lutego 2006. . Umlejs?owmny Ok,' Lkm na Witasno$¢ Skarbu Paristwa /
. obr. ewid. 23 15 10 38 potudniowy wschéd od .
376 Gtaz narzutowy /Dz.U.Woj.Lub. Nr 14 poz. 338 z dn. 900 cm 1,7m Jarnatéw dz.nr3 52 29 57 osady Sobierai na w zarzadzie ANR/ R, Ps
7.03.2006 r./ wynizsieniu p:)Id lasem Burmistrz Lubniewic
. Witasno$¢ Skarbu Paristwa /
Wiaz szyputkowy RW.L Nr 1A4 2 28 lutego 2006. obr. ewid. dz. nr 15 15 274 N-ctwo Skwlerzyna, w zarzadzie N- ctwa
377 /Ulmus laevis/ /Dz.U.Woj.Lub. Nr 14 poz. 338 z dn. 250 cm ok.25m Rogi 25 8278 52 31 142 L-ctwo Dzikdw, Skwierzyna/ Ls
7.03.2006 r./ oddz. 617 f. N- ctwo Skwierzyna
R.W.L Nr 14 7 28 lutego 2006 N-ctwo Lubniewice Wiasno$¢ Skarbu Paristwa /
378 ?F“a';z‘g’gi?t?za / /D2.U.Woj.Lub. Nr 14 poz. 338 z dn. 390 cm ok.24m :2; ‘;‘g"d' ‘;21 4':; ;i ;: 371 L-ctwo Lubniewice, mﬁzﬂz: /N' ctwa Ls
7.03.2006 r./ oddz. 306 b. N- ctwo Lubniewice
- Witasno$¢ Skarbu Paristwa /
Dab szyputkowy RW.L Nr 1A4 2 28 lutego 2006. obr. ewid. dz. nr 15 13 12 N-ctwo Lmeewlce' w zarzadzie N- ctwa
379 /Dz.U.Woj.Lub. Nr 14 poz. 338 z dn. 374cm ok.22m : L-ctwo Lubniewice, S Ls
/Quercus robur/ 7.03.2006 1./ Rogi 25 5139 52 33 29 oddz. 305 Lubniewice/
.03. . : g N- ctwo Lubniewice
- Wtasno$¢ Skarbu Paristwa /
Dab szyputkowy RW.LNr %4 2 28 lutego 2006. obr. ewid. nrdz. 15 15 18 N-ctwo Lubn.|ew.|ce, w zarzadzie N- ctwa
380 /Dz.U.Woj.Lub. Nr 14 poz. 338 z dn. 500 cm ok.25m . L-ctwo Lubniewice, o Ls
/Quercus robur/ 7.03.2006 ./ Rogi 25 5280/3 52 31 5 oddz. 623 k Lubniewice/
T ) ) ) N- ctwo Lubniewice
N Witasno$¢ Skarbu Paristwa /
381 Dab szyputkowy ;{D\QILIJ_ \l;lvr 1?_ szle:Jtligo 210228 2dn 580 cm K 26 m obr. ewid. dz. nr 15 15 24 E_i:’IVOLLUbb:iIe‘AV;IiIce' w zarzadzie N- ctwa L
/Quercus robur/ -©-WOj.Lub. poz. ' ¢ oK. Rogi 25 5280/3 52 31 6 ciwo “ubniewice, Lubniewice/ s

7.03.2006 r./

oddz. 623 k.

N- ctwo Lubniewice
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V. Uzytki ekologiczne (4)
Naz.wa uzytk.u Nr dziatek L. Data utworzenia / obowigzujgca podstawa prawna
ekologicznego (jak w Pow. Obreb . . . o Forma wtasnosci, . L R
Lp. h . ewiden-cyj- Opis lokalizacji . Cel ochrony wraz z oznaczeniem miejsca ogtoszenia aktu
akcie prawnym o /ha/ ewid. zarzadzajacy
Lo nych prawnego
ustanowieniu)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Obszar dajacy poczatek Skarb Paristwa Ochrona ekosystemdéw majgcych Eswzrdzszzaﬁen.—?{igs\./\fgpzl_:buskie o
189/1 GLISNO | 0,42 Glisno 4483 ciekowi wodnemu, ktéry . znaczenia dla zachowania réznorodnych P o ). g'.
o . N-ctwo Sulecin S Nr 5z 2002 r. publikacja -(Dz. U. Woj.Lub. Nr 44,
zasila jezioro Lubiewsko typdw siedlisk.
poz. 554)
N-ctwo Skwierzyna , Ochrona ekosysteméw majacych Utworzony fjn' 03'05'20.02 r .
) ) Skarb Panstwa ) . na podstawie — Roz. Woj. Lubuskiego.
180/2 ROGI 1,25 Rogi 8065 L-ctwo Pniewo . znaczenia dla zachowania réznorodnych S .
N-ctwo Skwierzyna S Nr 5z 2002 r. publikacja -(Dz. U. Woj.Lub. Nr 44,
oddz. 356g typow siedlisk.
poz. 554)
8039, N-ctwo Skwterzyna Skarb Parstwa Ochrona ekosysteméw majacych g;wzzsczzl?en'_%igs\igpirb skiego
191/3 TORFOWISKA ROGI 6,92 Rogi 8040, L-ctwo Dzikéw . znaczenia dla zachowania réznorodnych P N .J' ubuskieg A
N-ctwo Skwierzyna ™ Nr 522002 r. publikacja -(Dz. U. Woj.Lub. Nr 44,
8041 oddz. 326g, 325d, 327g typdw siedlisk.
poz. 554)
: . . Utworzony dn. 03.05.2002 r
N-ctwo Sulecin , Ochrona ekosysteméw majacych . X .
. 4496/1, R Skarb Panstwa . . na podstawie — Roz. Woj. Lubuskiego.
192/4 GLISNO I 1,03 Glisno 4497 L-ctwo Glisno N-ctwo Sulecin znaczenia dla zachowania réznorodnych Nr 5 2 2002 r. publikacja -(Dz. U. Woj.Lub. Nr 44,

oddz. 159i. 160c

typdw siedlisk.

poz. 554)
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Obiekty o wartosciach archeologicznych

w miescie i gminie LUBNIEWICE

Tabela - Zat. 5a

AZP Miejscowos¢ ‘:l’rr:f:; Nnras(t)abril. Typ stanowiska | Chronologia l\;raﬁsiisét\:,u Uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
osada/ élad WS/ MN,
48-11 Rogi 1 36 osadniczy NOW
48-11 Rogi 2 37 $lad osadniczy ST
48-11 Rogi 3 38 $lad osadniczy ST, NOW
48-11 Rogi 4 39 $lad osadniczy ST
$lad osadniczy/ | WS/ XV-XVIII
49-11 Jarnatéw 12 2 punkt osadniczy w.
$lad osadniczy/ | EK, PS/ XVI-
49-11 Jarnatow 13 3 punkt osadniczy XVII w.
49-11 Jarnatéw - 4 ? Kt- Ha archiwalne
rej.zab. Nr
41/67, dn.
grodzisko/ osada 17.03.67, nr L-
przygrodowa/ X=Xl w/ X-XII 67/C, dzn.
49-11 Lubniewice 9 1 $lad osadniczy | w./ XII-XIV w. 27.07.2005 | archiwalne+lok.
49-12 Lubniewice 16 19 osada? Kt, SR archiwalne
rej.zab. Nr
62/68, nr L-
78/C, dz. archiwalne+lok.
49-12 Lubniewice 17 18 osada Kt (V OEB-Ha) 21.04.2005 ?
KE?/X11-XIV
osada, punkt w., XVI-XVIII
49-12 Lubniewice 18 3 osadniczy w. archiwalne+lok.
rej.zab. Nr archiwalne+lok.
49-12 Lubniewice 19 17 osada? Kt, SR 56/68 ?
rej.zab. nr archiwalne+lok.
49-12 Lubniewice 20 16 osada Kt 57/68 ?
49-12 Lubniewice 31 1 punkt osadniczy | XVI-XVIII w.
49-12 Lubniewice 32 2 punkt osadniczy XV-XVII w.
$lad osadniczy/ | EK/XVI-XVIII
49-12 Lubniewice 33 4 punkt osadniczy w.
49-12 Lubniewice 34 5 punkt osadniczy | XVI-XVIII w.
KJ (pdiny La -
wczesny
49-12 Lubniewice 35 6 punkt osadniczy OWR)
XIV-XV w, XVI-
49-12 Lubniewice 36 7 punkt osadniczy XVII w.
$lad osadniczy/ | WS/ XVI-XVIII
49-12 Lubniewice 37 8 punkt osadniczy w.
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1 2 3 4 5 6 7 8
$lad osadniczy/ | EK/XVI-XVIII
49-12 Lubniewice 38 9 punkt osadniczy w.
WS, XIV-XV
$lad osadniczy/ | w./ XVI-XVIII
49-12 Lubniewice 39 15 punkt osadniczy wW.
$lad osadniczy/
49-12 Rogi 5 10 punkt osadniczy | EK, PR?, NOW
49-12 Rogi 6 11 punkt osadniczy XI-XV w.
50-11 Lubniewice 8 19 $lad osadniczy Kt?, PS
50-11 Lubniewice 15 21 $lad osadniczy OWR, PR/
50-11 Lubniewice 16 22 $lad osadniczy SR, PR?
50-11 Lubniewice 14 63 osada Kt archiwalne
50-11 Lubniewice 22 64 osada M
50-11 Glisno 1 54 punkt osadniczy PS archiwalne
rej.zab. Nr
314/83, dn.
grodzisko 14.01.1983, L-
50-11 Glisno 2 55 wkleste w$ 40/C archiwalne+lok.
50-11 Glisno 3 29 punkt osadniczy K, WS archiwalne
50-11 Glisno 4 30 punkt osadniczy Kt archiwalne
50-11 Glisno 5 31 punkt osadniczy N archiwalne
rej. Zab. Nr
60/68 (d.
50-11 Glisno 6 26 osada Kt- V OEB Lubniewice 8) archiwalne
rej.zab. Nr
krzemienica/ 63/68 (d.
50-11 Glisno 7 27 cmentarzysko M/ ? Lubniewice 7) archiwalne
$lad osadniczy/ | PR?, PS/ WS -
50-11 Glisno 8 20 punkt osadniczy faza D-E
osada/ slad OWR/ EK - N?,
50-11 Glisno 9 23 osadniczy PS-NOW
osada/ punkt
50-11 Glisno 10 24 osadniczy PS/ Kt?
osada/ $lad
50-11 Glisno 11 25 osadniczy PS/ PR?
50-11 Glisno 12 28 osada? OWR
50-11 Glisno 13 32 osada Kt
$lad osadniczy/
50-11 Glisno 14 33 punkt osadniczy | EK, Kt/ NOW
50-11 Glisno 15 34 $lad osadniczy OWR, PS
$lad osadniczy/
punkt osadniczy/ N-WEB/
50-11 Glisno 16 35 ? OWR/ PR?
50-11 Glisno 17 56 $lad osadniczy PS
50-11 Glisno 18 57 punkt osadniczy Kt
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1 2 3 4 5 6 7 8
50-11 Glisno 19 58 fragment wsi PS
50-11 Glisno 20 59 $lad osadniczy Kt
50-11 Glisno 21 60 $lad osadniczy Kt?, NOW
50-11 Glisno 22 61 $lad osadniczy PR?, PS
$lad osadniczy/
50-11 Glisno 23 62 punkt osadniczy | NOW/ OWR
50-11 Jarnatow 1 7 $lad osadniczy ws?
osada/ slad
50-11 Jarnatéw 2 8 osadniczy OWR/ EK
50-11 Jarnatow 3 9 $lad osadniczy/ ? N?/ PR?
$lad osadniczy/
50-11 Jarnatow 4 10 punkt osadniczy NOW/ Kt?
osada/ $lad
50-11 Jarnatéw 5 11 osadniczy Kt/ EK?, PS
obozowisko/
50-11 Jarnatéow 6 12 $lad osadniczy M/ OWR
50-11 Jarnatéw 7 13 $lad osadniczy EK, PR?
50-11 Jarnatow 8 14 osada Kt
$lad osadniczy/ | NSch - WEB/
50-11 Jarnatow 9 15 punkt osadniczy Kt
50-11 Jarnatow 10 16 osada Kt
50-11 Jarnatow 11 17 $lad osadniczy Ke?
élad osadniczy/ | PR?, PS/ WS -
50-11 Lubniewice 7 18 punkt osadniczy faza D-E?
XI-X1 w., XIV-
$lad osadniczy/ XV w./XVI-
50-12 Glisno 38 18 punkt osadniczy XVII w.
OWR?-WS$?/ rej.zab. Nr
Kt (V OEB-Ha), | 61/68 z dn.
50-12 Lubniewice 1 30 osada?/ osada SR 1.12.1968 archiwalne
rej.zab. Nr
59/68 z
50-12 Lubniewice 2 23 osada?/osada SR/ Kt dn.1.12.68 archiwalne
rej.zab. Nr
58/68 z dn.
1.12.1968, L-
76/C, dn.
50-12 Lubniewice 3 31 cmentarzysko? Ha 21.04.2005 archiwalne
rej.zab. Nr
54/68,dz.
1.12.68, L-
Kt-Ha, OWR, 77/C, dn.
50-12 Lubniewice 4 24 osada WS 21.04.2005 archiwalne
50-12 Lubniewice 5 27 osada Kt archiwalne
WS/ Kt? (EB-
osada/ slad Ha?)/ XIV-XV
osadniczy/ punkt | w., XVI-XVIII
50-12 Lubniewice 6 12 osadniczy w. archiwalne+lok.
rej.zan. Nr
osada 42/67 z dn.
50-12 Lubniewice 10 19 palafitowa? X-XII w. 17.03.1967 | archiwalne+lok.
50-12 Lubniewice 11 28 osada?/ osada SR?/ Kt archiwalne
1 2 3 4 5 6 7 8
50-12 Lubniewice 12 29 osada? Kt archiwalne
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1 2 3 4 5 6 7 8
rej.zab. Nr
55/68 z dn.
50-12 Lubniewice 13 26 osada? Kt (V OEB-Ha) 1.12.1968 archiwalne
50-12 Lubniewice 15 22 osada OWR? archiwalne
élad osadniczy/ | WS/ XVI-XVIII
50-12 Lubniewice 23 11 punkt osadniczy w.
$lad osadniczy/ | EK/ OWR-KL,
50-12 Lubniewice 24 13 punkt osadniczy XV-XVIIl w.
élad osadniczy/ | EB?, PS/ XVI-
50-12 Lubniewice 25 14 punkt osadniczy XVII w.
XI-X1 w., XIV-
XV w., XVI-
50-12 Lubniewice 26 15 punkt osadniczy XVII w.
pdzny OWR-
$lad osadniczy/ KL/ XVI-XVIII
50-12 Lubniewice 27 16 punkt osadniczy w.
EK, PR?/ XIV-
$lad osadniczy/ XV w., XVI-
50-12 Lubniewice 28 17 punkt osadniczy XVII w.
50-12 Lubniewice 29 20 punkt osadniczy WEB?
$lad osadniczy/ | WS/ XVI-XVIII
50-12 Lubniewice 30 21 punkt osadniczy w.
rej.zab. Nr
Kt, OWR, WS, | 38/67 zdn.
50-12 Lubniewice 21 25 osada SR 17.03.1967 archiwalne
51-11 Glisno 24 4 - OWR, P$
51-12 Glisno 25 1 $lad osadniczy Kt
51-12 Glisno 26 2 punkt osadniczy Kk, WS
$lad osadniczy/ NOWY/ Kt,
51-12 Glisno 27 3 punkt osadniczy OWR, PR?
WS (faza C-D),
51-12 Glisno 28 4 punkt osadniczy PR?
51-12 Glisno 29 5 punkt osadniczy N?
51-12 Glisno 30 6 punkt osadniczy? N?
51-12 Glisno 31 8 punkt osadniczy Kt
51-12 Glisno 32 9 punkt osadniczy wcz. OWR
51-12 Glisno 33 10 osada/? Kt/ EK
51-12 Glisno 34 11 ? PR?
osada/ slad OWR/ N-KPL,
51-12 Glisno 35 12 osadniczy/ ? PS/ PR?
51-12 Glisno 36 13 $lad osadniczy Kt
punkt osadniczy/
51-12 Glisno 37 18 ? OWR/ PR?
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Gtowne obiekty w rejestrze i wojewddzkiej ewidencji zabytkow - gmina Lubniewice

Tabela nr 5b

L.p. Miejsco-wosc Adres Obiekt Nr dziatki | Czas powstania Rej. data Rej. Nr Uwagi
2 5 6 7 9
1 Glisno 5 dom murowany 2 pot. XIX w.
2 Glisno 1 dom murowany XIX w. 4 éw.
3 Glisno 104 dom murowany XIX w. 2 pot.
4 Glisno 105 dom murowany XIX w. 2 pot.
5 Glisno 106 dom murowany XIX w. 2 pot.
6 Glisno 107 dom murowano-szachulcowy XIX w. pot.
7 Glisno 110/111 dom murowany XIX w. 2 pot.
8 Glisno 112 dom murowany XIX w. 2 pot.
9 Glisno 114 dom murowany XIX w. 4 éw.
10 Glisno 116 dom murowany XIX w. 4 éw.
11 Glisno 12 dom murowany XIX w. k.
12 Glisno 13 dom murowany XIX w. 4 éw.
13 Glisno 15 dom murowany XX w. pocz.
14 Glisno 18 dom murowany XX w. pocz.
15 Glisno 19 dom murowany XX w. pocz.
2 5 6 7 9
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16 Glisno 2 dom murowany XIX w. 2 pot.
17 Glisno 24 dom murowany XIX w. 2 pot.
18 Glisno 25/26 dom murowany XIX w. 2 pot.
19 Glisno 27 dom murowany XIX w. 2 pot.
20 Glisno 3 dom murowany XIX w. 4 éw.
21 Glisno 39 (30) dom murowany XIX w. k.

22 Glisno 4 dom murowany XIX w. 2 pot.
23 Glisno 40 dom murowany XIX w. 2 pot.
24 Glisno 41 szkota murowana XX w. 1 ¢éw.
25 Glisno 41 szkota murowana ob. Schronisko Mtodziezowe XIX w. k.

26 Glisno 44 dom murowany XIX w. 2 pot.
27 Glisno 45 dom murowany XIX w. 2 pot.
28 Glisno 46 dom murowany XIX w. 2 pot.
29 Glisno 48 dom murowany XIX w. 2 pot.
30 Glisno 50 dom murowany XIX w. 2 pot.
31 Glisno 52 dom murowany XIX w. 2 pot.
32 Glisno 56 dom murowano-szachulcowy XIX w. 2 pot.
33 Glisno 57 dom murowany XIX w. k.

34 Glisno 60 dom szachulcowy XIX w. pot.
35 Glisno 64 dom szachulcowy XIX w. 2 pot.
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36 Glisno 7 dom murowany XIX w. 4 éw.
37 Glisno 73 dom murowany XIX w. 2 pot.
38 Glisno 74 dom murowany XIX w. k.
39 Glisno 75 dom murowany XX w. 1 c¢w.
40 Glisno 76 dom murowany XIX w. 2 pot.
41 Glisno 78 dom murowany XX w. 1 ¢w.
42 Glisno 80 dom murowany XX w. pocz.
43 Glisno 85 dom murowany XIX w. 4 éw.
44 Glisno 86 dom murowany XIX w. 2 pot.
45 Glisno 87 dom murowany XX w. pocz.
46 Glisno 88 dom murowany XX w. 1 ¢éw.
47 Glisno 9 dom murowany XIX w. 2 pot.
48 Glisno 90 dom murowany XX w. pocz.
49 Glisno 91 dom murowany XX w. pocz.
50 Glisno 92 dom murowany XIX w. 4 éw.
51 Glisno 93 dom murowany XIX w. k.
52 Glisno 94 dom murowany XIX w. 2 pot.
53 Glisno 96 dom murowany XIX w. 2 pot.
54 Glisno 98 dom murowany XIX w. 4 éw.
55 Glisno sztuczna ruina murowana z zespotu patacu XIX w. éw. 2 igg;:ggz’ if)sl(;-l-13/76
4 7 8 9
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30.07.1958; 125;
56 Glisno oficyna murowana z zespotu patacu XIX w. 22.10.1976 KOK-I-13/76
57 Glisno oficyna patacowa Il z zespotu XVII/XIX w.
58 Glisno stodota murowana z zespotu folwarku patacu 1862
59 Glisno chlewnia murowana z zespotu folwarku patacu 1862
60 Glisno stajnia murowana z zespotu folwarku patacu 1862
61 Glisno gorzelnia murowana z zespotu folwarku patacu XIX w. pot.
kosciét murowany ewangelicki ob. filialny
. .. A 30.05.1963; 567;
62 Glisno rzymskokatolicki pw. NajSwietszego Serca Pana 213 1837 28.10.1976 KOK-1-61/76
Jezusa
30.05.1963; 567;
63 Glisno patac murowany 464 1770 ok. 28.10.1976 KOK-1-61/76
kaplica grobowa Honochdw murowana z zespotu
64 Glisno patacu 1837
65 Glisno folwark XVIHIw., XIX w., XX w.
66 Glisno Dom Whtodarza kon. XIXw.? 19257
67 Glisno Dom Ogrodnika, Oranzeria, Szklarnia 3 lub 4¢w. XIX w.
20.07.1948; A6;
30.05.1963; 125; KOK-I-
68 Glisno park krajobrazowy w zespole patacowym 464 XVII w. 28.10.1976 13/76
4 6 7 8 9
69 Glisno szkota murowana ob. Schronisko Mtodziezowe k. XIX w.
30.05.1963; 125;
70 Glisno mauzoleum 464 po 1857 28.10.1976 KOK-1-13/76
71 Glisno cmentarz komunalny pot. XIX w. ewangelicki
72 Glisno cmentarz przykoscielny 1837 ewangelicki
wies rycerska, rodowa von Waldowodw, potem von
73 Glisno Marwitzéw wz. 1421 r.
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74 Jarnatéw 17 dom murowany XIX w. 4 éw.
75 Jarnatéw 19 dom murowany XIX w. 2 pot.
76 Jarnatéw 21 dom murowany XIX w. 2 pot.
77 Jarnatéw 26 dom szachulcowy XVII w., 1 pot. XIX w.
78 Jarnatéw 28 dom murowany XIX w. 4 éw.
79 Jarnatéw 31 dom murowany XX w. pocz.
80 Jarnatéw 37/1 dom murowano-szachulcowy XIX/XX w.
81 Jarnatéw 37/11 dom murowany XIX w. k.
82 Jarnatéw 37/3 dom murowano-szachulcowy XIX/XX w.
83 Jarnatéw 37/4 dom murowano-szachulcowy XIX/XX w.
84 Jarnatéw 37/5 dom murowano-szachulcowy XIX/XX w.
85 Jarnatéw 4 dom murowany XIX w. 2 pot.
86 Jarnatéw 5 dom murowano-szachulcowy XIX w. pot.
87 Jarnatéw 7 dom murowany XIX w. 4 éw.

2 4 6 7 8 9
88 Jarnatéw 9 dom murowano-szachulcowy XIX w. 2 pot.
89 Jarnatow 9 stodota murowana XIX w. k.

kosciét murowany ewangelicki ob. filialny 09.03.1964; 981;

90 Jarnatéw rzymskokatolicki pw. Matki Boskiej Szkaplerznej 90/1 1770 30.11.1976 KOK-1-185/76
91 Jarnatéw patac murowany 3/3 XIX w. k. 31.12.1990 KOK-1-340/90
92 Jarnatéw brama murowana z zespotu patacu XIX w. k.
93 Jarnatéw strozéwka murowana z zespotu patacu XIX w. k.
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94 Jarnatéw stodota murowana z zespotu folwarku patacu XIX w. k.
95 Jarnatéw obora murowana z zespotu folwarku patacu XIX w. k.
96 Jarnatéw spichlerz murowany z zespotu folwarku patacu XIX w. k.
budynek gospodarczy murowany z zespotu folwarku
97 Jarnatéw patacu ob. Ruina XIX w. 2 pot.
98 Jarnatéw kuznia murowana z zespotu folwarku patacu XIX w. k.
99 Jarnatéw gorzelnia murowana z zespotu folwarku patacu XIX w. k.
100 Jarnatéw zatozenie patacowo-parkowe 3/3 XVII-pot.XIX w. 30.01.1991 KOK-1-350/91
101 Jarnatéw folwark XIX w.
102 Jarnatéw park patacowy i aleja debowa 3/3,586 XIX w. 20.07.1948 A8
103 Jarnatéw cmentarz 125 pot. XIX w. 20.07.1948 A7 ewangelicki
104 Jarnatéw cmentarz komunalny pocz. XX w. ewangelicki
1 2 3 4 5 6 7 8 9
105 Jarnatéw mauzoleum 1895 ewangelicki
106 Jarnatéw cmentarz przykoscielny 1770 ewangelicki
wies zatozona przez osadnikdw slgskich, w pocz.
107 Jarnatéw XVIIl w. - siedziba szlachecka wz. 1421 r.
108 Lubniewice Lubniewice Kolonia 8 wieza cisnien murowana kolejowa 1908 .
109 Lubniewice pl. Kasztanowy 1 dom murowany XIX w. 2 pot.
110 Lubniewice pl. Kasztanowy 2 dom murowany ob. Urzgd Gminy XIX w. 2 pot.
111 Lubniewice pl. Kasztanowy 3 dom murowany XIX w. 2 pot.
112 Lubniewice pl. Kasztanowy 5 dom murowany XIX w. 2 pot.
113 Lubniewice pl. Wolnosci 2 dom murowany XX w. pocz. skreslony
114 Lubniewice pl. Wolnosci 3 dom murowany XX w. pocz.
115 Lubniewice pl. Wolnosci 6 dom murowany XIX w. 4 ¢w.
116 Lubniewice pl. Wolnosci 8 oficyna murowana XIX w. 4 éw. skreslony
117 Lubniewice przy drodze do Glisna, nr 13 dom murowany 4 ¢w. XIX w.
118 Lubniewice przy drodze do Glisna, nr 8 dom murowany 4 éw. XIX w.
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ul. Bohateréw Stalingradu 12-
119 Lubniewice 12a dom murowany 1¢éw. XX w.
120 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 14 | dom murowany 1¢éw. XX w.
121 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 16 | szkota murowana p. XX w.
122 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 19 | dom murowany 4 éw. XIX w.
123 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 2 dom murowany XX w. 1 c¢w.
1 2 3 4 6 7 8 9
124 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 22 | dom murowany 2 pot. XIX w.
125 Lubniewice ul. Bohaterdéw Stalingradu 23 | dom murowany 1 ¢éw. XX w.
126 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 24 | dom murowany 2 pot. XIX w.
127 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 25 | dom murowany XIX w. 4 éw.
128 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 28 | dom murowany XIX w. 4 éw.
129 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 29 | dom murowany ob. Bank Spétdzielczy XIX w. 4 éw.
130 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 3 dom murowany XIX w. 4 éw.
131 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 31 | dom murowany XIX w. 2 pot.
132 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 32 | dom murowany XX w. 1 c¢w.
ul. Bohateréw Stalingradu 35
133 Lubniewice ob.. Jana Pawta Il 2 dom szachulcowy, ksiegarnia 372 1781 ok. 31.12.1990 KOK-I-336/90
134 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 36 | dom murowany XIX w. 4 éw.
135 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 37 | dom murowany XIX w. 4 éw.
2 ¢w. XIX w., przeb. 4 ¢w.
136 Lubniewice ul. Bohaterdéw Stalingradu 38 | dom murowany XIX w.
137 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 39 | dom murowany XIX w. 1 pot.
1 2 3 4 6 7 8 9
138 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 4 dom murowano-szachulcowy k. XIX w.
139 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 40 | dom murowany XIX w. 1 pot.
140 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 42 | dom murowany 2 pot. XIX w.
141 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 43 | dom murowano-szachulcowy k. XIX w.
142 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 44 | dom murowany 4 éw. XIX w.
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143 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 48 | dom murowany 4 éw. XIX w.
144 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 5 dom murowano-szachulcowy 1 ¢éw. XX w.
145 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 6 dom murowano-szachulcowy 1¢éw. XX w.
146 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 7 dom murowano-szachulcowy 1 ¢éw. XX w.
147 Lubniewice ul. Bohateréw Stalingradu 8 dom murowany 1¢éw. XX w.
148 Lubniewice ul. Gorzowska stajnia murowana 4 ¢éw. XIX w.
149 Lubniewice ul. Gorzowska bazanciarnia murowano-drewniana pocz. XX w.
150 Lubniewice ul. Gorzowska 11/11 a dom murowany XIX w. 2 pot.
151 Lubniewice ul. Gorzowska 12 dom murowany XIX w. 2 pot.
152 Lubniewice ul. Gorzowska 13 dom murowany XIX w. 4 éw.
153 Lubniewice ul. Gorzowska 14 dom murowany XIX w. 2 pot.
154 Lubniewice ul. Gorzowska 15 dom murowany XIX w. 4 éw.
1 2 3 4 5 6 7 8 9

155 Lubniewice ul. Gorzowska 16 dom murowany XIX w. 2 pot.
156 Lubniewice ul. Gorzowska 18 dom murowany XX w. pocz.
157 Lubniewice ul. Gorzowska 20 dom murowany XIX w. 2 pot.
158 Lubniewice ul. Gorzowska 21 dom murowany XIX w. 2 pot.
159 Lubniewice ul. Gorzowska 22 dom murowany XIX w. k.
160 Lubniewice ul. Gorzowska 23 dom murowany XIX w. 2 pot.
161 Lubniewice ul. Gorzowska 24 dom murowany XIX w. 2 pot.
162 Lubniewice ul. Gorzowska 25 dom murowany XIX w. 2 pot.
163 Lubniewice ul. Gorzowska 26 dom murowany XIX w. 2 pot.
164 Lubniewice ul. Gorzowska 27 dom murowany XIX w. 2 pot.
165 Lubniewice ul. Gorzowska 3 dom murowano-szachulcowy XIX w. 2 pot.
166 Lubniewice ul. Gorzowska 4 dom murowany XIX w. 2 pot.
167 Lubniewice ul. Gorzowska 5 dom murowano-szachulcowy XIX w. 2 pot.
168 Lubniewice ul. Gorzowska 7 dom murowany XIX w. 2 pot.
169 Lubniewice ul. Gorzowska 8 dom murowany XIX w. k.
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170 Lubniewice ul. Gorzowska 9 dom murowano-szachulcowy XIX w. 2 pot.
171 Lubniewice ul. Harcerska 1 dom murowany 1928
172 Lubniewice ul. Krétka 3 dom murowany XIX w. 2 pot.
173 Lubniewice ul. Ogrodowa 1 dom murowany XIX w. 2 pot.
174 Lubniewice ul. Ogrodowa 10 dom murowany XIX w. 2 pot.
175 Lubniewice ul. Ogrodowa 11 dom murowany XIX w. 2 pot. skreslony
176 Lubniewice ul. Ogrodowa 12 dom murowany XIX w. 4 ¢w.
177 Lubniewice ul. Ogrodowa 3 dom murowany XIX w. 2 pot.
178 Lubniewice ul. Ogrodowa 5 dom murowany XIX w. 4 éw.
1 2 3 4 6 7 8 9
179 Lubniewice ul. Ogrodowa 8 dom murowany XIX w. 2 pot.
180 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 10 | dom murowany XIX w. 2 pot.
plebania murowana z zespotu kosciota parafialnego
181 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 11 | pw. pw. Matki Bozej R6zaricowej XIX w. k.
ul. Osadnikéw Wojskowych kos$ciét murowany parafialny rzymskokatolicki pw. 2 pot. XIV w., wieza 1882 | 27.03.1961; 214;
182 Lubniewice 11(ul. Krétka) Matki Bozej R6zancowej 401 r. 23.10.1976 KOK-1-29/76
183 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 12 | dom murowany XIX w. 2 pot.
184 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 13 | dom murowany XIX w. 2 pot.
185 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 14 | dom murowany XIX w. 2 pot.
186 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 15 | dom murowany XIX w. 2 pot.
187 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 16 | dom murowany XIX w. 2 pot.
188 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 17 | dom murowany XIX w. 2 pot.
189 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 2 | dom murowano-szachulcowy XV w. k.
190 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 20 | dom murowany XIX w. 2 pot.
191 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 21 | dom murowany XIX w. 2 pot.
192 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 23 | dom murowany XX w. pocz.
1 2 3 4 6 7 8 9
193 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 24 | dom szachulcowy XIX w.
194 Lubniewice ul. Osadnikéw Wojskowych 27 | dom murowany XIX w. 2 pot.
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195 Lubniewice |. Osadnikéw Wojskowych 3 | dom murowany XIX w. 4 éw.
196 Lubniewice |. Osadnikéw Wojskowych 31 | dom murowany XX w. pocz.
197 Lubniewice |. Osadnikéw Wojskowych 32 | dom murowany XIX w. 4 éw.
198 Lubniewice |. Osadnikéw Wojskowych 33 | dom murowany XIX w. 4 ¢w.
199 Lubniewice |. Osadnikéw Wojskowych 4 | dom murowany XIX w. k.
200 Lubniewice |. Osadnikéw Wojskowych 6 | dom murowany XIX w. k.
201 Lubniewice |. Osadnikéw Wojskowych 7 | dom murowany XX w. pocz.
202 Lubniewice |. Osadnikéw Wojskowych 9 | dom murowany XIX w. 4 éw.
203 Lubniewice |. Skwierzyriska 10 dom murowany XX w. 1 ¢éw.
204 Lubniewice I. Skwierzyriska 12 dom murowany XIX w. 2 pot.
205 Lubniewice |. Skwierzyriska 16 dom murowany XIX w. 4 éw.
206 Lubniewice I. Skwierzyriska 17 dom murowany XX w. pocz.
207 Lubniewice |. Skwierzyriska 18 dom murowany XX w. pocz.
208 Lubniewice |. Skwierzyriska 19 dom murowany XIX w. 4 éw.
209 Lubniewice |. Skwierzyriska 2 dom murowany XVIIl w. 2 pot.
1 2 3 6 9
210 Lubniewice I. Skwierzyriska 6 dom murowany XIX w. 4 éw.
211 Lubniewice |. Skwierzyriska 7 dom murowany XIX w. 2 pot.
212 Lubniewice |. Skwierzyriska 8 dom murowany XIX w. 2 pot.
213 Lubniewice ul. Strzelecka 6 dom murowany XIX w. 4 éw.
214 Lubniewice ul. Zamkowa budynek bramny murowany z zespotu patacu 1909
215 Lubniewice ul. Zamkowa wozownia ob. osrodek jezdziecki murowany 1 ¢éw. XX w.
216 Lubniewice ul. Zamkowa 1 dom murowany XIX w. 2 pot.
217 Lubniewice ul. Zamkowa 2 dom murowany XIX w. 2 pot.
218 Lubniewice ul. Zamkowa 2 stodota murowano-szachulcowa XX w. pocz.
219 Lubniewice ul. Zamkowa 3 altana ob. Budynek mieszkalny pocz. XX w.
220 Lubniewice ul. Zamkowa 3 stajnia 4 ¢w. XIX w.
221 Lubniewice ul. Zamkowa 4 dom murowany - schronisko mtodziezowe XX w. 1 c¢w. skreslony
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222 Lubniewice ul.Jana Pawta Il poczta murowana 1¢éw. XX w.

223 Lubniewice patac-stary zamek 251/2 1793 10.12.1990 KOK-1-326/90

224 Lubniewice patac-nowy zamek 272/38 1909 10.12.1990 KOK-1-327/90

225 Lubniewice brama murowana z zespotu patacu XIX w. 1 pot.

226 Lubniewice park krajobrazowy w zespole patacowym 369 XIX w. 12.11.1991 KOK-I-375/91

227 Lubniewice cmentarz pocz.XIX w. ewangelicki

228 Lubniewice cmentarz przykoscielny pocz.XIX w. ewangelicki

229 Lubniewice cmentarz pot. XIX w. ewangelicki

230 Lubniewice cmentarz komunalny przed 1939

1 2 3 4 5 6 7 8 9

wz. 1287, o miescie wz.
1322, 1808 - petne prawa

231 Lubniewice wies, d. miasto, miejskie

232 Lubniewice ul. Bohaterdw Stalingradu 9 dom murowany pocz. XX w.

233 Lubniewice ul. Suleciriska 8 Dawny Dworzec kolejowy Lubniewice pocz. XX w.

234 Osieczyce folwark Il pot. XIX w.

235 Osieczyce oweczarnia XIX w.

236 Rogi 15 dom murowany, obora, chlew XX w. pocz.

droga Nr 133 Kostrzyn-
Ociosna km. 41,453, nad rz.

237 Rogi Lubna most drogowy ok. 1916

238 Rogi patac murowany 136/6 1904-1908 27.04.1979 KOK-1-254/79

239 Rogi park patacowy

240 Rogi cmentarz rodowy pocz. XX w. ewangelicki

241 Rogi cmentarz pot. XIX w. ewangelicki
folw.XIXw., patac i park -

242 Rogi folwark 1910r.

wies folwarczna, folwark zatozony w 1773 r. nalezat
243 Rogi do von Waldowdéw XVII w.
244 Sobieraj folwark XIX w.
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Suszyce Gorny

245 Majatek ogrod dworski
Suszyce Goérny
246 Majatek folwark XVIw.
1 2 4 6 9
Suszyce Gorny
247 Majatek Stodota XVI-XIX w.
Suszyce Gorny
248 Majatek Budynek mieszkalny, ob. cieletnik XVI-XIX w.
Suszyce Gorny
249 Majatek Obora XVIw.
dom murowany z zespotu Zaktadu Przemystu
250 Swierczéw Jedwabniczego Silwana XIXw. 4 ¢w., 1922
dom murowany z zespotu Zaktadu Przemystu
251 Swierczéw Jedwabniczego Silwana XIXw. 4 ¢w., 1922
dom murowany z zespotu Zaktadu Przemystu
252 Swierczéw Jedwabniczego Silwana XXw. 1 ¢w., 1922
dom murowany z zespotu Zaktadu Przemystu
253 Swierczow Jedwabniczego Silwana XXw. 1 ¢w., 1922
dom murowany z zespotu Zaktadu Przemystu
254 Swierczéw Jedwabniczego Silwana XIX w. 4 ¢éw., 1922
255 Swierczéw chlew murowany XIX w. 4 éw.
256 Swierczow stodota murowana XIX w. 4 éw.
budynek gtéwny murowany z zespotu Zaktadu
257 Swierczéw Przemystu Jedwabniczego Silwana XIX w. k., 1920-22
258 Swierczéw Budynek tkalni szedowej 1920
259 Swierczow Budynek kottowni i komina przemystowego 1920
260 Swierczéw Budynek administracyjno produkcyjny 1920
1 2 4 6 9
261 Swierkdw park patacowy przy d. fabryce jedwabiu
262 Trzcifce dom murowany XX w. 1 c¢w.
263 Trzcince dom murowano-drewniany XX w. 20 lata
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264 Trzcince 4 budynek gospodarczy murowano-drewniany XX w. 20 lata
265 Trzcifce 7 dom murowano-drewniany XX w. 20 lata
266 Trzcince 7 budynek gospodarczy murowano-drewniany XX w. 20 lata
267 Trzcifce zabudowania gospodarcze murowane, folwark 4 ¢éw. XIX w.
268 Watdowice samotna mogita 1945

269 k. wsi Rogi, Szosa Kostrzynska | Mogity jednostkowe 1945

270 k.lesniczéwki Mogity zbiorowe do 1945

271 Pomnik "Osadnikéw wojskowych" 22.07.1978
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Zasady i standardy zagospodarowania dla terenéw o umiarkowanej koncentracji zabudowy.

tabela 6

ilos¢ dziatek

Wyszczegdlnienie . . gabaryty
w zespole . Lr gL powierzchnia . .
wielkos¢ dziatki zabudowy ksztattowanie zagospodarowania
Wyposazenie we wnetrzu zabudowy w kondygnacjach
yp krajobrazowym yehad
1 2 3 4 5 6
1. zabudowa mieszkalna . ) o .
minimum -zalecane ujednolicenie ksztattu budynkéw w
-wspdlne tereny zieleni urzagdzone;j 1000m? zespole zabudowy
- dopuszcza sig zabudowe mieszkalno- w zabudowie -dopuszczenie wolnostojacej zabud. towarzysz,
ustugowa w zakresie ustug podstawowych i 20do 50 wolnostojacej ustugowej
rzemiosta nieuciazliwego w dostosow. do wyst. minimum od 60 m? 15 _ o
- dopuszczenie wolnostojacej zabud. gospodar. z
potrzeb 600 m? w zabudowie . N " . .
o ] ograniczaniem jej ekspozycji w krajobrazie
-system kanalizacji zbiorczej z oczyszczalnig w blizniaczej . o
. L. . . - dopuszcz. zabud. szereg, o min. pow. dziatki
miejscowosci rozwojowej . . .
360 m? w osrodkach gminnych i podstawowych
2. zabudowa mieszkalno-ustugowa w tym
mieszkalno-warsztatowa. mieszkalno- -zespoty zabudowy w osrodkach gminnych i
magazynowa (hurtownie) podstawowych w terenach o dobrej dostepnosci
-wspéine tereny zieleni urzadzonej komunikacyjnej oraz w terenach obstugi
. . . motoryzacji,
-stanowiska parkowania w liniach
rozgraniczenia drog i ulic -ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej
. . . . dziatki,
-system kanalizacji zbiorczej z oczyszczalnig w 15 do 30 minimum wg wystepujacych
o ) . - .
miejscowosci rozwojowej 1300m2 sotrzch 15do2,5 zalecane ujednolicenie ksztattu budynkéw w

zespole zabudowy,

-dopuszczenie wolnostojacej zabud. gospodar. z
ograniczaniem jej ekspozycji w krajob.,
-zalecane zapewnienie izolacji zielenig
zimozielong terenéw mieszkat, od terenéw

ustugo-wo-wytwor. w granicach dziatki,
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1

3. zabudowa rezydencjonalna i willowa

-dopuszcza sie tworzenie matych zbiornnikéw
wodnych z zielenig urzadzong jako terenow
wspdlnie uzytkowanych

-zielen urzagdzona i obiekty rekreacyjne w
ramach dziatki

-system kanalizacji zbiorczej z oczyszczalnig w
miejscowosci rozwojowej lub miejscowy dla
obstugi terendw zespotu oparty o oczyszcz.
mechaniczno-biologiczne o sprawnosci
powyzej 90%

do 15

minimum
3000 m2

bez ograniczen

-zespot dziatek tworzy wyodrebnione wnetrze
krajobrazowe izolowane zielenig zimozielong od

przylegtych terendw,

15do2,5 -pomochnicza zabudowa wbudowana lub

powigzana z budynkiem gtéwnym,

4. zabudowa pensjonatowa

-czes¢ noclegowa catoroczna lub sezonowa,
pokoje noclegowe z zapleczem klubowym,
weztem sanitarnym

-gastronomia -zielen urzadzona

-w ramach zespotu zabud.

1-2dziatek w
zespole za-
budowy rezy-
dencjonalnej lub
letniskowej

1000 m2 + 30 m%/1
pensjonariusza

bez ograniczen,
w dostosowaniu

do potrzeb

1,5do 2,5 zasady jak przy zabudowie rezydencjonalnej

5. zabudowa letniskowa

-dopuszcza sie: do 5 dziatek

mieszkalnych

-tereny zieleni urzadzonej

-mate zbiorniki wodne

-system kanalizacji zbiorczej

z oczyszczalnig w miejscowosci rozwojowej lub
miejscowy dla obstugi terendéw zespotu oparty
0 oczyszczalnie mechaniczno-

biologiczne o sprawnosci powyzej 90%

do 20

minimum
1000 m2

do 150 m?

zespoty j.w.

rzut prostokatny wydtuzony dach dwuspadowy o
nachyleniu

potaci 35 - 45%

15
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1 2 3 4 5 6
6. campingowe ogrody dziatkowe -preferowane dachy dwuspadowe o kacie
-tereny urzgdzen sportowo-rekreacyjnych z placami za- nachylenia
baw dla dzieci i ewentualnie matym zbiornikiem wodnym minimum do15 35 do 45%
-miejscowy system kanalizacyjny do 50 500 m? do 50 m? ' - dopuszcza sie dachy jednospadowe i ptaskie
-zalecane sgsiedztwa zabudowy mieszkalnej, mieszkalno- przy przestanianiu budynku zielenig zimozielong z
ustugowej, zagrodowej i mieszkalno-ogrodniczej towarzyszacymi elementami matej architektury
1 - 2 dziatek
7. pola trajlerowe
-wspdlne tereny zieleni urzadzonej wyposazone w izolowane zielenig zimozielong zespoty w
urzadzenia sportowo-rekreacyjne terenach o dobrej dostepnosci komunikacyjne;j,
- zbiorcze pawilony sanitarne i kuchnie letnie w/w terenie 300 do wprowadzanie elementéw matej architektury jak
z miejscowym systemem neutralizacji $ciekdw w zakresie do 50 400 m?2 do 40 m? 1 pergole, zadaszenia, $cianki zielone,
oczyszczalni mechaniczno-biologicznej o sprawnosci z'przesléniarlierT} zielenig zinjozielona .
powyzej 90% ujednolicenie w/w elementéw matej architektury
-zalecane sasiedztwo zabudowy mieszkalnej 1- 2 dziatek w ramach zespotu
- zagospodarowane w zespotach o réznych formach :
a) kontenery i barakowozy
pod warunkiem wprowadzenia elementéw matej archi-
tektury wg kolumny 6 200 do 300 m?
b) doczepy i samochody turystyczne na jedno
- wspolne tereny zieleni urzgdzonej wyposazone w stanowisko wg rodzajow . . o .
urzadzenia sportowo-rekreacyjne do 40 w tym tereny standardow 1 LzolowaEe zcljelzmacz{lm:)melop? ;espoh(kw -
-sieci uzbrojenia podziemnego umozliwiajace obstuge wspolnego sprzetu erenach o dobrej dostepnoscl komunikacyjnej
w/w obiektéw . .

uzytkowania

- dopuszcza sie zbiorcze pawilony sanitarne i kuchnie
letnie z miejscowym systemem neutralizacji Sciekdw w
zakresie oczyszczalni mechaniczno-biologicznej o
sprawnosci powyzej 90%
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Zasady i standardy zagospodarowania dla terenéw rozproszonej zabudowy.

tabela7

Kategoria uzytkowania terenu

. T Powierzchnia Gabaryty Ksztattowanie
Wyposazenie dziatki Wielkosc dziatki zabudo zabudowy zagospodarowania
P Wy w kondygnacjach gosp
1 2 3 4 5

1) zabudowa zagrodowa

) - -dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 35 - 45°,
- siedlisko rolniczego gospodarstwa budvnki dtus tokat .
rodzinnego z zespotem budynkéw min. w dostosowaniu do 1 - budynki o wydiuzonym prostokgtnym rzucie,
i obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci rolniczej i funk- 2500 m? potrzeb » -dopuszcza sig zabudowg produkcyjno-gospodarcza o
cjami mieszkalnymi, dachach ptaskich z ograniczeniem ekspozycji w
- osadnik bezodptywowy lub indywidualne urzadzenia neutralizacji otwartym krajobrazie
$ciekéw (oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna).
2) le$niczéwka -osada lesna
-zabudowa mieszkalno-gospodarcza zwigzana z w/w prze-
znaczeniem, min. w dostosowaniu do 15 -k dla zabud g .

- jak dla zabudowy zagrodowe
- towarzyszaca zabudowa produkcyjno-gospodarcza zwigzana z 1500 m2 potrzeb ’ J ¥ 228 J
funkcjami rolniczymi.
- osadnik bezodptywowy lub indywidualne urzadzenia neutralizacji
Sciekow (oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna).
) - lokalizacje pilotazowe w oparciu o siedliska rolnicze
3)4 gos,pOdarSt\_No roInlczq-turylst.yczne . , , potozone w obszarach o duzych walorach
-siedlisko rolnicze, -pokoje goscinne, pensjonat lub zespét domkow )
campingowych do 40 miejsc noclegowych, -parking, krajobrazowych,
-ewentualnie punkt handlowo-gastronomiczny, . dost i d -dla budynkdw o rozcztonkowanym rzucie dachy
-tereny zieleni urzadzonej sportowo-rekreacyjne;j. min. W dostosowaniu do i i
Y 3 INY yinej 2500 m2 potrzeb 1,5 wielopotaciowe,

- osadnik bezodptywowy lub indywidualne urzadzenia neutralizacji
Sciekdw (oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna).

-oddzielenie terendw turystycznych od siedliska
rolniczego zielenia zimozielong izolacyjng i prze-

staniajaca
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4) gospodarstwo lesno-turvstvczne
-lesniczowka
-baza recepcyjna w nastepujacych
formach do wielkosci granicznej
40 miejsc:

- pokoje noclegowe,

- punkt biwakowy do 10 namiotéw

z obiektami towarzyszgcymi,
-parking,
- ewentualnie punkt handlowo-
gastronomiczny,
-zielen urzadzona sportowo-
rekreacyjna,
-urzadzenia neutralizacji Sciekéw
mechaniczno-biologicznego

min. 1500 m?
+60 m2/1 miejsce
w bazie recepcyjnej

w dostosowaniu do
potrzeb

1,5

-jak dla gospodarstwa rolniczo-turystycznego

5) zabudowa mieszkalno-ogrodnicza
-budynek mieszkalny,

-pomocnicza zabudowa gospodarcza,
-ogréd owocowo-warzywny,
-osadnik bezodptywowy,

min.
1500 m2

w dostosowaniu
do potrzeb zalecane
ograniczenie
powierzchni
zabudowy
do 150 m2

15

-zalecane faczenie z zespotami zabudowy turystycznej
(1-2 dziatki w zespole)

-dopuszcza sie zabudowe produkcyjno-gospodarcza o
dachach ptaskich z ograniczeniem ekspozycji w
otwartym krajobrazie

6) osrodek produkcji ogrodniczej
-budynek mieszkalny,

-pomocnicza zabudowa
gospodarcza,

-osadnik bezodptywowy

-szklarnie, tunele foliowe,
-uzytkowanie terenu w dostosowa
niu do profilu osrodka (sad , uprawy
warzywne, szkotka)

min.
5000 m2

bez ograniczen

15

-zasady jak dla zabudowy zagrodowej
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1 2 3 4 5

7) zabudowa rezydencjonalna - lokalizacja w terenach o wysokich walorach

-dopuszcza sie tworzenie matych zbiornikéw wodnych z zielenia min. krajobrazowych -wzbogacanie waloréw przyrodni-

urzadzong jako terenéw wspdinie uzytkowanych 3000 m2 bez ograniczer 1,5do 2,5 czych poprzez realizacje matych zbiornikéw wodnych

-zielen urzadzona i obiekty rekreacyjne w ramach dziatki

- osadnik bezodptywowy lub indywidualne urzgdzenia neutralizacji -zasady zagospodarowania wg tab. nr 1.

sciekdéw (oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna)

8) zabudowa willowa -tereny o wysokich walorach krajobrazowych

-dopuszcza sie tworzenie matych zbiornikdw wodnych z zielenia -wzbogacanie waloréw przyrodniczych poprzez

urzadzong min. L, realizacje matych zbiornikdw wodnych w ramach

bez ograniczen 1.5

-zielen urzagdzona i obiekty rekreacyjne 2500 m2 dziatki

- osadnik bezodptywowy lub indywidualne urzadzenia -zasady zagospodarowania wg

neutralizacji $ciekdw (oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna) tab. nr 1.

9) zabudowa pensjonatowa -tereny o wysokich walorach krajobrazowych

-czes¢ noclegowa catoroczna lub sezonowa, pokoje noclegowe z -wzbogacanie waloréw przyrodniczych poprzez

zapleczem klubowym, weztem sanitarnym min. bez ograniczert 154025 realizacje matych zbiornikéw wodnych w ramach
2500 m2 ’ ’ dziatki

-punkt handlowo-gastronomiczny,
-zielen urzadzona - indywidualne urzgdzenia neutralizacji Sciekdw

(oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna)

-zasady zagospodarowania wg
tab. nr 1.
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Tabela 8

Zasady i standardy zagospodarowania terenéw dla obszaru potozonego nad Jeziorem Lubniewsko

Karta terenu dotyczy fragmentarycznej zmiany studium dla obszaru potozonego nad Jeziorem

Lubniewsko, w granicach okreslonych uchwatg intencyjng Nr XXXVI/227/2022 z dnia 20 czerwca

2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice dla obszaru potozonego nad Jeziorem

Lubniewsko.
w-1 STREFA WOD POWIERZCHNIOWYCH
CharaSI:trt;zstyka strefa obejmujgca wody powierzchniowe Jeziora Lubniewsko
Funkcja L,
teren naturalnych zbiornikéw wodnych
podstawowa
Funkgja dopuszcza sie uzupetnienie funkcji podstawowej o funkcje zwigzane z rekreacjg

uzupetniajaca

wodng, w tym stanowigcych kontynuacje zagospodarowania zwigzanego
z ustugami turystyki, sportu i rekreacji,

Parametry,
wskazniki i
wytyczne
ksztattowania
nowej zabudowy

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych,

- zakazuje sie lokalizacji budynkow,

- zakazuje sie zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko,

- pozostate wytyczne dotyczace zagospodarowania, wymagane
do wprowadzenia w planach miejscowych ze wzgledu na planowane
zagospodarowanie, powinny by¢ okreslane indywidualnie, z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych w szczegélnosci z charakteru planowanego
przedsiewziecia, zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, aktualnego stanu zagospodarowania, potrzeb
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia

uT-2 STREFA UStUG TURYSTYCZNYCH
Charakterystyka | strefa potozona w sgsiedztwie Jeziora Lubniewsko jest obszarem rozwoju funkcji
strefy turystycznej, w tym sportu i rekreacji
Funkcja realizacja funkcji zwigzanych z ustugami turystyki, sportu i rekreacji
podstawowa J J qzany g ystyki, sp J
dopuszcza sie uzupetnienie funkcji podstawowej o funkcje ustug zdrowia, ustug
Funkcja gastronomii, ustug handlu, ustug kultury i rozrywki, zabudowy letniskowej,

uzupetniajaca

tereny zieleni urzadzonej, a takie inne niezbedne obiekty i elementy
infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia wodne stuzace realizacji podstawowej funkcji terenu

Parametry,
wskazniki i
wytyczne
ksztattowania
nowej zabudowy

minimalna i maksymalna wielkos¢

dziatki budowlanej nie okresla sig

maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy 2,5
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maksymalna powierzchnia zabudowy

25%

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna

45%

maksymalna wysoko$¢é zabudowy

20 m dla hoteli i pensjonatéw

14 m dla obiektow ustug zdrowia,
gastronomii,  kultury i  rozrywki,
zabudowy letniskowe;j

10 m dla pozostatych budynkéw

pozostate wskazniki dotyczgce zagospodarowania, wymagane do wprowadzenia
w planach miejscowych ze wzgledu na planowane zagospodarowanie, powinny
by¢ okreslane indywidualnie, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych w

szczegoblnosci

z charakteru planowanego przedsiewziecia, zasad ochrony

srodowiska i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, aktualnego
stanu zagospodarowania, potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia
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Zatacznik Nr 4

douchwaty Nr.../.../....

Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia ... I.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany studium

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska
w Lubniewicach rozstrzyga, co nast¢puje:

[PROCEDURA W TOKU]



Zatacznik Nr 5

douchwaty Nr.../.../....

Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia ... I.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.



Uzasadnienie

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice zainicjowata uchwata Nr XXXV1/227/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia 20 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice dla obszaru
potozonego nad Jeziorem Lubniewsko. Niniejsza zmiana jest drugg zmiang od chwili
przyjecia pierwotnej wersji studium — uchwata Nr XV1/125/2000 Rady Miasta i Gminy
Lubniewice z dnia 28 czerwca 2000 r., i dalej zmienionego fragmentarycznie uchwatla
Nr XXV1/192/2013 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 28 lutego 2013 r.

Zmiany w tekscie studium, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zostaly
wprowadzone w rozdziale I Cze$¢ ogodlna, rozdziale I Lokalne uwarunkowania rozwoju
| zagospodarowania przestrzennego, rozdziale 111 Uwarunkowania ponadlokalne polityki
przestrzennej i rozdziale IV Polityka przestrzenna. Dodatkowo opracowano bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowg, ktory przedstawiono w rozdziale IIA.

Zmiana studium wymagata zatem wprowadzenie tre$ci, ktore w wyniku wprowadzonej
zmiany przestaty by¢ aktualne, w tym uzupetnienia o problematyke wynikajaca z kolejnych
nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie katalogu
zagadnien okre$lonych art. 10 ust. 1 i 2 oraz ust. 2a, 3a i 5 tej ustawy, jak rowniez zagadnien
zgloszonych w ramach wniosk6w do zmiany studium przez organy 1 instytucje.
Wprowadzone zmiany w teksécie studium oznaczono kolorem niebieskim, za$ niekatulane
tresci kolorem czerwonym z przekres§leniem.

Celem zmiany studium jest takze okreslenie kierunkowych zasad zagospodarowania dla
obszaru polozonego nad Jeziorem Lubniewsko, ktory obejmuje teren dziatki o nr ewid. 831
obregb ewidencyjny Lubniewice oraz czg$¢ terenu dziatki o nr ewid. 465/7 obreb ewidencyjny
Glisno. Zmiana studium podyktowana jest potrzeba wprowadzenia w dokumencie spdjnych
ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w/w obszaru, dostosowania
zapisow do obowigzujacych przepisdéw prawnych oraz uwarunkowan w zakresie ochrony
srodowiska 1 krajobrazu, i ktorych to aktualizacja umozliwi ponowne wykorzystanie
potencjalu tego miejsca dla prowadzenia dzialalno$ci z zakresu turystyki, w tym
wykorzystanie obszaréw przywodnych w powigzaniu z w/w funkcja.

Wprowadzone do studium zmiany pozwolg na sporzadzenie planu miejscowego, ktory
doprecyzuje rodzaje przeznaczen oraz szczegdlowo okresli zasady realizacji zabudowy
| zagospodarowania.

Zmiany kierunkow zagospodarowania w odniesieniu do terenu dziatki o nr ewid. 831
obreb ewidencyjny Lubniewice oraz czesci terenu dziatki o nr ewid. 465/7 obreb ewidencyjny
Glisno wprowadzono na rysunku studium w formie ujednoliconej ,,Zespét turystyczno-
osadniczy Lubniewice - Glisno - Jarnatow” w skali 1:10000, i stanowigcego zatacznik nr 3
do uchwaty.
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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawy formalno-prawne

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko dla projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice wynika
z art. 46 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [8].
Zgodnie z wymogami ww. ustawy, projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
przedktadany jest instytucjom i organom witasciwym w celu opiniowania oraz uzgadniania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest jednym
z najwazniejszych dokumentéw planistycznych gminy. Studium jest sporzadzane w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [28] studium nie jest aktem prawa miejscowego, tym
samym nie stanowi podstawy wydawania decyzji administracyjnych. Jest ono natomiast podstawg dla
tworzenia lokalnego prawa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przez co
ksztattuje rozwdj gminy.

Prace nad zmiang Studium zostaty zainicjowane uchwatg nr XXXVI/227/2022 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice. Uchwata ta stanowi
formalno-prawng podstawe podjecia prac nad niniejszym opracowaniem.

1.2. Cel, zakres i przedmiot opracowania

Gtéwnym celem opracowania prognozy jest okreslenie, analiza i ocena oddziatywania ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice na
srodowisko przyrodnicze i kulturowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywan na obszary Natura
2000 oraz wskazanie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
negatywnych oddziatywan ustalen dokumentu. Dopetniajgcym celem prognozy odziatywania na
srodowisko jest takze uszczegdtowienie i podkreslenie ewentualnie wystepujgcych konfliktéw relacji
cztowiek-srodowisko, ktére moga zachodzi¢ w wyniku realizacji ustalen Studium oraz uzasadnienie decyzji
zastosowanych rozwigzan planistycznych w odniesieniu do stanu $rodowiska przyrodniczego terenu,
w granicach ktérego zmiana Studium jest sporzgdzana.

Niniejsza Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z art. 51 oraz 52 z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [8], co oznacza, ze prognoze opracowano stosownie do
stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny, a jej tres¢ dostosowano do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w Prognozie zostat réwniez uzgodniony
(w mys$l art.53 ww. ustawy) z :

e Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim — pismo znak
WZS.411.93.2022.FF,

e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sulecinie — pismo znak
NZ.9022.32.2022.
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Przedmiot niniejszego opracowania stanowi analiza ustaled projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice, podjetego uchwatg nr
XXXV1/227/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. Sporzadzana zmiana Studium
dotyczy obszaru potozonego nad Jeziorem Lubniewsko, i obejmuje on teren dziatki o nr ewid. 831 obreb
ewidencyjny Lubniewice oraz czes¢ terenu dziatki o nr ewid. 465/7 obreb ewidencyjny Glisno. Obszar ten
potozony jest przy drodze powiatowej nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw, i obejmuje czesciowo
rowniez akwen Jeziora Lubniewsko wraz z jego strefg przybrzezna.
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1.3. Cele projektu zmiany Studium

Dotychczasowe zatozenia polityki przestrzennej wyrazonej w dokumencie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy Lubniewice, przyjetego uchwatg Nr XVI/125/2000 Rady Miasta
i Gminy Lubniewice z dnia 28 czerwca 2000 r. i dalej zmienionego fragmentarycznie uchwata
Nr XXVI/192/2013 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 28 lutego 2013 r., okres$lajg kierunek
zagospodarowania dziatki o nr ewid. 831 pod funkcje ustug turystyki, zas dziatki o nr ewid. 465/7 jako
naturalne obszary wdd powierzchniowych z mozliwoscig wykorzystania pod tereny turystyki wodnej.
W ramach wymienionych funkcji obowigzujgcy dokument Studium zaktada wykorzystanie obszaréw
przywodnych, zwiekszenie pojemnosci turystycznej terendw wypoczynku przywodnego, tak publicznych,
jak i zbiorowego oraz indywidualnego uzytkowania na zasadach komercyjnych.

Celem zmiany Studium jest potrzeba wprowadzenia w dokumencie spéjnych ustalern w zakresie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania, dostosowania zapisow do obowigzujgcych przepiséw prawnych
oraz uwarunkowan w zakresie ochrony Srodowiska i krajobrazu, i ktérych to aktualizacja umozliwi
ponowne wykorzystanie potencjatu tego miejsca dla prowadzenia dziatalnosci z zakresu ustug turystyki.

Granice obszaru opracowania prognozy wynikajg z zakresu przestrzennego projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice (uchwata nr
XXXV1/227/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r.). Zmiana obejmuje obreby:
Lubniewice oraz Glisno.

Analiza istniejgcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy wraz z celami
zagospodarowania przestrzennego wskazujg kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy. Zmiana
Studium pozwoli na podjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego nad Jeziorem Lubniewsko. Obecnie tereny objete zmiang Studium nie s3 objete
obowigzujgcymi planami miejscowymi, tym samym wymagane jest przeprowadzenie kompleksowej
procedury planistycznej w powyzszym zakresie.

Ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany studium ustalenia dokumentu Studium pozostajag
w wiekszosci niezmienione. Zakres aktualnej zmiany polega na uzupetnieniu tresci o pojedyncze ustalenia
w zakresie uwarunkowan w kontekscie problematyki znowelizowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zagadnien zgtoszonych w ramach wnioskéw do zmiany studium przez
organy i instytucje, jak tez zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w scisle
okreslonych granicach okreslonych uchwaty intencyjng, tj. dla obszaru potozonego nad Jeziorem
Lubniewsko.

Zmiana studium dla obszaru potozonego nad Jeziorem Lubniewsko, w granicach okreslonych
uchwata, utrzymuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego — funkcja zabudowy
turystycznej oraz wéd powierzchniowych, a takze umozliwia realizacje pozostatego zagospodarowania
terenu zwigzanego bezposrednio ztymi funkcjami. W tabeli ponizej (tab.l) przedstawiono zasady
i standardy zagospodarowania terendw dla analizowanego obszaru, ktére zostaty zawarte w zmianie
Studium.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV1/227/2022
Rady Miejskiej w Lubniewicach

z dnia 20 czerwca 2022 r.
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Ryc 1. Teren objety zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lubniewice,
zatacznik graficzny do uchwaty XXXV1/227/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r.
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UT-2 STREFA UStUG TURYSTYCZNYCH
Charakterystyka strefa potozona w sasiedztwie Jeziora Lubniewsko jest obszarem rozwoju funkgcji
strefy turystycznej, w tym sportu i rekreacji
Funkcja realizacja funkcji zwigzanych z ustugami turystyki, sportu i rekreacji
podstawowa ] ) qzany g ystyki, sp ]
dopuszcza sie uzupetnienie funkcji podstawowej o funkcje ustug zdrowia, ustug
Funkcja gastronomii, ustug handlu, ustug kultury i rozrywki, zabudowy letniskowej, tereny

uzupetniajgca

zieleni urzadzonej, a takie inne niezbedne obiekty i elementy infrastruktury
turystycznej i rekreacyjnej, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia wodne stuzace realizacji podstawowej funkcji terenu

Parametry,
wskazniki i
wytyczne
ksztattowania
nowej zabudowy

minimalna i maksymalna wielko$¢é dziatki . S
nie okresla sie

budowlanej

maksymalny  wskaznik intensywnosci 55

zabudowy ’

maksymalna powierzchnia zabudowy 25%
inimal ierzchni biologiczni

minimalna  powierzchnia iologicznie 45%

czynna

20 m dla hoteli i pensjonatéw

14 m dla obiektow ustug zdrowia,
gastronomii, kultury i rozrywki, zabudowy
letniskowej

maksymalna wysokos¢ zabudowy

10 m dla pozostatych budynkéw

pozostate wskazniki dotyczgce zagospodarowania, wymagane do wprowadzenia w
planach miejscowych ze wzgledu na planowane zagospodarowanie, powinny by¢
okreslane indywidualnie, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych w
szczegoblnosci z: charakteru planowanego przedsiewziecia, zasad ochrony srodowiska i
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, aktualnego stanu
zagospodarowania, potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia

Ww-1 STREFA WOD POWIERZCHNIOWYCH
CharasI::zstyka strefa obejmujgca wody powierzchniowe Jeziora Lubniewsko
Funkeja teren naturalnych zbiornikéw wodnych
podstawowa
Funkgja dopuszcza sie uzupetnienie funkcji podstawowej o funkcje zwigzane z rekreacjg wodng,

uzupetniajaca

w tym stanowigcych kontynuacje zagospodarowania zwigzanego z ustugami turystyki
sportu i rekreacji,
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- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych,
- zakazuje sie lokalizacji budynkdw,

Parametry, - zakazuje sie zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko,
wskazniki i - pozostate wytyczne dotyczace zagospodarowania, wymagane do wprowadzenia w
wytyczne planach miejscowych ze wzgledu na planowane zagospodarowanie, powinny by¢
ksztattowania okreslane indywidualnie, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych w
nowej zabudowy szczegblnosci z: charakteru planowanego przedsiewziecia, zasad ochrony

srodowiska i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, aktualnego stanu
zagospodarowania, potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia
Tab 1. Karta terenu dla fragmentarycznej zmiany studium w jej obszarze.

Zmiany dokonane w tresci Studium w odniesieniu do zawartosci dotycza:

W rozdziale | Cze$¢ ogdlna — aktualizacja polityki przestrzennej, aktualizacja danych i wielkosci

charakteryzujgcych oraz gtéwnych uwarunkowan, zmiany edycyjne oczywistych pomytek,

e W rozdziale Il Lokalne uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego — aktualizacja
polityki przestrzennej, uzupetnienie oraz aktualizacja danych dotyczacych uwarunkowan, zmiany
edycyjne oczywistych pomytek.

e Rozdziat lll Uwarunkowania ponadlokalne polityki przestrzennej gminy - uwarunkowania ponadlokalne
polityki przestrzennej poréwnano, i dalej wykorzystano w kierunkach zagospodarowania, z diagnoza
zawartg w obecnie obowigzujagcych dokumentach wyzszego rzedu, uzupetnienie oraz aktualizacja
danych dotyczacych uwarunkowan, zmiany edycyjne oczywistych pomytek.

e Rozdziat IV Polityka przestrzenna — zaktualizowano cele i kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu

do obowigzujacego ustawodawstwa oraz przedmiotowej zmiany omawianej w niniejszym

dokumencie.

1.4. Powiazania z innymi dokumentami

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice
jest powigzana z dokumentami na szczeblu wojewddzkim i wpisuje sie w spéjne dziatania uwarunkowane
i okreslone w :

- Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona
Gora i Gorzéw WIkp., (uchwata XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r.).
Zakwalifikowano gmine Lubniewice do strefy rozwoju turystyki.

-Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 (uchwata Nr XXVII/397/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r). kwalifikuje gmine Lubniewice do obszaru o walorach
turystycznych.

Przedstawione w tresci projektu zmiany Studium ustalenia, stanowig wytyczne do zapisow w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie zmiany Studium pozwoli na
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzeni i wskaznikdw realizowania funkcji turystyczno-
wypoczynkowej oraz ich wzajemnych proporcji, dostosowanych do obowigzujgcych przepiséw
szczegdtowych, zgodnie z aktualng polityka przestrzenng gminy, wojewddztwa oraz kraju.

1.5. Metody zastosowane do sporzadzenia prognozy

Prognoza odziatywania na Srodowisko zawiera ocene relacji pomiedzy ustaleniami planistycznymi,
a uwarunkowaniami Srodowiska przyrodniczego wraz z aspektami gospodarczymi, kulturowymi oraz
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spotecznymi. Wskazuje ona przewidywalne zmiany wynikajgce z ustalen Studium, ktére stanowig rame
dla przeksztatcen oraz mozliwosci zmian zagospodarowania.

Opracowanie prognozy oddziatywania na $Srodowisko podzielone zostato na cztery gtéwne etapy.
Etap |. Zapoznanie sie i ocena merytoryczna aktualnego stanu srodowiska naturalnego i spoteczno-
gospodarczego w tym:

e zapoznanie sie z dokumentem ekofizjograficznym dotyczagcym danego terenu,

e zgromadzenie i weryfikacja aktow,

e zgromadzenie danych, raportéw, dokumentéw mogacych rozszerzy¢ wiedze na temat
srodowiska przyrodniczego i spoteczno-gospodarczego danego obszaru itp.,

e wizja lokalna,

e prace kameralne i studyjne, analizujgce zgromadzone dane.

Etap Il. Zapoznanie sie i weryfikacja projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Etap Ill. Ocena ekspercka opierajgca sie na analizie wdrozenia zapiséw zmiany Studium w tym;

e okreslenie potencjalnych skutkdéw zmiany Studium na srodowisko metodg opisowg,

e ocena wptywu rozwigzan planistycznych na srodowisko w ujeciu tabelarycznym (macierz
oceny wptywu),

o sformutowanie sposobu zapobiegania, ograniczania oraz kompensacji potencjalnych
negatywnych skutkdw zmiany Studium,

e identyfikacja rozwigzan alternatywnych lub wyjasnienie ich braku,

e okreslenie wnioskdw i rekomendaciji,

e opracowanie map dotyczacych aktualnego stanu Srodowiska wraz z oceng wptywu zmiany
Studium.

Etap IV. Przekazanie prognozy do oceny organom opiniujgcym oraz do udostepnienia w ramach
konsultacji spotecznych (zgodnie z obowigzujgcym prawem).

Etap V. Analiza wniesionych wnioskdw i uwag oraz wykonanie wersji ostatecznej prognozy.

Biorgc pod uwage podstawowe cele sporzadzanego dokumentu i przedmiot regulacji
planistycznych nalezy stwierdzi¢, ze specyfika dokumentu, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego powoduje, ze wszelkie prognozy skutkéw realizacji zmiany sg
obarczone znaczng niepewnoscig i moga by¢ przedstawiane prawie wyfgcznie metoda opisowa. Zapisy
zawarte w zmianie nie wskazujg okreslonych dziatan i szczegétowych ustalen w, a jedynie stwarzajg ogdlne
warunki funkcjonalno-przestrzenne do ich realizacji. Analizowano prawdopodobne oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze, jakie mogg zaistnie¢ w zwigzku z realizacjg ustalen dokumentu.

Ocena potencjalnego oddziatywania zapisdw projektu zmiany Studium na Srodowisko zostata
przeprowadzona dla poszczegdlnych elementéw srodowiska, w zakresie okreslonym w kryteriach oceny,
zgodnie z ponizszg tabela:

Badane komponenty sSrodowiska Kryteria oceny
Roznorodnosc¢ biologiczna, rosliny i zwierzeta Zachowanie we wifasciwym stanie ochrony
dyrektywowych siedlisk przyrodniczych, cennych
gatunkéw dzikiej flory i fauny lub ich odtworzenie.
Zachowanie réznorodnosci biologicznej.
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Badane komponenty sSrodowiska Kryteria oceny
Korytarze ekologiczne Zachowanie i poprawa spdjnosci  sieci
przyrodniczej.
Obszary chronione w tym NATURA 2000 Zapewnienie spdjnosci oraz zachowanie celéw

ochrony obszaréw w tym wchodzacych w sktad
sieci NATURA 2000

Krajobraz Zapobieganie degradacji krajobrazu o
ponadprzecietnych walorach, szczegoblnie
krajobrazéw objetych formami ochrony przyrody.

Ludzie Wptyw bezposredni oraz posredni na zdrowie
ludzi oraz dobra materialne.

Wody powierzchniowe i podziemne Brak wplywu na ryzyko nieosiaggniecia
wyznaczonych celéw srodowiskowych dla JCWP
oraz JCWPd.

Powietrze Utrzymanie jakosci powietrza w tym norm emisji
zanieczyszczen.

Hatas Poprawa badz utrzymanie klimatu akustycznego.

Gleba, powierzchnia ziemi Przeciwdziatanie zanieczyszczeniu. Ochrona gleb

przed erozja. Przeciwdziatanie = zmianom
uksztattowania terenu. Areat potencjalnie
przeksztatconych gleb.

Surowce naturalne Ograniczenie mozliwosci wydobycia.

Klimat Mozliwos¢ ingerencji w zmiany klimatyczne
poprzez emisje substancji do powietrza.

Tab. 2 Kryteria oceny wptywu ustalen zmiany Studium na poszczegélne komponenty srodowiska

Istniejgcy stan Srodowiska, jego komponenty oraz zagospodarowanie terenu (zgodnie
z opracowaniem ekofizjograficznym oraz obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi) zostat przyjety
w ocenie jako stan ,zerowy”. Analiza skutkéw zmiany Studium zostata wykonana na podstawie mozliwych
przemian komponentéw srodowiska, analizy ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej
w tym ekologicznej. Z uwagi na specyfike i cele dokumentu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego analiza zapisdw zmiany Studium odnosic sie bedzie do uwzglednienia
tychze w akcie prawa miejscowego jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego. Prognozowanie
oddziatywania na S$rodowisko zmiany Studium bedzie zatem odnosito sie do mozliwych zmian
wprowadzonych poprzez realizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdrego zapisy
muszg by¢ zgodne ze Studium.

Identyfikacja poszczegdlnych wptywodw zostata podzielona ze wzgledu na charakter oddziatywan,
istotno$¢ oddziatywania na srodowisko, czas trwania oraz zrédto i sposdb tego oddziatywania. Ponizsza
tabela przedstawia wyszczegdlnione potencjalne oddziatywania:
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Kryteria oceny Szczegdétowe wptywy
Charakter potencjalnych Pozytywne
oddziatywan Neutralne
Negatywne

Zrdinicowane

Istotno$¢ oddziatywania na Mato istotne
Srodowisko Istotne
Bardzo istotne

Czas trwania oddziatywania Krétkoterminowe (w trakcie
realizacji/wdrazania ustalenia)
Srednioterminowe (na etapie
rzeczywistego dziatania)
Dtugoterminowe (wystepujgce po
zakonczeniu realizacji/wdrazania)

Zrédto i sposéb oddziatywania Bezposrednie
Posrednie
Wtdrne
Skumulowane

Tab. 3. Uszczegdtowienie kryteriow oceny wptywu zmiany Studium na poszczegélne komponenty sSrodowiska.

Catos¢ zidentyfikowanych w powyzej tabeli sposobéw oddziatywan na komponenty srodowiska
przedstawiono w formie macierzy oceny wptywu zmiany projektowanego dokumentu (6.12). Ze wzgledu
na niewielki obszar opracowania opracowanie graficzne prognozy znajduje sie w tresci dokumentu
w formie rycin.

Ze wzgledu na charakter szczegdtowosci i zawartosci projektowanego dokumentu i jego zmiany,
z ktérych wynikajg potencjalne oddziatywania, analiza skutkéw identyfikuje podstawowe typy presji oraz
charakter ich oddziatywan.

Wskazane w Prognozie rekomendacje oraz analizy wynikowe postuzyty do sformutowania
wytycznych w zakresie ewentualnych zalecanych zmian w projekcie Studium, ktérych wprowadzenie
pozwoli na unikniecie, lub minimalizacje zidentyfikowanych negatywnych oddziatywan lub pozwolg na
wzmocnienie oddziatywan pozytywnych.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ
POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

2.1.Potozenie i uzytkowanie terenu

Teren objety zmiang Studium potozony jest w gminie Lubniewice. Jest to gmina miejsko-wiejska,
potozona w powiecie sulecinskim, w wojewédztwie Lubuskim. Graniczy z gminami Krzeszyce, Sulecin,
Deszczno oraz Bledzew.

Lokalizacja zmiany Studium to teren dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 831 obreb Lubniewice oraz
czesci terenu dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 465/7 obreb Glisno. Obszar ten potozony jest
w potudniowo zachodniej czesci miasta Lubniewice. Od wschodu oraz pdétnocnego zachodu graniczy

13



Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice

bezposrednio z terenami lesSnymi, bedacymi wtasnoscig Skarbu Panstwa we wifadaniu Nadlesnictwa
Sulecin. Od Pétnocy graniczy z drogg powiatowa nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw, natomiast od
potudnia obejmuje czesciowo akwen Jeziora Lubniewsko wraz z jego strefg przybrzezna.

gmina

mii'a Lubniewice S
9 Lubniewice,

Legenda

= granica opracowania

Ryc. 2. Lokalizacja obszaru opracowania na tle ortofotomapy, mapy topograficznej oraz wzgledem granic gminy Lubniewice.
Najblizsze tereny zabudowy mieszkaniowej (w tym przypadku budynki zabudowy jednorodzinnej)

znajdujg sie o okoto 800 m na wschdéd od granicy zmiany Studium. Stanowig one zachodnig czes$¢ obszaru
zabudowania miejscowosci Lubniewice.
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Legenda 17

=—granica opracowania

I budynek mieszkalny
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Ryc.3. Odlegtos¢ obszaru zmiany Studium wzgledem terenéw zabudowy mieszkaniowej.
Zgodnie z rysunkiem projektowanej zmiany Studium, obszar ma nieregularny ksztatt o powierzchni

okoto 16 ha, stanowigcy obszar zadrzewiony nie bedgcy wtasnoscig Skarbu Panstwa, oraz obszar czesci
jeziora Lubniewsko wraz z jego brzegiem.

Obszar nie jest zagospodarowany w sposdb trwaty. Podczas wizji lokalnej, ktdra odbyta sie w lipcu
2022, stwierdzono pozostatosci rozlegtego szerokiego zejécia schodowego do brzegu jeziora, stare
fundamenty, pojedyncze stupy po oswietleniu oraz pozostatosci po ogrodzeniu terenu. Przez pétnocng
cze$¢ dziatki 831 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. Teren ten stanowi
jednorodng strukture przyrodniczg gtéwnie w formie monokultury sosnowej z fragmentarycznie
wystepujacym podszytem ztozonym z kruszyny pospolitej i robinii akacjowej. Brzeg jeziora jest
zrdznicowany. Przy potudniowo wschodniej granicy opracowania ma forme dos¢ stromego stoku,
o roznicy wysokosci wzgledem waéd jeziora do 2 m, w tych miejscach strefa ekotonu jeziora jest bogatsza
w stosunku do pozostatego terenu. Widoczne s3 $lady starych, zniszczonych pomostow dla wedkarzy.
Kierujac sie brzegiem na pétnocny zachdd, juz na terenie dawnego osrodka wypoczynkowego, na stoku
znajduja sie wyzej wspomniane betonowe schody, nastepnie brzeg przyjmuje forme tagodnego zejscia
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z rozlegty plazg z funkcjonujgcym pomostem. Zgodnie z klasyfikacjg okreslong w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. 2021
poz. 1390), dziatka ewidencyjna nr. 831 oznaczona zostata jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz)
oraz tereny rézne (Tr). Dziatka ewidencyjna nr 465/7, zostata sklasyfikowana jako: grunty zadrzewione
i zakrzewione (Lz), grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (Wp) oraz nieuzytki (N).

Fot 1. Widok z jeziora Lubniewskiego na plaze, Zrédto: fotografia wtasna, wizja lokalna, lipiec 2022 r.

L

% 3 : o Nt

Fot 2, 3. Betonowe schody oraz obszar przy zejsciu do plazy, zrédto: fotografia wtasna, wizja lokalna, lipiec 2022
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2.2.Geologia, rzeZba terenu oraz gleby

Wedtug podziatu na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego [1998, 2000] obszar zmiany
Studium potozony jest w obrebie mezoregionu Pojezierza tagowskiego (315.42), ktéry wchodzi w sktad
makroregonu Pojezierza Lubuskiego (315.4) na sandrach ostatniego zlodowacenia. Ze wzgledu na podziat
geomorfologiczny teren nalezy do regionu Wysoczyzny Lubuskiej (VIl) z subregionem Pagorki
Swiebodzirisko-Sulecinskie (VI12). Omawiany teren nalezy do krajobrazéw dolin i réwnin akumulacji
wodnej. Rejon rynny subglacjalnej jezior Lubigz, Krajnik i Jarnatowskie oraz potudniowej czesci jeziora
Lubniewsko to przewaga utwordéw holocenskich — stadiat gérny zlodowacenia Wisty reprezentowany
przez piaski, mutki i zwiry kemdw, ktére obejmujg caty obszar granicy opracowania. Omawiany teren
znajduje sie w obszarze krajobrazu polodowcowego, ktéry uksztattowat sie podczas postoju lgdolodu
battyckiego w stadiatach pomorskim i poznanskim. Jest to obszar o urozmaiconej rzezbie terenu do ktérej
nalezg rynny jezior oraz doliny rzek. Rynne zajmuje jezioro Lubniewsko (ktére jest czescig obszaru
opracowania) oraz na poétnocny wschdd jezioro Lubigz. Dno catej rynny jest nachylone w kierunku
potnocnym. Obszar w granicach opracowania jest dosé pofalowany, w jego centralnej czesci w granicach
51 — 56 m n.p.m natomiast w strone granicy jeziora 48 — 51 m n.p.m. Wysokos$¢ wzgledna waha sie
w przedziale 6-8 m. Gleby catego obszary stanowig gtdwnie bielice wytworzone z piaskow.

2.3.Wody podziemne

Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego obszar zmiany Studium pofozony jest poza granicami gtéwnych zbiornikow wéd
podziemnych GZWP. Najblizej znajdujacy sie zbiornik oddalony jest o ponad 10 km na potudnie od granic
zmiany Studium, jest to zbiornik GZWP nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska.

Obszar zmiany Studium znajduje sie w dorzeczu Odry, regionie wodnym Warty w zlewni IV rzedu
Lubniewki w granicach jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd o nr 40 (PLGW600040). Wody
podziemne na obszarze JCWPD 40 s3 drenowane przez cieki powierzchniowe. Poziom
przypowierzchniowy i miedzyglinowy jest drenowany przez Odre i jej doptywy oraz doptywy Warty,
natomiast zasilanie nastepuje w wyniku infiltracji wéd opadowych. Poziom podglinowy zasilany jest
gtéwnie w wyniku przesgczania z poziomow czwartorzedowych, drenowany gtéwnie przez Odre i Warte.
Wedtug danych Panistwowego Instytutu Geologicznego z 2019 roku te czesci wdd znajdowaty sie
w dobrym stanie chemicznym oraz ilosciowym, a ocena ryzyka niespetnienia celdw srodowiskowych
niezagrozona.
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Ryc. 4. Lokalizacja obszaru opracowania na tle JCWPd oraz zbiornikéw GZWP.

Warunki hydrogeologiczne w rejonie obszaru objetego opracowaniem rozpoznano do gtebokosci
6,5 m. System krazenia wéd podziemnych na terenie jednostki ze wzgledu na budowe geologiczng,
rozpoznanie warunkdw hydrogeologicznych i jej wielko$¢ jest stosunkowo mato ztozony i ma charakter
lokalny. Zasilanie warstw wodonosnych pietra czwartorzedowego odbywa sie gtdwnie poprzez infiltracje
woéd opadowych zaréwno do warstw pozbawionych izolacji jak i przesgczanie poprzez utwory stabo
przepuszczalne. Dodatkowo przeptywowi wod sprzyjaja okna hydrogeologiczne. Drenaz wéd tego
poziomu nastepuje przez kanat Obry i jego doptywy. Pietro neogenskie (poziom miocenski) zasilany jest
poprzez infiltracje wod przez kompleks itéw i glin morenowych z poziomdéw czwartorzedowych. Drenaz
w warunkach naturalnych nastepuje w dolinach gtéwnych rzek: Warty, Baryczy (poza obszarem JCWPd)
i Obry w pradolinie oraz eksploatacje ujec.

Swobodne zwierciadto wody, w okresie badan stabilizowato sie na gtebokosci 0,45+3,2 m p.p.t. (na
rzednych 45,58+48,82 m n.p.m.). Wspodtczynnik filtracji ksztattuje sie w nastepujacy sposdb:
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¢ k=2,25*%10-5 m/s dla piaskow pylastych,

¢ k=5,32*10-5 m/s dla piaskow drobnoziarnistych w strefie saturacji,

¢ k=3,3*10-5 m/s dla piaskdw drobnoziarnistych w strefie aeracji.

Wody podziemne przeptywajg z predkoscia 0,26 m/d w kierunku potudniowo-wschodnim.
Migzszos¢ zidentyfikowanej warstwy wodonosnej ksztattuje sie na poziomie od 0 do 3,2 m[22].

Najblizej potozony otwdr wiertniczy zwigzany z eksploatacja wdd znajduje sie o0 ok 700 m na poétnoc
od granicy opracowania, na terenie osrodka wypoczynkowego nad jeziorem Lubigz.

2.4.Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy Lubniewice jest pochodzenia polodowcowego. Wiekszos¢ form
wklestych, w ktérych ptyng obecnie cieki wodne, lub znajdujg sie wody stojace - jeziora, bagna, to rynny
polodowcowe. Tworzg one system radialnie utozonych dolin rynnowych zorientowanych prostopadle do
linii kazdorazowego postoju lodowca. Kierunek lokalnych dziatéw wodnych jest zgodny z kierunkiem
doliny Lubniewki i rynny jezior Lubniewsko - Lubigz.

Wody powierzchniowe obszaru zmiany Studium objetego opracowaniem to jezioro Lubniewsko,
oraz w najblizszym otoczeniu na pétnoc od granicy terenu jezioro Lubigz, oraz za wschéd od granicy rzeka
Lubniewka.

Rzeka Lubniewka jest dominujgcym ciekiem dla catej sieci wodnej w gminie. Zgodnie z danymi PGW
Wody Polskie (jcwp-rzeki) [24], zaczyna swdj bieg ze wzgdrz czotowo-morenowych pomiedzy Sulecinem
a Wedrzynem, w poczatkowym biegu przeptywa przez jezioro Lubniewsko, Lubigz i Krajnik, nastepnie
Janowiec. Dalej kieruje sie do Kanatu Bema. Jest doptywem IV rzedu wchodzgcym w sktad dorzecza Odry.
Lubniewka ma dos$¢ wyréwnany rezim wodny, ktéry spowodowany jest jeziorami Lubniewsko, Lubigz
i Krajnik, ktore odgrywaja role zbiornikow retencyjnych, oraz szatg roslinng, stanowigcg kompleksy lesne
przez ktére przeptywa.

Jezioro Lubniewsko jest jeziorem polodowcowym, najwiekszym z jezior lubniewickich,
o powierzchni 240,4 ha, jego objeto$¢ wynosi 12412,8 tys m3, gteboko$é maksymalna 15,1 m, natomiast
srednia 5,1 m. Jego catkowita powierzchnia zlewni to 42,6 km2. Zasilane jest trzema statymi doptywami.
Gtéwny — Lubniewka, wptywa do jeziora od potudnia. Drugi ciek ptynie z okolic wsi Glisno, oraz trzeci ciek
zbierajacy wody ze zmeliorowanych rowdw, ptynie ze wschodu od strony osady Swierczéw. Te dwa wyzej
wymienione cieki odbieraty $cieki sanitarne ze Swierczowa oraz wody pochtodnicze z gorzelni w Glisnie,
zanieczyszczajac jezioro. Obecnie dziata oczyszczalnia Sciekdw w Lubniewicach, ktéra obstuguje miasto
oraz okoliczne wsie.

Jezioro Lubiaz to jezioro rynnowo zaporowe o nachyleniu dna z zachodu na wschéd. Powierzchnia
jeziora wynosi 146 ha, maksymalna gtebokos¢ to 12,8 m, natomiast $rednia 4,6 m. Jezioro ma dobrze
rozwinietg linie brzegowa charakteryzujgca sie wieloma zatokami i pétwyspami. Lubigz zasilajg dwa
doptywy — Kanat Jarnatowski na poétnocnym zachodzie, oraz rzeka Lubniewka faczaca sie z jeziorem
Lubniewsko.
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Fot 4. Potozenie obszaru opracowania wzgledem jezior Lubniewsko i Lubiaz, Zrédto: fotografia wtasna, wizja lokalna,
lipiec 2022 r.

Obszar objety opracowaniem w cafosci jest pofozony na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Warty. Znajduje sie w granicach jednolitych czesci wdd powierzchniowych JCWP
o nr RW600025189629 — Lubniewka. Typ JCWP 25 — cieki faczace jeziora. Powierzchnia tej zlewni wynosi
132,34 km?. JCWP jest monitorowana, status naturalna. Wedtug obowigzujgcego Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry [25] okresIny zostat dobry stan ekologiczny oraz chemiczny, nie mniej
jednak wedtug Oceny stanu jednolitych czesci wdd jezior w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu
wskazano na stan chemiczny ponizej dobrego oraz na zty stan wad.
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Ryc. 5. Lokalizacja obszaru opracowania na tle gtéwnych wéd powierzchniowych oraz zlewni JCWP.

W roku 2020 nie zostata dokonana klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci waod
powierzchniowych, a wytgcznie klasyfikacja wskaznikéw jakosci wéd, zgodnie z § 14 i § 15 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wadd
powierzchniowych, a takze Srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. poz. 1475).
Dla PLLW10910 jezioro Lubniewsko okreslono -klase elementéw biologicznych -3, oraz klase elementow
fizykochemicznych >2. Dla PLLW10911 jezioro Lubigz okreslono klase elementéw biologicznych -3, klase
elementoéw fizykochemicznych >2 oraz klase elementow fizykochemicznych - specyficzne zanieczyszczenia
syntetyczne i niesyntetyczne na poziomie 2.
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klasa czystosci kategoria podatnosci na
rok badan degradacje

Lubniewsko Lubiaz Lubniewsko Lubiaz
1993 1 ] Il 1]
1998 1 ]
2003 1] Il

Tab 4. Zestawienie informacji o jakosci wéd w oparciu o Komunikaty jakosci wod jeziora Lubniewsko oraz Lubiaz,
wydanych zgodnie z latami badar przez WIOS w Zielonej Gérze

2.5.Zasoby naturalne

Na podstawie danych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — MIDAS,
okreslono, ze obszar zmiany Studium pofozony jest poza zewidencjonowanymi ztozami surowcéw
mineralnych.

2.6.Flora

Obszar objety zmiang Studium obejmuje swoim zakresem gtdwnie tereny zalesione oraz tereny
wodne jeziora Lubniewsko. Praktycznie catg powierzchnie terenu zajmujg grunty piaszczyste, poro$niete
borem sosnowym, natomiast teren przy jeziorze stanowig szuwary wraz z ekotonem las-jezioro oraz
ekosystem jeziora. Wystepujgca roslinnos¢ tego obszaru jest uksztattowana przez dotychczasowe
uzytkowanie lesne oraz turystyczno-rekreacyjne. Jest to obszar przewazajacej jednorodnej struktury lasu
w typie boru sosnowego z niewielkim udziatem $wierku pospolitego, debu szyputkowego oraz
bezszyputkowego, buku zwyczajnego, jarzgba pospolitego wraz z brzozg brodawkowatg. W podszycie
wystepuja pojedyncze jatowce pospolite i dosc obficie rozrastajgce sie robinie akacjowe wraz z kruszyng
pospolitg, ktdre fragmentarycznie tworzg zwartg strukture. Runo lasu stanowig gtéwnie mszaki
z udziatem takich gatunkow jak $miatek pogiety, trzcinnik piaskowy, wiesiotek, dziurawiec zwyczajny,
narecznica samcza, orlica pospolita.

Obszar do kilku metréw przy jeziorze Lubniewsko oraz jego brzeg zajmuja gtéwnie topola osika,
olsza czarna, brzoza brodawkowata, trzcina pospolita, turzyca zaostrzona, patka waskolistna, trybula
lesna, sadziec konopiasty, wierzbownica drobnokwiatowa, przytulia czepna. Gatunki roslin wystepujgcych
w obszarze zmiany Studium nalezg do powszechnie wystepujgcych. Roslinno$¢ zanurzona i ptywajgca
w tej czesci jeziora prawie zupetnie nie wystepuje.

Na obszarze opracowania podczas wizji lokalnej nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkéw
roélin i grzybéw wymienionych Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin [18] oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw [17]. Weryfikacja dokumentacji dotyczgcej planowanej
inwestycji [22] na obszarze objetym opracowaniem wskazuje, ze w granicach terenu wystepuje rokitnik
pospolity, objety ochrong czesciowg zgodnie z wyzej wymienionym rozporzgdzeniem [18].
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2.7.Fauna

Uwarunkowania biotopu w granicach obszaru zmiany Studium, jak réwniez w najblizszym
otoczeniu, determinujg bogactwo gatunkowe swiata zwierzat.

Rozlegte krajobrazy lesne z licznymi jeziorami w gminie Lubniewice stanowig dogodne siedliska
dla ptakéw, specyficznych dla tego typu krajobrazu, miedzy innymi sikora sosnéwka, sikora uboga, sikora
modra, sikora czubata, dzieciot duzy, dzieciot zielony, drozdzik, kos, spiewak, kruk, sojka, grubodzidb,
zieba, grzywacz, skowronek borowy, rudzik, trzmielojad, szpak, mysikrdlik, swistunka, uszatka,
krzyzodzidb swierkowy, gil, szczygiet, kowalik, petzacz lesny, lelek, czyz, gil, pierwiosnek, kukutka, bielik,
siniak. Natomiast na tafli jeziora zaobserwowano krzyzowke, perkoza dwuczubego, gagota, kormorana
czarnego, tabedzia niemego i Smieszke. Wedtug dostepnych Zrédet [22] fauna ptakéw tego obszaru sktada
sie z okoto 40 gatunkdéw zwigzanych z siedliskiem laséw, terendw przylesnych oraz wodnych. Wiekszo$¢
z nich jest objeta ochrong gatunkowa. Do gatunkéw legowych zaliczono ponad 30 gatunkéw.

Omawiany obszar lesny to réwniez miejsce wystepowania licznego rodzaju ssakéw. Ta grupa
gtéwnie reprezentowana jest przez zwierzeta towne takie jak dzik i sarna, przy czym zaobserwowano
réwniez tropy i $lady bobra (fot. 7 ), lisa, myszy lesnej, norki amerykanskiej, myszy zaroslowej, zajgca
szaraka, jeza zachodniego, wiewidrki pospolitej jak réwniez jelenia szlachetnego.

Tereny przy wodach powierzchniowych zwigzane sg z réznorodnoscia siedlisk w obrebie strefy
brzegowej, sa miejscem gdzie potencjalnie moze wystepowac zwiekszone bogactwo zwierzat,
w poréwnaniu do innych ekosystemow. Szczegdlnie rozwinieta jest makrofauna - bezkregowce a takze
niektére z grupy kregowcow np. ptazy. Herpetofauna obszaru objetego opracowaniem to gatunki objete
ochrong gatunkowa, zaobserwowano tutaj padalca, jaszczurke zwinke, ropuche szarg praz zabe trawna.
S3 to przewaznie gatunki o szerokim zakresie tolerancji siedliskowej — eurybionty.
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Fot. 7, 8. Slady obecnosci bobra oraz dzieciota duzego zrédto: fotografia wiasna, wizja lokalna, lipiec 2022 r

Na badanym terenie nie stwierdzono miejsc rozrodu i regularnego wystepowania gatunkéw

objetych ochrong prawng, oraz takich, dla ktérych wymagane jest ustalanie stref ochrony.

2.8.Istniejace formy ochrony przyrody

Bazujac na danych udostepnianych przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w formie

centralnego rejestru form ochrony przyrody teren objety zmiang Studium:

nie lezy w obszarze i w bezposrednim sgsiedztwie Parku Narodowego, najblizszy znajduje
sie ponad 20 km na pdtnocny zachdéd — Park Narodowy Ujscie Warty wraz
z otuling,

nie lezy w obszarze i w bezposrednim sgsiedztwie Parku Krajobrazowego, najblizszy
znajduje sie ponad 10 km na potudnie — tagowsko Sulecinski Park Krajobrazowy wraz
z otuling,

nie lezy w obszarze i w bezposrednim sgsiedztwie Rezerwatu Przyrody, najblizszy znajduje
sie ponad 5 km na pétnocny wschdd — Janie im. Wtodzimierza Korsaka,

w granicach ani bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja pomniki przyrody, najblizszy
znajduje sie okofo 2 km na wschéd w miejscowosci Lubniewice,

lezy w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu — Pojezierze
Lubniewicko Sulecinskie,

nie lezy w granicach i w bezposrednim sasiedztwie Uzytku Ekologicznego, najblizszy
znajduje sie okoto 5 km na potudnie — Glisno I,

nie lezy w granicach i w bezposrednim sasiedztwie Stanowiska Dokumentacyjnego,
najblizszy znajduje sie ponad 4 km na potudniowy zachéd —Zebra,

lezy w granicach Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego - Uroczysko Lubniewsko,
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e nie lezy w obszarze i bezposrednim sgsiedztwie Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000, najblizsze znajdujg sie ponad 8 km na potudnie — SOO Buczyny tagowsko-
Sulecinskie (PLHO80008) oraz ponad 13 km na pétnoc —SO0+0SO0 Ujscie Warty PLC80001.
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Ryc. 6. Lokalizacja obszaru opracowania na tle istniejacych form ochrony przyrody w buforze 5 km

Zespot przyrodniczo krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko” zostat uznany Rozporzadzeniem Nr 12
Wojewody Gorzowskiego z dnia 28 wrzesnia 1993 r. w sprawie uznania za zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy pn. "Uroczysko Lubniewsko". Obecnie obowigzujacy akt prawny to Rozporzadzenie
Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie uznania za zespot przyrodniczo-
krajobrazowy pn. "Uroczysko Lubniewsko" (Dz. Urz. z 2001 r. Nr 30, poz. 347). Obejmuje on swoim
obszarem tereny wokét jeziora Lubniewsko potozone w gminie Lubniewice w obrebach ewidencyjnych
Glisno i Jarnatéw oraz w gminie Sulecin w obrebie ewidencyjnym Zubréw. Catkowita powierzchnia zespotu
wynosi 1406,46 ha. Administracyjnie obszar nalezy do Nadlesnictwa Sulecin. Celem ochrony zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego jest zachowanie cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego i
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kulturowego wokét jeziora Lubniewsko, oraz otaczajacych jezioro laséw wraz z florg i faung dla potrzeb
dydaktycznych, naukowych, turystycznych i wypoczynkowych.

Jest to obszar wykorzystywany przede wszystkim w celach rekreacyjno-turystycznych gdzie
mieszczg sie osrodki wypoczynkowe, szlaki dla pieszych i rowerzystéw, miejsca dla wedkarzy, plaze,
pomosty. Uroczysko Lubniewice cechuje sie niezwykle urozmaicong rzezbg terenu, morenowe wzgdrza
otaczajgce jezioro osiggajg rdéznice wysokosci do kilkudziesieciu metréw. Szczegdlnie atrakcyjne sg
drzewostany bukowe porastajgce liczne jary i wawozy, a wsrdd nich okazate gtazy narzutowe. Struktura
leSna uroczyska to lasy gospodarcze monokulturowe sosnowe (jak w przypadku obszaru objetego
opracowaniem), jak réwniez lasy mieszane, naturalne, gdzie znajdujg sie liczne okazy drzew o cechach
pomnikowych. Warunki glebowe oraz mikroklimatyczne pozwalajg na dos¢ duze zrdinicowanie
zbiorowisk roslinnych, w granicach Uroczyska wystepuje okoto 300 gatunkdw roslin z czego 15 podlega
Scistej ochronie. Zréznicowanie siedlisk to rdwniez sprzyjajace warunki dla bytowania zwierzat. Zaréwno
przedstawicieli ptactwa (szacuje sie okoto 90 gatunkow ptakdow legowych), licznie wystepujaca zwierzyna
ptowa, dziki, borsuki, bobry, lisy, jeze. Rowniez wody jeziora bogate sg w gatunki ryb ( okoto 24 gatunki,
w $réd nich sandacz, szczupak, okon, wegorz, lin, karp, leszcz, pto¢ i amur), raki, matze, pijaki,
skgposzczety, wirki, ggbki, a w strefie przybrzeznej jeziora, w trawach i mokradtach ptazy i gady. Zajmujace
17% powierzchni ,Uroczyska Lubniewsko” jezioro Lubniewsko jest jednym z najbardziej atrakcyjnych
turystycznie zbiornikdw wodnych na terenie Pojezierza Lubuskiego. O jego wyjatkowosci swiadczg
powierzchnia ponad 240 ha, urozmaicona linia brzegowa, otaczajace jezioro wzgdrza morenowe oraz
bogactwo przyrodnicze wdd. Najgtebsze miejsce jeziora liczy 15,2 m, a pétnocno-wschodnia czes¢ jeziora
stanowi wspaniate kapielisko. Dno jest gtdwnie piaszczyste, nierzadko zwirowate, miejscami mozna
natrafi¢ na kamienie lub gtazowiska. Pdtnocna czesé jeziora jest najbardziej otwarta i stanowi dobre
miejsce do uprawiania zeglarstwa i windsurfingu. Cate jezioro jest bardzo atrakcyjne do uprawiania
kajakarstwa. Na jeziorze Lubniewsko obowigzuje zakaz uprawiania sportéw motorowych, a w okresie od
1 listopada do 30 kwietnia i w nocy catkowity zakaz przemieszczania sie sprzetem ptywajgcym. jezioro
Lubniewsko zasilane jest przez liczne strumienie, w wiekszosci majgce swoje zrddliska na terenie Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko”.

Wedtug obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie uznania za zespot przyrodniczo-krajobrazowy
pn. ,,Uroczysko Lubniewsko” na terenie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego zabrania sie:

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeibe terenu,
z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

e wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrédwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz
gospodarki rybackiej,

e likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno -
btotnych,

e wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,

e |okalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

e budowy budynkow, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych
obiektéw budowlanych moggcych mieé¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony
badz spowodowac

e degradacje krajobrazu.
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Teren objety zmiang Studium bedacy w granicach ,Uroczyska Lubniewsko” to obszar porosniety

nienaturalnymi zbiorowiskami roslinnymi, sztucznie nasadzonej sosny, tworzacej w tym miejscu kompleks
monokulturowej uprawy lesnej. Na walory krajobrazowe Zespotu przyrodniczo krajobrazowego sktadaja
sie sagsiednie ekosystemy las oraz potozenie na wyniesieniach falistych morenowych z rozlegtym
otwarciem widokowym w kierunku podtnocno-wschodnim. Jest to miejsce w ktérym niegdys
funkcjonowata zabudowa turystyczna, o czym $wiadczg pozostatosci rozlegtego zejscia schodowego oraz
pozostatosci infrastruktury.
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”, obejmuje wyrdzniajgce sie
krajobrazowo tereny o zréinicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem oraz petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych w uktadzie przestrzennym wojewddztwa lubuskiego. Omawiany OChK obejmuje teren
o powierzchni 14,917 ha i potozony jest w gminach Bledzew, Krzeszyce, Lubniewice, Sulecin, Torzym,
tagéw. Jest fragmentem rozlegtych wzgdrz morenowych, o pofatdowanej powierzchni. Zajmujg go
gtéwnie lasy i niewielkg cze$é grunty rolne i inne, wraz z terenami zurbanizowanymi. Wystepujg tu
nieliczne zbiorniki wodne i cieki, kompleksy lesne, kanaty melioracyjne i tgki oraz liczna populacja fauny,
szczegodlnie ornitofauny jak réwniez zréznicowane zbiorowiska roslinne wraz z licznymi gatunkami roslin,
zwierzat i grzybdow, bedacymi przedmiotami ochrony tego obszaru. Obszar objety opracowaniem
sgsiaduje z OChK (granicg jest droga) wzdtuz pdtnocno zachodniej granicy terenu i znajduje sie
w enklawie, otoczony z obu stron.

2.9.Zjawiska ekstremalne

Na podstawie analizy danych zamieszczonych na portalu mapy.isok.gov.pl., zawierajgcym mapy
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego okreslono, ze obszar zmiany Studium nie znajduje
sie na terenach zagrozonych powodzia.

Na podstawie analizy map geosrodowiskowych okreslono, ze obszar znajduje sie poza terenami
zagrozonymi osuwiskami.

2.10. Krajobraz

Wykorzystujgc elementy wytycznych zawartych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytow krajobrazowych [24], okre$lono uwarunkowania
krajobrazowe w obszarze zmiany Studium oraz bezposrednio przylegtych terenach:

e Typ rzezby terenu — Krajobrazy pagorkowate (C)
e Klasyfikacja typologiczna krajobrazu:

a. A.l.la — A — Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujace gtdwnie w wyniku dziatania procesdw naturalnych, jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez dziatalnos¢ cztowieka 1 — Wéd powierzchniowych, 1a — Jeziora, ttem
krajobrazowym sg duze tafle jezior i ich komplekséw (powyzej 100 ha), wraz z wystepujacymi
uroczyskami w postaci wysp i pétwyspow.

b. A.3.3a — A - Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujgce gtéwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez dziatalnos¢ cztowieka, 3 — Lesne, 3a — Z przewagg siedlisk borowych,
tto krajobrazowe tworzg lasy (o powierzchni powyzej 100 ha) o nastepujgcych typach
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siedliskowych lasu5): Bs, BSw, Bw, BMsw, BMw, BMwyzsw, BMwyzw, BWG, BGSw, BMGsw,
BMGw oraz grunty lesSne czasowo odlesione i drogi lesne (grunty lesne trwale niezalesione,
w szczegdlnosci wody, zabudowania oraz grunty nieleSne w kompleksie laséw nalezy
traktowac jako elementy przestrzenne krajobrazu).

W kontekscie krajobrazu lokalnego catej gminy Lubniewice, nalezy zwrdéci¢ uwage na wzajemne
powigzania uktadéw przyrodniczych i antropogenicznych. Walory krajobrazu gminy, w tym wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne estetyczno-widokowe oraz zwigzana z nimi rzezba terenu, twory
i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnosc¢
cztowieka, tworzg istotny element struktury funkcjonalno przestrzennej gminy. Szczegdlnie miasto
Lubniewice odznacza sie wysokimi walorami krajobrazu kulturowego. Sredniowieczne ukfady
przestrzenne w obszarze Starego Miasta posiadajg walory urbanistyczno-architektoniczne, ktére razem
z walorami przyrodniczymi tworzg cenny harmonijnie skomponowany krajobraz.

2.11. Zabytki

Definicje zabytkéw okresla art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami [11]. Zgodnie z ustawowymi definicjami w obszarze zmiany Studium nie znajdujg sie zabytki
w tym zabytki archeologiczne. Zmiana Studium swoim zakresem nie obejmuje terendw zabudowanych w
zwigzku z czym nie zidentyfikowano w jego zakresie historycznych uktadéw urbanistycznych czy
ruralistycznych.

2.12. Bioroznorodnos¢é

Na potrzeby przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko poddano ocenie
réznorodnos¢ na poziomie ekosystemowym (Sienkiewicz 2010). Wedtug Symonides (2010) unikatowe lub
wybitnie rzadkie elementy biordznorodnosci w Polsce zwigzane sg z kilkoma typami uktadéw
przyrodniczych, takich jak:

e Krajobrazy i ekosystemy rozlegtych puszcz.

e Krajobrazy i ekosystemy swobodnie ptyngcych na dtugich odcinkach rzek i ich dolin.

e Lasytegowe dolin rzecznych.

e Krajobrazy i ekosystemy rozlegtych mokradet, w tym torfowisk.

e Krajobrazy i ekosystemy srédlesnych jezior oligotroficznych.

e Krajobrazy i ekosystemy piaszczystych lub klifowych odcinkéw wybrzeza Battyku.

e Harmonijne krajobrazy na obszarach wiejskich (mozaika niewielkich paséw pdl, tak i
pastwisk poprzecinanych miedzami, Srédpolnymi zadrzewieniami lub kepami drzew
i wioski z tradycyjng zabudowa).

W granicach zmiany Studium nie zidentyfikowano zadnego z powyzszych typow uktaddéw
przyrodniczych. Bazujgc na ztozonosci ekosystemow zidentyfikowanych w granicach oraz bezposrednim
sgsiedztwie zmiany Studium nalezy zatozy¢ ze:

e dla skali przestrzennej — lokalnej, zréznicowanie (réznorodnos¢ ) wewnatrz ekosystemu
jest przecietna, dos$¢ jednorodna struktura borowa jest zréinicowana w stopniu
podobnym do innych tego typu siedlisk o podobnej genezie i uwarunkowaniach
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klimatycznych oraz geomorfologicznych. Mozna stwierdzi¢, Zze najwiekszym
zréznicowaniem w tej skali cechujg sie ekosystemy ekotonowe las-jezioro,

e dla skali przestrzennej krajobrazowej, réznorodnos¢ mozaiki siedlisk jest duza, w skali
krajobrazu widoczne sg zmiany sposobu uzytkowania (lasy, jeziora, rzeki, pola i taki),
powigzania miedzy zasobami przyrodniczymi, w szczegdlnosci warunki glebowe
w potgczniu z mikroklimatem, znajduje swoje odzwierciedlenie w zrdéznicowaniu
zbiorowisk roslinnych,

e dla makroskali, roznorodno$é miedzyregionalna , réznorodno$¢ miedzyregionalna jest
pomijalna.

2.13. Korytarze ekologiczne

Wyznaczenie i ochrona korytarzy ekologicznych zapewnia zachowanie funkcjonalnej facznosci
w warunkach powszechnej obecnie fragmentacji $rodowiska. Korytarze ekologiczne to obszary
umozliwiajgce przemieszczanie sie roslin i zwierzat pomiedzy siedliskami. Gtéwne cele wyznaczania
i ochrony korytarzy to:

e przeciwdziatanie izolacji obszaréw przyrodniczo cennych i zapewnienie funkcjonalnych
potgczen miedzy poszczegdlnymi regionami kraju,

e zapewnienie mozliwosci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkéw roslin i zwierzat,

e ochronaiodbudowa bioréznorodnosci w kraju i Europie,

e stworzenie spdéjnej sieci obszardw chronionych, ktére zapewnig optymalne warunki do
zycia mozliwie duzej liczbie gatunkow.

Gtéwnym zatozeniem merytorycznym stworzenia mapy korytarzy ekologicznych byto
opracowanie mapy korytarzy o charakterze multifunkcjonalnym - przeznaczonych dla mozliwie
najwiekszej liczby gatunkdow itaczacych réznorodne siedliska przyrodnicze, zwtaszcza podlegajgce
ochronie w ramach sieci Natura 2000. Podstawowym celem opracowania mapy bylo stworzenie
praktycznego narzedzia dla ochrony siedlisk igatunkéw zagrozonych fragmentacjg S$rodowiska,
wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym i projektowaniu inwestycji liniowych.

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych w Polsce, opracowang przez Zaktad Badania Ssakéw PAN
w Biatowiezy [21], granice zmiany Studium znajdujg sie w obszarze korytarza ekologicznego Puszcza
Lubuska GKZ-1. Obszar ten faczy sie bezposrednio wzdtuz pdtnocnej granicy z korytarzem Lasy
Skwierzynskie GKPnC-19B.

Korytarze te sg elementem Korytarza Pdtnocno-Centralnego (KPnC) rozpoczynajgcego sie
w Puszczy Biatowieskiej, przechodzi przez Lasy Mielnickie, doline Bugu, Puszcze Biatg, gdzie rozdziela sie
na dwa gtéwne odgatezienia — jedno prowadzi do Laséw Wtoctawskich poprzez Puszcze Kurpiowska
i Gorzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy, a drugie dochodzi do Laséw Wtoctawskich poprzez Puszcze
Kampinoska i doline Wisty, skad przez Puszcze Bydgoska, Lasy Sarbskie, Puszcze Notecka i Lasy Lubuskie
dochodzi do Parku Narodowego Ujscie Warty.
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Ryc 7. Lokalizacja obszaru opracowania wzgledem korytarzy ekologicznych, zrédto: Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K.,
Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T.,
Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sieé Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN,
Biatowieza 2011 r.

2.14. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny w obrebie zmiany Studium ksztattowany jest gtdwnie przez hatas zewnetrzny
(poza granicami opracowania), przede wszystkim komunikacyjny, generowany gtéwnie przez droge
powiatowej nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatow, wzdtuz ktdrej nie prowadzono pomiarow
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

2.15. Stan powietrza

Na terenie gminy Lubniewice nie sg prowadzone pomiary jakosci powietrza brane pod uwage
w rocznych ocenach jakosci. Zgodnie z ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie Lubuskim,
Raport Wojewddzki za rok 2020” (Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska 2020 r.) ocena jakosci
powietrza przeprowadzona z uwzglednieniem kryteriéw ochrony zdrowia wykazata, iz w strefie Lubuskiej,
do ktérej zalicza sie gmina Lubniewice wystgpity przekroczenia stezenia dla: ozonu 0z oraz benzo(a)pirenu.
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Przekroczenia w regionie lubuskim, ktéry obejmuje cate wojewddztwo wytgczajagc miasto Gorzow
Wielkopolski oraz Zielona Géra to ocena sporzgdzana w oparciu o wyniki ze stacji pomiarowych (znacznie
oddalonych od obszaru opracowania, znajdujgcych sie na obszarach zurbanizowanych — najblizsza w
Sulecinie) oraz wynikéw modelowania. Ze wzgledu na potozenie gminy Lubniewice oraz obszaru objetego
opracowaniem przekroczenia te nie stanowig istotnego zagrozenia dla sSrodowiska obszaru oraz gminy

Zgodnie z informacjami z ,,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Lubniewice na lata 2014-
2017 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2021” stwierdzono, ze z uwagi na swdj rolno-lesny
charakter, gmina Lubniewice nie jest w duzym stopniu zagrozona zanieczyszczeniami powietrza
pochodzenia przemystowego. Na jej terenie gtéwnymi zZrédtami zanieczyszczern powietrza
atmosferycznego sg zanieczyszczenia komunikacyjne — liniowe oraz pochodzace ze zrddet niskiej emisji
(np. piece opalane weglem). Jako$¢ powietrza na obszarze gminy Lubniewic jest dobra, a wieloletnie
badania poziomu stezen podstawowych zanieczyszczern wskazujg na systematyczng poprawe w tym
zakresie. Badania jakosci powietrza wykonuje sie w ramach monitoringu krajowego (Inspekcja Ochrony
Srodowiska oraz Inspekcja Sanitarna), na ktéry sktadaja sie dwie sieci stacji: sie¢ nadzoru ogdlnego —
w tym jedna zlokalizowana w Sulecinie, sie¢ podstawowa — badania wykonywane poza terenem powiatu
sulecinskiego.

Ponadto w ramach monitoringu regionalnego prowadzi sie badania metodg z pasywnym poborem
prébek i przy uzyciu ambulansu pomiarowego imisji Al10, w 7 miejscowosciach powiatu suleciniskiego,
m.in. Lubniewice, Glisno i Jarnatow.

Najwyzsze wartosci stezen SO2 i NO2 koncentrujg sie gtéwnie wokot Lubniewic, gdzie na
stosunkowo matej powierzchni znajduje sie duza ilo$¢ punktowych zrédet emisji zanieczyszczen. Na jakosc
powietrza ma wptyw sposdb zabudowy terenu i pora roku. W gesto zabudowanych miejscach dochodzi
do stabej wymiany mas powietrza i kumulowania sie zanieczyszczen. Jako$¢ powietrza pogarsza sie w
miesigcach zimowych w sezonie grzewczym, gdzie oprdcz emisji ze zrédet komunikacyjnych wystepuje
emisja ze zrodet energetycznego spalania paliw.

Na terenie gminy Lubniewice do gtéwnych Zrdédet zanieczyszczer nalezg lokalne kottownie
i paleniska domowe. Réwniez duza ilo$¢ zanieczyszczenn powstaje podczas wypalania Sciernisk. Jednak
coraz wiecej gospodarstw domowych rezygnuje z kottéw weglowych na rzecz piecéw na odpady z drewna,
takich jak: trociny, brykiety, palety.

2.16. Klimat

W rolniczo-klimatycznym podziale regionalnym Polski R. Gumiriskiego (1951) Gmina Lubniewice
nalezy do Krainy Wielkich Dolin. Wedle Kondrackiego (1978) gmina podzielona jest na dwa rejony, obszar
objety analiza potozony jest w dzielnicy lubuskiej. Jest ona cieplejsza od sgsiadujgcych
i charakteryzuje sie niewielky iloscig dni mroznych (okoto 30) i niewielkg iloScig dni z przymrozkami
(ponizej 100). Sprzyja to dtugosci okresu wegetacyjnego, ktéry wynosi od 215 do 220 dni, przy stosunkowo
duzych opadach wielkosci 570-650 mm oraz silnych wiatrach, gtdwnie z kierunku potudniowo
zachodniego.

Srednia roczna temperatura waha sie od 8,0 do 8,3 °C, $rednia temperatura stycznia wynosi od -
3do-2,8 °C, za$ najcieplejszego miesigca lipca od 17 do 18,1°C. Najwyzsze wartosci wilgotnosci wzglednej
powietrza gmina osigga od pazdziernika do stycznia na poziomie 84-88%, natomiast najnizsze w czerwcu
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i lipcu na poziomie 72-74%. Najnizsze sumy opaddw przypadajg na styczen, natomiast najwyzsze na maj
i sierpien.

Obszar opracowania potozony jest na terenie leSnym oraz w otoczeniu jezior. Lasy sg istotnym
sktadnikiem lokalnego $rodowiska i tworzg klimat lokalny tego terenu. Zwarte drzewostany wptywajg na
wiekszg wilgotnosé, opady, temperature (tagodzg dobowe i roczne skrajne wartosci), promieniowanie,
wiatr. Wody natomiast majg bezposredni wptyw w zakresie regulacji zmian temperatury oraz podnoszenia
sie wilgotno$ci powietrza.

2.17. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Jak wskazano we wczesniejszych rozdziatach specyfikg obszaru opracowania jest to, ze obejmuje
swym zasiegiem tereny lesne poros$niete borem sosnowym oraz czes¢ strefy brzegowej jeziora. Krajobraz
typowy dla wysoczyzny morenowej, lokalnie falistej wraz z jeziorami usytuowanymi w rynnie
spowodowato rozwdj turystyki i rekreacji w tym regionie. Obszar zajmowanej dziatki nie stanowi produkcji
lesnej, a jego uzytkowanie to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Na obszarze zmiany Studium nie
znajdujg sie przedsiewziecia powodujgce znaczgce oddziatywania na srodowisko. Dotychczasowe zmiany,
ktore zaszty w Srodowisku na przestrzeni dziesiecioleci bezposrednio na obszarze objetym opracowaniem
sg gtdwnie zwigzane powyzszym uwarunkowaniami i dotycza:

e nieznacznej presji turystyczno-wypoczynkowej bez naruszania ciggtosci proceséw
przyrodniczych spowodowanych niekontrolowanym korzystaniem z terenu w formie
kampingow;

e przeksztatcenia i naruszenia rzezby terenu, zwigzanych z zabetonowaniem czesci brzegu
przylegtego do jeziora w formie schoddw;

o degradacji gleb wskutek niekontrolowanego ruchu pieszego i kotowego, bez
wyznaczanych szlakéw komunikacyjnych, co za tym idzie mozliwa jest zmiana struktury
mechanicznej, przesuszanie wierzchnich warstw, zmiana infiltracji, co skutkuje
charakterystyczng mikrorzezbg, szczegdlnie na stokach okalajgcych jezioro;

e stanu czystosci wod, wskazujaca na lll klase, spowodowang niedostatecznie rozwinietg
gospodarka sciekowa w obszarze zlewni przed kilkudziesiecioma laty. Na chwile obecna
zaszty korzystne zmiany w gospodarce sciekowej, nie miej jednak wieloletnie
wprowadzanie Sciekdw do jeziora, przy jego dos¢ matej glebokosci, spowodowato
nieodwracalne zmiany;

e wprowadzenia gatunkdw niepozadanych takich jak robinia akacjowa, stanowigca silnie
ekspansywny gatunek inwazyjny.

Mozna przypuszczaé, ze brak realizacji zmiany Studium skutkowac bedzie utrzymaniem obecnego
stanu srodowiska. Obszar zmiany Studium nie cechuje sie duzg dynamikg zmian. Ekosystemy beda
podlegaty stopniowym przemianom charakterystycznym dla ekosysteméw stwierdzonych w miejscu
realizacji zmiany Studium.

W dtuzszej perspektywie czasu, przy braku realizacji projektowanego dokumentu, mozna zaktadac
pojawienie sie negatywnych kierunkdw zmian w Srodowisku zwigzanych z niewielkg presjg turystyczng,
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ktéra w chwili obecnej odbywa sie w sposéb niekontrolowany. Analizowana w ramach niniejszego
dokumentu zmiana studium, reguluje strukture funkcjonalno-przestrzenng, tym samym porzadkuje
sposob zabudowy, zagospodarowania terenu oraz jego wtasciwe uzytkowanie. Nalezy mie¢ na uwadze, iz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, co za tym idzie okredlenie realnych jak i szczegdétowych zmian stanu $rodowiska
w przypadku braku realizacji zmiany Studium, nie jest miarodajne ze wzgledu na forme i cele dokumentu
jakim jest SUIKZP.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH
OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Obszar zmiany Studium jest niewielkim obszarem potozonym wsrdéd terendéw lesnych, nad
jeziorem Lubniewsko, w gminie Lubniewice. Charakteryzuje sie dobrym stanem sanitarnym w poréwnaniu
do obszaréw silnie zurbanizowanych. Wynika to ze znacznej odpornosci ekosystemoéw lesnych oraz
niewielkiej antropopresji. Wystepowanie zwartych kompleksédw lesnych oraz licznych jezior i ciekdw na
terenie gminy, a takze powiatu powoduje, ze tereny te sg bogate w obszary biologicznie czynne i stanowig
tzw. banki genéw. Sprzyja temu potozenie w oddaleniu od duzych miast i terenédw przemystowych. Duze
znaczenie w kontekscie stanu $rodowiska majg zasoby lesne w gminie. Wedtug dostepnych zrédet
stwierdzono, ze lasy tego regionu sg dobrym stanie. Przyczyniajg sie do ograniczenia erozji gleb,
zachowania zasobéw wodnych i regulacji stosunkéw wodnych. Wszystkie te walory powodujg, ze miejsce
to jest idealnym dla rekreacji i wypoczynku. Pomimo niewielkiej presji antropogenicznej obszar ten
cechuje sie dobrze zachowanym krajobrazem.

Na podstawie zebranych danych, stan srodowiska oceniono jako dobry. Wskazano na dwa
wskazniki powietrza, ktdre nie odpowiadajg obowigzujgcym standardom — ozonu 05 oraz benzo(a)pirenu.
Powietrze zanieczyszczane jest giéwnie ze zrddet punktowych (paleniska gospodarstw domowych
i kottownie) oraz liniowych — komunikacji. Przekroczenia w regionie lubuskim, ktéry obejmuje cate
wojewddztwo wytgczajgc miasto Gorzow Wielkopolski oraz Zielona Géra to ocena sporzgdzana w oparciu
o wyniki ze stacji pomiarowych (znacznie oddalonych od obszaru opracowania, znajdujacych sie na
obszarach zurbanizowanych — najblizsza w Sulecinie) oraz wynikéw modelowania. Ze wzgledu na
potozenie gminy Lubniewice oraz obszaru objetego opracowaniem przekroczenia te nie stanowig
istotnego zagrozenia dla srodowiska obszaru oraz gminy. Wskazano réwniez, ze Jezioro Lubniewsko jest
umiarkowanie podatne na degradacje i klasyfikuje sie w Il kategorii, ocena stanu czystosci wéd wskazuje
Il klase. Wskazano szczegdétowe wyniki wedtug monitoringu przeprowadzonego w 2020 r [12] (w roku
2020 nie zostata dokonana klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych,
a wytgcznie klasyfikacja wskaznikow jakosci wod): klasa elementéw biologicznych 3, klasa elementéw
fizykochemicznych >2. Stan ten spowodowany jest przede wszystkim czynnikami antropogenicznymi -
zlewnia jeziora narazona byta przez wiele lat na przyjmowanie sztucznych nawozéw z okolicznych pdl,
Sciekdw bytowych jak réwniez z osrodkdw wypoczynkowych. Te czynnosci ingerujgce w ekosystemy
wodne spowodowaty trudne do odwrdcenia zmiany. Zagrozenia dla wod podziemnych w rejonach
ptytkiego wystepowania poziomdéw wodonosnych posrednio poza granicami obszaru opracowania przez
dziatalno$¢ rolniczg, nieszczelne szamba, niekontrolowane zrzuty nieoczyszczonych sciekdw. Nie mniej
jednak, zaréwno dla wdd powierzchniowych jak i podziemnych, utrzymanie odpowiedniego poziomu
jakosci zasobow wodnych, gmina Lubniewice realizuje poprzez utrzymywanie dogodnych warunkéw
porzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej min. w oparciu o oczyszczalnie sciekéw w Lubniewicach.
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Mozliwosci ograniczania zagrozen dotyczacych terendw lesnych ze wzgledu na prawo wtasnosci opierajg
sie na obowigzujacych obecnie rozwigzaniach legislacyjnych. Nadzér nad prowadzong gospodarka lesng
sprawuje starosta, a gospodarowanie w lasach prywatnych jest prowadzone wedtug uproszczonego planu
urzadzania lasu lub decyzji starosty wydanej na podstawie inwentaryzacji lasow. Szczegdtowy opis
poszczegdlnych elementéw Srodowiska wraz z ich stanem zawarto w rozdziale powyzej.

Zasadniczo teren objety analizg wykazuje do$¢ jednorodng strukture, a stan poszczegdlnych
elementdéw systemu przyrodniczego jest stabilny. Ze wzgledu na stopien i charakter oddziatywania
antropogenicznego mozna go zaklasyfikowaé do terendw, ktdre charakteryzuje nieznaczne oddziatywanie
antropogeniczne, nieodczuwalne dla roslin, zwierzat i ludzi, niestwarzajgce zagrozenia. Ponadto ze
wzgledu na stopied przemian antropogenicznych mozina go zaklasyfikowaé do terendw, ktore
charakteryzujg obszary nieznacznie przeksztatcone, posiadajgce przeksztatcenia nieznaczace dla przyrody
lub takie, ktére po odleglym czasie zostang zaakceptowane przez przyrode ozywiong, ze znaczgco
zaawansowanym obecnie procesem sukcesji

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Istniejgcy w granicach zmiany Studium sposdb uzytkowania powierzchni ziemi nie jest szczegdlnie
niekorzystny dla zasobdw przyrody (tereny ustug turystycznych, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe). W
granicach opracowania nie zidentyfikowano podmiotéw gospodarczych ucigzliwych dla srodowiska, ktore
mogtyby mieé negatywny wptyw na warunki rozwoju flory i bytowania fauny.

Na terenie zmiany Studium odnotowano wystepowanie chronionych gatunkdw zwierzat. Gatunki
podlegajg ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia
wykonawczego do niniejszej ustawy - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

W zwigzku z pojawiajacag sie w materiatach zrodtowych [22] informacjg, dotyczacg mozliwego
wystepowania roslin chronionych - rokitnika pospolitego, nalezato by przed podjeciem wszelkich prac
ingerujacych w zbiorowiska roslinne dokonac szczegétowego rozpoznania uwarunkowan przyrodniczych
w tym kierunku.

W zasiegu granic zmiany Studium zidentyfikowano obszar chroniony wymieniony w art. 6 ustep
1 pkt 1 -9, ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [12] Zesp6t Przyrodniczo Krajobrazowy
— ,Uroczysko Lubniewsko”.

Wedtug obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie uznania za zespoét przyrodniczo-krajobrazowy
pn. ,Uroczysko Lubniewsko” na terenie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego w obrebie dziatki
ewidencyjnej nr 831 obreb Lubniewice zabrania sie:

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,

-wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno — btotnych.

Nie zidentyfikowano innych form ochrony przyrody oraz ,naturowych” ptatéw siedlisk, w zwigzku
z czym nie identyfikuje sie problemoéw ochrony srodowiska bezposrednio dotyczacych tego typu
obszarow.
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Analizowana zmiana Studium identyfikuje przestrzenie powyzszy obszar objety ochrong oraz

informuje o obowigzujgcych ograniczeniach. Stwierdza sie, ze zmiana Studium nie jest sprzeczna

z postanowieniami prawa lokalnego, okreslajgcego ograniczenia w zagospodarowaniu wyzej wymienione;j

formy ochrony przyrody na obszarze gminy Lubniewice.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
SPOSOBY W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podczas prac nad niniejszym dokumentem zostaty przeprowadzone analizy dotyczace ochrony

srodowiska. Zmiana Studium zawiera ustalenia zwigzane z przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania

gruntéw, ktére z zatozenia majg petni¢ funkcje zwigzane z ustugami turystyki, sportu oraz rekreacji.

Wszystkie wymienione cele ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione zaréwno podczas oceny stanu

srodowiska, wptywu przewidywanego oddziatywania jak réwniez formutowania rozwigzan eliminujgcych

lub ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z czym wszystkie zapisy projektu

zmiany Studium wpisujg sie bezposrednio lub posrednio w cele srodowiskowe ustalone w ponizszych

dokumentach o randze miedzynarodowej i wspdlnotowej:

Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca
1992 r. — ochrona swiatowych zasobéw réznorodnosci biologicznej na wszystkich trzech
poziomach, tzn. w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz pomiedzy ekosystemami.

Konwencja Ramsarska z 1971 r. ze zmianami w Paryzu (1982 r.) i Regina (1987 r.) —
konwencja o obszarach wodno-btotnych majacych znaczenie miedzynarodowe,
zwiaszcza jako Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego.

Konwencja Berneriska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979 r.- celem konwencji jest ochrona gatunkéw dzikiej fauny i flory oraz
ich siedlisk naturalnych, zwtaszcza tych gatunkoéw i siedlisk, ktérych ochrona wymaga
wspotdziatania kilku panstw. Szczegdlny nacisk potozono na ochrone europejskich
gatunkdéw zagrozonych i gingcych, wtgczajgc w to gatunki wedrowne.

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,
1992 .

Konwencja Bonska, sporzagdzona w Bonn dnia 23 czerwca 1979 r. - konwencja o ochronie
wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat.

Dyrektywy Unii Europejskie;j:

- Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczer do wdd,

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego o Rady 2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r.
w sprawie odpadow oraz uchylajgca niektore dyrektywy,

- Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory, celem dyrektywy jest ochrona siedlisk oraz
gatunkdéw roslin i zwierzat (poza ptakami). Ochrone te zapewnia sie poprzez tworzenie
Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO), czyli obszaréw obejmujgcych okreslone typy
siedlisk przyrodniczych lub siedliska gatunkéw, zapewniajgcych zachowanie lub
odtworzenie wiasciwego stanu chronionych elementdw.
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- Dyrektywa 79/409/EWG z 2 kwietnial979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, celem
dyrektywy jest ochrona przed wyginieciem wszystkich wystepujgcych w stanie dzikim
populacji ptakdéw, prawne uregulowanie odtowu i handlu osobnikdéw, przeciwdziatanie
nieakceptowanym metodom ich odtowu i zabijania. W zatgczniku | wymienione s3
gatunki, dla ktorych tworzone sg Obszary Specjalnej Ochrony (OSO). Dyrektywa ptasia
razem z dyrektywa siedliskowg stanowig podstawe prawng tworzenia sieci Natura 2000.
- Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r.
w sprawie odpowiedzialnosci za srodowisko w odniesieniu do zapobiegania i zaradzania
szkodom wyrzadzonym srodowisku naturalnemu. Dyrektywa ma na celu okreslenie
sposobéw postepowania oraz zapobiegania skutkom szkdd w srodowisku. W zakresie
ujetym zmiang Studium, dyrektywa odnosi sie do szkody jako ”"mierzalnej, negatywnej
zmiany w zasobach naturalnych lub mierzalnego ostabienia uzytecznosci zasobdéw
naturalnych”. Szkoda oznacza réwniez ,szkode wyrzadzong gatunkom chronionym,
a takze szkode zaistniatg w siedliskach przyrodniczych. Przez szkode rozumie sie dowolng
szkode majgcy znaczacy negatywny wplyw na osiggniecie lub utrzymanie wtasciwego
stanu ochrony takich siedlisk lub gatunkéw”.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,

zawarte sy w dokumentach rzgdowych takich jak:

Polityka ekologiczna panistwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej — dokument ten rozwija i doprecyzowuje zapisy zawarte
w sredniookresowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, cele szczegétowe to
poprawa jakosci S$rodowiska i bezpieczerstwa ekologicznego, zréwnowazone
gospodarowanie zasobami srodowiska, tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.

Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 ( z perspektywg do 2030r.) -
strategia okresla podstawowe uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze
spotecznym, gospodarczym, regionalnym i przestrzennym .

Dftugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci —
dokument o charakterze analitycznym i rekomendacyjnym, okresla on gtéwne trendy,
wyzwania i scenariusze rozwoju spoteczno-gospodarczego Polski, a takze kierunki
przestrzennego zagospodarowania kraju, z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju.
Strategiczny plan adaptacji dla sektorédw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030, gtdwnym celem Planu jest zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa
w warunkach zmieniajacego sie klimatu. W dokumencie wskazano priorytetowe kierunki
dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjgé do 2020 roku w najbardziej wrazliwych na
zmiany klimatu obszarach, takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo,
réznorodnos¢ biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna,
obszary zurbanizowane, transport, obszary gérskie i strefy wybrzeza.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz
z Programem dziatan, mdéwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej
forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy ochrone srodowiska
z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.
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e Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemoéw oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych s$ciekdw (pochodzacych ze Zrédet miejskich
i aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych.
e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — jest gtdwnym dokumentem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, ma na celu ksztattowanie dziatan w
taki sposéb, aby osiggna¢ badz utrzymaé co najmniej dobry stan wéd oraz ekosystemow
od wéd zaleznych, poprawe stanu zasobéw wodnych, poprawe mozliwosci korzystania
z wéd oraz zmniejszenie ilosci do wéd lub do ziemi substancji moggcych negatywnie
oddziatywaé na wody.
Wyzej wymienione dokumenty, majgce na celu miedzy innymi ochrone $rodowiska majg swdéj wyraz
w opracowaniach regionalnych, miedzy innymi

-Strategia rozwoju wojewddztwa Lubuskiego 2030,

-Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubuskiego,

-Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz z planem

inwestycyjnym,

-Program ochrony $rodowiska wojewddztwa Lubuskiego na lata 2012-2015 z perspektywg

do 2019 roku,

-Strategia Zrébwnowazonego Rozwoju Gminy Lubniewice 2014-2020,

-Program ochrony srodowiska dla gminy Lubniewice na lata 2018-2021 z perspektywa na

lata 2022-2025.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego musi by¢ zgodna

z obowigzujacymi przepisami prawa oraz z planami oraz programami przyjetymi w wojewddztwie,
powiecie i gminie. Dokumenty te s3g Scisle powigzane i dostosowane do zapiséw krajowych polityk oraz
przepisdw wspdlnotowych wraz z przyjetymi przez Polske konwencjami miedzynarodowymi. Ustalenia
ktore zaktada zmiana Studium sg powigzane z powyzszymi dokumentami i realizujg ich cele poprzez
wskazanie zasad i standardow zagospodarowania terendéw dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko.

6. ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANYCH  ZNACZACYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Zgodnie z przedstawiong metodologig w rozdziale 1.5 analiza i ocena przewidywanych znaczacych
oddziatywan na srodowisko dla zmiany Studium bedzie odnosita sie do uwzgledniania wprowadzonych
zapisOw dotyczgcych wytacznie fragmentarycznej zmiany Studium dla obszaru potozonego nad Jeziorem
Lubniewsko, szczegdlnie zasad i standardéw zagospodarowania terenéw dla w/w obszaru. Aktualizacja
polityki przestrzennej oraz wprowadzenie aktualnych danych nie stanowig analizy oraz oceny
oddziatywania na $rodowisko. Przewiduje sie, ze realizacja funkcji, ktére zostaty wskazane w zmianie
Studium powodowac bedzie oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze w trakcie realizacji oraz w trakcie
funkcjonowania zrealizowanych zamierzen. Nalezy zwrdci¢é uwage na to, iz zidentyfikowane
oddziatywania na komponenty srodowiska nie sg jednoznaczne, a ich wystgpienie nie jest w petni
przewidywalne, przyjeto w tym przypadku zgodnie z zasadg przezornosci najbardziej niekorzystng
sytuacje.
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6.1.Powierzchnia ziemi, gleba i rzezba terenu.

W wyniku wdrozenia zmiany Studium, po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru, mozliwa bedzie realizacja ustug turystyki, sportu i rekreacji, co za tym
idzie inwestycji w formie zabudowan wraz z niezbednymi obiektami oraz elementami infrastruktury,
zgodnymi z ustaleniami wyzej wymienionych dokumentdéw planistycznych.

W obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatcenia, do
ktorych moze dojsc¢ zwigzane s3 z realizacjg nowego zainwestowania. Dotyczy to posadowienia budynkéow
oraz obstugujacej je infrastruktury, oraz innych elementéw statej infrastruktury zwigzanej z funkcja
turystyczng (w tym sport i rekreacja) oraz wéd powierzchniowych. W trakcie realizacji na powierzchnie
ziemi i gleby beda miaty prace budowlane zwigzane z ingerencjg mechaniczng w wierzchnig warstwe
gleby. Prace te beda wigzaty sie z usunieciem warstwy glebowej oraz powierzchniowej warstwy
geologicznej, do zaktadanej przez projekt techniczny gtebokosci. Stanowi¢ bedg one zmiany punktowe,
ktore nie beda miaty znacznego wptywu na prawidtiowe funkcjonowanie elementéw ekosystemu
w obszarze objetym analizg. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze moga pojawi¢ sie state zmiany
w uksztattowaniu terenu, nie wptywajgce jednak na catosciowg rzezbe terenu zmiany Studium oraz jego
otoczenia.

W zwigzku z warunkami geologicznymi omawianego terenu, wskazujgcymi na duzg
przepuszczalnos¢ gruntu, zagrozeniem mogg by¢ zanieczyszczenia spowodowane wyciekami ptynéw
eksploatacyjnych z maszyn budowlanych. Zaréwno do gleb w wykopach, ktdére sg szczegdlnie podatne na
zanieczyszczenia, jak i w obrebie poruszania sie maszyn oraz zaplecza budowlanego.

W okresie eksploatacji inwestycji nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania
na powierzchnie ziemi i gleby. Nie mniej jednak warunki podtoza na przedmiotowym obszarze mogg ulec
zmianom. Mozliwa zabudowa oraz elementy infrastruktury bedg wigzaty sie z wprowadzeniem
nawierzchni utwardzonych. Uszczelnienie gleby wigze sie z destabilizacjg stosunkéw wodnych, wptywa
niekorzystnie na statecznosé gruntédw jak rowniez ma wptyw na bioréznorodnos¢. Zapisy zmiany Studium
regulujag w tym zakresie maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalng powierzchnie biologicznie
czynng, co pozwoli na zachowanie réwnowagi pomiedzy mozliwym zainwestowaniem zgodnie z zaktadang
funkcjg terenu a wartosciami jakimi cechuje sie gleba. Wskazuje rowniez w strefie wod powierzchniowych
jeziora Lubniewsko, parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania nowej zabudowy. W odniesieniu do
gleb i powierzchni ziemi zakazuje zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko oraz zakazuje lokalizacji
budynkdw.

Oceniono, ze na etapie eksploatacji oddziatywanie na powierzchnie ziemi, gleby oraz rzezbe
terenu, bedzie ograniczato sie wytgcznie do sytuacji awaryjnych.

Majac na uwadze powyisze prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddziatywania
zmiany Studium na powierzchnie ziemi i glebe.

6.2. Wody podziemne i powierzchniowe w tym wplyw na ryzyko nie osiggniecia celow
srodowiskowych

Projektowana zmiana Studium okresla zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, w tym wadd
podziemnych i powierzchniowych. Dokument ustala zasady prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej.
Jednak ze wzgledu na uwarunkowania w tym gtebokos$¢ zwierciadta wody gruntowej, zasilanie oraz
budowe warstw wodonosnych, rodzaj gleby oraz potozenie wraz z otoczeniem, wigze sie z mozliwoscig
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zZnaczgcego negatywnego oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe w tym na ryzyko
nieosiagniecia wyznaczonych celéw srodowiskowych dla JCWP oraz JCWPd.

Mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania ewentualnych inwestycji, w zakresie przeznaczonych w
zmianie Studium funkcji, bedzie wigzato sie przede wszystkim z etapem realizacji. Do czynnikdéw
powodujgcych zagrozenie nalezy zaliczy¢ ptyny eksploatacyjne pojazddw obstugi budowy. W warunkach
niedostatecznego zabezpieczenia placu budowy, czy tez uzyciu niesprawnego sprzetu budowlanego lub
mozliwych awarii, istnieje ryzyko przedostania sie zanieczyszczen do wdd podziemnych jak réwniez
powierzchniowych (zaréwno jeziora Lubniewsko jak réwniez potagczonego z nim kanatem jeziora Lubigz).
Wazna w tym wypadku jest dbatos¢ o maszyny oraz urzadzenia budowlane. Ze wzgledu na wysoko
potozone zwierciadto wéd podziemnych istnieje mozliwos¢ czasowego zaktdécenia warunkéw wodnych,
zwigzanego z koniecznoscig prowadzenia odwodnienia wykopdéw. Zmiany te jednak bedg dotyczyty
stosunkowo krétkiego okresu czasu i bedg miaty charakter odwracalny, bez wptywu na stan iloSciowy i
jakosciowy wéd podziemnych. Rdwniez podczas etapu realizacji, elementem szczegdlnej uwagi powinien
zostac objety system gospodarowania $ciekami bytowymi, ktéry nieodpowiednio zabezpieczony réwniez
moze powodowac zagrozenie.

Powstanie nowych obiektéw uzytkowanych, wigze sie z dodatkowymi emisjami, w przypadku
oceny wplywu na wody —Sciekdw. Korzystnymi skutkami dla srodowiska bedzie wprowadzenie
odpowiednich rozwigzan na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych
gospodarki wodno-sciekowej, oraz przestrzeganie obowigzujacych przepiséw prawnych, pozwoli to na
ograniczenie negatywnego wptywu do minimum. Zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie docelowo
poprzez istniejgcg gminng sie¢ wodociggowq. Takie rozwigzania sprzyjaja racjonalnej eksploatac;ji
i ochronie wdd.

Zmiana Studium wskazuje teren naturalnych zbiornikdw wodnych jeziora Lubniewsko wraz
z mozliwoscig dopuszczenia funkcji zwigzanych z rekreacjg wodng. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wodnych bez mozliwosci lokalizacji budynkéw oraz zmiany linii brzegowej jeziora Lubniewsko.
Oddziatywanie bedzie zalezne od przyjetych rozwigzan technicznych oraz technologicznych danego
urzadzenia wodnego i bedzie dotyczyto gtdwnie etapu realizacji badz likwidacji. Oceniono, ze eksploatacja
tego typu instalacji nie bedzie miata wptywu na morfologie jeziora oraz na jego stan iloSciowy i jako$ciowy.

Sasiadujace jezioro Lubigz ze wzgledu na potozenie (na pétnoc od granic terenu zmiany Studium,
oddzielone drogg powiatowg, oraz wzniesieniem), nie bedzie bezposrednio narazone na znaczgce
negatywne oddziatywanie.

Oceniono, ze na etapie eksploatacji oddziatywanie na wody podziemne oraz powierzchniowe
bedzie ograniczato sie wytacznie do sytuacji awaryjnych.

Majac na uwadze powyisze prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddziatywania
zmiany Studium na wody podziemne i powierzchniowe w tym wptyw na ryzyko nie osiggniecia celéw
srodowiskowych.

6.3.Zasoby naturalne

W granicach zmiany Studium nie wystepujg ztoza surowcdéw naturalnych w zwigzku z czym zmiana
nie wptywa na ograniczenie mozliwosci wydobycia.
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6.4.Flora wraz z terenami leSnymi

Teren zadrzewiony w obszarze opracowania, wraz z rozlegtymi kompleksami lesnymi, z ktérymi
obszar ten jest potgczony, stanowig najbardziej stabilne i najbogatsze ekosystemy w gminie i powiecie.
Lasy wraz z jeziorami stanowig centra bioréznorodnosci, uczestniczg w obiegu wody w przyrodzie, petnig
funkcje retencyjng oraz ochronng dla wdd i gleb, ksztattujg klimat oraz warunki zdrowotne i rekreacyjne.

Obszar objety zmiang Studium to w przewadze teren zadrzewiony w charakterze boru swiezego,
sztucznie nasadzonej sosny z niewielkg domieszkg innych gatunkéw drzew, w tym gatunkdw obcych - tutaj
robinia akacjowa. Tworzy on jednorodng strukture przyrodniczg ze zbiorowiskami roslinnymi
o stosunkowo matym zréznicowaniu biotycznym w poréwnaniu do terendéw przylegtych. Weryfikacja
dokumentacji dotyczacej planowanej inwestycji [22] na obszarze objetym opracowaniem wskazuje, ze w
granicach terenu wystepuje rokitnik pospolity, objety ochrong czesciowa zgodnie z wyzej wymienionym
rozporzgdzeniem [18]. Przed jakgkolwiek ingerencjg w stanowiska roslin nalezy dokona¢ szczegétowego
rozpoznania uwarunkowan przyrodniczych w tym kierunku. Mozliwos¢ wprowadzenia zainwestowania
w tym nowej zabudowy moze wigzac sie z koniecznoscig usuniecia czesci istniejgcej szaty roslinnej, wraz
z pojedynczymi drzewami. Zmniejszy to powierzchnie biologicznie czynng i ograniczy swobodng migracje
zwierzat i roslin na niewielkim obszarze. Ze wzgledu na zasieg i skale nie bedzie to jednak miato znaczenia
dla catego terenu objetego opracowaniem, oraz dla przylegtych komplekséw lesnych.

Nalezy zwrdcié takze uwage na mozliwos¢ zmiany warunkéw siedliskowych szaty roslinnej oraz
wprowadzenia nowych gatunkdw towarzyszgcych zainwestowaniu. W tym zakresie wazny bedzie dobér
wprowadzanej szaty roslinnej, zgodnej z naturalnymi siedliskami. Szczegdlnie odnosi sie to do strefy
ekotonowej las-jezioro. Linia brzegowa razem z przylegajgcymi do niej stokami sg to obszary, ktére
powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze, zachowujac w petni bioréznorodnosc.

Oceniono, ze uzytkowanie terenu w strefie obszaru rozwoju funkcji turystycznej, w tym sportu
i rekreacji oraz obejmujgcej wody powierzchniowe jeziora Lubniewsko, wraz z okreslonymi funkcjami
uzupetniajgcymi oraz parametrami i wytycznymi ksztattowania nowej zabudowy, bedzie sprzyjato
zachowaniu istniejgcych siedlisk przyrodniczych, struktury ekosystemow i réznorodnosci biologicznej.
Z uwagi na stan, oraz obecne uzytkowanie, ustalenia zmiany Studium nie wptyng na integralnos¢ terenu
z przylegajacymi obszarami lesnymi.

Majac na uwadze powyisze prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddziatywania
zmiany Studium na flore wraz z terenami lesnymi.

6.5.Fauna

Realizacja zmiany Studium nie wigze sie z radykalng zmiang uzytkowania terenu, jednak daje
mozliwos$¢é wprowadzenia zainwestowania w formie zabudowan oraz zwigzanej z nig infrastrukturg przy
zachowaniu terendw lesnych. Krétkotrwate oddziatywania z tym zwigzane, mogg pojawic sie na etapie
realizacji zagospodarowania. Mowa tu o wzmozonym ruchu pojazddw ciezkich po terenie, generujgcym
hatas maszyn, a takze ogdlny ruch zwigzany z funkcjonowaniem zaplecza budowy, co spowodowac¢ moze
ptoszenie zwierzat bytujgcych w poblizu realizowanej funkcji. Dodatkowo wszystkie wykopy prowadzone
w trakcie budowy, nieodpowiednio zabezpieczone mogg stac¢ sie putapkami dla wpadajacych w nie
zwierzat. Nie mniej jednak oddziatywania te bedg kréotkoterminowe i odwracalne. W granicach zmiany
Studium znajduja sie wody powierzchniowe, ktdre potencjalnie mogg by¢ sprzyjajgcym miejscem rozrodu
i rozwoju ptazédw. Bazujac na dostepnych materiatach na terenie zmiany Studium odnotowano
wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat. Gatunki podlegajg ochronie zgodnie z zasadami
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okreslonymi w ustawie o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia wykonawczego do niniejszej ustawy -
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.
Nie przewiduje sie, by realizacja zmiany Studium doprowadzita do zniszczenia siedlisk herpetofauny
przedmiotowego obszaru oraz jego sgsiedztwa jednakze nalezy w .W zwigzku z powyzszym nie istnieje
ryzyko zwigzane ze zniszczeniem siedlisk wykorzystywanych (w tym do rozrodu) przez cenne gatunki
zwierzat.

Majac na uwadze dostepne dane prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddziatywania
zmiany Studium na faune.

6.6.Formy ochrony przyrody w tym przedmioty, cele ochrony oraz integralnos¢
obszarow Natura 2000

Obszar objety zmiang Studium lezy w granicach Zespotu przyrodniczo krajobrazowego
,Uroczysko Lubniewsko”. Celem ochrony zespotu przyrodniczo - krajobrazowego jest zachowanie
cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego wokét jeziora Lubniewsko, oraz
otaczajgcych jezioro laséw wraz z florg i faung dla potrzeb dydaktycznych, naukowych, turystycznych
i wypoczynkowych. Na terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obowigzujg zakazy:

o wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajagcych rzeibe terenu, z wyjgtkiem
obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
o wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,
o dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackie;j,

o likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
o wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

o lokalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego,

o budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badZ spowodowa¢ degradacje
krajobrazu.

Teren objety opracowaniem bedacy w granicach ,,Uroczyska Lubniewsko” to obszar porosniety
nienaturalnymi zbiorowiskami roslinnymi, sztucznie nasadzonej sosny, tworzgcej w tym miejscu kompleks
monokulturowej uprawy lesnej. Na walory krajobrazowe Zespotu przyrodniczo krajobrazowego sktadaja
sie sgsiednie ekosystemy las oraz potozenie na wyniesieniach falistych morenowych z rozlegtym
otwarciem widokowym w kierunku poétnocno-wschodnim. Jest to miejsce w ktérym niegdys
funkcjonowata baza turystyczna, o czym Swiadczg pozostatosci rozlegtego zejscia schodowego oraz
pozostatosci infrastruktury. Zwigzane z obszarem chronionym ograniczenia, zostaty zmienione dla
omawianego terenu uchwatg Rady Miejskiej w Lubniewicach Nr 1X/64/2015 z dnia 17 wrze$nia 2015r.
w sprawie zniesienia zakazdw na dziatce o nr ewid. 308/5 zlokalizowanej na terenie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Uroczysko Lubniewsko” (obecnie dziatka o nr ewidencyjnym 831, obreb Lubniewice)
pozostawiajac zakazy:

° wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,
. wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
. likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno — btotnych.
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Cele ochrony wyzej wymienionego obszaru wpisujg sie i sg realizowane poprzez zasady okreslone
zapisami w zmianie Studium ktére dotyczg parametréw, wskaznikow i wytycznych ksztattowania nowej
zabudowy. Cze$¢ ze wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania, wymagane sg do wprowadzenia
w planach miejscowych, ze wzgledu na konkretne zagospodarowanie. Powinny by¢ okreslane i oceniane
indywidualnie, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych w szczegdlnosci z charakteru planowanego
przedsiewziecia, zasad ochrony srodowiska i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
aktualnego stanu zagospodarowania, potrzeb zapewnienia bezpieczeistwa ludzi i mienia. W zwigzku
z zachowaniem celéw, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na tg forme ochrony
przyrody.

Najblizej wystepujagcg powierzchniowg formag ochrony przyrody wzgledem mozliwego
zainwestowania zwigzanego ze zmiang Studium jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Lubniewicko-Sulecinskie”, obejmuje wyrdzniajace sie krajobrazowo tereny o zrdznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem oraz petniong funkcjg korytarzy ekologicznych w uktadzie przestrzennym wojewddztwa
lubuskiego. Celem jest czynna ochrona ekosystemdéw obszaru, realizowana w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu rdéznorodnosci biologicznej siedlisk
przyrodniczych Pojezierza tagowskiego. Obszar objety opracowaniem sgsiaduje z OChK (granicg jest
droga) wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy terenu i znajduje sie w enklawie, otoczony z obu stron.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na tg forme ochrony
przyrody.

Ze wzgledu na skale, rodzaj mozliwych przeksztatcen nie przewiduje sie ryzyka znaczacego
oddziatywania na cele ochrony ZPK ,Uroczysko Lubniewsko” oraz OChK ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie”.

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [12], znaczace
oddziatywanie na cele ochrony obszaréw Natura 2000 stanowi:

e pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

e negatywny wptyw na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
lub

e pogorszenie integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

Rozszerzenie kryteriéw oceny bazujace na powyzszych przestankach zawiera raport Kuli i in. [5],
ktora wskazuje jako kryteria analizy istotnosci oddziatywania nastepujgce przestanki:

e utrata powierzchni siedlisk oraz spadek liczby i liczebnosci gatunkéw,

e fragmentacja, czyli podziat siedlisk na mniejsze, izolowane ptaty,

e przerwanie ciggtosci korytarzy ekologicznych taczacych siedliska, zapewniajgcych
wymiane osobnikow i przeptyw genodw,

o zakidcenia o charakterze emisji i immisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegdéw
wystepowania siedlisk i gatunkow,

e zmiana w kluczowych elementéw (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000
decydujgcych o wystepowaniu siedlisk i gatunkow.

W zakresie identyfikacji znaczenia oddziatywania odnoszgcego sie do integralnosci obszaréw
naturowych ocena powinna odnosic sie do analizy:
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e ingerencji ustalen planu w kluczowe zaleznosci ksztattujgce strukture obszaru Natura
2000 — dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkéw przestrzennych zwigzanych
z przebiegiem granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkéw,

e ingerencji przysztego zagospodarowania w kluczowe zaleznosci ksztattujace funkcje
obszaru — dotyczacej przede wszystkim zachowania proceséw ekologicznych w ramach
ostoi oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci Natura 2000.

Za Kistowskim i Pchatkiem [6] uznaje sie, ze kluczowymi kryteriami kwalifikacji w zakresie oceny
zmiany Studium na obszary Natura 2000 potozone poza granicami dokumentu jest odlegtos¢ terenu
objetego dokumentem planistycznym od obszaru N2000 oraz zwigzek funkcjonalny terenu objetego
dokumentem z obszarami N2000.

Obszary sytemu Natura 2000 znajdujg sie w znacznym oddaleniu od granic zmiany Studium —
ponad 8 km na potudnie SOO Buczyny tagowsko-Sulecinskie (PLHO80008) oraz OSO + SOO Ujscie Warty
PLC80001. W zwigzku z powyzszym oraz majgc na wzgledzie uwarunkowania stwierdzone w granicach
opracowania jak rowniez w jego najblizszym sgsiedztwie ocenia sie, ze realizacja projektowanej zmiany:

e nie jest zwigzana ze zmniejszeniem powierzchni siedlisk oraz spadkiem liczby
i liczebnosci gatunkdw,

e nie powoduje fragmentacji siedlisk,

e nie wptywa na ciggtos$¢ korytarzy ekologicznych,

e nie jest zwigzana ze znaczgcymi emisjami i immisjami,

e nie wplywa na zmiane w kluczowych elementéw (biotycznych i abiotycznych) obszaru
Natura.

Bazujac na przestankach analizy integralnosci, realizacja zmiany Studium nie wptywa réwniez na
ten aspekt funkcjonowania obszaréw naturowych.

Majac na uwadze powyisze prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddziatywania
zmiany Studium na formy ochrony przyrody w tym przedmioty, cele ochrony oraz integralnos¢
obszarow Natura 2000.

6.7.Krajobraz

Obszar objety opracowaniem, a przede wszystkim tereny przylegte, nalezg do terendw
atrakcyjnych krajobrazowo. Przede wszystkim jest to krajobraz le$ny z wyniesieniami morenowymi
z rozlegtym otwarciem widokowym w kierunku pdétnocno-wschodnim, obejmujgcym akwen jeziora
Lubniewsko. Przewidywane oddziatywanie na krajobraz polega¢ bedzie na usytuowaniu w przestrzeni
terendéw lesnych mozliwego zainwestowania zwigzanego z realizacjg funkcji ustug turystyki, sportu
i rekreacji z mozliwoscig uzupetnienia o funkcje ustug zdrowia, ustug gastronomii, ustug kultury i rozrywki,
zabudowy letniskowej, tereny zieleni urzgdzonej, a takze inne niezbedne obiekty i elementy infrastruktury
turystycznej i rekreacyjnej, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej oraz urzadzenia wodne stuzgce
realizacji podstawowej funkcji terenu. Moze to by¢ zabudowa kubaturowa z maksymalnym wskaznikiem
intensywnosci zabudowy 2,5, maksymalng powierzchnig zabudowy 25% oraz minimalng powierzchnig
biologicznie czynng 45%. Maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata okreslona w stosunku do hoteli
i pensjonatow 20 m, 14 m dla obiektéw ustug zdrowia, gastronomii, kultury i rozrywki, zabudowy
letniskowej oraz 10 m dla pozostatych budynkdéw. Ustalenia te, mogg spowodowac zmiany w krajobrazie
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w zaleznosci od przyjetych szczegétowych rozwigzan w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu.

Bazujac na kryteriach oceny wptywu na krajobraz, okreslonych w tabeli 1, realizacja zmiany
Studium prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddziatywana na krajobraz.

6.8.Bioroznorodnosc¢

Wedtug Konwencji o bioréznorodnosci biologicznej (podpisanej w roku 1992 w Rio de Janeiro)
bioréznorodnos¢ to ,zrdéznicowanie wszystkich zywych organizméw wystepujacych na Ziemi
w ekosystemach Iadowych, morskich i stodkowodnych oraz w zespotach ekologicznych, ktérych sg czescig;
dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz réznorodnosci ekosystemoéw".
W zwigzku z tym szczegdlng uwage nalezy zwrdéci¢ na zachowanie siedlisk hydrogenicznych.

Sposéb uzytkowania terenu wraz z niewielkg presjg turystyczno-wypoczynkowg odnotowang na
terenie objetym opracowaniem (wydeptane Sciezki, fowiska, dzikie kampingi) nie wptywa na specyfike
i charakter fitocenoz oraz powigzanych z nimi zoocenoz, utrzymujac poziom réznorodnosci biologicznej
na tym samym poziomie od wielu lat. Funkcje przyrodnicze omawianego obszaru majg cechy przede
wszystkim ponadlokalne, jako cze$é wiekszego uktadu ekologicznego, zapewniajgcego ciggtosc
ekosystemoéw i bioréznorodnoéci. Srodowisko w granicach zmiany nie cechuje sie ponadprzecietng
réznorodnoscig gatunkowsa.

Zmiana Studium nie wywota posredniego ani bezposredniego zagrozenia w stosunku do
catkowitej utraty funkcji omawianego ekosystemu, nie bedzie miata ona wptywu na eksploatacje
ekosystemow. Realizacja zmiany Studium, nie zmieni istniejgcego stanu biotopu, a co za tym idzie nie
bedzie sie réwniez wigzata ze zmniejszeniem bioréznorodnosci.

Majac na uwadze powyisze prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddziatywania
zmiany Studium na bioréznorodnos¢.

6.9.Klimat akustyczny, stan powietrza, zdrowie i warunki zycia ludzi

O hatasie i o normach akustycznych moéwi sie tylko w odniesieniu do miejsc statego lub
wielogodzinnego przebywania ludzi. Na obszarze objetym studium oraz w otoczeniu nie ma
zlokalizowanych terendw podlegajgce ochronie akustycznej. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana jest ok 1 km na wschéd od granic terenu. Wprowadzenie do realizacji
zapisdw zmiany Studium, a nastepnie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie wigzato sie przede wszystkim z mozliwym oddziatywaniem na klimat akustyczny w fazie realizacji
(co wiaze sie z hatasem maszyn budowlanych, jednak jest to dziatanie krétkotrwate). Zmiana Studium
ustala funkcje ustug turystycznych z dopuszczeniem uzupetnienia funkcji podstawowej o funkcje ustug
zdrowia, ustug gastronomii, ustug kultury i rozrywki, zabudowy letniskowej, tereny zieleni urzadzonej,
a takze inne niezbedne obiekty i elementy infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz urzadzenia wodne stuzgce realizacji podstawowej funkcji terenu. Wigze
sie to z ustaleniem strefy ochrony przed hatasem, ktéora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako
teren rekreacyjno-wypoczynkowy. Dla tych stref obowigzujg normy okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku[15]. Przewiduje sie, ze podczas
fazy eksploatacji mozliwego zainwestowania wzro$nie oddziatywanie ze wzgledu na uzytkowanie obiektu
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(ruch samochodowy, autokarowy, hatas bytowy). Nie miej jednak ze wzgledu na potozenie na terenie
zalesionym pojawienie sie tego oddziatywania bedzie zamykato sie w granicach terenu objetego zmiang
Studium.

Z okresem realizacji mozliwego zainwestowania, zwigzane bedg takze mozliwe emisje
zanieczyszczen do atmosfery, pochodzgce od pracujgcego sprzetu na placu budowy i Srodkéw transportu.
Mozna oczekiwaé rowniez emisji pytdw powstajgcych w trakcie pracy maszyn i urzadzen wykonujgcych
roboty ziemne. Powyzsze oddziatywania bedg krétkotrwate, a przy sprawnym prowadzeniu robét nie beda
miaty wiekszego wptywu na stan srodowiska.

Podczas etapu eksploatacji przewiduje sie oddziatywanie sezonowe, szczegdlnie w okresie
grzewczym, obszarowe. Ten wptyw bedzie zalezny od wybranych rozwigzan technicznych oraz
technologicznych. Na tym etapie planowania nie jest mozliwe do miarodajnej oceny.

W zwigzku z okreslonymi uwarunkowaniami — brakiem obszaréw zabudowanych w granicach
zmiany Studium, nie przewiduje sie powstawania istotnych negatywnych oddziatywarn na zdrowie
i warunki zycia ludzi. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanej zmiany
Studium w gtéwnej mierze, powinno wszelkie oddziatywanie ogranicza¢ do terendéw, na ktérych dana
inwestycja bedzie realizowana.

Majac na uwadze powyisze prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddziatywania
zmiany Studium na klimat akustyczny, stan powietrza i warunki zycia ludzi.

6.10. Klimat w tym odpornos$¢ na zmiany klimatu i przystosowanie do zmian

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w broszurze® Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
analizujac, czy dziatanie bedzie przyczyniac sie do pogtebiania zmian klimatu nalezy uwzgledni¢ m.in.
nastepujace kwestie:

o bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez przedsiewziecie,

e bezposrednie wytwarzanie gazéw cieplarnianych powodowane przez dziatania
towarzyszace przedsiewzieciu,

e bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy
przedsiewzieciu,

e dziafania skutkujace pochtanianiem gazéw cieplarnianych,

e dziatania skutkujgce zmniejszaniem emisji gazéw cieplarnianych,

e posrednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie
towarzyszgcym przedsiewzieciu.

Jak wskazano we wczesniejszych rozdziatach, realizacja zmiany Studium w dominujgcym zakresie
bedzie skutkowata wprowadzeniem zagospodarowania ustug turystycznych. W zwigzku z mozliwg
zabudowa, beda to tereny zwigzane z emisjg substancji do powietrza. W zwigzku z ograniczeniem
wprowadzonym poprzez maksymalny wskaznik zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy oraz
minimalng powierzchnie biologicznie czynng stwierdza sie, ze nie bedzie to teren intensywnej zabudowy.
Pozostanie on w wiekszosci obszarem zadrzewionym, zmiana Studium nie przyczynia sie do istotnej
zmiany powierzchni elementéw Srodowiska (np. laséw, torfowisk, tgk) odpowiadajgcych za sekwestracje

L https://www.gdos.gov.pl/files/artykuly/5437/Lagodzenie_zmian_klimatu_i_adaptacja_do
_zmian_klimatu_w_ocenie_oddzialywania_na_srodowisko.pdf
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wegla. Powyzsze okolicznosci pozwalajg wykluczy¢ mozliwos¢ wptywu zmiany Studium na klimat. Ocena
mozliwego zagospodarowania na zmiane klimatu, czyli stopien, w jakim mozliwa inwestycja jest dotknieta
negatywnie lub korzystnie przez zmiennos¢ klimatu i zmiany klimatu jest zalezna od przyjetych rozwigzan
technicznych i technologicznych. W skali Studium nie jest mozliwe okreslenie podatnosci oraz
przystosowania mozliwego zainwestowania do postepujgcych zmian klimatu.

6.11. Zabytkii dobra materialne

Dobra materialne to wszystkie srodki, ktére mogg by¢ wykorzystane, bezposrednio lub posrednio,
do zaspokojenia potrzeb ludzkich. Omawiany dokument nie zmienia struktury przestrzeni zyciowej
cztowieka, a co za tym idzie mozliwosci zaspokajania potrzeb.

W granicach zmiany Studium nie ma zlokalizowanych obiektéw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow.

W zwigzku z powyzszym oddziatywanie realizacja zmiany Studium nie wigze sie z negatywnym
znaczacym oddziatywaniem na zabytki i dobra materialne.

6.12. Uszczegoélowienie charakterystyki oddzialywan

Bazujagc na charakterystyce oddziatywan przedstawionej w rozdziatach 6.1 - 6.11 oraz
wykorzystujgc szczegdtowe kryteria oceny przedstawione w tabeli 2, ponizej przedstawiono
uszczegotowiong charakterystyke oddziatywan uwzgledniajacg komponenty srodowiska.

Oddziatywanie skumulowane znaczenie

k t
omponenty oddziatywania na komponent

UT-2 Strefa ustug turystycznych W 1 Strefa wod powierzchniowych

negatywne/istotne/krétkoterminowe,

powierzchnia ziemi i gleby X . . , R neutralne nieznaczace
Srednioterminowe/bezposrednie
i i i i negatywne/istotne/krétkoterminowe/ negatywne/istotne/krétkoterminowe,
wody podziemne i powierzchniowe ) N . R , h . j A J . Znaczace
/bezposrednie, posrednie srednioterminowe/bezposrednie, posrednie

klimat akustyczny, stan powietrzai |zréznicowane/istotne/krétkoterminowe/dt .

. . . , . neutralne nieznaczace
warunki zycia ludzi ugoterminowe/bezposrednie
zréznicowane/mato istotne/ L

. . . zréznicowane/mato .

flora w tym tereny lesne krétkoterminowe, nieznaczace

, . istotne/krotkoterminotwe/bezposrednie
dtugoterminowe/bezposrednie / oiwe/bezp

zréznicowane/mato
fauna istotne/krétkoterminowe,
dtugoterminowe/bezposrednie
zréznicowane/mato
formy ochrony przyrody istotne/krétkoterminowe,
dtugoterminowe/bezposrednie

zréznicowane/mato

nieznaczace
istotne/krétkoterminowe/bezposrednie &

zréznicowane/mato istotne/krétkoterminowe,

nieznaczace
dtugoterminowe/bezposrednie 3

NATURA 2000 neutralne neutralne nieznaczace

negatywne/istotne/dtugoterminowe/bezp

krajobraz . Rk . .
osrednie,posrednie

neutralne nieznaczace

zréznicowane/mato
bioréznorodnos¢ istotne/krétkoterminowe,
dtugoterminowe/bezposrednie,posrednie

zréznicowane/mato

. . . . . : nieznaczace
istotne/krétkoterminowe/bezposrednie, posrednie 3

Tab 4. Uszczegétowienie kryteriow oceny wptywu ustalen zmiany Studium na poszczegéine komponenty srodowiska.
Biorgc pod uwage stan wyjsciowy srodowiska jakim cechuje sie obszar zmiany Studium
z przeprowadzonych analiz wynika, ze ogét ustalen nie prowadzi do znaczgco negatywnego oddziatywania
na srodowisko. Do najwazniejszych potencjalnych bezposrednich oraz posrednich negatywnych
oddziatywan bedg nalezaty:
e przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania robét budowlanych,
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e ptoszenie zwierzat podczas prac budowlanych,

e emisja zanieczyszczen oraz hatasu podczas prac budowlanych,
e zwiekszona antropopresja podczas prac budowlanych,

e wptyw na wody podziemne i powierzchniowe

e wptyw na krajobraz

Do najwazniejszych potencjalnych bezposrednich oraz posrednich pozytywnych oddziatywan beda
nalezaty:
e zachowanie terendw wartosciowych przyrodniczo,
e mozliwos¢ utrzymania terenédw z obecnym uzytkowaniem,
e ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu w obszarze Zespotu przyrodniczo
krajobrazowego ,, Uroczysko Lubniewsko”.

Nalezy zwrdci¢ takze uwage na to, iz zidentyfikowane oddziatywania na komponenty srodowiska
nie sg jednoznaczne, a ich wystgpienie nie jest w petni przewidywalne, przyjeto w tym przypadku zgodnie
z zasadg przezornosci najbardziej niekorzystng sytuacje.

7. ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE I KOMPENSACJA PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN

Zmiana Studium, ktéra podlega analizie w niniejszym dokumencie wigze sie z przeznaczeniem
terenu dla funkcji strefy ustug turystycznych oraz strefy wdéd powierzchniowych. Zapisy zmiany Studium
nie zawierajg ustalen majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan zmiany na
srodowisko. Skuteczne zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko dotyczg
szczegdtowych rozwigzan przestrzennych, techniczno- konstrukcyjnych, oraz budowlano-projektowych.
Ze wzgledu na szczegdtowosé rozwigzan powinny one zostac okreslone na podstawie zmiany Studium oraz
przepiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego mozliwg planowang
inwestycje, w ramach dokumentacji przygotowywanej na potrzeby uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Kompensacja przyrodnicza, zgodnie z art. 3 pkt. 8 ustawy Prawo ochrony srodowiska, rozumiana
jest jako zespot dziatan obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje
gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia
rownowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rdwnowagi
przyrodniczej na danym terenie, wyrdwnania szkéd dokonanych w S$rodowisku przez realizacje
przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. W zwigzku z charakterem dokumentu jakim jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz brakiem przewidywanych
znaczacych oddziatywan w zwigzku z realizacjg zmiany Studium nie zachodzi potrzeba wdrazania dziatan
kompensacyjnych.

W zwigzku z realizacjg zmiany Studium, nie mozna wykluczy¢ ponad wszelka watpliwos¢ braku
konieczno$¢ zastosowania dziatan tagodzacych oddziatywanie na srodowisko. Z posréd stosowanych
dziatan tagodzacych, ktére bedg odpowiednia dla funkcji terendw zatozonych w zmianie Studium, mozna
wymienic nastepujace:
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. Do przejazdéw pojazddw obstugujacych budowe w pierwszej kolejnosci wykorzystywac
istniejgce ciggi komunikacyjne, a poza nimi tymczasowe drogi dojazdowe, ktdre powinny zostac
wyznaczone z uwzglednieniem uwarunkowan terenowych - po mozliwie najkrétszych trasach.

. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, stwarzajgcych zagrozenie
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi, utwardzi¢ i uszczelni¢
oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne.

° Zaplecze budowlane powinno by¢ lokalizowane mozliwie jak najdalej od zbiornikéw
wodnych oraz ciekéw.

. Przed przystapieniem do wykonywania prac terenowych wszyscy pracownicy powinni
zostaé przeszkoleni i poinformowani o sposobie postepowania w przypadku stwierdzenia na terenie
budowy matych i srednich zwierzat.

. Przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy dokona¢ inwentaryzacji przyrodniczej
wzgledem wystepowania roslin objetych ochrong gatunkowa.

o Przed przystgpieniem do robdt ziemnych, szczegdlnie w poblizu zbiornika wodnego,
ekspert herpetolog winien dokonaé ogladu terenu na danym odcinku prac pod katem wystepowania
miejsc bytowania (w szczegdlnosci rozrodu) oraz szlakdw migracji ptazéw.

o Regularnie kontrolowaé wykopy, a stwierdzone w nich zwierzeta odtawia¢ i przenosic
poza obszar robét w miejsce o wiasciwych warunkach siedliskowych.
. Po zakonczeniu prac ziemnych teren w otoczeniu prac nalezy zrekultywowaé do standardu

umozliwiajgcego prowadzenie dotychczasowej formy uzytkowania.

o Prace budowlane, konstrukcyjne i montazowe moggace stanowi¢ ucigzliwos¢ akustyczng,
prowadzone w poblizu zabudowy mieszkaniowej, nalezy wykonywac w porze dziennej, tj. w godzinach od
6:00 do 22:00 (za wyjatkiem prac wymagajacych zachowania ciggtosci robét).

o W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdw budowlanych, czas prac
odwodnieniowych skrécié do minimum celem ograniczenia zasiegu oddziatywania tych prac. Wody
pochodzace z odwodnienia wykopdw, przed ewentualnym odprowadzeniem do wéd powierzchniowych,
podczyscié z zawiesiny.

o Przy realizacji przedsiewziecia nalezy ograniczy¢ do minimum zmiane naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu.

o Przy realizacji przedsiewziecia nalezy ograniczy¢ do minimum ingerencje w obszar
ekotonowy las-jezioro.

o Przy realizacji przedsiewziecia nalezy ograniczy¢ do minimum wyciecie istniejgcego
zadrzewienia.

. Powstajgce w trakcie budowy odpady bedg segregowane i gromadzone w przeznaczonych
do tego pojemnikach oraz sukcesywnie wywozone z placu budowy.

. Powstajace $cieki bytowe z zaplecza budowy nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ poprzez
odprowadzenie do szczelnych kontenerdéw i regularnie wywozi¢ do oczyszczalni Sciekdw.

° Przy realizacji przedsiewziecia stosowane bedg rozwigzania, ktére ograniczg zmiane
stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsiewziecia.

. Wode uzytkowg nalezy doprowadzié z sieci miejskie;j.

Nalezy nadmienié, ze w przypadku zmiany Studium s$rodki minimalizujgce sg dostosowane do
szczegotowosci i skali dokumentu.
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8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE DOKUMENTU WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU
ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH, W
TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z
NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNE] WIEDZY

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Lubniewice jest jednym
z najwazniejszych dokumentdéw strategicznych gminy. Dokument ten umozliwia realizacje polityki
przestrzennej, nalezy wiec przyjac, ze jest ona wynikiem potrzeb i oczekiwan mieszkaricow gminy i stanowi
baze dla rozwoju spotecznego i gospodarczego. Dlatego rozwigzania przyjete w zmianie Studium sktadajg
sie na jak najbardziej zréwnowazone funkcjonowanie systemu, jakim jest gmina. Specyfika dokumentu
poddanego strategicznej ocenie oddziatywania jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego znaczgco ogranicza mozliwo$¢ wariantowania zaproponowanych
rozwigzan, w szczegdlnosci jesli dotyczy ona jednostkowej zmiany, na relatywnie ograniczonym terenie.
Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
dotyczy terendw, na ktérych w efekcie realizacji zapisow ustalen dokumentu planistycznego wystapi
znaczace negatywne oddziatywanie, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$é tego obszaru?. Majac na wzgledzie uwarunkowania stwierdzone w rozdziale 6.6
prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddziatywania ustalen Planu na formy ochrony przyrody w
tym przedmioty, cele ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

Dodatkowo biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg zmiany Studium, nie przedstawiono
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano na znaczgce trudnosci
wynikajgce z niedostatkow techniki oraz luk we wspétczesnej wiedzy.

9. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW  REALIZAC]I
POSTANOWIEN  PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU  ORAZ
CZESTOTLIWOSC JE] PRZEPROWADZANIA

Ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala obowigzek
przeprowadzania przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta, raz w trakcie trwania kadencji rady
gminy, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci obowigzujgcych planéw
miejscowych i studium. Analiza ta moze stuzy¢ réwniez ocenie skutkdéw realizacji postanowien studium
dla srodowiska.

Kontrola realizacji postanowien studium obywad sie powinna takze w ramach procesu inwestycyjnego
- uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz odbioru technicznego obiektéw. Powinna ona by¢ realizowana
przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.

Dodatkowo w przypadku realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do kategorii mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko zakres i czestotliwos¢ prowadzonego monitoringu, zgodnie

2 Bednarek R. (red.) 2012. Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym. Polskie
Zrzeszenie Inzynieréw i Technikéw Sanitarnych O/ Wielkopolski na zalecenie Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Poznaniu. Poznar
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z wymogami przepiséw odrebnych, powinien wynika¢ z ustalen decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach inwestycji.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie ponad 38 km od granicy panstwa, dominujacy zakres
oddziatywan zwigzanych ze zmiang zamyka sie w granicach terenu objetego opracowaniem. W zwigzku z
powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci zaistnienia znaczgcego transgranicznego oddziatywania.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Wstep
Prognoza odziatywania na $rodowisko zawiera ocene relacji pomiedzy ustaleniami planistycznymi,

a uwarunkowaniami Srodowiska przyrodniczego wraz z aspektami gospodarczymi, kulturowymi oraz
spotecznymi. Wskazuje ona przewidywalne zmiany wynikajgce z ustalen Studium, ktére stanowig rame
dla przeksztatcen oraz mozliwosci zmian zagospodarowania. Zapisy zawarte w zmianie nie wskazujg
okreslonych dziatan i szczegétowych ustalen w, a jedynie stwarzajg ogdlne warunki funkcjonalno-
przestrzenne do ich realizacji. Analizowano prawdopodobne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,
jakie mogg zaistnie¢ w zwigzku z realizacjg ustalert dokumentu. Wskazane w Prognozie rekomendacje oraz
analizy wynikowe postuzyty do sformutowania wytycznych w zakresie ewentualnych zalecanych zmian w
projekcie Studium, ktérych wprowadzenie pozwoli na unikniecie, lub minimalizacje zidentyfikowanych
negatywnych oddziatywan lub pozwolg na wzmocnienie oddziatywan pozytywnych.

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko dla projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice wynika z art. 46
ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prace nad zmiang
Studium zostaty zainicjowane uchwatg nr XXXVI/227/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20
czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice. Uchwata ta stanowi formalno-prawng podstawe
podjecia prac nad niniejszym opracowaniem. Gtdwnym celem opracowania prognozy jest okreslenie,
analiza i ocena oddziatywania ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice na srodowisko przyrodnicze i kulturowe, ze szczegdlnym
uwzglednieniem oddziatywan na obszary Natura 2000 oraz wskazanie rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje negatywnych oddziatywan ustalen dokumentu.
Dopetniajagcym celem prognozy odziatywania na srodowisko jest takze uszczegétowienie i podkreslenie
ewentualnie wystepujacych konfliktow relacji cztowiek-Srodowisko, ktére mogg zachodzi¢ w wyniku
realizacji ustaledn Studium oraz uzasadnienie decyzji zastosowanych rozwigzan planistycznych w
odniesieniu do stanu Srodowiska przyrodniczego terenu, w granicach ktérego zmiana Studium jest
sporzadzana.
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Przedmiot niniejszego opracowania stanowi analiza ustaled projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice, podjetego uchwatg nr
XXXV1/227/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022 r. Sporzadzana zmiana Studium
dotyczy obszaru potozonego nad Jeziorem Lubniewsko, i obejmuje on teren dziatki o nr ewid. 831 obreb
ewidencyjny Lubniewice oraz czes$¢ terenu dziatki o nr ewid. 465/7 obreb ewidencyjny Glisno. Obszar ten
potozony jest przy drodze powiatowej nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw, i obejmuje czesciowo
rowniez akwen Jeziora Lubniewsko wraz z jego strefg przybrzezng. Celem zmiany Studium jest potrzeba
wprowadzenia w dokumencie spdjnych ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania,
dostosowania zapiséw do obowigzujgcych przepiséw prawnych oraz uwarunkowan w zakresie ochrony
srodowiska i krajobrazu, i ktérych to aktualizacja umozliwi ponowne wykorzystanie potencjatu tego
miejsca dla prowadzenia dziatalnosci z zakresu ustug turystyki. Ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany
studium ustalenia dokumentu Studium pozostajg w wiekszosci niezmienione. Zakres aktualnej zmiany
polega na uzupetnieniu tresci o pojedyncze ustalenia w zakresie uwarunkowan w kontekscie problematyki
znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zagadnien zgtoszonych w
ramach wnioskdw do zmiany studium przez organy i instytucje, jak tez zmiany kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Scisle okreslonych granicach okreslonych uchwata
intencyjng, tj. dla obszaru potozonego nad Jeziorem Lubniewsko. Zmiana studium dla obszaru potozonego
nad Jeziorem Lubniewsko, w granicach okreslonych uchwaty, utrzymuje dotychczasowe kierunki
zagospodarowania przestrzennego — funkcja zabudowy turystycznej oraz wod powierzchniowych, a takze
umozliwia realizacje pozostatego zagospodarowania terenu zwigzanego bezposrednio z tymi funkcjami.

Uwarunkowania

Lokalizacja zmiany Studium to teren dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 831 obreb Lubniewice
oraz czesci terenu dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 465/7 obreb Glisno. Obszar ten potozony jest w
potudniowo zachodniej czesci miasta Lubniewice. Od wschodu oraz pétnocnego zachodu graniczy
bezposrednio z terenami leSnymi, bedgcymi wtasnoscig Skarbu Panstwa we wifadaniu Nadlesnictwa
Sulecin. Od Pétnocy graniczy z drogg powiatowa nr 1297F relacji Lubniewice — Jarnatéw, natomiast od
potudnia obejmuje czesciowo akwen Jeziora Lubniewsko wraz z jego strefg przybrzeing. Zgodnie z
rysunkiem projektowanej zmiany Studium, obszar ma nieregularny ksztatt o powierzchni okoto 16 ha,
stanowigcy obszar zadrzewiony nie bedacy wifasnoscig Skarbu Panistwa, oraz obszar czesci jeziora
Lubniewsko wraz z jego brzegiem.

Obszar nie jest zagospodarowany w sposdb trwaty. Podczas wizji lokalnej, ktéra odbyta sie w lipcu
2022, stwierdzono pozostatosci rozlegtego szerokiego zejscia schodowego do brzegu jeziora, stare
fundamenty, pojedyncze stupy po oswietleniu oraz pozostatosci po ogrodzeniu terenu. Przez pétnocna
czes¢ dziatki 831 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. Teren ten stanowi
jednorodng strukture przyrodniczg gtéwnie w formie monokultury sosnowej z fragmentarycznie
wystepujacym podszytem ztozonym z kruszyny pospolitej i robinii akacjowej. Brzeg jeziora jest
zréznicowany. Przy potudniowo wschodniej granicy opracowania ma forme dos¢ stromego stoku,
o réznicy wysokosci wzgledem wdd jeziora do 2 m. Widoczne s3 $lady starych, zniszczonych pomostow
dla wedkarzy. Kierujgc sie brzegiem na pdtnocny zachdd, juz na terenie dawnego osrodka
wypoczynkowego, na stoku znajduja sie wyzej wspomniane betonowe schody, nastepnie brzeg przyjmuje
forme fagodnego zejscia z rozlegty plazg z funkcjonujgcym pomostem.

Jest to obszar o urozmaiconej rzezbie terenu do ktdrej nalezg rynny jezior oraz doliny rzek. Rynne
zajmuje jezioro Lubniewsko (ktére jest czescig obszaru opracowania) oraz na pétnocny wschéd jezioro
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Lubiaz. Dno catej rynny jest nachylone w kierunku pétnocnym. Obszar w granicach opracowania jest dos¢
pofalowany, w jego centralnej czesci w granicach 51 — 56 m n.p.m natomiast w strone granicy jeziora 48
— 51 m n.p.m. Wysokos$¢ wzgledna waha sie w przedziale 6-8 m. Zgodnie z danymi Centralnego Banku
Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego obszar zmiany Studium potozony jest
poza granicami gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych GZWP. Obszar zmiany Studium znajduje sie w
dorzeczu Odry, regionie wodnym Warty w zlewni IV rzedu Lubniewki w granicach jednolitych czesci wéd
podziemnych JCWPd o nr 40 (PLGW600040). Wody podziemne na obszarze JCWPD 40 sg drenowane przez
cieki powierzchniowe. Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego z 2019 roku te czesci wéd
znajdowaty sie w dobrym stanie chemicznym oraz iloSciowym, a ocena ryzyka niespetnienia celow
srodowiskowych niezagrozona. Warunki hydrogeologiczne w rejonie obszaru objetego opracowaniem
rozpoznano do gtebokosci 6,5 m. System krazenia wdd podziemnych na terenie jednostki ze wzgledu na
budowe geologiczng, rozpoznanie warunkdw hydrogeologicznych i jej wielkos¢ jest stosunkowo mato
ztozony i ma charakter lokalny. Wody powierzchniowe obszaru zmiany Studium objetego opracowaniem
to jezioro Lubniewsko, oraz w najblizszym otoczeniu na pdétnoc od granicy terenu jezioro Lubigz, oraz za
wschdd od granicy rzeka Lubniewka. Obszar objety opracowaniem w catosci jest potozony na obszarze
dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Znajduje sie w granicach jednolitych czesci wadd
powierzchniowych JCWP o nr RW600025189629 — Lubniewka. Typ JCWP 25 — cieki taczace jeziora.
Powierzchnia tej zlewni wynosi 132,34 km2 JCWP jest monitorowana, status naturalna. Wedtug
obowigzujgcego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry [33] okresiny zostat dobry
stan ekologiczny oraz chemiczny, nie mniej jednak wedtug Oceny stanu jednolitych czesci wdd jezior w
latach 2014-2019 na podstawie monitoringu wskazano na stan chemiczny ponizej dobrego oraz na zty stan
woéd. Na podstawie danych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — MIDAS,
okreslono, ze obszar zmiany Studium potozony jest poza zewidencjonowanymi ztozami surowcow
mineralnych Obszar objety zmiang Studium obejmuje swoim zakresem gtdwnie tereny zalesione oraz
tereny wodne jeziora Lubniewsko. Praktycznie catg powierzchnie terenu zajmujg grunty piaszczyste,
porosniete borem sosnowym, natomiast teren przy jeziorze stanowig szuwary wraz z ekotonem las-
jezioro oraz ekosystem jeziora. Wystepujgca roslinnos¢ tego obszaru jest uksztattowana przez
dotychczasowe uzytkowanie lesSne oraz turystyczno-rekreacyjne. Jest to obszar przewazajacej
jednorodnej struktury lasu w typie boru sosnowego z niewielkim udziatem $wierku pospolitego, debu
szyputkowego oraz bezszyputkowego, buku zwyczajnego, jarzaba pospolitego wraz z brzoza
brodawkowaty. W podszycie wystepujg pojedyncze jatowce pospolite i dos¢ obficie rozrastajgce sie
robinie akacjowe wraz z kruszyng pospolitg, ktére fragmentarycznie tworzg zwartg strukture. Runo lasu
stanowig gtéwnie mszaki. Obszar do kilku metrow przy jeziorze Lubniewsko oraz jego brzeg zajmuja
gtéwnie topola osika, olsza czarna, brzoza brodawkowata, trzcina pospolita, turzyca zaostrzona, patka
waskolistna, trybula lesna, sadziec konopiasty, wierzbownica drobnokwiatowa, przytulia czepna. Gatunki
roslin wystepujgcych w obszarze zmiany Studium nalezg do powszechnie wystepujgcych. Roslinnos¢
zanurzona i ptywajgca w tej czesci jeziora prawie zupetnie nie wystepuje. Na obszarze opracowania
podczas wizji lokalnej nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkdéw roslin i grzybdw wymienionych
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roélin oraz Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw. Weryfikacja dokumentacji dotyczacej planowanej
inwestycji [22] na obszarze objetym opracowaniem wskazuje, ze w granicach terenu wystepuje rokitnik
pospolity, objety ochrong czesciowg zgodnie z wyzej wymienionym rozporzgdzeniem. Rozlegte krajobrazy
lesne z licznymi jeziorami w gminie Lubniewice stanowig dogodne siedliska dla ptakéw, specyficznych dla
tego typu krajobrazu. Tereny przy wodach powierzchniowych zwigzane s3 z réznorodnoscia siedlisk w
obrebie strefy brzegowej, sg miejscem gdzie potencjalnie moze wystepowacé zwiekszone bogactwo
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zwierzat, w poréwnaniu do innych ekosystemodw. Szczegélnie rozwinieta jest makrofauna - bezkregowce
a takze niektdre z grupy kregowcdw np. ptazy. Herpetofauna obszaru objetego opracowaniem to gatunki
objete ochrong gatunkowg, zaobserwowano tutaj padalca, jaszczurke zwinke, ropuche szarg praz zabe
trawna. Sg to przewaznie gatunki o szerokim zakresie tolerancji siedliskowej. Bazujgc na danych
udostepnianych przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w formie centralnego rejestru form
ochrony przyrody teren objety zmiang Studium: lezy w granicach Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego -
Uroczysko Lubniewsko oraz lezy w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu —
Pojezierze Lubniewicko Suleciniskie. Nie lezy w granicach oraz w bezposrednim sgsiedztwie z pozostatymi
formami ochrony przyrody w tym Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000. Obszar zmiany Studium
nie znajduje sie na terenach zagrozonych powodzig. Na podstawie analizy map geosrodowiskowych
okreslono, ze obszar znajduje sie poza terenami zagrozonymi osuwiskami. W kontekscie krajobrazu
lokalnego catej gminy Lubniewice, nalezy zwrdci¢ uwage na wzajemne powigzania uktadéw
przyrodniczych i antropogenicznych. Walory krajobrazu gminy, w tym wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne estetyczno-widokowe oraz zwigzana z nimi rzezba terenu, twory i sktadniki przyrody oraz
elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka, tworzg istotny
element struktury funkcjonalno przestrzennej gminy. Szczegdlnie miasto Lubniewice odznacza sie
wysokimi walorami krajobrazu kulturowego. Sredniowieczne uktady przestrzenne w obszarze Starego
Miasta posiadajg walory urbanistyczno-architektoniczne, ktére razem z walorami przyrodniczymi tworzg
cenny harmonijnie skomponowany krajobraz. W obszarze zmiany Studium nie znajdujg sie zabytki w tym
zabytki archeologiczne. Zmiana Studium swoim zakresem nie obejmuje terendw zabudowanych w
zwigzku z czym nie zidentyfikowano w jego zakresie historycznych uktadéw urbanistycznych czy
ruralistycznych. Granice zmiany Studium znajdujg sie w obszarze korytarza ekologicznego Puszcza
Lubuska GKZ-1. Obszar ten tgczy sie bezposrednio wzdtuz pdtnocnej granicy z korytarzem Lasy
Skwierzynskie GKPnC-19B. Zgodnie z ,,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie Lubuskim, Raport
Wojewddzki za rok 2020” ocena jakosci powietrza przeprowadzona z uwzglednieniem kryteriéw ochrony
zdrowia wykazata, iz w strefie Lubuskiej, do ktdrej zalicza sie gmina Lubniewice wystgpity przekroczenia
stezenia dla: ozonu 03 oraz benzo(a)pirenu. Zgodnie z informacjami z ,,Programu Ochrony Srodowiska dla
Gminy Lubniewice na lata 2014-2017 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2021” stwierdzono, ze z
uwagi na swoj rolno-lesny charakter, gmina Lubniewice nie jest w duzym stopniu zagrozona
zanieczyszczeniami powietrza pochodzenia przemystowego. Na jej terenie gtdwnymi Zrodtami
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego sg zanieczyszczenia komunikacyjne — liniowe oraz pochodzace
ze zrodet niskiej emisji (np. piece opalane weglem). Obszar opracowania potozony jest na terenie lesnym
oraz w otoczeniu jezior. Lasy sg istotnym sktadnikiem lokalnego srodowiska i tworzg klimat lokalny tego
terenu. Zwarte drzewostany wptywajg na wiekszg wilgotnosé, opady, temperature (tagodzg dobowe i
roczne skrajne wartosci), promieniowanie, wiatr. Wody natomiast majg bezposredni wptyw w zakresie
regulacji zmian temperatury oraz podnoszenia sie wilgotnosci powietrza.

Na obszarze zmiany Studium nie znajdujg sie przedsiewziecia powodujace znaczace oddziatywania
na S$rodowisko. Dotychczasowe zmiany, ktdére zaszty w $rodowisku na przestrzeni dziesiecioleci
bezposrednio na obszarze objetym opracowaniem sg gtéwnie zwigzane powyzszym uwarunkowaniami i
dotycza nieznacznej presji turystyczno-wypoczynkowej bez naruszania ciggtosci proceséw przyrodniczych,
przeksztatcenia i naruszenia rzezby terenu, zwigzanych z zabetonowaniem czesci brzegu przylegtego do
jeziora w formie schoddw, degradacji gleb wskutek niekontrolowanego ruchu pieszego i kotowego, bez
wyznaczanych szlakéw komunikacyjnych, co za tym idzie mozliwa jest zmiana struktury mechanicznej,
przesuszanie wierzchnich warstw, zmiana infiltracji, co skutkuje charakterystyczng mikrorzezbg,
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szczegdlnie na stokach okalajgcych jezioro, stanu czystosci wod, wskazujgcy na lll klase, spowodowang
niedostatecznie rozwinietg gospodarka Sciekowa w obszarze zlewni przed kilkudziesiecioma laty. Na
chwile obecng zaszty korzystne zmiany w gospodarce Sciekowej, nie miej jednak wieloletnie
wprowadzanie Sciekow do jeziora, przy jego dos¢ matej gtebokosci, spowodowato nieodwracalne zmiany,
wprowadzenia gatunkdéw niepozgdanych takich jak robinia akacjowa, stanowigca silnie ekspansywny
gatunek inwazyjny. Mozna przypuszczaé, ze brak realizacji zmiany Studium skutkowaé bedzie
utrzymaniem obecnego stanu srodowiska. Obszar zmiany Studium nie cechuje sie duzg dynamikg zmian.
W dtuiszej perspektywie czasu, przy braku realizacji projektowanego dokumentu, mozna zakfadaé
pojawienie sie negatywnych kierunkdéw zmian w srodowisku zwigzanych z niewielkg presja turystyczna,
ktora w chwili obecnej odbywa sie w sposdb niekontrolowany.

Czes¢ prognostyczna

Obszar zmiany Studium jest niewielkim obszarem potozonym wsréd terendw lesnych, nad
jeziorem Lubniewsko, w gminie Lubniewice. Charakteryzuje sie dobrym stanem sanitarnym w poréwnaniu
do obszaréw silnie zurbanizowanych. Wynika to ze znacznej odpornosci ekosysteméw lesnych oraz
niewielkiej antropopresji. Na podstawie zebranych danych, stan srodowiska oceniono jako dobry.
Wskazano réwniez, ze Jezioro Lubniewsko jest umiarkowanie podatne na degradacje i klasyfikuje sie w Il
kategorii, ocena stanu czystosci wod wskazuje 1l klase. Zagrozenia dla wéd podziemnych w rejonach
ptytkiego wystepowania poziomdéw wodonosnych posrednio poza granicami obszaru opracowania przez
dziatalno$¢ rolniczg, nieszczelne szamba, niekontrolowane zrzuty nieoczyszczonych sciekéw. Nie mniej
jednak, zaréwno dla wdéd powierzchniowych jak i podziemnych, utrzymanie odpowiedniego poziomu
jakosci zasobow wodnych, gmina Lubniewice realizuje poprzez utrzymywanie dogodnych warunkéw
porzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej. Zasadniczo teren objety analizg wykazuje do$¢ jednorodng
strukture, a stan poszczegélnych elementéw systemu przyrodniczego jest stabilny. Ze wzgledu na stopien
i charakter oddziatywania antropogenicznego mozna go zaklasyfikowaé do terendw, ktére charakteryzuje
nieznaczne oddziatywanie antropogeniczne, nieodczuwalne dla roslin, zwierzat i ludzi, niestwarzajgce
zagrozenia.

Istniejgcy w granicach zmiany Studium sposéb uzytkowania powierzchni ziemi nie jest szczegdlnie
niekorzystny dla zasobéw przyrody. W granicach opracowania nie zidentyfikowano podmiotéw
gospodarczych uciazliwych dla srodowiska, ktére mogtyby mie¢ negatywny wptyw na warunki rozwoju
flory i bytowania fauny. Analizowana zmiana Studium identyfikuje przestrzenie powyzszy obszar objety
ochrong oraz informuje o obowigzujgcych ograniczeniach. Stwierdza sie, ze zmiana Studium nie jest
sprzeczna z postanowieniami prawa lokalnego, okreslajgcego ograniczenia w zagospodarowaniu wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody na obszarze gminy Lubniewice.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego musi by¢ zgodna z
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz z planami oraz programami przyjetymi w wojewdédztwie, powiecie
i gminie. Dokumenty te sg $cisle powigzane i dostosowane do zapiséw krajowych polityk oraz przepiséw
wspdlnotowych wraz z przyjetymi przez Polske konwencjami miedzynarodowymi. Ustalenia ktére zaktada
zmiana Studium sg powigzane z powyzszymi dokumentami i realizujg ich cele poprzez wskazanie zasad i
standardéw zagospodarowania terenéw dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko.

Zidentyfikowane oddziatywania na komponenty $rodowiska nie sg jednoznaczne, a ich
wystgpienie nie jest w petni przewidywalne, przyjeto w tym przypadku zgodnie z zasadg przezornosci
najbardziej niekorzystng sytuacje. Prognozuje sie brak znaczgcego negatywnego oddziatywania zmiany
Studium na powierzchnie ziemi i glebe, na wody podziemne i powierzchniowe w tym wptyw na ryzyko nie
osiggniecia celdow srodowiskowych, flore wraz z terenami leSnymi, faune, na cele ochrony ZPK ,,Uroczysko
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Lubniewsko” oraz OChK ,Pojezierze Lubniewicko-Suleciiskie”, na formy ochrony przyrody w tym
przedmioty, cele ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000, krajobraz, bioréznorodnosé, klimat
akustyczny, stan powietrza i warunki zycia ludzi, klimat. Biorgc pod uwage stan wyjsciowy srodowiska
jakim cechuje sie obszar zmiany Studium z przeprowadzonych analiz wynika, ze ogét ustalen nie prowadzi
do znaczaco negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Do najwazniejszych potencjalnych
bezposrednich oraz posrednich negatywnych oddziatywan bedg nalezaty: przeksztatcenia powierzchni
ziemi w czasie trwania robét budowlanych, ptoszenie zwierzat podczas prac budowlanych, emisja
zanieczyszczen oraz hatasu podczas prac budowlanych, zwiekszona antropopresja podczas prac
budowlanych, wptyw na wody podziemne i powierzchniowe , wptyw na krajobraz. Do najwazniejszych
potencjalnych bezposrednich oraz posrednich pozytywnych oddziatywan bedg nalezaty zachowanie
terenéw wartosciowych przyrodniczo, mozliwos¢ utrzymania terendw z obecnym uzytkowaniem,
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu w obszarze Zespotu przyrodniczo krajobrazowego
»Uroczysko Lubniewsko”. W zwigzku z realizacjg zmiany Studium, nie mozna wykluczy¢ ponad wszelka
watpliwos¢ braku konieczno$¢ zastosowania dziatan tagodzacych oddziatywanie na $rodowisko. W
niniejszej prognozie wymieniono stosowne, odpowiadajagce danym zagrozeniom na poszczegdlne
elementy srodowiska.

Specyfika dokumentu poddanego strategicznej ocenie oddziatywania jakim jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znaczgco ogranicza mozliwosc
wariantowania zaproponowanych rozwigzan, w szczegdlnosci jesli dotyczy ona jednostkowej zmiany, na
relatywnie ograniczonym terenie. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie dotyczy terenéw, na ktérych w efekcie realizacji zapiséw ustalern dokumentu
planistycznego wystgpi znaczace negatywne oddziatywanie, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru. Majac na wzgledzie uwarunkowania stwierdzone w
rozdziale 6.6 prognozuje sie brak znaczgcego negatywnego oddziatywania ustalen Planu na formy
ochrony przyrody w tym przedmioty, cele ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000. Podczas
sporzadzania prognozy oddziatywania na sSrodowisko nie napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce z
niedostatkow techniki oraz luk we wspdtczesnej wiedzy. Analiza skutkow realizacji postanowien zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego bedzie wskazana w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubniewice. Dodatkowo w przypadku realizacji
przedsiewzie¢ zaliczonych do kategorii mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko
zakres i czestotliwos¢ prowadzonego monitoringu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, powinien
wynikac z ustalen decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie ponad 38 km od granicy panstwa, dominujacy zakres
oddziatywan zwigzanych ze zmiang zamyka sie w granicach terenu objetego opracowaniem. W zwigzku z
powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci zaistnienia znaczgcego transgranicznego oddziatywania.
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ochrony ptakéw (Dz.U. 2011 nr 25 poz. 133),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytow
krajobrazowych (Dz.U. 2019 poz. 394)

Ustawa dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j Dz.U. 2017 poz. 1161)
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity
: Dz.U. 2022 poz. 503)

Polityka Energetyczna Polski do 2030 roku (M.P. z 2010 r. Nr 2, poz.11)

Deklaracja z Rio w sprawie Srodowiska i rozwoju, 1992, Dokumenty koricowe konferencji Narodéw
Zjednoczonych "Srodowisko i rozwéj" : Szczyt Ziemi : Rio de Janeiro, 3-14 czerwca 1992 r. / Inst.
Ochrony Srodowiska

Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz.U.2004.90.864/2)

Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz.
1070)

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967)

14. ZALACZNIKI

1.

Oéwiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust.2 UOOS.
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Szczecin, dnia 17 sierpien 2022 r.

Oswiadczenie kierujgcego zespotem autoréw

Dotyczy: Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice. Uchwata nr XXXV1/227/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 20 czerwca 2022 r.

Swiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia lub
zatajenie prawdy, niniejszym o$wiadczam, ze ja nizej podpisany Marcin Stoltman,
jestem absolwentem jednolitych studibw magisterskich na kierunku Ochrona
Srodowiska oraz posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
autoréw przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
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