DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 8 grudnia 2015 r.  eekonicanic pocpisany praez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2015-12-08 13:29:01

Poz. 2404

UCHWALA NR X1/78/2015
RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
skrzyzowaniu drég krajowych nr 22 i nr 24 w obre¢bie Rogi

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 1515), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XX/137/2012 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 wrzeénia 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy skizyzowaniu drég krajowych nr 22inr 24 wobrgbie Rogi, zmienionej uchwalg
Nr XXXVI/255/2013 zdnia 24 pazdziernika 2013 r. oraz uchwala Nr LIII/353/2014 zdnia 6 listopada
2014 roku, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice uchwalonego uchwalg nr XVI/125/2000 Rady Miasta i Gminy Lubniewice
dnia 28 czerwca 2000 r. zmienionego uchwalg Nr XXVI/192/2013 Rady Miejskiej w Lubniewicach dnia
28 lutego 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice — stanowigcy zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zada
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:
1) KS/U/P — stacji paliw z dopuszczeniem uslug, oraz skladéw, baz i nieucigzliwego przemyshu,
2) U/P/KS — zabudowy ustugowej oraz sklady, bazy i nieucigzliwy przemyst z dopuszczeniem stacji paliw;
3) U/P- zabudowy ustugowej oraz sklady, bazy i nieucigzliwy przemyst;
4) U/MN — zabudowy ustugowo-mieszkalne;j;
5) E — infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
6) KDW - drég wewnetrznych;
7) KX —drogi pieszej.
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4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zwane dalej
liniami rozgraniczajgcymi tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole oznaczajace przeznaczenie poszczegélnych terendw;
5) wymiary okreslone na rysunku planu.

5. llekro¢ mowa jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig okreslajacg obszar dopuszczalnego
polozenia budynkéw i wiat, linia ta nie dotyczy gzymsow, ocieplenia, wykuszy, balkonéw, okapow,
pilastrow, schodéw i ramp;

2) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu w tym komisy samochodowe, ustugi gastronomii,
turystyki w pelnym zakresie, uslugi zwigzane z obslugg podréznych wtym warsztaty samochodowe,
obiekty o powierzchni sprzedazowej mniejszej niz 2000 m?;

3) sktadach, bazach — nalezy przez to rozumie¢ hurtownie oraz skladowiska w tym z asortymentem
sktadowanym na terenie, bazy logistyczne, przy czym wyklucza si¢ sktadowanie odpadéw:;

4) nieucigzliwym przemysle - nalezy przez to rozumie¢ zaklady wytwércze, nie zaliczane do przedsiewzie¢
moggcych zawsze znaczgco lub moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

5) stacja paliw - nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw w rozumieniu przepiséw wykonawczych do prawa
budowlanego.

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowg  dopuszczong ~w ustaleniach szczeg6lowych nalezy lokalizowaé z  zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu.

2. Zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych pizesel betonowych
i zelbetowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem w catodci znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,9-Pojezierze
Lubniewicko-Sulgcinskie”— obowigzujg przepisy szczegélne.

2. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu i drgan na terenach oznaczonych symbolem: U/MN - jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami.

§4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci iurzadzen, generalnie jako podziemnych, w liniach
rozgraniczenia terendéw: droég wewnetrznych, drég pieszych iterenu 1E, lub likwidacje sieci i urzadzen
wylaczonych z eksploatacji.

2. W zakresie zaopatrzenia obiektéw w wode:
1) ustala si¢ obstuge obiektow w oparciu o ujecia wlasne;
2) dopuszcza si¢ obshuge obiektow z sieci wodociggowej.
3. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych szczelnych zbiornikéw na $cieki lub zbiorczego
zbiornika na $cieki w granicach terenu 2KDW;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:
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1) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych z powierzchni czystych, takich jak dachy
budynkéw, tarasy, powierzchnie biologicznie czynne, drogi piesze i innych powierzchni nie narazonych na
zanieczyszcezenia substancjami ropopochodnymi powierzchniowo na teren, do gruntu, lub do zbiornikéw
retencyjnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi, do gruntu po uprzednim oczyszczeniu jezeli przekroczg dopuszczalne
stgzenia wedlug przepisoéw odrebnych lub do kanalizacji deszczowej.

3) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej w oparciu o odbiornik - rzeke Lubniewke.
5. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie teren6w w energie elektryczng w oparciu o:
a) sie¢ niskiego i $redniego napigcia;
b) planowang stacje transformatorowg na terenie o symbolu 1E;

¢) nieucigzliwe urzadzenia do wytwarzania energii ze Zzrédet odnawialnych o mocy nie wiekszej niz 40 kW,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujgcych site wiatru;

2) dopuszceza sig lokalizacje stacji transformatorowej w obszarze planu z mozliwoscia wydzielenia dziatki
z bezposrednim dostgpem do ustalonych drég wewnetrznych.

6. Dopuszcza zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa, a do czasu jej budowy w oparciu o zbiorniki na
gaz.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng pomieszczen przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi
w okresie obnizonych temperatur:

1) indywidualne z wykorzystaniem niskoemisyjnych urzadzefi, w tym w oparciu o paliwa stale;
2) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania.
8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow.

9. Ustala si¢ powigzanie ukladu drég wewnetrznych stanowigcych obstuge terenéw wyznaczonych w planie
z drogg publiczng gminng polozong poza granica opracowania planu, poprzez skrzyzowanie z droga krajowg
nr 22 i nr 24, w zwigzku z czym wymagana jest przebudowa skrzyzowania drogi krajowej nr 22 i nr 24 z drogg
gminng.

10. Realizacja wszelkich inwestycji przewidzianych w planie wymaga uprzedniej przebudowy i rozbudowy
skrzyzowania drogi krajowej nr 22, drogi krajowej nr 24 z drogg gminna.

11. Przebudowa, o ktérej mowa w ust. 10 jest warunkiem koniecznym realizacji inwestycji na terenie
objetym planem.

§ 5. Brak potrzeby ustalefi w zakresie: scalania i podzialu na dziatki, ksztattowania przestrzeni publicznych,
ochrony terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu: 1KS/U/P:
1. W zakresie przeznaczenia terendow:
1) ustala si¢ przeznaczenie - stacja paliw,
2) dopuszcza si¢ - ushugi, sktady, bazy oraz nieucigzliwy przemysl.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy - 70% powierzchni dziatki;
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3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki: od 0,1
do 2,1;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m - 3 kondygnacje nadziemne;

6) ustalona wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy pylonéw reklamowych i innych budowli, dla ktérych dopuszcza
si¢ wysokos¢ do 20 m;

7) ustala si¢ forme dachéw gléwnych: dwuspadowe o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni, z mozliwoscig
zastosowania w dachu okien polaciowych, lukarn lub konstrukeji przeszklonych, przy czym dopuszcza sie
nad obiektami stacji paliw inng geometrie dachéw;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni, przy czym dopuszcza si¢ nad obiektami stacji paliw
inng kolorystyke;

3. W zakresie obstugi infrastrukturg drogowa:

1) ustala si¢ dojazd: z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej poza granica opracowania planu lub drogi
wewnetrznej IKDW;

2)na kazdej dzialce budowlanej na ktorej lokalizowany jest budynek, przewidzie¢ minimum 5 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla terenéw: 1U/P, 2U/P, 1U/P/KS :
1. W zakresie przeznaczenia terenow:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenow na funkcje ustug, sktady, bazy oraz nieucigzliwy przemyst;
2) na terenie 1U/P/KS dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: od 0,1
do 2,1;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

6) ustala si¢ forme dachéw gléwnych: dwuspadowe o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni, z mozliwoscig
zastosowania w dachu okien polaciowych, lukarn lub konstrukeji przeszklonych, przy czym dopuszcza sie
nad obiektami stacji paliw inne nachylenie polaci dachowych;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwkg lub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach czerwieni, przy
czym dopuszczam nad obiektami stacji paliw inny rodzaj pokrycia i inng kolorystyke;

8) ustala si¢ kierunek kalenic gtéwnych dachéw: réwnolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajgcej teren
z drogg wewnetrzna.

3. W zakresie obslugi infrastrukturg drogowa:
1) ustala si¢ dojazd z drogi IKDW;

2)na kazdej dzialce budowlanej na ktérej lokalizowany jest budynek, przewidzie¢ minimum 5 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Dla terenéw: 1U/MN, 2U/MN i 3U/MN:
1. W zakresie przeznaczenia terendw:

1) ustala si¢ na ustugi nieuciazliwe,
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2) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wbudowanej w budynki ustugowe lub
zlokalizowane w odrebnym budynku,

3) dopuszcza sig na terenie lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez obowiazku lokalizacji
ustug.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 30% powierzchni dzialtki;

4) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: od 0,1
do 1,5;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

6) ustala si¢ forme dachow gléwnych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni,
z mozliwoscig zastosowania w dachu okien potaciowych, lukarn lub konstrukeji przeszklonych;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach czerwieni;

8) ustala si¢ kierunek kalenic gtéwnych dachow dla budynkéw mieszkalnych: pod katem 0 lub 90 stopni do
kierunku najdtuzszej granicy dziatki.

3. W zakresie obstugi infrastrukturg drogowa:
1) ustala si¢ dojazd: z drogi wewnetrznej IKDW lub 2KDW;

2) na kazdej dziatce budowlanej, na ktérej przewidziany jest lokal mieszkalny zapewni¢ minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy jeden lokal mieszkalny, przy czym warunek ten jest
spelniony, jezeli na dzialce przewidziany jest garaz;

3) na kazdej dzialce budowlanej, na ktérej przewidziany jest lokal ustugowy, przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy jeden lokal ustugowy.

4. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej:
1) ustlugowej lub ustugowo-mieszkalnej: 1300 m?;
2) mieszkalnej: 1000 m2.

§ 9. Dla terenu: 1E:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna, elektroenergetyczna — stacja transformatorowa
— inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy - 90% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 5% powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: od 0 do
0,9;

4) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicy lub w odleglodci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z dzialkg budowlana.

3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi IKDW.

§ 10. Dla terenéw: 1IKDW, 2KDW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw na droge wewnetrzng.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) na zakonczeniu drég, w miejscach wyznaczonych na zalaczniku graficznym przewidzie¢ plac manewrowy
do zawracania pojazdéw o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m.

§ 11. Dla terenu: 1KX:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na droge piesza.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng 5 % powierzchni dziatki;
3) dopuszcza si¢ utwardzenia maksymalnie na 90 % powierzchni terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowsg od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktérg na podstawie
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, naliczona
zostanie oplata planistyczna w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomogci:

1) dla terenu 1E, 1IKDW, 2KDW i 1KX w wysokosci 1 %;
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 15 %.
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Katarzyna Sowa



