Uchwata Nr XXIX/208/2013
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potoionego pomiedzy ulicami Lesng i Gorzowska w Lubniewicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.),
uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIX/126/2012 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 28
czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Lesng i
Gorzowska w Lubniewicach, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustaler Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice, uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - uchwaly nr XXX1/270/98 Rady Miasta
I Gminy w Lubniewicach z dnia 18 czerwca 1998 r., zwanga dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czeéci tekstowej, tresci uchwaty oraz:

1) rysunku planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice — przedstawionego na zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan witasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigcego
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny:

1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDW - drog wewnetrznych;

3) KX — drég pieszych;

4) E —infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajace tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania zwane dalej liniami rozgraniczajacymi tereny;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

6) symbole oznaczajace przeznaczenie poszczegdinych terendw;

7) wymiary okreslone na rysunku planu.

§2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen:
1) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych oraz innych petnych;



2) o wysokosci wyzszej niz 1,5 m nad poziom terenu.

2. Dopuszcza sie od strony drég publicznych ogrodzenia w formie:
1) ogrodzen azurowych do wys. 1,50 m lub
2) paséw zieleni — zywoptotow.

3. Ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy.

4. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe pod warunkiem zachowania
warunkow ustalonych w ustaleniach szczegétowych.

§3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Suleciriskie”— obowigzujg przepisy szczegdlne.

2. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan na terenach oznaczonych symbolem
MN jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§4. W zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie budowe sieci i urzadzen, generalnie jako podziemnych, w liniach
rozgraniczenia terenow drég wewnetrznych i drdég pieszych oraz terenéw oznaczonych
symbolem E, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych sieci oraz likwidaciji sieci wytgczonych
z eksploatacji.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach MN pod
warunkiem, ze:

1) nie beda stwarzac kolizji z ustalong w planie zabudowg;
2) zapewniony zostanie dostep do sieci i urzadzen w przypadku konserwacji i remontu.

3. Dopuszcza sig utrzymanie nadziemnych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
w korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV oraz na terenach
oznaczonych symbolem E.

4. W zakresie zaopatrzenia obiektéw w wode ustala sig obstuge obiektéw w oparciu o
istniejgca lub planowang sie¢ wodociggowa.

5. W zakresie odprowadzanie sciekdw komunalnych:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej istniejacej lub
planowanej;

2) dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow;

3) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

6. Ustala sig¢ odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych z powierzchni czystych
takich jak dachy budynkow, tarasy, powierzchnie biologicznie czynne, drogi piesze i innych
powierzchni nie stanowigcych drég wewnetrznych powierzchniowo do gruntu lub do oczek
wodnych.

7. Ustala sie odprowadzanie woéd deszczowych i roztopowych z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi — drég wewnetrznych, do

ziemi po uprzednim oczyszczeniu jezeli przekrocza dopuszczalne stezenia wedtug przepiséw
odrebnych lub do kanalizacji deszczowej.

8. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:
1) sie¢ niskiego i Sredniego napiecia;
2) istniejgce i planowane stacje transformatorowe na terenach o symbolu E;
3) nieuciazliwe urzadzenia do wytwarzania energii ze Zrédet odnawialnych.
9. Dopuszcza zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce lub planowane sieci gazowe.

10. Ustala sig zaopatrzenie w energie cieplng pomieszcze przeznaczonych na staty
lub czasowy pobyt ludzi w okresie obnizonych temperatur:
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1)z wiasnych Zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen 1z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrédet lub
2) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania.

11. Dla terendw oznaczonych symbolem MN ustala sie obowiazek zapewnienia
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw z mozliwoscia wstepnej segregacji Smieci, przy
wjezdzie lub wejsciu na teren dziatki budowlanej w otoczeniu zieleni.

Rozdziat II
Ustalenia szczegétowe

§5. Dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MMN, 7MN i 8MN:
1. Ustala sig przeznaczenie terenéw na funkcje mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy w odniesieniu do granic trenéw zalesionych, granic dziatek
budowlanych i budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu, z
zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty lub czasowy pobyt ludzi w korytarzach
technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkalnej i gospodarczej lub garazowej w korytarzu
technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej, wyznaczonym na rysunku planu, w
przypadku jej usunigcia lub przebudowy na doziemna, jezeli nie bedzie to stato w
sprzecznosci z ustalonymi obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
4) na terenie 4MN zabudowe mieszkaniowa sytuowang przy nieprzekraczalnej linii zabudowy,
lokalizowa¢ co najmniej jednym punktem na tej linii;
5) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie: jednego budynku
mieszkalnego wolnostojacego i jednego budynku garazowego albo gospodarczego;
6) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budynkami - 30% powierzchni
dziatki;
7) ustala sie obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie
mniejszym niz 30% powierzchni dziatki;
8)ustala sie wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkalnej: do 8,5 m - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) wolnostojgcej garazowej lub gospodarczej- do 6 m -1 kondygnacja nadziemna;
9) ustala sie forme dachdéw gtéwnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od
30 do 45 stopni, z mozliwo$cig zastosowania w dachu okien potaciowych lub lukarn,
b) dla budynkéw garazowych lub gospodarczych: wielospadowy lub dwuspadowy o
nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni; A
10) ustala sie pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni;
11) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN dopuszcza sie pokrycie dachéw dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach brazu lub grafitu;
12) ustala sie kierunek kalenic gtéwnych dachéw dla budynkéw mieszkalnych:
a) naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN pod katem 90 lub O stopni do
obowiazujgcej linii zabudowy,
b) na terenie 4MN pod katem 90 lub 0 stopni do linii rozgraniczajacej teren z droga
powiatowg;
13) kalenice zabudowy garazowej lub gospodarczej sytuowaé pod katem 90 lub 0 stopni do
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zabudowy mieszkalnej.
3. W zakresie obstugi infrastruktura drogowa:
1) ustala sie dojazd do terenu:
a) 1MN, 2MN i 3MN z drogi wewnegtrznej 1KDW,
b) 4MN z drogi wewnetrznej 1KDW lub 2KDW,
¢) SMN z drogi wewnetrznej 4KDW, z wylaczeniem dziatek bez bezposredniego dostepu z
drogi 4KDW, dla ktorych ustala sig dojazd z drogi 2KDW,
d) 6MN, 7MN i 8MN z drogi wewngtrznej SKDW;
2) przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe na terenie kazdej dziafki budowlanej, przy
czym warunek jest spefniony, jezeli na dziatce przewidziany jest garaz;
3) zakaz lokalizacji zjazdéw z drogi wojewddzkiej lub drogi powiatowej, zlokalizowanych poza
granica obszaru objetego planem.
4. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsze niz 800 m? pod
warunkiem:
1) zapewnienia bezposredniego dostepu do drdg stanowiacych dojazd do terenu;
2) zapewnienia szerokosci dziatki: nie mniejszej niz 21 m;
3) prowadzenia granic dziatek:
a) na terenach IMN i 2MN pod katem 90 stopni do osi najdfuzszego odcinka drogi
wewnetrznej 1KDW,
b) naterenie 3MN:
- pod katem 90 stopni do osi odcinka drogi wewnetrznej 1KDW, lub
- pod katem 90 lub 0 stopni do linii rozgraniczajacej terenu z drogg powiatowa,
c) na terenie 4MN pod katem O lub 90 stopni do linii rozgraniczenia terenu z droga
powiatowg,
d) na terenie 5MN pod katem 90 stopni do osi drogi wewnetrznej 4KDW,
e) naterenach 6MN, 7MN i 8MN pod katem 90 stopni do osi drogi wewngtrznej SKDW.

§6. Dla terendw: 1E, 2E i 3E:

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw na infrastrukture techniczna, elektroenergetyczna
— stacje transformatorowa — lokalizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu 2E na funkcje mieszkaniowe jednorodzinne -
wiaczenie do terenu 5MN jako czesc jednej z dziatek i zagospodarowanie wedtug zasad
ustalonych dla tego terenu.

3. Ustala sie dopuszczalng powierzchnig zabudowy: 90% powierzchni dziatki.

4. Ustala sie obowiazek zapewnienia minimum 0 % powierzchni biologicznie czynnej.

5. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z
dziatka budowlana.

6. Ustala sie dojazd do terenu:

1) 1E z drogi 1KDW;
2) 2E z drogi pofozonej poza granicg obszaru objetego planem;
3) 3E z drogi 2KDW.

§7. Dla terenéw: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu na drogg wewnetrzna.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;
2) ustala sig szerokos¢ jezdni:
a) 6 mdladrogi 1KDW,
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b) 5mdla drogi 2KDW, 4KDW i 5KDW
¢) 5 mdla drogi 3KDW, z dopuszczeniem mnie
mijanek przy zachowaniu:
— minimalnej dtugoéci mijanki bez skosdw - 25,0 m,
- catkowitej szerokoéci jezdni w obrebie mijanki - nie mniejszej niz 5,0 m,
- skoséw wyjazdowych i wjazdowych - 1 : Z;
3) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury jezeli nie bedzie ogranicza¢ funkcji terenu;

4) na zakorczeniu drég 4KDW i 5KDW przewidzie¢ plac manewrowy do zawracania pojazdéw
0 wymiarach minimum 12,5mx 12,5 m.

jszej szerokodci w przypadku zastosowania

§8. Dla terendw: 1KX, 2KX i 3KX:
1. W zakresie przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na droge pieszy;

2) dopuszcza sie lokalizacje drogi pieszo-jezdnej na terenie 2KX.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania tereny:

1) ustala sie szerokoé¢ w liniach roz

planu;

2) ustala sie utwardzenia:

a) o szerokosci 3,5 m w drodze pieszej: 1KX i 3KX,

b) o szerokosci 4,5 m w drodze pieszej 2KX dostosowane do ruchy pojazdow
uprzywilejowanych i pojazdéw obstugi.

graniczenia terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku

Rozdziat 111
Ustalenia koricowe
§9. Ustala sie stawke procentowa od wzrosty wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktdrg

§10. Uchyla sie w catoéci uchwate Nr XXX1/270/98 Rady Miasta i Gminy w
Lubniewicach z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw pod zabydowe letniskowg i mieszkalng, jednorodzinng w
Lubniewicach.

§11. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Lubniewic.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego.




