WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY
LUBNIEWICE W LATACH 2017-2021

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Gtéwnym celem niniejszego opracowania, zwanego dalej ,,Programem” jest okreslenie zasad
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Lubniewice w latach 2017-2021 w sposdb
racjonalny i efektywny.

§ 2. Program swoim zakresem rzeczowym obejmuje:

1) Prognoze dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lubniewice
w latach 2017-2021;

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali;

3) Planowang sprzedaz lokali;

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Lubniewice;

6) Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

7) Wysokos¢ wydatkdw na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego z podziatem na koszty;

8) Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

I.PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY LUBNIEWICE W LATACH 2017-2021

§ 3. Na terenie Gminy Lubniewice, wg stanu na dzien 01.01.2017 r., znajduje sie 6 lokali socjalnych
oraz 28 pozostatych lokali mieszkalnych, stanowigce wtasnos$¢ gminy.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Lubniewice w poszczegdlnych latach przedstawia
sie nastepujaco:

rok 2017 - 34 lokaliw tym 6 lokale socjalne,

rok 2018 - 41 lokaliw tym 16  lokale socjalne,

rok 2019 - 39 lokaliw tym 16  lokale socjalne,

rok 2020 - 37 lokaliw tym 16  lokale socjalne,

rok 2021 - 35 lokaliw tym 16  lokale socjalne.

§ 4. Wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2017 r. szczeg6towy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy
Lubniewice przedstawia sie nastepujaco:



Lokale socjalne:

Lp. Adres llosé lokali | Stan techniczny | Powierzchnia
wm’
1. Lubniewice, ul. Kolonia 4 Lokal nr 3: dobry 8,80
nr3 Lokal nr 4: dobry 13,53
Lokal nr 5: dobry 19,38
Lokal nr 6: dobry 8,14
2. Lubniewice, Osiedle 1 Lokal nr 11: 22,75
Swierczéw 4 dobry
3. Lubniewice, ul. Jana 1 Lokal nr 5: dobry 22,70
Pawfa Il 16
Pozostate lokale mieszkalne:
Lp. Adres llosé lokali | Stan techniczny | Powierzchnia
wm’
1. Lubniewice, ul. Plac 1 Lokal nr 2: dobry 82,15
Wolnosci 3
2. Lubniewice, 1 Lokal nr 5: dobry 56,87
ul. Zamkowa 5
3. Lubniewice, ul. Jana 2 Lokal nr 3: dobry 73,72
Pawta Il 25 Lokal nr 4: dobry 16,80
4, Lubniewice, ul. Jana 1 Lokal nr 2: dobry 39,20
Pawta Il 27
5. Lubniewice, ul. Jana 1 Dobry 57,08
Pawta Il 5
6. Lubniewice, ul. Jana 4 Lokal nr 1: dobry 55,81
Pawta Il 49 Lokal nr 2: dobry 54,84
Lokal nr 4: dobry 44,30
Lokal nr 6: dobry 42,61
7. Lubniewice, Osiedle 2 Lokal nr 2: dobry 57,50
Stowianskie 7 C Lokal nr 4: dobry 57,50
8. Lubniewice, ul. Kolonia 2 Lokal nr 1: dobry 57,06
3 Lokal nr 2: dobry 100,60
9. Lubniewice, Osiedle 2 Lokal nr 1: dobry 45,78
Swierczéw 3 Lokal nr 5: dobry 44,34
10. Lubniewice, Osiedle 2 Lokal nr 5: dobry 54,87
Swierczéw 3A Lokal nr 7: dobry 56,01
11. Lubniewice, Osiedle 3 Lokal nr 1: dobry 46,14
Swierczéw 2/3 Lokal nr 5: dobry 38,06
Lokal nr 6: dobry 32,35
12. Lubniewice, Osiedle 1 Lokal nr 1: dobry 62,39
Swierczéw 2/2
13. Lubniewice, Osiedle 1 Lokal nr 3: dobry 62,50
Trzcince 1
14. Glisno 122/7 1 Lokal nr 3: dobry 88,54
15. Jarnatéw 37/13 1 Lokal nr 2: dobry 47,65
16. Jarnatéow 37/14 1 Lokal nr 2: dobry 50,30
17. Sobieraj 1 1 Lokal nr 4: dobry 50,82




18. Jarnatéw 24/1 1 Lokal nr 1 41,04
dostateczny

W zwigzku z trwajgcym wykupem lokali komunalnych przez najemcéw, mieszkaniowy zaséb gminy
ulega ciggtemu zmniejszeniu.

§5. Gmina Lubniewice nie przewiduje budowy nowych mieszkan komunalnych, natomiast planuje
sie, w latach 2017 — 2021, utworzenie 10 lokali socjalnych poprzez adaptacje przejetej nieruchomosci
od Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

§ 6. Zaktad Gospodarki Komunalnej zarzadzajgcy mieszkaniowym zasobem gminy okresla corocznie
plan modernizacji i remontéw. Podstawa planowania jest ocena stanu technicznego lokali oraz
wielko$¢ srodkéw finansowych planowanych w budzecie na remonty i modernizacje zasobdéw
komunalnych.

Na lata 2017 — 2021 program przewiduje planowanie i finansowanie remontéw biezgcych wg
ponizszych tabeli.

Tabela 1

Rok 2017 2018 2019 2020 2021

Remonty lokali
i biezaca 83147 91463 100 610 110671 121 738
eksploatacja

(w ztotych
polskich)

Tabela 2

Rok 2017 2018 2019 2020 2021

Remonty czesci
wspolnych 22 694 24963 27 459 30205 33226
(w ztotych
polskich)

Ill. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2017 — 2021

§ 7. Planowana jest kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych
najemcow.

W latach ubiegtych sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ksztattowata sie w nastepujacy sposéb:
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Planowana sprzedaz:
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IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE)

§ 8. 1. Ksztattowanie systemu polityki czynszowej oraz, w jej ramach, poziomu czynszu jest waznym
zagadnieniem. Wysokos¢ czynszu stanowi przede wszystkim Zrédto zasilania zasobdéw
mieszkaniowych. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze wptywy z czynszéow powinny staé sie podstawowym
zrédtem pokrycia kosztéw zwigzanych z jej prowadzeniem na poziomie pozwalajgcym na utrzymanie
mieszkan i budynkéw w stanie niepogorszonym oraz stopniowg poprawe standardu mieszkan przy
uwzglednieniu mozliwosci finansowych najemcow.

2. Obecny poziom czynszéw nie pokrywa w petni kosztéw utrzymania substancji mieszkaniowej.

W zwigzku z tym planuje sie systematyczne podnoszenie czynszéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

3. Stawki bazowe czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy Lubniewice za 1 m” powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz w drodze zarzgdzenia na podstawie zasad polityki
czynszowej okreslonych niniejszym rozdziatem.

4. Czynsz ustalony w oparciu o zasady polityki czynszowe] optacajg najemcy lokali wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu
o stawke bazowag czynszu oraz czynniki obnizajgce i podwyzszajgce jego wartos¢ uzytkows.

5. W przypadku bezumownego korzystania z lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy czynsz dla danego lokalu nalicza sie w dotychczasowe] wysokosci.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
a niezaleznych od wtasciciela.

WARUNKI OBNIZANIA | PODWYZSZANIA CZYNSZU

§ 9.1. Wprowadza sie nastepujgce czynniki zwigzane z wartoscia lokalu, ktére beda obnizaé bazowg
stawke czynszu:

1) za lokale, ktorych najemcy korzystajg wspdlnie z innych pomieszczen, w szczegdlnosci przedpokoju
-05%

2) za lokale, ktérych najemcy uzytkujg w.c. znajdujace sie poza budynkiem - o 10%

3) za lokale z kuchnig bez bezposredniego swiatta naturalnego - o 5%.

2. Wprowadza sie nastepujgce czynniki zwigzane z wartoscia uzytkowa lokalu, ktére beda
podwyzszaé bazowg stawke czynszu:




1) za lokale w budynkach, w ktérych po 01.01.2005 r. wykonano co najmniej: wymiane pokrycia
dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej — o0 15%.

2) za lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?> — o 15%.

Czynsz za lokale mieszkalne ustala sie stosujgc czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce ich wartosc¢
uzytkowa w stosunku do stawki bazowej czynszu.

§10. 1. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokosci czynszu, o ktérych mowa

w § 9 ust. 1 nie moze by¢ mniejsza niz 80% stawki bazowej czynszu.

2. Zwiekszenie czynszu z tytutu czynnikéw podwyiszajgcych ustala sie na podstawie czynnikéw
o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajace bazowg stawke czynszu, o ktérych mowa w §9 nie majg
zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu dla lokali socjalnych.

§11. 1. Przewiduje sie dokonywanie zmian w wysokosci czynszu najmu, w przypadku gdy zwiekszy sie
wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujgcego.

2. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn okreslonych w ust. 1 niniejszego
paragrafu powinien by¢ protokét potwierdzajacy fakty uzasadniajgce podwyzke czynszu.

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LUBNIEWICE

§12. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubniewice prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej. Zarzgdzanie to obejmuje w szczegdlnosci:

1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, w tym prowadzenie biezgcych
remontdéw oraz remontdéw kapitalnych, biezgcg konserwacje powierzonych urzadzen i sieci, obstuge
finansow;

2) utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym budynkéw i ich otoczenia;

3) zawieranie i rozwigzywanie uméw na wynajem lokali, a takze inne czynnosci cywilno-prawne
zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami.

2. W kolejnych latach prognoza w zakresie sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie ulegnie zmianie.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2016-2021

§ 13. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) czynsze za lokale komunalne;
2) czynsze za lokale socjalne.

ViIl. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACIJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCIECIELI, A
TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 14. 1. Podstawowym Zrédtem finansowania biezgcego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sg
wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych zatozen, w zakresie gospodarki



Mieszkaniowej, powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby
uzyskane wptywy wystarczaty na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji i zarzagdu
nieruchomosciami, czyli utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Prognoze na lata 2017-2021 w zakresie wydatkéw na biezgcg eksploatacje i koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, koszty remontéw przedstawia ponizsza tabela.

Lata Koszty biezacej Koszty Koszty zarzadu
eksploatacji remontow | nieruchomosciami
budynkéw (w ztotych wspolnymi
oraz koszty polskich) (w ztotych
zarzadu polskich)
nieruchomosciami
wspolnymi
(w ztotych
polskich)
2017 83147 27 643 55504
2018 91463 34 849 56 614
2019 100 610 42 864 57 746
2020 110671 51771 58 900
2021 121738 61 660 60 078

3. Szacunkowe kwoty wydatkéw sg wydatkami prognozowanymi.
4. W wydatkach nie zaplanowano inwestycji z uwagi na brak srodkéw pienieznych w budzecie Gminy
Lubniewice.

VIIl. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 15. 1. Proces prywatyzacji majatku gminnego realizowany jest od potowy lat 90 i polega na
sukcesywnej sprzedazy lokali zajmowanych przez najemcow.

2. Sprzedaz lokali powinna koncentrowac sie przede wszystkim w tych budynkach, w ktérych czes¢
lokali zostata wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzgdkowanie prawa wtasnosci,
dlatego tez preferuje sie jednoczesng sprzedaz wszystkich lokali znajdujgcych sie w budynku.
Argumentem przemawiajagcym za sprzedazg lokali mieszkalnych jest wieksze zainteresowanie
utrzymaniem budynku w dobrym stanie technicznym oraz dbatos¢ o czystosc i porzadek, a takze ze
strony Gminy, obnizenie kosztow utrzymania zasobdw.

§ 16. Prywatyzacja mieszkania jest transakcjg, w ktérej obie strony powinny osigga¢ korzysci. Interesy
Gminy sprowadzajg sie do osiggniecia zyskdw oraz pozbycia sie majatku wymagajgcego znacznych
doptat do biezgcego utrzymania. Interes najemcy wigze sie ze swobodg dysponowania lokalem oraz
mozliwoscig wptywania na wysoko$¢ ponoszonych obcigzen, a posiadanie statusu wtasciciela lokalu
w pierwszej kolejnosci pocigga za sobg okreslone obowigzki, dopiero pdzniej stwarza przywileje.

§ 17. 1. Planuje sie dalsze umozliwianie wykupu mieszkan chetnym najemcom lokali mieszkalnych
zgodnie z wyceng danego mieszkania dokonang przez rzeczoznawce majatkowego.

2.Uchwatg nr XV1/129/2016 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 06 maja 2016 r. ustalono bonifikaty
dla dotychczasowych najemcéw lokali mieszkalnych, zgodnie z art. 68 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r., o gospodarce nieruchomosciami( tj. Dz. U. z 2016r. poz. 2147 ze zm.).



§ 18. 1. Sprzedaz lokali nie przyniesie wymiernych efektow finansowych dla budzetu Gminy, ale
zmniejszenie udziatu Gminy w budynkach spowoduje, ze w najblizszych latach zmniejszy sie
obcigzenie budzetu z tytutu wydatkdw na biezgce utrzymanie nieruchomosci, funduszéw
remontowych wspdlnot mieszkaniowych oraz remontéw lokali mieszkalnych.

2. Gmina, w latach 2017 — 2021, nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali mieszkalnych, z ktérymi
wigze sie koniecznos$é przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

§ 19. Planuje sie wprowadzenie systemu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy
obejmujgcego przede wszystkim:

1. na wniosek najemcy zamiane lokalu o wiekszym metrazu na mniejszy lub z uwagi na korzystniejsze
dla najemcy potozenie,

2. zamiane, na wniosek najemcy, lokalu o nizszym standardzie na standard wyzszy,

3. zamiane lokalu, na wniosek najemcy, o wyzszym standardzie na nizszy standard .

§ 20. Intensyfikuje sie biezgce sprawowanie nadzoru nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych oraz szczegdtowg windykacje powstatych naleznosci.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. Wszystkie czynnosci zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem mieszkaniowym nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegélnosci o ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t. j. Dz.U. z 2014r. , poz. 150 ze. zm.), ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2016 r. , poz. 446), ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2016 r, poz. 2147 ze zm.).



