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GRANICE TERENU OBJETEGOD MIEJSCOMYM
PLANEM ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRZENNEGH

Zatacznik

do uchwaty Nr XX/159/2016
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.




UZASADNIENIE

Gtéwnga gatezig gospodarki Gminy Lubniewice jest turystyka oparta na bogactwie zasobow
niezbednych dla jej rozwoju: zasoby kulturowe - obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (w tym patace),
jeziora, lasy oraz krajobraz.

Patac w Rogach wpisany do rejestru zabytkdw, wraz z parkiem (planowanym do wpisu do rejestru
zabytkéw) jest jednym 1z istotnych elementéw tej struktury. w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubuskiego rok 2012 (mapa nr 12) Patac w Rogach zostat zaliczony do
rezydencji o znaczeniu europejskim. Wybudowany zostat przez Adolfa Friedricha Augusta von Waldow,
a jego charakter zachowat sie w znacznym stopniu do dzi$, podobnie jak park przypatacowy.
W ostatnich latach zatozenie patacowe zmieniato wtascicieli, a nawet zostato rozdzielone - czes¢ parku
przekazana zostata Lasom Panstwowym w celu prowadzenia na tym terenie gospodarki lesnej.

Na terenach, na ktérych prowadzi sie realnie gospodarke lesng drzewostan jest wycinany
i wprowadzane sg co jaki§ czas nowe nasadzenia, co tez po czesci nastgpito. W przypadku takich
dziatan moze wiec bezpowrotnie zging¢ powazny zasdb naszego dziedzictwa. Nalezy podkresdli¢, ze
wsrdd drzewostanu znajdujg sie tez elementy kulturowe (cmentarz bytych wtascicieli patacu),
prowadzenie wiec gospodarki lesnej doprowadzi do zniszczenia nie tylko cennego drzewostanu, ale i
elementow ktére powinny by¢ chronione z powoddéw konserwatorskich.

Nieregularny ksztatt lasu (zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkdéw - oznaczeniem uzytkéw) okala tez
jezioro Rogi potozone przy patacu oddzielajgc go od zatozenia patacowego. Jezioro wraz z patacem
tworzy jedno zatozenie nie jest wiec zasadne rozdziat tych elementéw przestrzeni i tym samym
prowadzenie gospodarki lesnej pomiedzy nimi. Wobec tego musi nastgpi¢ uregulowanie statusu
gruntéw - zmiana przeznaczenia gruntu na cele nielesne - tj. na dawng funkcje parkowsa. Zgode na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych (bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa) uzyskaé mozina
wytgcznie w drodze sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyiszego Burmistrz Lubniewic  wystgpit z inicjatywa podjecia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przyjecie przez Rade Miejskg w Lubniewicach takiego dokumentu
umozliwi przywrdcenie wtasciwego charakteru temu miejscu.

Nalezy tez wspomnieé, ze obecni wtasciciele patacu w Rogach zamierzajg udostepni¢ zatozenie
turystom - przewidujg dziatalnos¢ ustugowa.

W wyniku przeprowadzonej analizy zasadnosci przystgpienia do zmiany przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalono ponadto, ze:

- planowane funkcje ,nie sg sprzeczne” z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice,

- realizacja ww. zagospodarowania stanowitaby Zrédto wiekszych niz dotychczas podatkéw oraz
wygenerowataby nowe miejsca pracy w Gminie Lubniewice,

- planowane zmiany zwiekszytyby konkurencyjnosé gminy w zakresie turystyki i wypoczynku.

- przyjecie planu nie powinno generowac zobowigzan finansowych dla gminy z zakresu realizacji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, ponad inwestycje, ktére z
koniecznosci zostaty juz podjete (droga dojazdowa do miejscowosci Rogi).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty Burmistrz uznat jako w petni uzasadnione.



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Obszar przewidziany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje powierzchnie ok. 34,7 ha, w miejscowosci Rogi w gminie Lubniewice, powiat Sulecinski
znajduje sie poza obszarami chronionymi przyrodniczo. Obejmuje on Patac w Rogach wraz
z elementami towarzyszagcymi — jeziorem, parkiem istniejgcym i bytym parkiem. Patac stanowi
dziedzictwo kultury i wpisany jest do rejestru zabytkdw, natomiast park planowany jest do wpisu do
rejestru.

Czes¢ parku (wraz z pochdéwkiem bytych wtascicieli patacu) zostata oddzielona od zatozenia
i przekazana Lasom Panstwowym w celu prowadzenia gospodarki lesnej. Na terenach, na ktorych
prowadzi sie realnie gospodarke lesng drzewostan jest wycinany i wprowadzane s3 co jaki$ czas nowe
nasadzenia, co tez po czesci nastgpito. Fragment terenu parku zostat w bezpowrotny sposdb
zniszczony. Ochrona dziedzictwa kulturowego jest naszym obowigzkiem, wobec tego nalezy podjgé
dziatania dla zahamowania takiej praktyki.

Nieregularny ksztatt lasu (zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkdéw - oznaczeniem uzytkéw) okala tez
jezioro potozone przy patacu oddzielajgc go od zatozenia patacowego. Jezioro Rogi wraz z patacem
tworzy jedno zatozenie nie jest wiec zasadne rozdziat tych elementdw przestrzeni i tym samym
prowadzenie gospodarki lesnej pomiedzy nimi. Wobec tego musi nastgpi¢ uregulowanie statusu
gruntéw - zmiana przeznaczenia gruntu na cele nieles$ne - tj. przywrécenie dawnej funkcji parkowe;.
Zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych (bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa) uzyskaé
mozna wytgcznie w drodze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — art.
7 ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.).

Podjecie wiec miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi zaprzestanie gospodarki
lesnej w parku i przywrdcenie wtasciwego charakteru temu miejscu.

Obecni wtasciciele patacu w Rogach zamierzajg udostepnic zatozenie turystom - przewidujg dziatalnosé¢
ustugowaq turystyczna.

Ustalono ponadto, ze:

- planowane funkcje ,nie s sprzeczne” z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice,

- grunty objete analiza to: Ba (tereny zabudowane niemieszkalne), RV (grunty orne), Ls (lasy) i
Wp (wody ptynace), przy czym grunty lesne podlegajg ochronie, ich wytgczenie wymaga zgody
Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne, ktéra to
uzyskuje sie w procedurze sporzadzania miejscowego planu,

- wiekszos¢ terenu stanowig grunty Skarbu Panstwa, zarzgdzane przez Nadlesnictwo Lubniewice
w Panstwowym Gospodarstwie Lesnym, czes¢ natomiast stanowig grunty prywatne,

- realizacja ww. zagospodarowania stanowitaby Zrédto wiekszych niz dotychczas podatkéw oraz
wygenerowataby nowe miejsca pracy w Gminie Lubniewice,

- planowane zmiany zwiekszytyby konkurencyjnosé gminy w zakresie turystyki i wypoczynku -
turystyka stanowi gtdwny kierunek gospodarki Gminy Lubniewice,

- przyjecie planu nie powinno generowac zobowigzan finansowych dla Gminy z zakresu realizacji
infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wtasnych gminy, ponad inwestycje ktore z
koniecznosci zostaty juz podjete (droga dojazdowa do miejscowosci).

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest w petni uzasadnione.



