Uchwata Nr XXVI11/198/2013
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 28 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w Lubniewicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647
ze zm.), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr 1X/59/2011 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 22 lipca
2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w Lubniewicach, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice, uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zwang dalej planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czesci tekstowe] oraz:

1) rysunku planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice; — stanowigcego zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan witasnych miasta w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem — KDW,;

3) teren rolniczy oznaczony symbolem —R;

4) teren ustug handlu oznaczony symbolem — U;

5) teren cmentarza oznaczony symbolem — ZC.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdoinym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy sanitarnej cmentarza,

5) symbole oznaczajgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw,

6) wielkosci wymiarowe.

5. llekro¢ mowa w planie o kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje
nadziemne.



§2. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony

Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczeniami na rysunku planu z uwzglednieniem pkt 2 i 3;
ustala sie zakaz lokalizacji w granicach strefy sanitarnej cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
Zywienia zbiorowego, zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci;
poza strefg sanitarng cmentarza ustala sie zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych,
zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci, w przypadku braku mozliwosci podtgczenia obiektow
do sieci wodociggowej;
zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych oraz
murowanych o wysokosci powyzej 1,2 m od strony drég publicznych i jeziora;
obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu
(,,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”);
teren 6ZC ujety jest w ewidencji zabytkow;
ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan na terenach oznaczonych symbolem MN
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2.W zakresie infrastruktury techniczne;j:
dopuszcza sie budowe, przebudowe i likwidacje sieci infrastruktury w granicach obszaru
objetego planem;
ustala sie dla terendw objetych planem zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ w
ul. Swierczewskiego (poza granica opracowania w bezposrednim sasiedztwie terenu
objetego planem);
ustala sie zakaz lokalizacji studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych,
ustala sie dla terendw objetych planem odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do systemu
kanalizacji sanitarnej w ul. Swierczewskiego;
ustala sie dla terendéw objetych planem obowigzek odprowadzania wdd deszczowych z
powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi (jesli
przekroczone zostang dopuszczalne stezenia tych zanieczyszczen):
a) do gruntu po uprzednim oczyszczeniu lub
b) do kanalizacji deszczowej w ul. Swierczewskiego;
ustala sie dla terenéw objetych planem zaopatrzenie w gaz i energie elektryczng w
oparciu o sie¢ w ul. Swierczewskiego;
ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng lokali przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) z wiasnych Zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrddet lub
b) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania;
dla terenu 6ZC, 5U oraz 1IMN i 2MN ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do
czasowego gromadzenia odpaddow.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe
§3. Dla terenow IMN i 2MN:



1. Ustala sie przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. Obowigzujg zasady zabudowy:
1) ustala sie kierunek gtdwnej kalenicy: rownolegle do najdtuzszej osi drogi 3KDW;
2) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z uwzglednieniem §2 ust. 1 pkt 2 i 3
oraz,
b) jednego budynku garazowego (lub gospodarczego) w obrebie jednej dziatki
budowlanej;
3) ustala sie wysokos$¢ budynku:
a) mieszkalnego - do 12,5 m, nie wyzsza niz 3 kondygnacje,
b) gospodarczego lub garazowego - do 7 m;
4) ustala sie forme zabudowy:
a) mieszkalnej — wolnostojgca, z dopuszczeniem na terenie 2MN lokalizacji zabudowy
blizniaczej;
b) garazowej (lub gospodarczej) - wytgcznie w formie zabudowy blizniaczej;
5) dopuszcza sie podniesienie rzednej terenu w liniach rozgraniczenia terenu 1MN,
maksymalnie do 1,5 m;
6) ustala sie forme dachu gtownego: wielospadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45 stopni, z
mozliwoscig wprowadzania lukarn lub okien potfaciowych;
7) ustala sie pokrycie dachu: dachdwkg lub materiatem dachowko-podobnym w odcieniach
czerwieni.
3. Obowigzujg zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie
mniejszym niz 50% powierzchni dziatki;
4. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do terenu z drogi 3KDW;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 3 miejsc postojowych w granicach dziatki.
5. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsze niz 0,09 ha, pod
warunkiem, ze:
1) do kazdej wydzielonej dziatki zapewniony zostanie bezposredni dostep z drogi 3KDW,
2) linie graniczne prowadzone bedga prostopadle do linii rozgraniczenia z terenem 3KDW,
3) szerokosc¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 23 m.

§4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu 3KDW:
1) ustala sie w granicach okreslonych liniami rozgraniczenia terenu funkcje infrastruktury
drogowej - droge wewnetrzng;
2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie w liniach rozgraniczenia terenu lokalizacje elementdw infrastruktury
technicznej podziemne;j.

§5. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu 4R:
1) ustala sie w granicach okreslonych liniami rozgraniczenia terenu funkcje rolniczg;

2) ustala sie dojazd do trenu z drogi 3KDW.

§6. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu 5U:



1) ustala sie w granicach okreslonych liniami rozgraniczenia terenu funkcje ustug handlu z
uwzglednieniem §2 ust. 1 pkt 2;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw lub obiektéw tymczasowych, w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlang,
b) ustala sie forme zabudowy: wolno stojgca lub szeregowa,
c) ustala sie wysokos¢ zabudowy: nie wyzszg niz 7 m,
d) ustala sie pokrycie dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 25-
35 stopni, w odcieniach czerwieni, jednolitg formga na terenie catego terenu,
e) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 80 % powierzchni dziatki,
f) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 0% powierzchni dziatki.
3) ustala sie dojazd do terenu z drogi 3KDW;
4) w zakresie podziatu terendw na dziatki: dopuszcza sie podziat terenu na dziatki
budowlane nie mniejsze niz 0,02 ha, pod warunkiem:
a) do kazdej wydzielonej dziatki zapewniony zostanie bezposredni dostep z drogi 3KDW,
b) linie graniczne prowadzone beda prostopadle do linii rozgraniczenia z terenem
3KDW,
c) szerokos¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 8 m.

§7. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu 6ZC:

1) ustala sie w granicach okreslonych liniami rozgraniczenia terenu utrzymanie funkcji
cmentarza;

2) dopuszcza sie budowe obiektu sakralnego zwigzanego z funkcjg cmentarza w odlegtosci
nie wiekszej niz 20 m (Sciana frontowa) od wyznaczonej w planie nieprzekraczalne;j linii
zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje grobow ziemnych, grobdw murowanych i kolumbarium;

4) dopuszcza sie uzupetnienie funkcji podstawowe] zielenig urzadzong z mozliwoscia
lokalizacji elementéw matej architektury, sciezek spacerowych i miejsc wypoczynku;

5) ustala sie dojazd do terenu od strony ul. Swierczewskiego (poza granicg planu).

Rozdziat Ill
Ustalenia koncowe
§8. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§9. Uchyla sie w catosci uchwate Nr XXVII1/225/2010 Rady Miejskiej w Lubniewicach z
dnia 24 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu potozonego przy ul. Swierczewskiego w
Lubniewicach.

§10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubniewic.

§11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVI111/198/2013
Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia 28 marca 2013 .

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych dotyczy terenu objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w Lubniewicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 ze
zm.) Rada Miejska w Lubniewicach rozstrzyga co nastepuje:

§1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gmin, podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. Nr 157 poz. 1240 ze zm.).

§2. W obszarze objetym niniejszym planem nie przewiduje sie realizacji inwestycji
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§3. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych
gminy, ich realizacja i finansowanie bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVI111/198/2013
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 28 marca 2013 .

ROZTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w
Lubniewicach



Brak uwag do niniejszego planu, ktére zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada
Miejska w Lubniewicach ma obowigzek rozpatrzenia.



UZASADNIENIE DO UCHWALY

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w Lubniewicach

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) do wytacznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Lubniewicach po
dokonaniu analizy zasadnosci podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, podjeta
uchwate Nr IX/59/2011 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w
Lubniewicach i zobowigzata Burmistrza Lubniewic do jego sporzadzenia.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni ok. 1,63
ha, potozony jest w obrebie miasta Lubniewice, w czesci stanowi wiasnos¢ prywatng (dz. 291), a w
czesci whasnos¢ gminy (dz. 292). Obszar objety opracowaniem stanowig uzytki rolne niezabudowane
oraz cmentarz zatozony w roku 1939, ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Obie dziatki
potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu pn. ,9-Pojezierze Lubniewicko-Suleciriskie” i graniczg
od strony pdétnocnej z jeziorem Lubiaz, a od potudnia z drogg powiatowa relacji Lubniewice- Jarnatéw
- Miechéw.

Niniejsza uchwata podyktowana jest koniecznoscia zmiany ustaled uchwaty Nr
XXVI1/225/2010 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 24 lutego 2010 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu potozonego przy
ul. Swierczewskiego, w ktérym teren dziatki nr 291 przeznaczony zostat na cmentarz oraz parkingi
wraz z ustugami zwigzanymi z obstugg cmentarza, zgodnie z dotychczas obowigzujgcg wersjg Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice.

Wtasciciel nieruchomosci objetej planem na podstawie ,Operatu szacunkowego dla
nieruchomosci gruntowej — dz. nr Ew. 291 w Lubniewicach” autorstwa Wojciecha Strdzniaka ocenit
wartos¢ nieruchomosci objetej planem i zaproponowat wykupienie przez Gmine. Rozmowy w sprawie
zamiany nieruchomosci nie przyniosty pozytywnych rezultatéw. Ze wzgledu na brak $rodkéw w
budzecie na ten cel w wysokosci zadanej przez wiasciciela, przy jednoczesnie niewielkim zakresie
powiekszenia w obowigzujgcym planie granic cmentarza uznano, ze witasciwym rozwigzaniem bedzie
zmiana obowigzujgcego planu i poszukanie nowego miejsca na funkcje cmentarza dla miasta.
Niniejsza zmiana miejscowego planu ustala utrzymanie istniejgcego cmentarza w granicach dziatki nr
292, oraz wyznacza nowe tereny mieszkaniowe jednorodzinne (5 domdéw), droge wewnetrzng, teren
rolny (szkoétke) oraz ustugi handlu na dz. nr 291.

Ograniczenie cmentarza do obszaru obecnego likwiduje zagrozenie roszczeniami o wyptate
odszkodowan lub wykup nieruchomosci.

Niniejszy plan wyczerpat zakres wskazanym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym za wyjatkiem: wskazania granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, a takze zasad ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz takie nie wystepuja na
terenie objetym planem. Niniejszy plan miejscowy nie wskazat réwniez szczegétowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — poniewaz nie wystgpita
taka potrzeba.



W ramach prognozy oddziatywania na Srodowisko oraz postepowania toczgcego sie na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz.1227 ze zm.), dokonano oceny spodziewanego wyptywu ustaled planu na
Srodowisko. Wptyw ten oceniono, jako lokalny, mato istotny oraz odwracalny w zakresie skutkéw
Srodowiskowych.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 ze zm.), Burmistrz Lubniewic kolejno dopetnit
czynnosci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
szczegolnosci:

- dnia 1.10.2011 r. ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w prasie, a 3.10.2011 r. na tablicy ogtoszernh oraz w BIP
Urzedu Miejskiego w Lubniewicach, wyznaczajgc czas na sktadanie wnioskow do dnia
25.10.2011 r. W terminie wyznaczonym nie wptynety zadne wnioski;

- zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- uzgodnit zakres ,Prognozy wptywu na Srodowisko” z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

- uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen planu na $rodowisko od
wymaganych organéw i instytucji w tym Komisji urbanistyczno-architektonicznej,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

- uzgodnit projekt planu z witasciwymi organami wskazanymi ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- ogtosit dnia 28.09.2012 r. o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
wptywu na srodowisko w prasie, w BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego. W celu
zapewnienia konsultacji spotecznych w okresie od dnia 8.10.2012 r. do dnia 30.10.2012 .
projekt planu wraz z prognozg wptywu na srodowisko udostepniono w Urzedzie Miejskim i w
BIP Urzedu. W trakcie wytozenia dnia 24.10.2012 r. odbyta sie dyskusja publiczna;

- w okresie wskazanym w ogtoszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia 15.11.2012 r. nie ztozono
zadnej uwagi do projektu planu;

- Burmistrz przedtozyt projekt planu wraz z zatacznikami pod rozwage Rady Miejskie;j.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice”.

Realizacja planu nie bedzie sie wigza¢ dla gminy z wydatkami, bowiem nie przewiduje sie
infrastruktury technicznej stanowigcej zadanie wtasne gminy.

W zwigzku z powyzszym uznano, ze podjecie niniejszej uchwaty byto w petni uzasadnione.



