Uchwata Nr XX1/151/2012
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 22 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice w obrebie Glisno w rejonie jez. Lubniewsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647),
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXX11/266/2010 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 27
pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice w obrebie Glisno w rejonie jez.
Lubniewsko, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice — zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czesci tekstowej - treéci uchwaty oraz:

1) rysunku planu w skali 1:1000, obejmujacego obszar objety planem wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice —
przedstawionego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadarn wtasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigcego
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

1) zabudowy ustugowej turystycznej, oznaczone symbolem — UT;
2) laséw, oznaczone symbolem — ZL.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie  rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowiska ochrony archeologicznej;
5) strefa plazy;
6) strefa lokalizacji hotelu albo pensjonatu;
7) symbole oznaczajgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw;
8) wielkosci wymiarowe.
5. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa bedzie o:
1) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng;
2) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;
3) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki w formie domkéw
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turystycznych, stuzace do czasowego zamieszkania lub rekreacji indywidualnej nie bedace
zabudowa mieszkalng, ktére nie wymagajg wyposazenia w instalacje (urzadzenia) do
ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur.

§2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Uroczysko Lubniewsko” (Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia
21 lutego 2002 r. w sprawie uznania za zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczysko
Lubniewsko” (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 30, poz. 347 z dnia 1 marca 2002 r.);
2) ustala sie dla terenu UT dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak na terenach rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§3. Na terenie 4ZL wystepuja stanowiska archeologiczne: stanowisko nr 3 (AZP 50-
11/29) i stanowisko nr 5 (AZP 50-11/31) ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

§4. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia terenu
1UT;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia terenu
471, jezeli nie spowodujg wytaczenia gruntu z produkcji lesnej;
3) ustala sie budowe nowe;j sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnej;
4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci.

§5. W granicach objetych planem przeznacza sie grunty lesne o powierzchni 1,41 ha w
obrebie Glisno na cele nieleéne (zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska (znak pisma: ZS—W-
2120-119-2/2012 z dnia 10 wrzesnia 2012 r.).

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe

§6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne z dopuszczeniem ustug sportu i
rekreacji, zabudowy letniskowej oraz lokalizacji dwéch lokali mieszkalnych w zabudowie
pensjonatowej albo hotelowej.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy od linii rozgraniczenia terenu lasu i innych budynkéw
zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
2) zakaz zabudowy powyzej 20 % terenu;
3) ustala sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie
mniejszym niz 40% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji w strefie plazy okreslonej na rysunku planu obiektéw budowlanych nie
zwigzanych z funkcjg plazy z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza sie rozbiérke zabudowy istniejacej;
6) w strefie lokalizacji hotelu lub pensjonatu ustala sie lokalizacje zabudowy hotelowej albo
pensjonatowej z wytgczeniem zabudowy w formie domkéw turystycznych;
7) dla zabudowy hotelowej albo pensjonatowej:

a) ustala sie forme zabudowy — wolnostojaca,

b) ustala sie wysokos$¢ zabudowy: do 12,5 m - od 2 do 3 kondygnacji,



c) ustala sie forme dachu gtéwnego: symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia 40-45 stopni, z mozliwoscig wprowadzania lukarn, okien potaciowych lub
przeszklen,

d) ustala sie pokrycie dachu: dachdowka, blachg dachowko-podobng lub gontem
bitumicznym w odcieniach ciemnej czerwieni,

e) ustala sie kierunek kalenic dachu réwnolegty do krétszego odcinka linii rozgraniczenia
terenu 1UT z terenem 3ZL;

8) dla magazynu sprzetu wodnego, obiektéw sportowych wolnostojacych i sanitarnych:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy: do 8 m — 1 kondygnacja,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: — dopuszcza sie dach symetryczny dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

c) ustala sie pokrycie dachu: dachdwka, blachg dachéwko-podobng lub gontem
bitumicznym w odcieniach ciemnej czerwieni;

9) w zakresie domkdw turystycznych:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy- do 2 kondygnacji, maksymalnie do 7 m,

b) ustala sie forme dachow: dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 25 do 50 stopni, z mozliwoscig wprowadzania okien
potaciowych,

c) ustala sie dla zabudowy potozonej na wspdlnej dziatce minimalng odlegto$é domkoéw
turystycznych w zabudowie wolnostojgcej wzgledem siebie —3 m,

d) zakaz lokalizacji wiecej niz trzech odrebnych typow domkéw turystycznych na terenie;
10) dopuszcza sie lokalizacje wiat drewnianych o wysokosci od ptaszczyzny terenu do
najwyzszego punktu dachu - do 8 m, kryte gontem drewnianym;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych;
12) ogrodzenia przewidzie¢ wraz z nasadzeniami zielenig pnacg lub zywoptotem.
3.W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do terenu drogg lesng istniejgcg na terenie 4ZL;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia:

a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc noclegowych w obiektach

pensjonatowych lub hotelowych,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazdy 1 domek turystyczny (lub letniskowy),

c) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? pola namiotowego,

d) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? pola kempingowego;

3) ustala sie obowigzek zapewnienia ze wzgledéw przeciwpozarowych w dwéch miejscach
dojazd i swobodny dostep do brzegu jeziora.

4. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng:

1) ustala sie do czasu budowy infrastruktury wodociggowej opartej o wodocigg w
miejscowosci Swierczéw zaopatrzenie w wode z istniejgcego ujecia wody;

2) ustala sie do czasu budowy infrastruktury technicznej kanalizacyjnej ttocznej i
grawitacyjnej oraz przepompowni $ciekow, opartej o infrastrukture techniczng kanalizacyjna
w miejscowosci Swierczéw, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do lokalnego systemu
grawitacyjnego oraz istniejgcego szczelnego zbiornika na Scieki;

3) ustala sie odprowadzanie wdd deszczowych z powierzchni czystych (nie narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy budynkéw) powierzchniowo do
ziemi lub oczek wodnych na terenie;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia oczyszczania wdd opadowych wprowadzanych do gruntu
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi, w zakresie
okreslonym przepisami odrebnymi;

5) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacy sie¢ lub w przypadku
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braku mozliwosci obstugi z sieci istniejgcych w oparciu o stacje transformatorowg i sieci
projektowane;
6) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw ustugowych catorocznych z wtasnych
zrodet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzgdzen z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej lub innych ekologicznych zrédet;
7) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw z
mozliwosciag wstepnej segregacji Smieci, zabezpieczonych przed penetracjg zwierzat.

5. W zakresie podziatu terenu na dziatki:
1) ustala sie wydzielenie dziatki zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
2) dopuszcza sie wydzielenie dziatki w inny sposéb niz w pkt 1 wytgcznie w celu lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej jak: przepompowni Sciekéw, stacji transformatorowej lub
innych urzadzen oraz przejs¢ i dojazddw.

§7. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2ZLi 3 ZL:
1. Ustala sie funkcje terenu — lasy.
2. Ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesna.
3. W zakresie komunikacji - ustala sie dojazd drogg lesng istniejgca na terenie 4ZL.

§8. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4ZL:
1. Ustala sie funkcje terenu — lasy (droga lesna).
2. Ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg lesna.
3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i obiektdéw matej architektury
nie wymagajacej wytgczenia gruntow lesnych z produkcji lesne;j.

Rozdziat Il
Ustalenia koricowe
§9. Ustala sie stawke procentowq od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktorg
na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naliczona zostanie optata planistyczna:
1) dla terenu 1UT w wysokosci 10%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.

§10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubniewic.

§11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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