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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sulecinie zgodnie z art.3 ustawy z dnia 14 marca 1985 r o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U.z 2011 Nr 212, poz. 1263) , art.77 ust.1 pkt. 2 oraz z art.78
ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie ,udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r Nr.199, poz.
1227), po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Burmistrza Lubniewic  znak IN.6220.04.2014 z dnia 09.11.2015r.
(wplyn¢to 10-11-2015 r.) w sprawie dotyczacej uzgodnienia warunkéw przedsiewziecia polegajacego na
»Budowie zespolu hotelowo-rekreacyjnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dzialce o nr ewid.831 oraz 465/7 obr¢h Lubniewice, gmina Lubniewice” w zakresie swej
wiasciwosci uzgadnia bez uwag realizacje przedsigwziecia dla w/w inwestycji . Biorac pod uwage lokalizacje
inwestycji oraz przedmiot przedsiewzigcia — sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko bylo wymagalne.
Zakres raportu obejmuje wymagania okreslone w art.66 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji w $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko.

Uzasadnienie :

Dnia 10-11-2015 1. do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sulecinie wplynat wniosek
znak IN.6220.04.2014 z dnia 09.11.2015r w sprawie dotyczacej uzgodnienia warunkéw przedsigwzigcia
polegajacego na budowie zespotu hotelowo-rekreacyjnego wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dziatce o nr ewid.831 oraz 465/7 obreb Lubniewice , gmina Lubniewice. Do wniosku
dotaczono raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko w wersji papierowej oraz elektronicznej,
sporzadzony przez Zaktad Ustug Srodowiskowych , biurc: ul: Rézana 1; 66-415 Ktodawa pod kierunkiem Bartosza
Kolodziejczaka. Raport zostal opracowany na etapie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
w/w  przedsigwzigcia. Inwestycja przeprowadzona zostanie na terenie dzialtek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 831 i 465/7 obreb Lubniewice . Dziatka 831 zlokalizovrana jest w potudniowo-zachodniej czesci
miasta Lubniewice. W jej bezpo$rednim sasiedztwie od wschodu jak i od péinocy znajdujg sie tereny lesne (dziatki
o nr 4308/4 1 4308/6) bedace wiasnoscia Skarbu Panstwa we wiadaniu Nadlesnictwa Sulecin. Z kolei od potudnia i
zachodu znajduje si¢ jezioro Lubniewsko (dzialka nr ewid. 465/7). Omawiany teren posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej — droga powiatowa nr 1297F (dz. ewid. nr 696), z kt6ra graniczy od pdinocy na dtugosci okoto 170
m. Podstawowa czg$¢ planowanego przedsigwziecie zlokalizowane bedzie na dziatce o nr ewidencyjnym gruntu
831 obrgb Lubniewice, gmina Lubniewice bedacej wiasnoscig wnioskodawcy. Powierzchnia tej dziatki wynosi
8,0727 ha, a zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw wydanym przez Staroste Sulecinskiego dnia 20.10.2014r. nr
kancelaryjny GK.6621.3.907.2014 jest opisana jako: lasy o powierzchni 7,8493 ha oraz tereny rézne o powierzchni
0,- .34 ha. Teren, na ktérym ma powsta¢ zespé! hotelowo-rekreacyjny nie jest w zaden sposob zabudowany i
zagospodarowany. Przez dziatke, w jej p6tnocnej czesci przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna. Dziatka
465/7 jest to dzialka jeziora Lubniewsko. Na niej inwestor planuje wykonaé dwa pomosty do cumowania kajakéw,
matych tédek oraz roweréw wodnych. Obecnie dzialka ta nie stanowi produkcji lesnej. Na podstawie wcigz
obowiazujacej decyzji Dyrektora Okregowego Zarzadu Laséw Panstwowych w Szczecinie znak: L — 1 — 2120 —
35/90 z dnia 09.12.1991r. zostata ona wytaczona z produkeji gruntéw lesnych pod budowe osrodka turystycznego w
Lubniewicach. Planowany obszar pod inwestycje przeznaczony jest pod zagospodarowanie turystyczne . W
ramach projektowanej inwestycji Inwestor planuje budowe: obiektu hotelowo-rekreacyjnego, jedenastu zespotéw
catorocznych budynkéw wypoczynkowych (po cztery budynki w jednym zespole), placéw rekreacyjno-sportowych,
dwoéch pomostéw, parkingéw dla samochodéw osobowych oraz autokaréw, drég pieszo-jezdnych, obiektow
socjalno-techniczne, infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetyczng lini¢ kablowa niskiego napiecia,
wewnetrzng sie¢ wodociagowa, wewnetrzng sie¢ kanalizacyjna, wewnetrzng sieé gazowa, zagospodarowanie
terenu. Obiekt hotelowo-rekreacyjny bedzie budynkiem czterokondygnacyjnym (parter + trzy pietra) zajmujacym
powierzchni¢ mieszczaca sie w granicy od 2000 do 2600 m2. Wybudowany zostanie metoda tradycyjna —
murowang z nowoczesnymi wstawkami w postaci szkla, drewna i metalu. Do budynku doprowadzone zostana
niezb¢dne media, takie jak prad, gaz, woda czy kanalizacja. Do ogrzewania budynkéw i wody planuje sie
wykorzysta¢ piece na gaz ziemny oraz kolektory stoneczne. Budynek ten przystosowany bedzie do obstugi okoto
250 gosci jednorazowo, ktérych obstuga zajmowaé sie bedzie okoto 40 — 50 zatrudnionych 0s6b.
Zespot catorocznych budynkéw wypoczynkowych skiadaé si¢ bedzie z czterech powigzanych ze sobg
architektonicznie, lecz niezaleznych funkcjonalnie budyrkéw. Beda to budynki dwukondygnacyjne, murowane o




powierzchni okoto 40 m2 parter i 60 m2 pietro z tarasem. Na parterze znajdowaé si¢ bedzie salon z ancksem
kuchennym oraz tazienka, z kolei na pictrze dwie sypialnie z wspomnianym juz wezeniej tarasem.. Budynk!
ogrzewane beda za pomoca grzejnikéw elektrycznych. Z jednego budynku jednoczesnie korzystaé bedzie moglo od
3 do maksymalnie 6 os6b. Kazdy z budynkéw uzbrojony bedzie w niezbedne media, tzn. prad, wodg i kanalizacje .
W ramach placéw rekreacyjno-sportowych inwestor przewidziat budowe: boiska do koszykéwki, boiska do
siatkdwki, dwdch kortéw tenisowych a takze magazyn na sprzgt sportowy oraz wiatg na rowery. W ramach budowy
pomostow na jeziorze Lubniewsko inwestor zaproponowat dwa pomosty do cumowania (postoju) jednostek
ptywajacych. W gtéwnej mierze statkéw uzywanych do uprawiania sportu i rekreacji, w tym matych urzadzen
ptywajacych bez napedu mechanicznego takich jak: kajak, canoe, 16dz wiostowa i rower wodny. Nie wyklucza sie
mozliwo$ci cumowania do pomostu statkéw przeznaczonych do inspekcji, nadzoru nad bezpieczenstwem ruchu
zeglugowego lub szkolenia oraz statkow przeznaczonych do ratowania zycia lub mienia. Kazdy z pomostoéw
przystosowany bedzie do obstugi nie wiecej niz 15 kajakéw i 15 todzi wiostowych lub roweréw wodnych.
Obiektami socjalno-technicznymi w przypadku omawianej inwestycji beda dwa hangary o powierzchni 150 m2
kazdy i budki parkingowe o powierzchni do 10 m2. Hangary zlokalizowane beda w niedalekiej odlegtosci od
pomostéw. Stuzy¢ beda do przechowywania sprzetu wodnego poza sezonem. Budki parkingowe z kolei usytuowane
beda przy wjazdach na teren zespotu i beda miejscem pracy ochrony zespotu hotelowo-rekreacyjnego. Wszystkie
budynki beda murowane i uzbrojone w energi¢ elektryczna. Na terenie zespolu hotelowo-rekreacyjnego
komunikacje stanowi¢ bedg drogi pieszo jezdne oraz ciagi komunikacyjne (chodniki) o szerokosci od 4 m do 6 m i
tacznej dhugosci okoto 1,5 km. Réwnolegle do drég zaplanowano miejsca postojowe dla samochodéw osobowych —
okoto 150 szt. oraz dla autokar6w — okolo 5 szt. Drogi pieszo jezdne, chodniki oraz parkingi wykonane zostang z
masy bitumicznej lub kostki brukowej. W ramach infrastruktury technicznej inwestor planuje wyke-né:
elektroenergetyczng linie kablowg niskiego napigcia,  wewnetrzng sieé wodociggowa, wewnetrzng sieé
kanalizacyjna, wewnetrzng sieé gazowa. Glowne elementy infrastruktury umieszczone zostang w pasach drog
pieszo jezdnych oraz chodnikéw. W ramach zagospodarowania terenéw planuje sie wykona¢ kilka altan
wypoczynkowych, taweczki, miejsca do grillowania oraz nasadzenia roslinnogci ozdobne;.

Majac na uwadze, ze wnioskowany obiekt, jego charakter i szczeg6lne polozenie wymagal sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko PPIS w Sulecinie uzgadnia pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
przedsigwzigcie jak wyzej pod warunkiem przestrzegania nastgpujacych ustalen :

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podjaé dzialania : »
1. zasiosowanic urzgdzen gwarantuj geych bezpieczne 1 higieniczne warunki pracy dla personelu pracujgcego
przy obstudze przedsiewziecia w warunkach budowy i eksploatacji .

2. zastosowanie urzadzen z respektowaniem odrgbnych przepiséw zwiazanych z ograniczeniem hatasu w
fazie budowy i eksploatacji
3. sporzadzenia procedur na wypadek potencjalnej awarii sieci wodnych i kanalizacyjnych , gazowych i
elektrycznych
4. do budowy instalacji wodno-kanalizacyjnych zostang uzyte atestowane wyroby zapewniajace i gwarantujace
wysoki stopien szczelnosci i zabezpieczenia przed infiltracja wody gruntowej i Sciekéw , przed oddaniem
sieci wewnetrznych oraz przytaczy do eksploatacji dokonane zostang niezbedne préby i badania
gwarantujace bezpieczna pod wzgledem sanitarnym ich eksploatacje
5. w trakcie realizacji i eksploatacji powstate odpady nalezy przechowywaé w miejscach do tego
przeznaczonych w taki sposob aby odpady nie ulegaty mieszaniu si¢ ze sobg, nastepnie zas gospodarowaé
nimi zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach w sposéb zgodny z postgpowaniem z odpadami
niebezpiecznymi i komunalnymi , czy to w fazie budowy czy tez eksploatacii zgodnie z przepisami w
zakresie utrzymania porzadku i czystosci w gminie;
. Inwestor bedzie dbaé o dobry stan techniczny nawierzchni drég wewngetrznych i parkingow;
przedsigwzigcie bedzie odpowiednio oznakowane i nadzorowane;
pracownicy beda przeszkoleni i zaopatrzeni w odziez ochronng
prowadzi¢ nadzoér przyrodniczy w trakcie realizacji oraz eksploatacji inwestycji
obiekty zaprojektowaé ,wykonaé i eksploatowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz zasadami
wiedzy technicznej , uwzgledniajacymi specyfike obiektu i towarzyszacych mu obiektow liniowych , z
zastosowaniem rozwigzan chronigcych srodowisko
11. nalezy stosowa¢ rozwiazania i technologie pozwalajace ograniczyé ucigzliwo$¢ proponowanych funkcji do
granic wlasnego terenu
Po wnikliwej analizie raportu oddziatywania na $rodowisko wynika , ze realizacja omawianego przedsigwzigcia w
takim charakterze nie bedzie powodowata ponadnormatywnych emisji substancji i energii do $rodowiska. Majac na
uwadze te dane nie przewiduje sie wplywu tej inwestycji na zdrowie i zycie ludzi . Inwestorem przedsigwziecia jest
Kanne-Group Polska; Sp. z 0.0.; ul: Graniczna 1 ; 66-470 Kostrzyn n/Odra,

Uwaga Egzemplarz raportu oddzialywania na $rodowisko wraz z plyta CD pozostawiono w aktach sprawy.
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