UZASADNIENIE

wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz

PODSUMOWANIE
Wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz.1227 ze zm.)

do uchwaly Nr XX1X/208/2013 Rady Miejskiej w Lubniewicach
7z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami
Le$na i Gorzowska w Lubniewicach

Teren objety uchwatg Nr XIX/126/2012 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 28
czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego pomiedzy ulicami Le$ng i
Gorzowska w Lubniewicach, o powierzchni okoto 7,03 ha, potozony jest w pétnocnej
czeéci miasta w obrebie 24 - miasta Lubniewice.

Przedmiotem planu byta zmiana (w zakresie mfrastruktury oraz w zakresie
uzasadnionym ztozonymi wnioskami) ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwata Nr XXXI/270/98 Rady Miasta i Gminy w
Lubniewicach z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe letniskowa i mieszkalng
jednorodzinng w Lubniewicach.

Teren objety planem, potozony jest pomiedzy ulicami: Lesna (droga powiatowa nr
1296 F relagji: Lubniewice—Osiedle Trzciice) a Gorzowska (droga wojewddzka nr 136
relacji: Wadowice-Trzemeszno). Teren w niewielkiej czgsci jest zabudowany zabudowa
jednorodzinng, dtugotrwale odfogowany. Przez teren planu, z kierunku pdtnocno-
zachodniego na potudniowy-wschéd, jak i wzdiuz jego wschodniej granicy przebiegaja
elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV.

Teren objety planem, z punktu widzenia statego przebywania cztowieka, nalezy do
obszaréw o korzystnych warunkach klimatycznych, m.in, potozony na wysoczyznie
moreny falistej, poza zasiegiem wilgotnego powietrza, dobrze przewietrzany, z dobrymi
warunkami nastonecznienia, w otoczeniu laséw. Nie jest tez narazony na powodzie lub
podtopienia. Na terenie nie zachodzg procesy geodynamiczne przemieszczania materiatu
powierzchniowego, jak: abrazja, ruchy masowe, obrywy.

Brak ponadto zasobéw w postaci zbiornikéw podziemnych wéd — GZWP, wystepuja
natomiast uzytki rolne, w tym grunty rolne — il i IV klasy, na ktdre przy realizacji planu
przyjetego uchwata Nr XXX1/270/98 Rady Miasta i Gminy w Lubniewicach z dnia 18
czerwca 1998 r., uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze: 1,31 ha gruntéw rolnych klasy 111 i 2,10 ha gruntéw rolnych klasy 1V.
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Obecnie, wedtug nowelizacji ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych - zgodnie z
art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.), w stosunku do gruntéw rolnych, potozonych w
granicach administracyjnych miasta nie ma zastosowania ww. ustawa.

Teren objgty planem w catosci potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,9-
Pojezierze Lubniewicko-Suleciriskie” - rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia
17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu ( Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
2 2005 r. Nr 9, poz. 172 ze zm.), ktéry obejmuje wyrozniajgce sie krajobrazowo tereny o
zréznicowanych ekosystemach, wartoéciowe ze wzgledu na mozliwo$é¢ zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem oraz petni funkcje korytarza
ekologicznego. Realizacja ustaleri w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stoi w sprzecznosci z przepisami ochrony przyrody. Obszar objety
planem jest krajobrazem w catoéci przeksztatconym, w czeéci zurbanizowanym.

Teren nie znajduje sie w granicach obszaréw Natura 2000.

Na terenie objetym planem i w jego poblizu brak jest zabytkéw oraz stanowisk
archeologicznych.

Projektowane przeznaczenie terenu, uwzglednione w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obejmuje tereny:

1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDW - drég wewnetrznych;

3) KX — drég pieszych;

4) E —infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;j.

W celu zapewnienia udziatu spoteczeristwa w procedurze sporzadzania planu,
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze
zm.), Burmistrz Lubniewic kolejno dopetnit czynnosci okreslone w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdinosci:

- dnia 6.11.2012 r. oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu Miejskiego
W Lubniewicach, a dnia 8.11.2012 r. w prasie, wyznaczajac czas na sktadanie
whioskéw do 30.11.2012 r. W terminie wyznaczonym wptynat jeden wniosek i zostat
uwzgledniony;

- zawiadomit, na pismie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- uzgodnit zakres ,Prognozy wplywu na $rodowisko” z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

- uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustaleri planu na érodowisko od
wymaganych organéw i instytucji w tym Komisji urbanistyczno-architektonicznej,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz od innych opiniodawcéw wskazanych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;




- uzgodnit projekt planu z whasciwymi organami wskazanymi ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- ogtosit dnia 22.02.2013 r. w prasie, na BIP i na tablicy ogloszeri Urzedu Miejskiego o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza wplywu na
$rodowisko. W celu zapewnienia konsultacji spotecznych w okresie od 04.03.2013 .
do 26.04.2013 r. projekt planu wraz z prognoza wptywu na $rodowisko udostepniono
w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu. W trakcie wytozenia dnia 26.03.2013 r. odbyta
sie dyskusja publiczna;

- w okresie wskazanym w ogloszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia 12.04.2013 r. nie
ztozono zadnej uwagi do projektu planu;

- przedtozyt projekt planu wraz zatacznikami pod rozwage Rady Miejskiej.

1) Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

Zmiana uchwaty Nr XXXI/270/98 Rady Miasta i Gminy w Lubniewicach z dnia 18
czerwca 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod zabudowe letniskowa i mieszkalng jednorodzinng w
Lubniewicach, podjeta zostata w celu umozliwienia realizacji infrastruktury technicznej —
gazociggu. Ze wzgledu na zmiany zaistniate w wyniku realizacji planu: podziaty, budowy,
wifasnosci wytaczenia z produkeji rolnej, niniejszy plan w niewielkim zakresie mdgt
generowac nowe rozwigzania. Wszelkie zmiany, ktére wprowadzono, odbywaty sie na
zasadzie eliminacji rozwigzan niekorzystnych - zmierzaly do okredlenia rozwigzania
najbardziej optymalnego.

2) Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Ustalenia prognozy wynikaty z uwarunkowan terenu oraz dokonanych uzgodnieri
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sulecinie.

~Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze ustaled zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla trenu potozonego pomiedzy
ulicami Leéng i Gorzowska w Lubniewicach” zgodnie z uzgodnieniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismo Nr WOOS-1.411.157.2012.JF z dn. 14 listopada
2012 r. — obejmuje petny zakres i stopief szczegétowosci okredlony art. 51, z
uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie érodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.),
przy jednoczesnym uszczegétowieniu o ponizsze zagadnienia:

1. Prognoza powinna oceni¢ zgodno$¢ ustalen dokumentu planistycznego z
podstawowymi zasadami i normami zréwnowaZonego rozwoju, a takze
wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

2. Prognoza powinna okresli¢ zasieg i stopiei przewidywanego oddziatywania
planowanych funkcji na srodowisko naturalne oraz wptyw na zdrowie i warunki
zycia ludzi.



3. W prognozie nalezy przedstawi¢ poprawnos$é, a zarazem skuteczno$é
rozwigzan przewidzianych w dokumencie planistycznym pozwalajacych
ograniczy¢ lub zminimalizowaé negatywne skutki realizacji dokumentu na
srodowisko. '

4. W prognozie nalezy przedstawi¢ szczegétowe informacje dotyczace:

- ewentualnego negatywnego oddziatywania w wyniku antropopresji na
wody podziemne oraz glebe,

- sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, gromadzenia
oraz odprowadzania $ciekéw,

- wptywu na jakos¢ powietrza atmosferycznego,

- ucigzliwosci hatasowych, jakie mogg pojawi¢ sie w zwigzku z planowanym
zagospodarowaniem terenu,

- wptywu ustalern dokumentu planistycznego na zadrzewienia i zakrzewienia
oraz na tereny lesne.

5. W prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzgledni¢ skumulowane
oddziatywanie przedmiotowego zagospodarowania terenu, a takze wzigé pod
uwage informacje zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z
dokumentem bedgcym przedmiotem opracowania.

Zgodnie z wytycznymi Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Sulecinie — pismo Nr NZ-771-P-7-14/12 z dnia 21.11.2012 r. - wg uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegétowosci dla ,,Prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze ustaleri
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla trenu potozonego
pomiedzy ulicami Lesng i Gorzowska w Lubniewicach” o ponizsze zagadnienia:

1. Prognoza powinna spetnia¢ wymogi art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.) realizacja funkgji
okreslonych w zatozeniu przy sporzadzaniu planu zagospodarowania
przestrzennego kierowal sie powinna przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow zdrowiem i komfortem ludzi zamieszkujacych te obszary.

2. W szczegdlnos$ci w prognozie nalezy uwzglednié¢ ochrone przed hatasem,
ochrone przed emisjg zanieczyszczen, ochrone zapewniajacy czystos¢ powietrza
i wéd.

Wszystkie ww. zagadnienia zostaly w prognozie uwzglednione. Opracowana w
procedurze planistycznej prognoza oddziatywania na S$rodowisko swoim zakresem

merytorycznym objeta kompleks zagadnied zwigzanych z problematyka ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ksztaitowania przestrzeni
publicznych.

Ochrona $rodowiska zapewniona zostanie poprzez odpowiedni dobdr technologii
dziatania danej przestrzeni, w tym odpowiednio dobrang infrastrukture techniczng, ktéra
bedzie zapewniata bezpieczedstwo sanitarne ludzi i spowoduje mniejszg emisje
zanieczyszczen do srodowiska.
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3)

4)

Rozwigzania prezentowane w projekcie planu s3 adekwatne do miejscowych
uwarunkowarn.

Ustalono, Ze realizacja zagospodarowania przyjeta w projekcie planu nie spowoduje
istotnych zmian warunkéw $rodowiska, kt6re miatyby niekorzystny wplyw na warunki
zycia mieszkanncéw jak réwniez na trwate nieodwracalne zmiany poszczegdlnych
elementéw sktadowych $rodowiska przyrodniczego. Z uwagi na skale prognozowanych
zmian na tym terenie, przy respektowaniu wszystkich zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujgcych przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska nie przewiduje sig niekorzystnego wptywu na érodowisko przyrodnicze i
warunki zycia uzytkownikdéw tego terenu.

Zgodnie z wykonang prognozag skutkéw ustalen planu na $rodowisko, uchwalenie
planu nie spowoduje réwniez znaczacego negatywnego oddziatywania na obszary Natura
2000 (potozone w znacznej odlegtoéci od terenu objetego planem) lub inne formy ochrony
przyrody.

Obszar opracowania stanowi przestrzert wolng od zanieczyszczen przekraczajgcych
dopuszczalne stezenia, nie jest narazony na powodzie, ani ruchy masowe ziemi.

Opinie wtfasciwych organéw, o kiérych mowa w art. 57 i 58 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko.

W przeprowadzonym postepowaniu na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uzyskano pozytywne opinie na
temat projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od
Regionalnego  Dyrektora  Ochrony Srodowiska w  Gorzowie Wielkopolskim
i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sulecinie.

Zgtoszone uwagi i wnioski.

Prowadzona strategiczna ocena wptywu planu miejscowego na érodowisko odbyta sie
zgodnie z wymogami wynikajgcymi z art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. O przystapieniu do niniejszego postepowania, wylozeniu
projektu planu wraz z prognoza przyrodnicza i mozliwoéci udziatu w sporzadzaniu planu
przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowoici
prawnej poinformowano poprzez ogtoszenia prasowe, na tablicy ogtoszen i w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubniewicach.

W trakcie prac planistycznych w wyniku konsultacji spotecznych wptynat wniosek
Pana Rafata Maciejec zam. w Lubniewicach Wniosek dotyczyt zmian na dziatce 28/19:

- Wwyrazenia zgody na postawienie budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojgcego,

- wykredlenia z obecnego planu — wpisu, dotyczacego krycia budynkéw dachowka
karpiéwka i zezwolenie na uzycie dowolnego rodzaju dachdwki,

- zmiany przekraczalnej linii zabudowy z 8 m na ogélnie przyjete 4 m od strony dziatki nr
28/20.

Whiosek zostat uwzgledniony.



W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dnia 26 marca 2013 roku odbyta sie dyskusja publiczna — Brak byto

zainteresowanych.
W terminie wyznaczonym w ogfoszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia 12 kwietnia

2013 roku - nie ztozono zadnej uwagi do projektu planu.

5) Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko,
jezeli zostato przeprowadzone.

Zamierzenia ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powodujg transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
Postepowania nie przeprowadzano.

6) Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

W zakresie monitoringu skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z uwagi na przewidywany lokalny charakter oddziatywania inwestycji
uznano, ze wystarczy przeprowadzanie standardowych dotychczasowych kontroli stanu
Srodowiska przez wtasciwe stuzby, inwestycje i organy.




