UZASADNIENIE

wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz

PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U. 2 2013, poz. 1235 ze zm.)

do uchwaty Nr X1/79/2015 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 26 listopada 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice - rejon Jeziora Lubiagz

Teren objety planem potozony jest w powiecie suleciriskim, w Gminie Lubniewice, w
rejonie Jeziora Lubigz i obejmuje 3 obszary:

= obszar nr 1 - w obrebie Lubniewice i Rogi o powierzchni 117 ha, przeznaczony na

funkcje ustug turystyki, rekreacji, sportu, komunikacji, funkcje mieszkaniowa,
infrastrukture techniczna i lasy;

= obszar nr 2 - w obrebie Lubniewice, o powierzchni 33 ha, przeznaczony na

funkcje ustug turystyki, rekreacji, sportu, mieszkaniowa, infrastrukture techniczng
i lasy;

= obszar nr 3 - w obrebie Jarnatéw, o powierzchni 34 m?, przeznaczony na funkcje

infrastruktury techniczne;j.

Obszary te stanowig cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,9-Pojezierze
Lubniewicko - Sulecinskie”, ktory obejmuje wyrdziniajgce sie krajobrazowo tereny o
zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem Ilub petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Na obszarze nr 1 potozonym na poétnoc od jez. Lubigz, wystepuje ponadto
pomnik przyrody.

Tereny objete planem lezg w granicach wewnetrznego korytarza ekologicznego
,Doliny Lubniewki”, ktérego zasadniczym elementem jest rzeka Lubniewka przeptywajaca
przez jeziora: Lubniewsko, Lubigz, Krajnik i Janie.

W obszarze planu dominujg grunty lesne. Gospodarka lesna nie powoduje ujemnych
skutkéw w funkcjonowaniu tutejszych zasobow przyrody.

Teren objety planem, z punktu widzenia statego przebywania cztowieka, nalezy do
obszarow o korzystnych warunkach klimatycznych, potozony poza zasiegiem wilgotnego
powietrza, dobrze przewietrzany, z dobrymi warunkami nastonecznienia. Nie jest tez
narazony na powodzie lub podtopienia. Na terenie nie zachodzg procesy geodynamiczne
przemieszczania materiatu powierzchniowego, jak: abrazja, ruchy masowe, obrywy, cho¢
w obszarze potozonym na pétnoc od jez. Lubigz wystepujg tereny predysponowane do
ruchéw masowych ziemi.



W obszarach objetych planem nie wystepujg zasoby w postaci zt6z lub zbiornikow
wod podziemnych — GZWP. Wystepujg natomiast uzytki lesne, o powierzchni 17,0341 ha,
ktorych zmiana przeznaczenia na cele nieleSne wymagata uzyskania zgody Ministra
Srodowiska, uzyskano ja dnia 24 lutego 2015 r. Na cze$é gruntéw lesnych uzyskano zgody
w zakresie uprzednio obowiagzujacych planéw: zgoda Ministra Ochrony Srodowiska i
Zasobow Naturalnych i LeSnictwa z dnia 02.06.1995 r. znak: ZS-B-2120/87/95 oraz zgoda z
dnia 04.08.2004 r. znak: 2S-5-2120/1587/2005.

W granicach planu znajdujg sie wpisane do rejestru zabytkdéw obiekty (Patac — Stary
Zamek i Patac — Nowy Zamek - zamkoéw rodziny v. Waldowdw) oraz obszary (Park
krajobrazowy w zespole patacowym). Znajduja sie tez obiekty i obszary ujete w Gminnej
ewidencji zabytkow.

Obszar objety planem jest krajobrazem w catosci przeksztatconym, w czesci
zurbanizowanym.

W celu okreslenia przeznaczenia terendw objetych planem Rada Miejska w
Lubniewicach podjeta uchwate Nr IX/62/2007 z dnia 14 listopada 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniewice dla terendw potozonych w rejonie Jeziora Lubigz (zmienionej uchwatg
Nr XVII/148/2008 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz uchwatg
Nr XXX111/242/2013 z dnia 16 sierpnia 2013 r.).

Ustalone w planie tereny uzytkowe to gtéwnie tereny turystyczne i mieszkaniowe
oraz tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Przyjecie dokumentu umozliwi na istnienie i rozwdj istniejgcym ustugom
turystycznym i stworzenie rezerwy na dalszy ich rozwd;.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz Lubniewic kolejno dopetnit czynnosci okreslone
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci:

- dnia 18.12.2007 r. ogtosit w prasie, a 13.12.2007 r. na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Lubniewicach o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajac czas na skfadanie
whnioskéw do dnia 20.01.2008 r. — procedura zostata przerwana — podjeto
nowg uchwate o przystgpieniu Nr 1X/62/2007 r., zmieniong uchwatg
nr XVI1/148/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r. (w celu sprostowania nazw
obrebow), a nastepnie uchwatg Nr XXXI11/242/2013 z dnia 16 sierpnia 2013 r.
(w celu umozliwienia przedstawienia w planie obszaru nr 1 w skali 1:2000);

- dnia 15.01.2009 r. ogtosit w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu
Miejskiego w Lubniewicach o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgc czas na sktadanie
whioskéw do dnia 12.02.2009 r. W terminie tym wptyneto 7 wnioskéw, ktore
zostaty rozpatrzone;

- dnia 12.09.2009 r. ogtosit w prasie, 08.09.2009 na tablicy ogtoszen,
a 14.09.2009 r. BIP urzedu o przystgpieniu do strategicznej oceny wptywu



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko. W
wyznaczonym terminie do 9.10.2009 r. nie wptynety zadne wnioski;

zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

uzgodnit zakres ,,Prognozy wptywu na srodowisko” z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Panistwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym;

uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen planu na
srodowisko od wymaganych organdw i instytucji w tym Komisji urbanistyczno-
architektonicznej, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

uzgodnit projekt planu z wtfasciwymi organami wskazanymi ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ogtosit dnia 8.07.2013 r. w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, oraz
w BIP, o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
wptywu na srodowisko. W celu zapewnienia konsultacji spotecznych w okresie
od dnia 17.07.2013 r. do dnia 07.08.2013 r. projekt planu wraz z prognoza
wptywu na Srodowisko udostepniono w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu. W
trakcie wytozenia dnia 07.08.2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna, na ktérej
ztozono wniosek o korekte planu w zakresie miejsc parkingowych; w okresie
wskazanym w ogtoszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia 22.08.2013 r. ztozono
uwage do projektu planu w zakresie dojazdu do jednego z terendw os$rodka
turystycznego — projekt planu skorygowano;

ponownie ogtosit dnia 20.03.2015 r. w prasie a 27.03.2015 na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego oraz w BIP, o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognozg wptywu na srodowisko. W celu zapewnienia konsultacji
spotecznych w okresie od dnia 03.04.2015 r. do dnia 24.04.2015 r. (w prasy:
od 27.03.2015 do 20.04.2015 r) projekt planu wraz z prognozg wptywu na
sSrodowisko udostepniono w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu. W trakcie
wyltozenia projektu planu dnia 17.04.2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna. W
okresie wskazanym na sktadanie uwag, tj. do dnia 05.05.2015 r. wptyneta
uwaga ktora zostata rozpatrzona i w catosci uwzgledniona w projekcie planu;

po raz kolejny ogtosit dnia 21.08.2015 r. na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego, w BIP, oraz w prasie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognozg wptywu na srodowisko. W celu zapewnienia konsultacji
spotecznych w okresie od dnia 01.09.2015 r. do dnia 22.09.2015 r. projekt
planu wraz z prognoza wptywu na $Srodowisko udostepniono w Urzedzie
Miejskim i w BIP Urzedu. W trakcie wytozenia projektu planu dnia 15.09.2015
r. odbyta sie dyskusja publiczna. W okresie wskazanym na sktadanie uwag, t;j.
do dnia 06.10.2015 r. nie ztozono zadnej uwagi do projektu planu;

przedtozyt projekt planu wraz zafgcznikami pod rozwage Rady Miejskiej.



1) Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

Ustalenia planu, odbywaty sie na zasadzie eliminacji rozwigzan niekorzystnych -
zmierzaty do okreslenia rozwigzania najbardziej optymalnego, przy uwzglednieniu i
rownowazeniu intereséw dotychczasowych uzytkownikéw gruntéw. Rozwigzania
zdeterminowane byty w duzym stopniu istniejgcym juz zagospodarowaniem.

2) Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia prognozy wynikaty z uwarunkowan terenu oraz dokonanych uzgodnien
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. oraz z Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sulecinie.

»,Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice — rejon Jeziora Lubigz", zgodnie z
uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. — pismo
Nr RDOS-08-WOOS 1-741-4-143/09/ek z dn. 04 czerwca 2009 r. — powinna obja¢ petny
zakres i stopien szczegdtowosci okreslony art. 51, z uwzglednieniem art. 52 ust. 1i 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, przy jednoczesnym uszczegdtowieniu o ponizsze zagadnienia:

1. Prognoza powinna okreslic zasieg przewidywanego oddziatywania
planowanych funkcji, majgc na uwadze stan powietrza atmosferycznego i
poziom hatasu, jak réwniez stosunki wodne wystepujgce na danym terenie i na
terenach przylegtych, okresli¢ bezposredni wptyw na poziom wdd gruntowych i
posredni na ekosystemy hydrogeniczne, uwzgledniajgc jednoczesnie
skumulowane oddziatywanie przedmiotowego zagospodarowania terenu z
innymi przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

2. Prognoza powinna okresli¢ przewidywane oddziatywanie ustalen planu na
wystepujgce formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przewidywanego oddziatywania na Obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie
»9 - Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”, tj. nalezy odnie$¢ sie do lokalizacji i
zasad ochrony stosowanych w ww. obszarze.

3. Nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentdéw
powigzanych z projektem planu bedacego przedmiotem opracowania.

4. Prognoza powinna okresli¢ przewidywany wptyw tego terenu na sposdb
wykorzystywania przestrzeni przez zwierzeta i przedstawi¢ proponowane
rozwigzania dotyczace zminimalizowania negatywnego oddziatywania bariery
na szlaku ich wedrowek.

5. Prognoza powinna okresla¢ wptyw, tj. jak zmieniajg sie pod wptywem
proponowanego zagospodarowania walory krajobrazowe. Przedstawic
rozwigzania jakie przyjeto w projekcie planu, dotyczace zagospodarowania
terendw zieleni, aby uzyskac¢ jak najlepszy efekt wpisania sie proponowanej
zabudowy w krajobraz, tak aby uzyska¢ powigzany system zieleni z terenami
przylegtymi, w celu zachowania i utrzymania wainych oraz
charakterystycznych cech krajobrazu.



3)

Zgodnie z wytycznymi Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Sulecinie — pismo Nr NZ-771-7-6/09 z dnia 9 lutego 2009 r.- ,,Prognoza oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniewice — rejon Jeziora Lubigz” powinna spetnia¢ wymogi art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, a ponadto:

1. uwzgledni¢ wptyw na zdrowie ludzi.

2.  uwzgledni¢ istniejagcg zabudowe o charakterze turystyczno-wypoczynkowym,

znajdujgcy sie w poblizu terendw bedacych przedmiotem opracowania, t;j.
dopusci¢ na nich dziatalnos¢ o charakterze nieucigzliwym.

Wszystkie ww. zagadnienia zostaty w prognozie uwzglednione. Opracowana w
procedurze planistycznej prognoza oddziatywania na $rodowisko swoim zakresem
merytorycznym objeta kompleks zagadnien zwigzanych z problematyka ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz zasad ksztattowania przestrzeni
publicznych.

Ochrona $rodowiska zapewniona zostanie poprzez odpowiednio dobrang
infrastrukture techniczng, ktéra bedzie zapewniata bezpieczeAstwo sanitarne ludzi i
spowoduje mniejszg emisje zanieczyszczen do srodowiska.

Rozwigzania prezentowane w projekcie planu s3 adekwatne do miejscowych
uwarunkowan.

Ustalono, ze realizacja zagospodarowania przyjeta w projekcie planu nie spowoduje
istotnych zmian warunkow sSrodowiska, ktore miatyby niekorzystny wptyw na warunki
zycia mieszkancow jak réowniez na trwate nieodwracalne zmiany poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska przyrodniczego. Z uwagi na skale prognozowanych
zmian na tym terenie, przy respektowaniu wszystkich zapisdw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujgcych przepisow z zakresu ochrony
Srodowiska nie przewiduje sie niekorzystnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze i
warunki zycia uzytkownikow tego terenu.

Zgodnie z wykonang prognozg skutkdow ustalen planu na srodowisko, uchwalenie
planu nie spowoduje rowniez znaczgcego negatywnego oddziatywania na obszary Natura
2000 (potozone w znacznej odlegtosci od terenu objetego planem) lub inne formy ochrony
przyrody.

Opinie wtfasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W przeprowadzonym postepowaniu na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uzyskano pozytywne opinie na
temat projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i PaAstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sulecinie.



4) Zgtoszone uwagi i wnioski.

Prowadzona strategiczna ocena wptywu planu miejscowego na Srodowisko odbyta sie
zgodnie z wymogami wynikajgcymi z art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. O przystgpieniu do niniejszego postepowania, wytozeniu
projektu planu wraz z prognozg przyrodniczg i mozliwosci udziatu w sporzadzaniu planu
przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej poinformowano poprzez ogtoszenia prasowe, na tablicy ogtoszen i w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubniewicach.

Wszystkie zgtoszone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwagi i wnioski zostaty uwzglednione.

5) Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
jezeli zostato przeprowadzone.

Zamierzenia ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powodujg transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.
Postepowania nie przeprowadzano.

6) Propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

W zakresie monitoringu skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z uwagi na przewidywany lokalny charakter oddziatywania inwestycji
uznano, ze wystarczy przeprowadzanie standardowych dotychczasowych kontroli stanu
Srodowiska przez wtasciwe stuzby, instytucje i organy.



