Uchwata Nr X1/79/2015
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice dla terenéw potozonych w rejonie Jeziora Lubiaz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz. 199 ze zm.), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr IX/62/2007 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 14
listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terendéw potozonych w rejonie
Jeziora Lubigz, zmienionej uchwatg Nr XVI1/148/2008 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 30
grudnia 2008 r. oraz uchwatg Nr XXXI11/242/2013 z dnia 16 sierpnia 2013 r., po stwierdzeniu
ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice przyjetego przez Rade Miasta i Gminy Lubniewice uchwatg
Nr XVI/125/2000 dnia 28.06.2000 r. zmieniong uchwatg Rady Miejskiej w Lubniewicach nr
XXVI1/192/2013 z dnia 28 lutego 2013 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice — zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu, wraz z wyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice, obejmujgce 3 obszary:
a) obszar nr 1 - w obrebie Lubniewice i Rogi — przedstawiony w zataczniku nr 1A w skali

1:2000,

b) obszar nr 2 - w obrebie Lubniewice — przedstawiony w zataczniku nr 1B w skali

1:1000,

c) obszar nr 3 - w obrebie Jarnatéw — przedstawiony w zatgczniku nr 1C w skali 1:1000;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem — MN;

2) zabudowy mieszkalno - ustugowej oznaczone symbolem — MN/U;

3) zabudowy ustugowej turystycznej, oznaczone symbolem — UT;

4) zabudowy ustugowej oraz ustugowe;j turystycznej, oznaczone symbolem — U/UT;



5) ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem — US;
6) ustug kultury i rozrywki, z dopuszczeniem lokalizacji parkingu oznaczone symbolem —
UK/KS;
7) laséw, oznaczone symbolem —ZL;
8) wdd powierzchniowych, oznaczone symbolem — WS;
9) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - korytarze sieci napowietrznej, oznaczone
symbolem — EL;
10) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — stacje transformatorowe, oznaczone
symbolem — E;
11) infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone symbolem — W;
12) infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczone symbolem — K;
13) parkingdéw, oznaczone symbolem — KS;
14) drog pieszych, oznaczone symbolem — KX;
15) drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolem — KDZ;
16) drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem — KDL;
17) drdég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem — KDD.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
6) obszar wpisany do rejestru zabytkéw (parki zamkowe);
7) obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
8) obszar ujety w ewidencji zabytkéw jako dawne miasto Lubniewice;
9) pomnik przyrody;
10) korytarze techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
11) symbole oznaczajgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw.

5. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajacg potozenie lica
sciany frontowej budynkéw i wiat, linia ta nie dotyczy gzymséw, ocieplenia, wykuszy,
balkonéw, okapow, pilastrow, schodéw i ramp, przy czym w odniesieniu do budynkéw
gospodarczych i wiat nalezy jg traktowac jako nieprzekraczalng;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — jezeli ustalenia szczegdlne nie stanowig inaczej nalezy
przez to rozumie¢ linie okreslajgcy obszar dopuszczalnego potozenia budynkdw i wiat, linia ta
nie dotyczy gzymsow, ocieplenia, wykuszy, balkonéw, okapow, pilastréw, schodow i ramp;
3) geometrii dachow gtéwnych- nalezy przez to rozumiec: kat nachylenia potaci dachowych,
wysokos¢ usytuowania kalenicy i kierunek kalenicy;
4) ustugach rzemiosta artystycznego — nalezy przez to rozumieé zaktady wytwarzajgce
przedmioty uzytkowe i dekoracyjne o charakterze artystycznym;
5) hotelu, pensjonacie, schronisku, kempingu, polu biwakowym — nalezy przez to rozumiec
odpowiednio hotel, pensjonat, schronisko, kemping, pole biwakowe w rozumieniu przepiséw
o ustugach turystycznych;
6) domkach turystycznych — nalezy przez to rozumiec budynki przeznaczone do statego lub



okresowego przebywania ludzi, nie bedace zabudowa mieszkalng chyba ze ustalenia
szczegdtowe okreslg inaczej, stuzgce, jako stata baza noclegowa w ramach ustug
turystycznych, ktére w przypadku okresowego uzytkowania nie wymagajg wyposazenia
w instalacje (urzadzenia) do ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur;

7) zespole domkow turystycznych — nalezy przez to rozumiec wiecej niz 3 domki turystyczne
jednego typu zgrupowane wzgledem siebie na terenie;

8) domkach turystycznych jednego typu — nalezy przez to rozumie¢ domki o jednakowej
formie zabudowy (szeregowe, blizniacze czy wolnostojace), jednakowej wysokosci kalenicy w
stosunku do poziomu parteru, jednakowej formie dachu, jednakowym nachyleniu potaci
dachowych oraz jednakowym pokryciu i kolorystyce dachu.

§2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sie lokalizacje zabudowy od linii rozgraniczenia terenu, lasu i innych
budynkow zgodnie =z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunkach planu, przy czym dla wiat,
zabudowy garazowej, zabudowy gospodarczej lub kolejnego budynku na dziatce
obowigzujgcg linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna.

2. W przypadku gdy obowigzujgca lub nieprzekraczalna linia zabudowy przecina
istniejgcg zabudowe nalezy przez to rozumieé, ze dopuszcza sie utrzymanie zabudowy
wykraczajgcej poza linie bez prawa rozbudowy poza linig zabudowy, z prawem do
nadbudowy i przebudowy w granicach swojego obrysu do parametréw ustalonych dla nowe;j
zabudowy w ustaleniach szczegdtowych, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inacze;j.

3. Jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem ust. 2,
rozbudowa, przebudowa, nadbudowa obiektow istniejgcych jest dopuszczona, pod
warunkiem zachowania ustalen dla nowej zabudowy z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 3.

4. Dopuszcza sie inne niz ustalone dla dachow gtéwnych nachylenie potaci
dachowych nad lukarnami i wejsciem do budynku, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej.

5. Na terenach UT, U/UT i US:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych, technicznych,
gospodarczych i sanitarnych chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

2) graniczacych z terenami WS dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych, w tym
pomostéw, stanic i slipéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje wiat dla rekreacji o wysokosci do 5 m krytych gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni lub brazu, lub gontem drewnianym, stomg lub trzcing;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

5) dopuszcza sie lokalizacje parkingédw dla samochodéw osobowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen i obiektéw sportowych;

6. Na terenach MN, MN/U dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan o wysokosci do 3,5 m,
krytych gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni lub brazu, lub gontem drewnianym.

7. Wskazniki okreslone w stosunku do dziatki w granicach jednostkowego terenu,
dopuszcza sie stosowa¢ w odniesieniu do kilku dziatek w obrebie jednej nieruchomosci
w granicach danego terenu.

§3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Obszary objete planem w catosci znajdujg sie w granicach obszaru chronionego



krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” - obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

2. Na terenie 13UT (dz. nr 528422 w obrebie Lubniewice 24) w zataczniku nr 1A
znajduje sie pomnik przyrody (Sosna pospolita /Pinus silvestis/) — nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne.

3. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgani:

1) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem 3MN, 4MN, 5MN,
6MN i 7MN oraz w obszarze nr 2 (zatacznik nr 1B) na terenie 1MN - jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN, oraz na
terenach oznaczonych symbolem MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3) w obszarze nr 1 (zatgcznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolami: U/UT, US i UT
z wytgczeniem terenu 5UT oraz w obszarze nr 2 (zatgcznik nr 1B) na terenach oznaczonych
symbolem: UT - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenie oznaczonym symbolem 5UT:

a) do czasu realizacji zgodnie z przeznaczeniem - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) docelowo - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie ogrodzen:

1) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen 1z prefabrykowanych przeset betonowych
i zelbetowych;
2) od strony drég publicznych, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
z zastrzezeniem pkt 3:

a) dopuszcza sie petne ogrodzenie do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu,

b) ustala sie wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m nad poziom terenu.
3) na terenach 1IMN, 2MN, 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U od strony drogi 1KDZ i drogi
wojewodzkiej dopuszcza sie ogrodzenia wyfacznie:

a) z materiatéw: podmuréwka o wysokosci do 0,5 m, stupki murowane i otynkowane,

elementy kute jako wypetnienie pomiedzy stupkami,

b) o wysokosci maksymalnej do 1,2 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,2 wraz z zielenig pnaca lub
zywoptotem;
5) w strefie 1,5 m od linii brzegowej wdd publicznych, obowigzujg przepisy odrebne.

§4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1. W zatgczniku nr 1A wskazuje sie obszar wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 375 -
Park krajobrazowy w zespole patacowym), wobec ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

2. W zatgczniku nr 1A wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow: Nr 326
Patac — Stary Zamek i Nr 3127 Patac — Nowy Zamek, wobec ktérych obowigzujg przepisy
odrebne.

3. W zataczniku nr 1A wskazuje sie obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw, ktore obejmuje sie ochrong i ustala sie obowigzek zachowania geometrii dachéw
gtownych.

4. 7godnie z oznaczonym w zatgczniku nr 1A w obszarze ujetym w ewidencji
zabytkéw:



1) ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy z uzyciem materiatéw takich jak: kamien, cegta,
drewno, szkto, dachéwka i zastosowaniem stolarki okiennej z tradycyjnymi podziatami -
szprosami, jezeli w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej;

2) ustala sie zakaz stosowania ostrych, niestonowanych koloréw na elewacjach budynkoéw;

3) ustala sie zakaz lokalizacji kioskéw handlowych;

4) ustala sie zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, poza wiatami przystankowymi
dla komunikacji zbiorowej oraz z wyjatkiem pojedynczych szyldéw;

5) ustala sie zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz sidingu.

§5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1. Ustala sie obszary przestrzeni publicznej oznaczone w zatgczniku nr 1A symbolem:
1US, 1UK/KS i 4KX.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala sie zakaz z wytgczeniem terenu 1UK/KS,
lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi w korytarzach technicznych sieci infrastruktury — oznaczonych na
rysunku planu w zatgczniku nr 1A, do czasu likwidacji lub przebudowy napowietrznych sieci
energetycznych na doziemne, jesli ustalenia szczegdétowe na danym terenie dopuszczajg
zabudowe.

§7. W zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz likwidacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wytgczonych z eksploatacji.

2. Ustala sie prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczenia drég publicznych oraz drég pieszych, a takze terenach oznaczonych symbolem:
EL, E, K, UK/KS i KS.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w dziatkach
budowlanych.

4. W zakresie zaopatrzenia obiektéw w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgcg i planowang sie¢ wodociggowsa;
2) dopuszcza sie lokalizacje studni do czerpania wody dla celéw pitnych i gospodarczych
w przypadku braku dostepu do sieci wodociggowe;j.

5. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej istniejacej
lub planowanej;

2) na terenie oznaczonym w zatgczniku nr 1A symbolem 19UT dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekéw do szczelnych zbiornikéw, do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

6. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) ustala sie odprowadzanie wdéd deszczowych i roztopowych z powierzchni czystych, nie
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy budynkdw,
powierzchniowo do ziemi, do gruntu lub zbiornikéw wodnych;

2) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na



zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do ziemi lub zbiornikdéw wodnych, jezeli nie
przekrocza dopuszczalnych stezen zanieczyszczern okreslonych w przepisach odrebnych,
a w przypadku przekroczenia wyfacznie po ich oczyszczeniu;
3) dopuszcza sie odprowadzania wdd deszczowych i roztopowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do kanalizacji deszczowej.

7. Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgca lub planowang sie¢ gazowa.

8. W zakresie zaopatrzenia obiektow w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie
w energie elektryczng w oparciu o:
1) istniejgcg lub planowang sie¢ elektroenergetyczna;
2) istniejace lub planowane stacje transformatorowe;
3) nieucigzliwe urzadzenia do wytwarzania energii z odnawialnych 7Zrodet energii,
z wytgczeniem urzgdzen do pozyskania energii z sity wiatru.

9. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi:
1) indywidualne - z witasnych z7rédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzgdzen
z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrédet, w tym
drewna lub
2) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania.

10. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek geodezyjnych o mniejszej powierzchni niz
okreslono w ustaleniach szczegétowych w celu wydzielenia infrastruktury technicznej, dojs¢
lub dojazdow.

§8. W zakresie komunikacji:

1. Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, ustala sie obowigzek
zapewnienia minimum 1-go miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych:
1) na kazdy 1 budynek mieszkalny;
2) na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu lub gastronomii;
3) na kazde 4 miejsca noclegowe w budynkach ustug turystycznych innych niz domki
turystyczne,
4) na kazdy 1 domek turystyczny lub budynek rekreacji indywidualnej;
5) na kazde 60 m? pola biwakowego
6) na kazde 60 m? pola kempingowego.

2. Dopuszcza sie na terenach MN spetnienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1
poprzez lokalizacje garazu, jezeli jest dopuszczony w ustaleniach szczegdtowych.

3. Parkingi wieksze niz na 15 stanowisk postojowych, nalezy izolowa¢ wizualnie
pasem zieleni wysokiej i sSredniowysokiej.

4. Na parkingach przewidzianych na wiecej niz 6 stanowisk postojowych -
przewidzie¢ stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. Plan obejmuje w czesci grunty lesne:
1) przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne, ktdre uzyskaty zgode Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne: dnia 02.06.1995 r. znak: ZS-B-2120/87/95,
2)przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne, ktére uzyskaty zgode Ministra Ochrony



Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw le$nych na
cele nierolnicze i nielesne: dnia 04.08.2004 r. znak: ZS-S-2120/1587/2005,

3) w obrebie Rogi, Lubniewice i Jarnatéw o tacznej powierzchni 17,0341 ha, ktére przeznacza
sie w niniejszym planie na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska
znak: ZS.2210.16.2015.SS z dnia 24 lutego 2015 r.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegétowe dla terenéw na obszarze nr 1- zatgcznik nr 1A

§10. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1IMN, 2MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;

3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0od 0,1 do 0,5;

4) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej:

a)

b)
c)

d)

ustala sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek, z dopuszczeniem:

— na dziatkach o szerokosci 15-22 m, lokalizacji zabudowy przy jednej z granic
z dziatkg budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatkg
budowlang,

— na dziatkach o szerokosci wiekszej niz 22 m, lokalizacji zabudowy wolnostojace;j,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje

naziemne,

ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczétkowy o kacie nachylenia

potaci dachowych od 40 do 45 stopni,

ustala sie pokrycie dachow: dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym

w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,

ustala sie kierunek kalenic dachow gtéwnych: rownolegty do obowigzujgcej linii

zabudowy, a w przypadku braku obowigzujgcej linii zabudowy prostopadty do

najdtuzszej granicy dziatki;

5) dla nowych budynkdéw gospodarczych:

a)
b)

d)

e)

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow: 6 m - 1 kondygnacja naziemna,

ustala sie dachy:

— jednospadowe dla budynkdéw lokalizowanych przy granicy i jednocze$nie wzdtuz
granicy dziatki o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 45 stopni,

— dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

ustala sie kierunek kalenic dachdw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do kalenicy

zabudowy mieszkalnej lub granicy przy ktorej jest lokalizowany,

ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiatem dachédwko podobnym

w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5

m od granicy z dziatkag budowlana.



3. Ustala sie dojazd do dziatek z drég: 1KDZ lub 1KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo- wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenie 1MN: 0,05 ha,
2) na terenie 2MN: 0,08 ha;
5. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:
a) naterenie 1IMN: 0,05 ha,
b) naterenie 2MN: 0,08 ha
2) ustala sie obowigzek zapewnienia szerokosci dziatki nie mniejszej niz 12 m od strony 1KDZ
lub 1KDD;
3) ustala sie obowigzek poprowadzenia linii podziatu na dziatki:
a) na 1MN réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczenia z terenem 1KDZ;
b) na 2MN réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczenia z terenem 1KDZ
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

§11. Dla terenéw 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0od 0,1 do 0,5;
4) dla zabudowy mieszkalnej:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw:
- naterenie 7MN: 7 m - 1 kondygnacja naziemna,
- naterenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego:

- na terenie 7MN: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 35
stopni,

- na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN: wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35 do 40 stopni,

d) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym,

e) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegly lub prostopadty do
obowigzujacej linii zabudowy, a w przypadku braku obowigzujacej linii zabudowy na
dziatce - rownolegty lub prostopadty do najdtuzszej granicy dziatki;

5) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja naziemna,

b) ustala sie forme dachu:

- jednospadowy dla budynkéw lokalizowanych przy granicy i jednoczesnie wzdtuz
granicy dziatki o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 45 stopni, lub
- wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 35 stopni,

c) ustala sie kierunek kalenic dachow gtdwnych: réwnolegty lub prostopadty do kalenicy
zabudowy mieszkalnej,

d) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym



stonowanym kolorze czerwonym,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki budowlane;.

3. Ustala sie dojazd do dziatek:
1) na terenie 3MN z drogi publicznej 1KDL lub 6KDD;
2) na terenie 4MN z drogi publicznej 1KDL, 2KDL lub 6KDD;
3) na terenie 5SMN z drogi publicznej 6KDD lub 2KDL;
4) na terenach 6MN i 7 MN: z drogi publicznej 2KDL.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenach 4MN, 3MN i 5MN: 0,05 ha,
2) na terenie 6MN i 7MN: 0,10 ha;

5. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:

a) naterenach 4MN, 3MN i 5MN: 0,05 ha,

b) naterenie 6MN i 7MN: 0,10 ha;
2) ustala sie kierunek prowadzenia granic podziatu na dziatki, zgodnie z zasadami okreslonymi
na rysunku planu: generalnie rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczenia terenu;
3) nalezy zapewnic szerokos¢ dziatki, z wyjgtkiem dziatek naroznikowych:

a) nie mniejszg niz 18 m na terenach 4MN, 3MN i 5MN,

b) nie mniejszg niz 20 m na terenie 6MN i 7MN.

§12. Dla terenu IMN/U i 2MN/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
2) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie na czesci lub catosci terenu w formie ustug:
turystycznych, handlu, gastronomii lub ustug rzemiosta artystycznego;
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0d 0,1 do 0,5;
4) ustala sie na terenie 2MN/U, zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od
linii rozgraniczenia terenu 1WS z terenem 4KX;
5) dla nowej zabudowy mieszkalnej lub ustugowej:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek lub przy jednej z granic dziatki,
na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 22 m,
c) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
d) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczétkowy, o kagcie nachylenia
potaci dachowych od 40 do 45 stopni,
e) ustala sie pokrycie dachow: dachdwkg w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
f) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtownych: rownolegty do obowigzujgcej albo
nieprzekraczalne;j linii zabudowy;
6) dla nowych budynkdéw gospodarczych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu:



- jednospadowe dla budynkéw lokalizowanych przy granicy i jednoczesnie wzdtuz
granicy dziatki o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych od 30 do 45 stopni,
c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do kalenicy
zabudowy mieszkalnej lub granicy przy ktorej jest lokalizowany,
d) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
e) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j.
3. Ustala sie dojazd do terenéw z drdg: 1KDZ lub 3KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,03
ha.

§13. Dla terenéw 3MN/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
2) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie na czesci lub catosci terenu w formie ustug:
turystycznych, handlu, gastronomii lub ustug rzemiosta artystycznego.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 70% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 0% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0d 0,2 do 1,0;
4) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej albo ustugowej:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek, z dopuszczeniem:
— na dziatkach o szerokosci 15-22 m, lokalizacji zabudowy przy jednej z granic dziatki
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang,
— na dziatkach o szerokosci wiekszej niz 22 m, lokalizacji zabudowy wolnostojace;j,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczétkowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40 do 45 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachow: dachdwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
e) ustala sie kierunek kalenic dachow gtéwnych: rownolegty do obowigzujgcej linii
zabudowy;
5) dla nowej zabudowy gospodarczej:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6 m — 1kondygnacja naziemna,
c) ustala sie forme dachow gtéwnych: jednospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 do 40 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachow: dachdwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
e) ustala sie kierunek kalenic dachow gtownych: rownolegty do granicy przy ktorej jest
lokalizowany budynek,
f) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy z dziatkg budowlana.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDZ.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,02
ha.
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5. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 0,02 ha;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia szerokosci dziatki nie mniejszej niz 12 m od strony drogi
1KDZ lub drogi wojewddzkiej potozonej poza granicg opracowania planu;
3) ustala sie obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii
rozgraniczenia z terenem 1KDZ lub drogi wojewddzkiej potozonej poza granicg opracowania
planu.

§14. Dla terenu 1UT:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;
3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy inwentarskiej dla ustug sportu i rekreacji;
4) dopuszcza sie na terenie lokalizacje zabudowy zagrodowej lub mini zoo, zwigzanej
z turystyka, sportem i rekreacjs.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,6;
4) w zakresie istniejgcej zabudowy ustugowej i inwentarskiej dopuszcza sie przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe zabudowy wedtug zasad okreslonych dla nowej zabudowy;
5) w zakresie istniejgcej zabudowy mieszkalnej dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe zabudowy wedtug zasad:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,

c) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym gont
bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, zielonym lub bragzowym,
gont drewniany lub konstrukcja przeszklona;

6) na terenie dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu albo schroniska,

b) zespotu domkdéw turystycznych,

c) budynkdéw inwentarskich i zwigzanych z nimi budynkéw gospodarczych,

7) dla nowej zabudowy - pensjonatu albo schroniska:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,

8) dla nowej zabudowy - domkow turystycznych:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, przy czym dtugosc jednego
szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metrow,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkédw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
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od 35 do 50 stopni,
d) w zespole domkdéw turystycznych ustala sie jednakowy kierunek gtéwnych kalenic
dachéw;
9) dla nowej zabudowy - budynkdw inwentarskich lub gospodarczych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35-45 stopni,
10) ustala sie dla nowej zabudowy pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwko-
podobny, w tym gont bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, zielonym
lub brgzowym, gont drewniany lub konstrukcja przeszklona.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi 2KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia na minimum 4 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,5
ha.

§15. Dla terenu 2UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi zdrowia.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,6;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatu lub zespotu pensjonatéw albo hotelu lub zespotu hoteli,
b) budynkéw ustug zdrowia,
c) wolnostojgcych budynkdw gastronomicznych,
d) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,
e) hali sportowej lub basenu,
f) budynkow sanitarnych w tym sauna,
g) pola kempingowego,
h) pola biwakowego,
5) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu, budynkéw ustug zdrowia:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtdwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,
c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: rownolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z terenem 1KDL lub 10KX lub granicy z drogg wojewddzka,
6) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych, hali sportowej lub
basenu ustala sie:
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 2 kondygnacje
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naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,
c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z terenem 1KDL lub 10KX lub granicy z drogg wojewddzka,
7) dla nowej zabudowy - domkoéw turystycznych:
a) dopuszcza sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, przy czym ditugosé
jednego szeregu zabudowy nie moze przekraczaé 35 metrow,
b) w zabudowie wolnostojgcej ustala sie minimalng odlegtos¢ miedzy domkami 4 m,
c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
d) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
od 35 do 45 stopni,
e) ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachow gtéwnych dla kazdego jednego zespotu
domkdw;
8) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkow sanitarnych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu gtdwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25 do 45 stopni,
9) ustala sie dla nowej zabudowy pokrycie dachu: dachdéwka lub materiat dachéwko-
podobny, w tym gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo
brgzowym lub konstrukcja przeszklona;
10) tereny pdl biwakowych lub kempingowych nalezy:
a) izolowac wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) lokalizowaé na terenie o nachyleniu mniejszym niz 5%.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDL.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 ha.

§16. Dla terenu 3UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi zdrowia.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0d 0,1 do 0,6;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatow albo hoteli,
b) budynkdéw ustug zdrowia;
5) dla nowej zabudowy — hotelu, pensjonatu albo budynkéw ustug zdrowia:
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtdwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 48 stopni,
c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpiowka w jednolitym stonowanym kolorze
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czerwonym lub konstrukcja przeszklona,
d) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnoleglty lub prostopadty do
najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia z terenem 3KDD.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDL lub 3KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,5
ha.

§17. Dla terenu 4UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi gastronomii.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,6;
4) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtdwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 43 do 48 stopni,
c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpiowka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym lub konstrukcja przeszklona,
d) ustala sie kierunek kalenic dachow gtéwnych réwnolegly lub prostopadty do
najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia z terenem 3KDD.
3. Ustala sie dojazd do dziatek - z drogi: 1KDZ lub 3KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,08 ha.

§18. Dla terenu 5UT:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenia terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu;
2) ustala sie tymczasowe zagospodarowanie terenu: publiczne ustugi oswiaty (przedszkole)
do czasu realizacji funkcji ustalonej.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0d 0,1 do 0,6;
4)dopuszcza sie rozbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkdw: w zakresie wejs¢
i zadaszen;
5) dopuszcza sie nadbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkow pod warunkiem:
a) zachowania geometrii gtéwnego dachu,
b) zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu;
5) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
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b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
od 43 do 48 stopni,

c) ustala sie pokrycie dachu: dachdéwka karpidwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym, lub konstrukcja przeszklona;

d) ustala sie kierunek kalenic dachu gtéwnego réwnolegty do najdtuzszego odcinka linii
rozgraniczenia z terenem 3KDD lub nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDZ lub 3KDD.

4.Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,20 ha.

§19. Dla terenu 6UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenia terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustugi oswiaty i kultury.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,6;
4)dopuszcza sie rozbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkdow: w zakresie wejs¢
i zadaszen,
5) dopuszcza sie nadbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkow pod warunkiem:
a) zachowania geometrii gtéwnego dachu,
b) zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu;
6)w zakresie nowej zabudowy:
a) ustala sie forme ustug turystycznych: hotel albo pensjonat - zabudowa wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu: wielospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 43 do 48 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpidwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym lub konstrukcja przeszklona;
e) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z drogg 3KDD,
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDZ lub 3KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,12 ha.

§20. Dla terenu 7UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow inwentarskich dla ustug sportu i rekreacji;

3) dopuszcza sie funkcje mieszkalng jednorodzinng w czesci lub catosci terenu;

4) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustugi zamieszkania zbiorowego.
2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;

3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki: od 0,1 do 0,4;
4) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy wpisanej do
rejestru zabytkdw oraz ujetej w ewidencji zabytkdw, pod warunkiem: zachowania wysokosci
budynku jako maksymalnego wymiaru oraz zachowania geometrii dachéw gtéwnych;
5) w zakresie nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne;
b) ustala sie forme dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35 do 48 stopni;
c) dopuszcza sie stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonych lub okien bez
tradycyjnych podziatéw szprosami.
6) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 5 m przy czym: w formie petnej
murowanej do wysokosci 1,5 m, warunek nie dotyczy bram i partii wejsciowych.
3. W zakresie komunikaciji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi wojewddzkiej;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych w tym miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. Dla terenu 8UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi zdrowia;
5) dopuszcza sie lokalizacje budynkow inwentarskich dla ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza sie funkcje mieszkalng jednorodzinng na czesci lub catosci terenu,
4) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi zamieszkania zbiorowego.
2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,4;
4) dopuszcza sie lokalizacje zejscia z tarasu poprzez teren 4KX (na poziomie tarasu) w strone
terenu 1WS;
5) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow oraz ujetej w ewidencji zabytkdw, pod warunkiem zachowania wysokosci budynku
jako maksymalnego wymiaru oraz zachowania geometrii dachdw gtéwnych.
3. W zakresie nowej zabudowy:
1) na terenie dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych i inwentarskich dla ustug sportu i rekreacji,
b) budynku basenu lub innego dla obstugi turystéow;
2) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 13 m — maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtdwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 60 stopni,
c) ustala sie kierunek kalenic dachow gtéwnych:
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- prostopadty lub réwnolegty do kalenic dachu obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow, lub
- prostopadty lub réwnolegty do linii rozgraniczenia z terenem 3KDD,
d) dopuszcza sie stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonych lub okien bez
tradycyjnych podziatéw szprosami;
3) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpidéwka, w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym lub konstrukcja przeszklona;
4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 5 m przy czym: w formie petnej
murowanej do wysokosci 1,5 m, warunek nie dotyczy bram i partii wejsciowych.
4. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi publicznej 3KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu minimum 20 miejsc postojowych
w tym miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22. Dla terenu 9UT:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0d 0,1 do 0,7;
4) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie geometrie dachu gtéwnego: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych 45 stopni,
c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z terenem 10 UT lub 8UT,
d) ustala sie lokalizacie w dachu lukarn krytych dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia pofaci 40 stopni zlokalizowanych centralnie nad lokalem, o szerokosci 1/2
dtugosci dachu nad tym lokalem i wysokosci lukarny réwnej 2/3 wysokosci dachu
liczonej od podstawy dachu do kalenicy,
e) ustala sie pokrycie dachu: dachdéwka karpidwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi 5KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu minimum 1 miejsca postojowego na
kazdy 1 lokal uzytkowy oraz miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 na terenie 1KS.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,1 ha.

§23. Dla terenu 10UT:

1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
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2) dopuszcza sie lokalizacje na czesci lub catosci dziatki: ustug handlu lub gastronomii na
dziatce o powierzchni powyzej 0,15 ha z dostepem do drogi 5KDD;
3) dopuszcza sie lokalizacje na czesci lub catosci dziatki funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;

3)ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0d 0,1 do 0,7;

4) w zakresie nowej zabudowy:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkdédw: 8 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 40 do 45 stopni, z dopuszczeniem w dachu okien potaciowych lub lukarn z dachem
pulpitowym maksymalnie na 1/3 dtugosci dachu,

d) ustala sie kierunek kalenic dachow budynku: prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczenia z terenem 9UT,

e) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpiowka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym,

f) ustala sie obowigzek nawigzania w wystroju elewacji do motywu szachulca.

3. W zakresie komunikaciji:

1) ustala sie dojazd do dziatek - z drég 3KDD i 5KDD;
2) zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na wtasnej dziatce na kazdy 1 lokal uzytkowy;
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,03 ha.

§24. Dla terenéw: 11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UTi 16UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje: ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza sie lokalizacje na kazdym terenie jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
ustugowej lub w domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowej.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatow albo hoteli,
b) maksymalnie jednego zespotu domkdw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,
c) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych, rozrywkowych,
d) wolnostojgcych budynkéw sportowych (w tym basen) dla obstugi turystéw,
5) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
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od 35 do 45 stopni;
6) dla nowej zabudowy - domkoéw turystycznych:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, przy czym dtugosé jednego
szeregu zabudowy nie moze przekraczaé 35 metrow,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 10 do 50 stopni,
d) ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachéw gtéwnych dla kazdego jednego zespotu
domkdw turystycznych;
7) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkdow gastronomicznych, rozrywkowych,
sportowych (w tym basen) dla obstugi turystow:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow: 9 m,
b) ustala sie forme dachu gtdwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni;
8) dla nowej zabudowy - budynku sportowego (w tym basenu): ustala sie maksymalng
wysokos¢ budynku: 9 m,
9) ustala sie dla nowej zabudowy pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-
podobny, w tym gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo
brgzowym lub konstrukcja przeszklona;
3. Ustala sie dojazd:
1) do terenu 11UT i 13UT z drogi 5KDD;
2) do terenu 12UT z drogi 4KDD, 5KDD lub 2KDL;
3) do terenu 14UT z drogi 4KDD lub 5KDD;
4) do terenu 15UT z drogi 4KDD lub 2KDL;
5) do terenu 16UT z drogi 2KDL.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) na terenie 15UT nie mniejsze niz 1,0 ha,
2) na terenie: 12UT, 13UT i 14UT nie mniejsze niz 0,5 ha,
3) na terenie: 11UT i 16UT nie mniejsze niz 1,0 ha,

§25. Dla terenu 17UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreac;ji;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub
w domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowej.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:
a) magazynu sprzetu wodnego,
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b) budynku dla ustug gastronomii,
c) budynku sauny;
5) dopuszcza sie utrzymanie budynkéw usytuowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
bez prawa rozbudowy i nadbudowy;
6)dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatu albo hotelu,
b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,
c) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,
d) hali sportowej lub basenu,
e) maksymalnie jednego magazynu sprzetu wodnego,
f) budynku sanitarnego w tym sauny;
7) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu, ustug gastronomicznych lub rozrywkowych:
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne w tym trzecia kondygnacja w dachu lub jako taras,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
8) dla nowej zabudowy - domkow turystycznych:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, przy czym dtugosc jednego
szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metrow,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtdwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 10 do 50 stopni,
d) ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachow gtéwnych dla kazdego jednego zespotu
domkdw turystycznych;
9) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkéw sanitarnych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni;
10) dla nowej zabudowy - magazyndw sprzetu wodnego:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni lub w formie tarasu widokowego;
11) dla nowej zabudowy - budynku sportowego w tym basenu: ustala sie maksymalng
wysokos¢ budynku: 9 m,
12) ustala sie dla nowej zabudowy pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-
podobny, w tym gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo
brgzowym lub konstrukcja przeszklona.
3. W zakresie komunikaciji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi 4KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w liniach rozgraniczenia terenu minimum 10 miejsc
postojowych, w tym jednego stanowiska przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg;
3) dopuszcza sie zapewnienie pozostatych niezbednych miejsc postojowych na terenie 1KS.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,05 ha.
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§26. Dla terenu 18UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje: ustug gastronomii.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS;
5) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

c) budynku sanitarnego,

6) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme gtéwnego dachu budynku: wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35 do 45 stopni,
c) ustala sie pokrycie dachu: dachdwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym gont
bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym, lub
konstrukcja przeszklona.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki z drogi 4KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w liniach rozgraniczenia terenu minimum 6 miejsc
postojowych, w tym jednego stanowiska przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
3) dopuszcza sie zapewnienie pozostatych niezbednych miejsc postojowych na terenie 1KS.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5 ha.

§27. Dla terenu 19UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje: ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub
w domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowej.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,01 do 0,4;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:
a) magazynu sprzetu wodnego,
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b) budynku dla ustug gastronomii,
c) budynku sauny;
5)dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu lub zespotu pensjonatéw albo hotelu lub zespotu hoteli,

b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,

c) budynkdéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

d) magazyndéw sprzetu wodnego,

e) maksymalnie dwéch hal sportowych w tym basenu,

f) budynkéw sanitarnych w tym sauna,

g) budynkéw technicznych niezbednych do obstugi;

h) pola kempingowego,

i) pola biwakowego,

6) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,

c) ustala sie forme dachu gtownego: dwuspadowy lub dwuspadowy wielopotaciowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni,

7) dla nowej zabudowy - domkow turystycznych:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca lub szeregowa, jednolita w obrebie jednej
dziatki, przy czym dtugos¢ jednego szeregu zabudowy nie moze przekraczaé¢ 35
metrow,

b) w zabudowie wolnostojgcej ustala sie minimalng odlegtos¢ miedzy domkami 4 m,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

d) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 10 do 50 stopni,

e) ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachéw gtéwnych dla kazdego jednego zespotu
domkéw turystycznych;

8)dla nowej zabudowy - budynkéw magazynéw sprzetu wodnego oraz budynkéw
gastronomicznych lub rozrywki:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni lub w formie tarasu widokowego;

13) dla nowej zabudowy - budynku sportowego w tym basenu oraz budynkéw technicznych:
ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku: 9 m,
14) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkdéw sanitarnych i technicznych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni;

15) tereny pdl biwakowych lub kempingowych nalezy:

a) izolowac wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,

b) lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczenia z terenem 1WS,

c) lokalizowa¢ na terenie o nachyleniu mniejszym niz 5%;

16) ustala sie pokrycie dachow budynkéw: dachdéwka lub materiat dachdwko-podobny, w tym
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gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze brgzowym lub czerwonym, lub
konstrukcja przeszklona, z zastrzezeniem pkt 4.

3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 7KDD.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5 ha.

§28. Dla terenu 1U/UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi: handlu, gastronomii lub ustugi rzemiosta
artystycznego;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie domkéw turystycznych;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowe;j.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,01 do 0,4;
4) na terenie ustala sie lokalizacje budynku ustugowego lub ustugowo — mieszkalnego
w strefie 40 m od linii rozgraniczajgcej terenem 1KDZ w zakresie ustug handlu, gastronomii
lub ustug rzemiosta artystycznego:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 40 do 45 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachu gtéwnego: dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym albo brgzowym, lub konstrukcja przeszklona,
e) dopuszcza sie dach w formie tarasu na catosci lub czesci obiektu,
f) ustala sie kierunek kalenicy dachu gtéwnego oraz kierunek jednej z elewacji:
réwnolegle do linii rozgraniczajgcej z terenem drogi 1KDZ;
5) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie zespotu domkéw turystycznych
w odlegtosci nie mniejszej niz 40 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDZ:
a) dopuszcza sie na terenie maksymalnie jeden zesp6t domkdw turystycznych,
b) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
c) ustala sie minimalng odlegtos¢ miedzy domkami 4 m,
d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
e) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 40 do 45 stopni,
f) ustala sie pokrycie dachdow: gontem bitumicznym Ilub materiatem dachéwko
podobnym w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym,
g) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegly do linii rozgraniczenia
z terenem drogi 2KDD lub 1KDD.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDD lub 2KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,2 ha.

§29. Dla terendw 1US:
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1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi sportu i rekreacji — plaza ogélnodostepna,
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug gastronomii.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 0,3;
4) w zakresie istniejgcej zabudowy: dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe
istniejgcych budynkdw na warunkach:
a) maksymalna wysokos¢ budynku: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
b) dach w rdéznej formie, przy czym dopuszcza sie drugg kondygnacje w formie tarasu.
5)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych, w tym pomostdw, stanic i slipow;
6) dopuszcza sie lokalizacje budynkow:
a) o funkcji ustug gastronomii lub
b) innych niezbednych dla obstugi turystow;
7) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkdédw: 8 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne, przy czym drugg kondygnacje dopuszcza sie w formie tarasu.
3. W zakresie komunikacji, ustala sie dojazd z drogi publicznej 4KDD.

§30. Dla terenu 1UK/KS:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi kultury i rozrywki (amfiteatr);
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu i gastronomii;
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingu jedno lub dwu-poziomowego.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
5) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 1,6;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku lub budowli: 15 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 2KDL.

§31. Dla terenéw 1KS:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi komunikacji - parkingu jedno Ilub dwu-
poziomowego;
2) dopuszcza sie lokalizacje na maksymalnie 5% powierzchni terenu: ustugi handlu lub
gastronomii.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
6) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy wliczajgc budowle parkingu
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w odniesieniu do powierzchni dziatki: od 0 do 1,6;

3) dopuszcza sie lokalizacje parkingu dwupoziomowego, z budynkiem ustugowym
wolnostojacym lub wbudowanym w kondygnacje parkingu;

4) dopuszcza sie na terenie lokalizacje matej architektury;

5) dla wolnostojacego budynku ustugowego:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego: 7 m - 1 kondygnacja
naziemna,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25 do 35 stopni,

c) ustala sie pokrycie dachu budynku: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym
gont bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, brgzowym lub
zielonym lub gontem drewnianym.

3. Ustala sie dojazd do dziatki z drogi 2KDL.

§32. Dla terendéw: 17ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: lasy.
2. Ustala sie dojazd:

1) do terenu 1ZL z drogi 1KDL;

2) do terenu 2ZL z drég: 1KDL i 2KDL;

3) do terenu 3ZL z drogi 2KDL;

4) do terenu 4ZL z drég: 2KDL i 7KDD;

5) do terenu 5ZL z drogi 7KDD;

6) do terenu 6ZL z drogi 1KDD lub 2KDD.

§33. Dla terendéw 1EL, 2EL, 3EL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna -
napowietrzne linie elektroenergetyczne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 0% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 95% powierzchni dziatki;
1) ustala sie utrzymanie istniejacej infrastruktury z dopuszczeniem jej przebudowy;
2) dopuszcza sie w liniach rozgraniczenia terenu lokalizacje elementéw infrastruktury
technicznej podziemnej i nadziemnej zwigzanej lub nie kolidujacej z przeznaczeniem terenu.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do terendw: 1EL i 2EL z drogi 2KDL;
2) ustala sie dojazd do terenéw: 3EL z drogi 7KDD.

§34. Dla terendw 1E, 2E, 3E, 4E i 5E:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna - stacje
transformatorowe.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 90% powierzchni dziatki;
4) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 0% powierzchni dziatki;
5) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 0,9;
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6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 od granicy dziatki o wysokosci do 6 m.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 1E z drogi 3KDD przez teren 8UT;
2) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 2E z drogi 5KDD przez teren 9UT;
3) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 3E z drogi 4KDD;
4) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 4E z drogi 2KDL;
5) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 5E z drogi 6KDD.

§35. Dla terenu 1W:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna wodociggowa - ujecie wody
pitnej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 0,3;
4) ustala sie dla nowej zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6 m - 1 kondygnacja naziemna,
b) forme dachu gtdwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15 do 35 stopni,
c) pokrycie dachu budynku: materiat dachowko-podobny, w tym gont bitumiczny,
w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym lub brgzowym.
5) teren w catosci objety strefg ochrony bezposredniej ujecia w ktorym:
a) ustala sie nakaz odprowadzania wdéd opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,
b) ustala sie nakaz zagospodarowania terenu niezabudowanego zielenia,
c) ustala sie odprowadzania Sciekdw z terenu do kanalizacji gminnej,
d) ustala sie zakaz gromadzenia i odprowadzania Sciekdw na teren wtasny;
6)zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczenia terenu elementéw infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
3. Ustala sie dojazd do terenu z drogi 1KDD.

§36. Dla terendéw 1K i 2K:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — kanalizacja
(przepompownie sciekéw).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje nie zwigzanej z funkcjg sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie
bedzie kolidowac¢ z funkcjg ustalong na terenie.

3. W zakresie komunikaciji:
1) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 1K - z drogi 3KDD;
2) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 2K - z drogi 4KDD poprzez teren 1US.
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§37. Dla terendw 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX, 7KX, 8KX, 9KX i 10KX:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu dla komunikacji pieszej na terenach: 1KX, 2KX, 3KX, 5KX,
6KX, 7KX, 8KX, 10KX;

2) ustala sie przeznaczenie terenu dla komunikacji pieszej lub pieszo-rowerowej na terenach:
4KX, 9KX;

3) dopuszcza sie na terenie 9KX i 4KX:

a) lokalizacje plaz i miejsc rekreacji;

b) lokalizacje urzadzen wodnych, w tym pomostdw, stanic i slipdw.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie na terenie 4KX:

a) lokalizacje elementow matej architektury, placow zabaw, wiat, pod warunkiem
zapewnienia przejscia wzdtuz brzegu jeziora,

b) lokalizacje pomostu tgczgcego teren 1WS z terenem 8UT, pod warunkiem zapewnienia
przejscia-przejazdu dla ruchu pieszego- rowerowego wzdtuz brzegu jeziora na
szerokosci minimum 1,5 m,

2) na terenie 9KX zapewni¢ swobodny dostep z drogi 4KDD do terenu 1WS - punktu poboru
wody do celéw przeciwpozarowych.

§38. Dla terenu 1KDZ:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki pieszo-rowerowe;j.

§39. Dla terenu 1KDL i 2KDL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu - drogi publiczne klasy lokalnej.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§40. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Na terenie 4KDD: dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen wodnych, w tym pomostdw, stanic
i slipow.

§41. Dla terenu 1WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza sie na terenie:
1) lokalizacje urzadzen wodnych, w tym pomostéw, stanic i slipdw;
2) lokalizacje matej architektury.
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Rozdziat i
Ustalenia szczegétowe dla terenéw na obszarze nr 2 - zatacznik nr 1B

§42. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,6;
4) w zakresie nowej zabudowy mieszkalnej:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,
d) ustala sie kierunek kalenicy dachow gtownych: rownoleglty do linii rozgraniczenia
z terenem drogi powiatowej,
e) ustala sie szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego, od strony drogi powiatowej: od
12-do 15 m,
5) w zakresie nowej zabudowy gospodarczej lub garazowej:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu gtdwnego:
— jednospadowe dla budynkéw lokalizowanych przy granicy dziatki o kacie
nachylenia potaci dachowej od 25 do 45 stopni,
— dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni,
c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z terenem drogi powiatowej lub granicy przy ktérej jest lokalizowany;
d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy z dziatkg budowlang;
6) ustala sie pokrycie dachow: dachdéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym
kolorze brazu.
3.Ustala sie dojazd do dziatek z drogi powiatowe;j.
4. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych: 0,14 ha;
2) linie podziatu na dziatki nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii rozgraniczenia z drogg
powiatowg;
3) nalezy zapewni¢ minimalng szerokos¢ dziatki - 24 m.
1.Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,14
ha;

§43. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji, oraz ustug gastronomii;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub
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w domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowe;j.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
7) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
3) ze wzgleddw przeciwpozarowych zapewnic¢ niezbedny dostep z drogi 1KDD do terenu 1WS
punktu poboru wody;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:
a) magazynu sprzetu wodnego,
b) budynku dla ustug gastronomii,
c) budynku sauny;
5) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatu lub zespotu pensjonatow albo hotelu lub zespotu hoteli,
b) maksymalnie jednego zespotu domkdw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,
c) wolnostojgcych budynkdw gastronomicznych lub rozrywkowych,
d) magazyndéw sprzetu wodnego,
e) hal sportowych w tym basenu,
f) budynkoéw sanitarnych w tym sauny,
g) budynkow technicznych;
h) pola kempingowego,
i) pola biwakowego,
6) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni;
7) dla nowej zabudowy - wolnostojacych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych:
a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni;
8) dla nowej zabudowy - domkdéw turystycznych:
a) w obrebie jednego zespotu domkdéw turystycznych dopuszcza sie maksymalnie jeden
typ domkdw turystycznych,
b) dopuszcza sie forme zabudowy: wolnostojagca albo szeregowa, przy czym dtugosé
jednego szeregu zabudowy nie moze przekraczaé 35 metréow,
c) w zabudowie wolnostojgcej ustala sie minimalng odlegtos¢ miedzy domkami 4 m,
d) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
e) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni,
f) ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachow gtownych dla jednego typu domkow;
9) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych magazynow sprzetu wodnego:
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a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni, lub w formie tarasu
widokowego;
17) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkdéw sanitarnych i technicznych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni;
18) dla nowej zabudowy - budynku sportowego w tym basenu: ustala sie maksymalng
wysokos¢ budynku: 9 m,
10) tereny pdl biwakowych lub kampingowych nalezy:
a) izolowac wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczenia z terenem 1WS,
c) lokalizowa¢ na terenie o nachyleniu mniejszym niz 5%;
11) ustala sie pokrycie dachow budynkéw: dachdéwka lub materiat dachdwko-podobny, w tym
gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, bragzowym lub zielonym lub
gontem drewnianym lub konstrukcja przeszklona,;
3.Ustala sie dojazd do dziatek z drogi publicznej 1KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5
ha.

§44. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT:

1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji, oraz ustug gastronomii;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub
w domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowej.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:

a) magazynu sprzetu wodnego,

b) budynku dla ustug gastronomii,

c) budynku sauny;
5) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) maksymalnie jednego zespotu domkdw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,

c) magazynu sprzetu wodnego,

d) sauny,
6) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

b) ustala sie wysokos¢ zabudowy: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,

c) ustala sie forme dachu gtdwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
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potaci dachowych od 35 do 45 stopni;
7) dla nowej zabudowy - domkoéw turystycznych:
a) ustala sie maksymalnie jeden typ domkdw turystycznych na 0,5 ha terenu,
b) dopuszcza sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, przy czym dtugosé
jednego szeregu zabudowy nie moze przekraczaé 35 metrow,
c) w zabudowie wolnostojgcej ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy domkami 4 m,
d) ustala sie wysokos¢ zabudowy: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
e) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
f) ustala sie kierunek kalenic dachéow gtéwnych: réwnolegty do linii brzegowej;
8) dla nowej zabudowy - dla budynkéw magazynow sprzetu wodnego:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni lub w formie tarasu widokowego;
9)dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkéw sanitarnych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni;
10) ustala sie pokrycie dachow budynkéw: dachdéwka lub materiat dachdwko-podobny, w tym
gont bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym, gontem
drewnianym lub konstrukcja przeszklona.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi powiatowej lub drogi 1KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5
ha.

§45. Dla terenu oznaczonego symbolem 3UT:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w formie schroniska.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
8) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0d 0,2 do 0,9;
3)ustala sie zakaz budowy ogrodzen, budynkéw i utwardzen w strefie 20 m od granicy
z terenem 2WS, z wytaczeniem dojs¢ i zejs¢ do terenu 2WS w formie drewnianych
pomostow;
4) dopuszcza sie lokalizacje budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej
jeziora — schroniska;
5) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, magazynéw sprzetu
turystycznego;
6)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych, w tym pomostdw, stanic i slipow;
7) dla nowej zabudowy - budynku schroniska:
a) ustala sie wysokos¢ zabudowy: od 8 m do 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35 do 50 stopni,
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c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachdwko-podobny, w tym gont
bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym lub gont
drewniany lub konstrukcje przeszklone,

d) ustala sie kierunek kalenicy dachu gtéwnego: réwnolegty do granicy z drogg
powiatowa,

e) ustala sie gabaryty budynku: wysokos¢ budynku nie moze by¢ wyzsza niz potowa
dtugosci elewacji od strony drogi powiatowej.

3.W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki z drogi powiatowej;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych dla samochodéow
osobowych w tym miejsca zaopatrzone w karte parkingowga zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,18
ha.

§46. Dla terendow 1KS:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi komunikacji, parking.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 0% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie na terenie lokalizacje matej architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;
3.Ustala sie dojazd do terenu z drogi 1KDD.

§47. Dla terenu 1E, 2E:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna - stacja
transformatorowa.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 90% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 0% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 0,9;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 od granicy dziatki o wysokosci do 6 m.

3. Ustala sie dojazd:
1) do terenu 1E z drogi 1KDD przez teren 1KS.
2)do terenu 2E z drogi 1KDD przez teren 1UT.

§48. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZL, 2ZL i 3ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: lasy.
2.W zakresie komunikacji - ustala sie dojazd z drogi powiatowej lub 1KDD.

§49. Dla terenu 1WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza sie:
3) lokalizacje urzagdzen wodnych, w tym pomostow, stanic i slipow;
4) lokalizacje matej architektury.
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§50. Dla terenu 2WS:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.

§51. Dla terenu 1KDZ:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) do czasu budowy, ustala sie tymczasowe przeznaczenie terenu: las.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie budowe przepustu o wysokosci minimum 5 m zapewniajgcego zachowanie
Swiatta pomiedzy lustrem wody, a konstrukcjg minimum 3,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki pieszo-rowerowe;j.

§52. Dla terenu 1KDD:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegotowe dla terendw na obszarze nr 3 - zatgcznik nr 1C

§53. Dla terenu 1K:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - kanalizacja sanitarna -
przepompownia Sciekow.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie budowe przepompowni Sciekdw i zwigzanej z nig sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 0% powierzchni terenu;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimum 10% powierzchni terenu;
4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia azurowego o wysokosci do 2 m.

3.W zakresie komunikacji ustala sie dojazd do dziatki z drogi publicznej powiatowe;j.

Rozdziat V
Ustalenia koncowe

§54. Ustala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktorg na
podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naliczona zostanie opfata planistyczna:

1) w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych symbolem: MN, MN/U, U/UT oraz UT
z wyfaczeniem terenu oznaczonego w zatgczniku nr 1A symbolem 5UT;

2) w wysokosci 1% dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 oraz terenu oznaczonego
w zatgczniku nr 1A symbolem 5UT.

§55. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubniewic.

§56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XI/79/2015
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 26 listopada 2015r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Miejska
w Lubniewicach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przyjecie niniejszego miejscowego planu jest niezbedne dla uporzadkowania sytuacji
formalno-prawnych, w tym wytgczen gruntéw lesnych z gospodarki lesnej, w szczegdlnosci
tam gdzie juz faktycznie nastgpity.

§2. Koszty realizacji planu muszg by¢ réwnowazone ze srodkami dostepnymi w budzecie
gminy, wobec tego bedga realizowane sukcesywnie:

1) w pierwszej kolejnosci bedg to niezbedne wydatki - zobowigzania z tytutu faktycznego
wytgczenia i uzytkowania gruntow (koszty nabycia lub dzierzawy terenéw zajetych pod
infrastrukture istniejgcg — przepompownie Sciekdw, istniejgce drogi do osrodkow
turystycznych) — sg to koszty, ktore nieuchronnie gmina poniesie w wyniku realizacji
niniejszego planu,

2) w drugiej kolejnosci - wydatki wynikajagce z koniecznosci realizacji inwestycji
stanowigcych cel publiczny niezbednych do nalezytego funkcjonowania Lubniewic jako
osrodka turystycznego - gmina zabezpieczy srodki na poszerzenia i modernizacje drog
do istniejacych osrodkow i zwigzang z nimi infrastruktura techniczng — sg to koszty
ktore gmina moze ponie$¢ w wyniku realizacji niniejszego planu, ale ktére mogg by¢
roztozone w czasie,

3) w trzeciej kolejnosci - wydatki wynikajgce z potrzeb — poprawienie infrastruktury
turystycznej w tym urzadzen wodnych i infrastruktury drogowej (pomosty, przejscia
mata architektura, parkingi, amfiteatr, obiekty aranzacji zaje¢ grupowych) — sg to
koszty, ktore gmina powinna ponies¢ w celu zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej
miejscowosci i zwiekszenia konkurencyjnosci w stosunku do innych miejscowosci,
ale ktdrych ponies¢ nie musi, lub koszty te moga by¢ roztozone w czasie,

4) w czwartej kolejnosci (w zaleznosci od potrzeb) wydatki — zobowigzania z tytutu
nowych terendw wyznaczonych na funkcje turystyczne, nie funkcjonujacych obecnie —
wydatki uzaleznione od ofert i ruchu turystycznego, dostepnosci do istniejgcej
infrastruktury — sg to koszty, ktére gmina moze ponies¢, ale ktore uzaleznione beda
od zasobu budzetu oraz ruchu inwestycyjnego w gminie,

34



5) w pigtej kolejnosci — nabycie i dzierzawa gruntéw stanowigcych dojazdy do osrodkdéw
odizolowanych - uzaleznione poziomem ruchu inwestycyjnego w danych osrodkach
oraz infrastruktura techniczna i drogowa do terenéw mieszkaniowych — sg to koszty,
ktore gmina poniesie w przypadku zaistnienia ruchu inwestycyjnego na tyle silnego,
ze wydatki beda zasadne.

§3. Inwestycje na terenie leSnym wymajg koordynacji z Planem urzadzenia lasu. -
zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem (...). Miejscowy plan nie okresla
obowigzku realizacji danego zamierzenia w okreslonym czasie, jednakze w przypadku nie
zagospodarowania terenu lesnego w terminie dojrzatosci rebnej lasu (w przypadku gdy
zarzgdca terenu lesnego dokona nowych nasadzen) — zmieni¢ sie mogg znaczgco koszty
zagospodarowania, m.in. z powodu przedwczesnego wyrebu lasu.

§4. Wszystkie inwestycje, a w szczegdlnosci inwestycje okreslone w §1 pkt 3, 4i 5, mogg
by¢ ponoszone w oparciu o srodki wiasne, fundusze unijne, innych srodkéw wsparcia -
z funduszy wojewddztwa, funduszy krajowych, jak i innych funduszy, w tym funduszy
prywatnych oraz w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr X1/79/2015
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 26 listopada 2015r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenéw potozonych w rejonie
Jeziora Lubiaz.

Brak uwag do niniejszego planu, ktore zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)
Rada Miejska w Lubniewicach ma obowigzek rozpatrzenia.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
Rady Miejskiej w Lubniewicach NR XI1/79/2015 z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice dla terenéw potozonych w rejonie Jeziora Lubiaz.

W celu zapewnienia realizacji polityki przestrzennej wytyczonej w Studium
Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lubniewice
Rada Miejska w Lubniewicach podjeto uchwate Nr VII/53/2007 z dnia 26 wrzesnia 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice w obrebie Lubniewice.

Uchwata ta zawierata wiele terendw o bardzo odmiennych uwarunkowaniach, co
wymagato innego podejscia lub uzyskania odmiennych dokumentéw:

— teren w rejonie Swierczowa wymagat (zgodnie z dwczeénie obowigzujacym prawem)
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- teren w rejonie Lubigza wymagat zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne,

- teren obejmujacy cmentarz przy ul. Swierczewskiego, z uwagi na sprzeciw wtasciciela
sgsiedniego terenu byt z zatozenia trudng sprawa.

Ponadto ztozony zostat wniosek przez Nadlesnictwo Lubniewice o powiekszeniu
terenu objetego miejscowym planem, ktéry uznano, ze jest zasadny ze wzgledu na mozliwos¢
realizacji na gruntach lesnych infrastruktury technicznej, m.in. dojazdow do osrodkow
wypoczynkowych i infrastruktury komunalnej, ktore rowniez wymagaty zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Wobec powyzszego Rada Miejska zdecydowata o rozdzieleniu powyzszych obszaréw
i powiekszeniu jednoczesnie zakresu objetego planem w rejonie Lubigza. Uchylajgc uchwate
Nr VIII/532007 z dnia 26 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice w obrebie
Lubniewice, Rada Miejska podjeta uchwate Nr 1X/62/2007 Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 14 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terendw pofozonych w rejonie
Jeziora Lubiaz, ktdra stanowifa podstawe niniejszego planu.

W trakcie prac planistycznych i badania sytuacji formalno-prawnej ustalono, ze
przepisy stanowigce Obszar Chronionego Krajobrazu (rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9 poz. 172) uniemozliwiajg zagospodarowanie
znaczacej powierzchni planu - strefy 100 m od brzegu jeziora Lubigz. Brak mozliwosci
ustanowienia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach planu w sposob
nalezyty, potwierdzony zostat odmowg uzgodnienia projektu planu przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Wobec powyiszego sprawg kluczowg byto sporzgdzenie stosownej dokumentacji
i uzasadnienia dla zmiany wyzej wymienionego rozporzgdzenia w celu zniesienia ww. strefy.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zmienit rozporzadzenie w zakresie niektdrych
dziatek, co byto niewystarczajagcym efektem w stosunku do potrzeb gminy. W tej sytuacji po
zmianie kompetencji organdw w zakresie obszarow chronionego krajobrazu, gmina wystgpita
z kolejng prosba, tym razem wytgczenia catej gminy z obowigzywania ograniczenia lokalizacji
zabudowy w strefie 100 m.

Dnia 25 pazdziernika 2010 r. Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwaty
Nr LVII/579/2010 przychylit sie do wniosku Gminy Lubniewice i zmienit rozporzadzenie -
znoszac strefe ograniczenia lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, na catym obszarze gminy Lubniewice.

Zamiar zagospodarowania terendéw zajetych pod osrodki generowat wiele
kontrowersji wsrdd zarzgdcow naniesien (obiektow zlokalizowanych w osrodkach), ktorzy nie
zgadzali sie na zajecie terenu pod cele rozwoju turystycznego przewidywane przez gmine,
chcieli w dalszym ciggu prowadzi¢ dziatalnos¢ turystyczng lub uzytkowac tereny, ktorymi do
tej pory gospodarowali na zasadzie dzierzawy. Z planowanym stanem nie mogt sie pogodzic¢
rowniez zarzgdca terenu Nadlesnictwo Lubniewice, z ktérym gmina w tym wzgledzie
prowadzita negocjacje.

Zmiana osoby na stanowisku Burmistrza Gminy Lubniewice przyniosta zmiany
w prowadzonej polityce. Wnioski, ktére wczesniej zostaty odrzucone zostaty przyjete. Na taki
stan rzeczy miat wptyw stan gospodarczy i mozliwosci budzetowe gminy w zakresie realizacji
celéw publicznych.

Wobec powyzszego skorygowano projekt planu i prognozy skutkow finansowych oraz
Prognoze przyrodnicza, a takze dokumentacje dotyczaca wniosku do Ministra Srodowiska
dotyczaca zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rownowazyt interesy
uzytkownikéw terenéw objetych planem, byt 3 razy wyktadany do publicznego wgladu.
Uwagi i wnioski sktadane do projektéw planéw byty uwzgledniane. Nie ma wiec uwag, ktdre
Rada ma obowigzek rozpatrzenia zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary objete planem potozone sg w powiecie sulecinskim, w Gminie Lubniewice,
w rejonie Jeziora Lubigz:
= obszar nr 1 —w obrebie Lubniewice i Rogi — pétnocna strona brzegu Jeziora Lubigz
o powierzchni 117 ha;

= obszar nr 2 — w obrebie Lubniewice — pofudniowa strona jeziora Lubigz
o powierzchni 33 ha;

= obszar nr 3 — w obrebie Jarnatéw — na potudniowy-zachdd od jeziora Lubigz —
o powierzchni 34 m?.

W granicach planu znajdujg sie wpisane do rejestru zabytkéw obiekty (Patac — Stary
Zamek i Patac — Nowy Zamek - zamkdédw rodziny v. Waldowdw) oraz obszary (Park
krajobrazowy w zespole patacowym). Znajdujg sie tez obiekty i obszary ujete w Gminnej
ewidencji zabytkow.

W catosci tereny te objete sg Obszarem Chronionego Krajobrazu ,9-Pojezierze
Lubniewicko - Sulecinskie”, ktéry zostat powotany ze wzgledu na szczegélne walory
przyrodnicze oraz walory estetyczne krajobrazu. Na obszarze nrl wskazanym na zatgczniku nr
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1A — wystepuje sosna — pomnik przyrody.

W obszarze planu dominujg grunty lesne. Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych
o powierzchni 17,0341 ha na cele nieleéne wymagata uzyskania zgody Ministra Srodowiska,
ktorg uzyskano dnia 24 lutego 2015 r.

Na cze$é¢ gruntow lesnych uzyskano zgody w zakresie uprzednio obowigzujacych
planéw: zgoda Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
02.06.1995 r. znak: ZS-B-2120/87/95 oraz zgoda z dnia 04.08.2004 r. znak: ZS-S-
2120/1587/2005.

W obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane surowce geologiczne,
w tym Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych -GZWP. Nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig lub podtopieniami. Obszar okreslony w zatgczniku nr 1A w czesci jest
predysponowany do ruchow masowych ziemi, co miejscowo utrudni zabudowe terenu, nie
sg to tereny zarejestrowane jako zagrozone ruchami masowymi.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wydzielono tereny o funkcji:

* mieszkaniowej jednorodzinnej,

= ustugowo-mieszkalne,

= ustug turystycznych,

= infrastruktury technicznej — przepompownia S$ciekdw, stacji transformatorowe;j,
parkingi,

= drég pieszych,

= drég publicznych.

W ramach prognozy oddziatywania na srodowisko oraz postepowania toczgcego sie
na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2013, poz. 1235 ze zm.), dokonano oceny spodziewanego wptywu
ustalen planu na srodowisko. Stwierdzono ze $rodowisko utrzymuje sie w poprawnym stanie
i nie podlega aktualnie niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczagcym, a wptyw
uchwalenia miejscowego planu na srodowisko oceniono, jako lokalny, istotny, ale odwracalny
w zakresie skutkéw $rodowiskowych. Zagospodarowanie terenu objetego planem nie
spowoduje transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Przyjecie dokumentu umozliwi na istnienie i rozwdj istniejgcym ustugom turystycznym
i stworzenie rezerwy na dalszy ich rozwdj.

W celu zapewnienia udziatu spoteczeristwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na sSrodowisko (t.j. Dz.U. z 2013, poz. 1235 ze zm.), Burmistrz
Lubniewic kolejno dopetnit czynnosci okresSlone w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w szczegélnosci:

- dnia 18.12.2007 r. ogtosit w prasie, a 13.12.2007 r. na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Lubniewicach o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajac czas na sktadanie wnioskow do dnia
20.01.2008 r. — procedura zostata przerwana - podjeto nowag uchwate
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o przystgpieniu Nr 1X/62/2007 r., zmieniong uchwatg nr XVII/148/2008 z dnia 30
grudnia 2008 r. (w celu sprostowania nazw obrebdéw), a nastepnie uchwata
Nr XXXII1/242/2013 z dnia 16 sierpnia 2013 r. (w celu umozliwienia przedstawienia
w planie obszaru nrl1 w skali 1:2000),

dnia 15.01.2009 r. ogtosit w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu Miejskiego
w Lubniewicach o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgc czas na sktadanie wnioskow do dnia
12.02.2009 r. W terminie tym wptyneto 7 wnioskéw, ktore zostaty rozpatrzone,

dnia 12.09.2009 r. ogtosit w prasie, 08.09.2009 na tablicy ogtoszen, a 14.09.2009 r.
BIP urzedu o przystgpieniu do strategicznej oceny wptywu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko. W wyznaczonym terminie do
9.10.2009 r. nie wptynety zadne wnioski;

zawiadomit, na pismie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

uzgodnit zakres ,Prognozy wptywu na srodowisko” z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen planu na srodowisko od
wymaganych organdw i instytucji w tym Komisji urbanistyczno-architektonicznej,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami wskazanymi ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

ogtosit dnia 8.07.2013 r. w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, oraz w BIP,
o wyftozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza wptywu na
Srodowisko. W celu zapewnienia konsultacji spotecznych w okresie od dnia
17.07.2013 r. do dnia 07.08.2013 r. projekt planu wraz z prognozg wptywu na
Srodowisko udostepniono w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu. W trakcie wytozenia
dnia 07.08.2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna, na ktorej ztozono wniosek
o korekte planu w zakresie miejsc parkingowych; w okresie wskazanym w ogtoszeniu
na sktadanie uwag, tj. do dnia 22.08.2013 r. ztozono uwage do projektu planu
w zakresie dojazdu do jednego z terendw osrodka turystycznego — projekt planu
skorygowano;

ponownie ogfosit dnia 20.03.2015 r. w prasie a 27.03.2015 na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego oraz w BIP, o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognozg wptywu na srodowisko. W celu zapewnienia konsultacji spotecznych
w okresie od dnia 03.04.2015 r. do dnia 24.04.2015 r. (w prasy: od 27.03.2015 do
20.04.2015 r) projekt planu wraz z prognoza wptywu na srodowisko udostepniono
w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu.

w trakcie wytozenia projektu planu dnia 17.04.2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna;

w okresie wskazanym na sktadanie uwag, tj. do dnia 05.05.2015 r. wptyneta uwaga

40



ktdra zostata rozpatrzona i w catosci uwzgledniona w projekcie planu;

- po raz kolejny ogtosit dnia 21.08.2015 r. na tablicy ogtoszern Urzedu Miejskiego,
w BIP, oraz w prasie o wytozeniu do publicznego wglagdu projektu planu wraz
z prognozg wptywu na $Srodowisko. W celu zapewnienia konsultacji spotecznych
w okresie od dnia 01.09.2015 r. do dnia 22.09.2015 r. projekt planu wraz z prognozg
wptywu na sSrodowisko udostepniono w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu.

- w trakcie wytozenia projektu planu dnia 15.09.2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna;

- w okresie wskazanym na sktadanie uwag, tj. do dnia 06.10.2015 r. nie ztozono zadnej
uwagi do projektu planu;

- Burmistrz przedtozyt projekt planu wraz z zatgcznikami pod rozwage Rady Miejskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami
»Studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice”.

Biorgc powyzsze pod uwage uznano, ze podjecie niniejszej uchwaty jest w petni
uzasadnione.
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