Gorzéw Wikp., 31 matca 2015 t.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM
WOO0S-11.4242.37.2015.PK

POSTANOWIENIE . (.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., dziatajac na podstawie
art. 77 ust. 1 pkt 1, ust. 3 oraz ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na rodowisko (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.) — dalej
ustawa o 00s, oraz art. 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z p6zn. zm.) po zapoznaniu sie z wnioskiem
Burmistrza Miasta Lubniewice z 13 marca 2015 r., znak: IN.6220.05.2014 (data wptywu:
16 marca 2015 r) o wuzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia, ktérego
Wnhioskodawcg jest Kanne-Group Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Kostrzynie nad Odra,
reprezentowana przez pelnomocnika Pana Lubomira Katyniec,

postanawia
uzgodni¢ warunki realizacji przedsiewzigcia polegajacego na

budowie zespolu 65 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym dwdéch budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych z cze$cig ustugowo-handlows wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialce o nr ewid. 834, obre¢b
Lubniewice

i okresli¢:

1. Warunki realizacji na etapie budowy, eksploatacji i likwidacji przedsigwzigcia:

1. nalezy pozostawi¢ strefe wolng od zabudowy w pasie 20 m od cieku, przylegajacego
od wschodniej i wschodnio-potudniowej czgsci, do przedmiotowej dzialki.

2. W ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy o 00§ brak jest konieczno$ci:
1. przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko,
2. przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

Uzasadnienie
Burmistrz Miasta Lubniewice, pismem z 13 marca 2015 r., znak: IN.6220.05.2014
(data wptywu do organu: 16 marca 2015 r.) zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wlkp. o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu 65 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym
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dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z czgdcia ustugowo-handlowa, wraz
z niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, przedkladajac
jednoczesnie:

— raport o oddziatywaniu na §rodowisko sporzadzony w marcu 2015 r. przez zespdt pod
kierunkiem mgr Bartosza Kolodziejczaka prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod
firma Zaktad Ustug Srodowiskowych Bartosz Kolodziejczak,

— informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Postepowanie w trybie art. 77 ustawy o 00§ toczy si¢ w zwiazku z postgpowaniem

o zmiane decyzji Burmistrza Lubniewic z dnia 7 kwietnia 2014 , znak: IN.6220.06.2013
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla powyzszego przedsiewziecia. Zadanie zmiany
dotyczy warunku w pkt II dotyczacego obowigzku pozostawienia strefy wolnej od zabudowy
w pasie 50 m od bezimiennego cieku przylegajacego, we wschodniej i wschodnio-
poludniowej czesci, do dziatki na ktorej ma by¢ realizowana inwestycja. Obecnie inwestor
wnosi 0 zmniejszenia strefy wolnej do 20 m od cieku.

W niniejszej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
pismem z 19 listopada 2014 r., znak: WOOS-11.4240.316.2014.PK  wyrazil opinie
o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

Rozpatrywane przedsigwziecie polega na budowie osiedla 65 doméw
jednorodzinnych, w tym dwoch budynkow z czeScig ustugowo-handlowa. Domy
o powierzchni uzytkowej od 100 m?* do 250 m* beda budynkami parterowymi z uzytkowym
poddaszem. Nowowydzielone dziatki gruntu beda mie¢ pow1erzchn1q od 700 m* do 1400 m™.
Wykonane zostang takze drogi wewngetrzne o szerokosci 10 m i tacznej dtugosci ok. 1 km.
W dziatkach drogowych umieszczone majg by¢ media (sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna i gazowa). Wykonana zostanie takze trafostacja (stupowa badz
kontenerowa). Zmiana dotyczy¢ ma jedynie zmniejszenia strefy wolnej od zabudowy do 20 m
od bezimiennego cieku zlokalizowanego przy wschodniej i poludniowo-wschodniej granicy
dziatki.

Przedsiewziecie realizowane ma by¢ na dzialce nr 834, obr¢b Lubniewice, gmina
Lubniewice. Dla powyzszego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., w toku prowadzonego
postepowania o uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwzigcia, ustalil co nastepuje.

Zgodnie z art. 71 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o oo$ decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wymagana jest dla przedsigwzie¢ mogacych zawsze albo potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewzigcie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.), jest
przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Organem wlasciwym do wydania decyzji w przedmiotowe]j sprawie jest Burmistrz
Miasta Lubniewice. Natomiast organem uzgadniajacym warunki realizacji tego
przedsiewziecia na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy o oo$ jest regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska. W tym przypadku wiasciwym miejscowo jest Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.

Po przeanalizowaniu raportu oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, organ
postanowit uzgodni¢ zmiang warunku realizacji, ktéry okreslony zostat w sentencji
postanowienia.

W $wietle informacji zawartych w raporcie oraz dokumentacji zgromadzonej
w ramach postepowania, ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko nie wykazata,
aby zmiana warunku we wnioskowanym zakresie mogta spowodowaé, ze uzytkowanie
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przedsigwzigcia  spowoduje przekroczenie okreslonych norm dotyczacych ochrony
srodowiska.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,9 — Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” — ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 9 poz. 172 z p6zn. zm.), w ktérym zgodnie z § 4 ust.1
pkt 2 zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 627 z p6zn. zm.) wyzej wymieniony zakaz, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na S$rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu
na ochrong¢ przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Dodatkowo nalezy wskazad,
iz zgodnie z § 1 ust.1 pkt 11a wspomnianego Rozporzadzenia Nr 3 Woj ewody Lubuskiego, w
obszarze chronionego krajobrazu ,,9 — Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” znosi si¢ zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 metrdéw od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, w gminie
Lubniewice, na obszarze calej powierzchni.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia
na Srodowisko przedsigwzigcia” w zakresie uwarunkowan przyrodniczych, w sasiedztwie
planowanej realizacji inwestycji oraz czg$ciowo na jej terenie przeptywa ciek stanowigcy
potencjalne siedlisko wystgpowania ptazéw. Zgodnie z informacjami w raporcie, w cieku
stwierdzono wystepowanie 2 gatunkow ptazow tj.: zaby wodnej i zaby $mieszki. Jednoczesnie
wskazano, iz na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono zimowisk ww. ptazéw raport
nie wskazuje mozliwosci negatywnego oddziatywania inwestycji na ww. gatunki zwierzat,
W tym plazéw, w fazie realizacji. Oddziatywania zwigzane z planowana inwestycja, nie beda
wigza¢ si¢ zajeciem i zniszczeniem siedlisk ich bytowania. Stwierdzone na terenie
planowanego przedsigwzigcia gatunki plazéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.
2014 poz. 1348) podlegaja ochronie czgsciowej. Zmiana przedmiotowego warunku realizacji
inwestycji nie bedzie wiazaé si¢ z przekroczeniem szeregu zakazow obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych ptazéw oraz zakazéw obowiazujacych w obszarze
chronionego krajobrazu ,,9 — Pojezierze Lubniewicko — Sulecifiskie”. Jednoczesnie z punktu
widzenia ochrony 2 gatunkéw plazéw stwierdzonych w cieku, znajdujacym si¢ przy
wschodniej i wschodnio — poludniowej czgsci obszaru inwestycji, istotne jest zachowanie
jego w niepogorszonym stanie oraz pozostawienie w naturalnym stanie strefy brzegowej,
wraz z naturalnym buforem, obejmujacym pas szuwaréw i olszynki. Dodatkowo ustalone
warunki, ktére pozostaja niezmienione w obowiazujacej decyzji srodowiskowej zobowiazuja
wnioskodawcg do lokalizacji miejsc postojowych maszyn budowlanych oraz placow
magazynowych poza rejonami stwierdzonych miejsc bytowania plazéw; dostosowania
harmonogramu i sposobu prowadzenia prac na etapie realizacji przedsiewziecia, w celu
zapewnienia mozliwo$¢ ucieczki zwierzat ze stref zagrozenia, zasypania powstatych
wykopéw w czasie mozliwie najkrétszym od momentu ich powstania i sprawdzeniu przed
zasypaniem, czy wykopie nie znajdujg si¢ zywe zwierzgta, co zminimalizuje negatywne
oddziatywania przedsigwziecia na te grupe zwierzat.

Podkresli¢ nalezy, ze zmianie ulega jedynie warunek dotyczacy szerokosci strefy
wolnej od zabudowy. W pozostatym zakresie w dalszym ciagu aktualne pozostaja warunki
realizacji okreslone w decyzji Burmistrza Lubniewic z dnia 7 kwietnia 2014 r., znak:
IN.6220.06.2013.
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Realizacja inwestycji nie wplynie negatywnie na osiagnigcie celow srodowiskowych
okreslonych dla dorzecza rzeki Odry.

Inwestycja, ze wzgledu na rodzaj, kategori¢ i ilo$¢ substancji niebezpiecznej, nie jest
zaliczona do zaktadow mogacych by¢ Zrédtem powaznej awarii, o ktérych mowa w art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232
z pozn. zm.). Jednoczesnie jej oddziatywanie nie obejmie swoim zasiggiem obiektow
zabytkowych podlegajacych ochronie. Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie ma takze podstaw
do rozpatrywania konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktérym
mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na szczegbtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych s$rodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
srodowiska, w zwiazku z planowanym przedsiewzigciem, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy
0 00$, pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane
zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Ponadto ze wzgledu na charakter oddzialywania, wielko$¢ emitowanych
zanieczyszczen oraz lokalizacje inwestycji w znacznej odleglosei od granic panstwa, a takze
lokalny zakres oddziatywania, nie stwierdzono réwniez koniecznosci przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Strony postepowania nie wniosty zadnych uwag ani wnioskow.

Informacja o ztozonym Raporcie o oddziatywaniu na S$rodowisko zamieszczona
zostata pod nr 232/2015 (raport) w publicznie dostgpnym wykazie danych prowadzonym
na podstawie art. 22 ustawy o 00s.

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie

Zgodnie z art. 77 ust. 7 ustawy o oo$ na niniejsze postanowienie zazalenie nie
przyshuguje.

Otrzymuja:
1,) Burmistrz Miasta Lubniewice, ul. Jana Pawta 11 51, 69-210 Lubniewice
2. Lubomir Katyniec Grupa Projektowo-Wykonawcza, ul. Kos. Gdynskich 93/10, 66-400 Gorzéw Wikp.
3. ala
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